TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Pic 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 156/2023/DS-ST

Ngay: 29- 9 -2023

Vv “Tranh chdp hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH- TINH TAY NINH

Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Bd Thi Huong.

Cic Hpi thdm nhdn dan: 1. Ong Phan Van Hoang;

2. Ong Lam Vin Be.

Thu ky phién toa: Ba Pam Nguyén Phugng, Thu ky - Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

BPai dién Vién kiém s~dt nhc@n dan huyén Chdu Thanh, tinh Tdy Ninh tham gia
phién toa: Ong Vo Minh Man, Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 ndm 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén Chéu Thanh, tinh

Tay Ninh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy ly s6: 289/2022/TLST-DS ngay
07 thang 10 nam 2022 v€ viéc:"Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyen sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0:137/2023/QDST- DS ngay 24 thang 8
nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1979;
~ Noi cu tri: SO E dudng C khu phd N, phuong N, thanh pho T, tinh Tay Ninh,

(vang mat c6 uy quyén).

- Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don:

Anh Lé Phu:(')’p Y, sinh nim 1995; noi cu tri: S D duong B, khu phé N,
phuong N, thanh phd T, tinh Tay Ninh, c6 mat.

2. Bi don: Ong Hoang Trung T1, sinh nam 1976;

Dia chi ho khau thuong tr1"1: ép H, xi H, huyén C, tinh Tay Ninh; Chd &: ép T,
xa N, huyén C, tinh Tay Ninh, vang mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi H‘, sinh nam 1962; noi cu tru: khu phé C, thi tran C, huyén C,
tinh Tay Ninh, c6 don dé nghi xét xir vang mat.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 21/9/2022 cua nguyén don ong Nguyén Thanh T va
trong qud trinh gidi quyét vu dn anh Lé Phudéce Y dai dién cho 6ng T trinh bay:

Vao ngay 22/8/2019, 6ng Hoang Trung T1 va ong Nguyén Thanh T ky hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung dat d6i voi dién tich 14.462m* gdm céc thira
1288, 1555, 1556, to ban d6 s6 12 tai 4p H, xa H, huyén C, tinh Tay Ninh, theo gidy
chtng nhan QSD dat s6 CE 2148377, s6 vao 6 cdp GCN s6 CS 01147 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh T cdp ngay 13/10/2016 cho Hoang Trung T1. Gia chuyén
nhuong 13 250.000.000 dong, ong T di giao du tién va ong T1 giao ban chinh gléy
ching nhian QSD dit néu trén cho 6ng T git. Hop ddng chuyén nhugng QSD dat
dugc cong chimg tai Vian phong Cl sd cong ching 6656, quyén sé 17.TP/CC-
SCC/HDCN ngay 22/8/2019. Sau do, ong T co lién h¢ Van phong dang ky dat dai
tinh Tay Ninh — Chi nhanh C2 yéu cau do dac thira dit dé sang tén cap gidy dat thi
duoc tra 101 thtra dat 1555, 1556 da dugc ong T1 ky doi thanh Gidy CNQSD dat
khac, khong phai gidy ching QSD dat ong T1 giao cho ong T gilr ban chinh va thira
dat s6 1288 nha nudc cdp nham thira mot phan (c6 mot phan dién tich ndm trong
thura 1290) ong T1 da ky tén tra lai cho me ong.

Ong T da td cao 6ng T1 dén Cong an thanh phd T, tinh TAy Ninh cho rang
6ng T1 c6 hanh vi lra dao dé chuyén nhuong dat cho ong T khi ma dat khong co
that. Nhung khi Cong an thanh phé T tién hanh x4c minh thi dugc Vian phong dang
ky dat dai tinh T — Chi nhanh C2 tra 10i 03 thtra dat néu trén van con dung tén 0ng
T1, do cén bd do dac cung cip thong tin sai. Pong thoi, ong T biét duoc thong tin
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh c6 vin ban ngin chan 03 thira dat
nay dé thi hanh an cho nghia vu ctia 6ng T1, Chi C thi hanh 4 an tra 101 6ng van ban sO
531/CCTHADS ngay 25/8/2022 hudng dan 6ng dugc quyén khai kién dén Toa an
xem xét. Ong nhan thay quyén, loi ich ciia minh bj xdm pham vi 6ng da chuyén
nhuong QSD dét cua ong T1 tir ndm 2019, nhung vi nhitng 1y do khach quan néu
trén nén 6ng chua sang tén dugc.Ong di giao du tién chuyén nhuong theo thoa thuan
cho 6ng T1 13 250.000.000 (Hai trim nim muoi triéu) dong.

Nay ong T khoi kién yéu cau 6ng T1 tiép tuc thuc hién hop ddéng chuyén
nhuong quyén su dung dat cong ching tai Van phong Cl, s6 cong ching 6656,
quyén so 17.TP/CC-SCC/HDPGD ky ngay 22/8/2019.

Bi don — 6ng Hoang Trung T1:

Toa an da thuc hién viéc tong dat hop 18 cac van ban té tung ddi véi Ong T1
nhu Thong bao thu 1y vu an; Thong béo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can
cong khai chimg cir va hoa gia; Gidy triéu tap du:ong sU; Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr; Quyét dinh hodn phién toa théng qua viéc niém yet cong khai cac van ban t6
tung nhung o6ng T1 khdng dén Toa an d¢ trinh bay y kién d6i voi yéu cau khoi kién
cua ong T.

Ngueoi co quyén lgi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay tai bién
ban lay loi khai ngay 11/8/2023 (but luc 148):
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Trudc ddy, ba co cho éng T1 vay tién nhiéu 1an nhung do ong T1 khéng c6
tién tra nén gia dinh ong T1 giao cho ba sir dung 01 phan thira dat s6 1288, to ban d6
s6 12 tai 4p H, xa H, huyén C, tinh Ty Ninh, ba trong cdy tram dugc 02 vu da thu
hoach xong, hién nay dat bo trong. Nay ba xac dinh ba cho 6ng T1 va vo 1a ba H1
vay tién, ba khong c6 tranh chdp phan dat néu trén. Ba s& khoi kién ong T1, ba H1
vay hon 500.000.000 dong & vu an khac. Khi Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh
dat tranh chap giira ong T va 6ng T1 thi ba c6 cam 10 tru cdy xi ming, nay ba khong
tranh chap, ba khong yéu cau d6i véi 10 tru cdy xi ming.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Chdau Thanh, tinh Tay
Ninh phdat biéu quan diém vé vu an:

+ Ve td tung: Tham phan thu ly vu an, thu thap chung cu, chun bi xét xur va
quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr déu bao dam ding quy dinh vé thoi han, noi dung,
tham quyén cta Bo luat T tung dan su; HO1 déng xét xur, Thu ky phién toa thuc
hién dtng trinh tu, tha tuc d6i voi phién toa dan su. Nhitng nguoi tham gia t6 tung
déu thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh, chip hanh t6t Noi qui phién toa.

+ V& ndi dung: P& nghi Hoi dong xét xir can ctr Diéu 117, 500, 502 cua Bo
luat Dan sy nam 2015; Dicu 166, 167, 188 Luat dat dai nam 2013; Dieu 147, 157,
158, 165, 166 Bo luat TH tung dan su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thudng vu Qudc hoi qui dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Pé nghi: Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh T
Vé viéc yéu cau ong Hoang Trung T1 co nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 22/8/2019 tai Vin phong C1 theo s6
cong chimg 6656, quyén sé 17.TP/CC-SCC/HDGD.

Céc duong sy phai chiu an phi va chi phi t6 tung theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac chieng cu, tai liéu co trong hoé so vu an duoc xem xét
tai phién toa va can cwr vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiem sat, xét thay:

[1] V& td tung:

[1.1] Bi don 6ng Hoang Trung T1 d3 duoc triéu tap hop 18 lan thir hai nhung
van vang mat; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi H ¢6 don de
nghi xét xur Vang mat, can cr Pidu 227, 228 cta BO luat T6 tung dan sy, Toa an tién
hanh xét xtr vang méat 6ng T1, ba H.

[1.2] Can ctr vao yéu cau khdi kién ctia nguyén don va noi dung vu an, Toa
an xac dinh quan h¢ tranh chap trong vu an nay l1a:“Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat”theo tai quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat T
tung dan su. Ong Nguyén Thanh T khoi kién 6ng Hoang Trung T1, Ong T1 c6 dia
chi chd ¢ tai : 4p T, xd N, huyén C, tinh Tdy Ninh va phan dét tranh chap tai ap H,
xa H, huyén C, tinh Tay Ninh theo quy dinh tai diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 ctia Bo
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luat T4 tung dan su thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh.

[2] N6i dung tranh chap:

[2.1] Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 22/8/2019, giira
6ng Hoang Trung T1 va 6ng Nguyén Thanh T dbi véi dién tich 14.462m” gdém céc
thira 1288, 1555, 1556, t ban d6 s6 12 tai ap H, xa H, huyén C, tinh Tay Ninh, theo
gidy chimg nhan QSD dat s6 CE 2148377, s6 vao sb cap GCN sb CS 01147 do So
Tai nguyén va Mai trudng tinh T cp ngay 13/10/2016 dimg tén Hoang Trung T1,
dugc cong ching 6656, quyén sé 17.TP/CC-SCC/HPCN ngay 22/8/2019 tai Vian
phong C1, tinh Tay Ninh phu hop Diéu 502 ctia Bo luat Dan su.

[2.2] Theo nhitng chimg ct, tai liéu c6 trong hd so, sau khi chuyén nhugng thi
6ng T co lién hé Van phong dang ky dat dai tinh T - Chi nhanh C2 dé do dac va 1am
thu tuc sang tén, tuy nhién duoc tra 10i 1a thira dat sb 1288,1555,1556, to ban do 31
tai 4p H, x4 H, huyén C, tinh Tay Ninh do bi cdp nham thira, nén khong con dat. Ong
T cho rang 6ng T1 ¢6 hanh vi ltra dao 6ng dé sang nhuong dat, 6ng té cdo ong T1
dén Cong an thanh phd T, tinh Tay Ninh, Cong an tién hanh xac minh thi duoc Van
phong dang ky dat dai tinh T — Chi nhanh C2 x4c nhan céc thira dat néu trén van
dung tén 6ng Hoang Trung T1 va két luan khong c6 dau hiéu toi pham. Ong T tiép
tuc gti hd so xin chuyén quyén sir dung dat cin c vao Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitta hai bén ngay 22/8/2019, nhung dugc théng bao do éng T1
phai thi hanh an Quyét dinh s6 67/2020/QDST-DS ngay 21/8/2020 ciia Toa an nhan
dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh, 6ng T1 phai thi hanh an cho ba Pham Thi
T2, 6ng Nguyén Van B s tién 190.000.000 dong va 14i cham thi hanh 4n, tién an phi
4.754.000 dong, nén khong lam thu tuc diang ky sang tén dugc do bi Chi C Thi hanh
an c6 Cong vin yéu cau tam dimg d6i véi ba thira dat néu trén.

[2.3] Qua x&c minh, Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay
Ninh cung cap thong tin tai Cong vin s6 56/CCTHADS ngay 13/02/2023 nhu sau:
Ngay 29/12/2020, Chép hanh vién cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau
Thanh ban hanh quyét dinh sb 06/Qb-CCTHADS vé viéc tam dirng dang ky, chuyén
quyen s& hitu, si dung, thay d6i hién trang tai san d6i véi tai san la quyén su dung
dat dién tich 14.462m’gdm ba thira 1288, 1555, 1556, to ban d6 s6 12 tai ap H, xa H,
huyén C, tinh Ty Ninh, theo gidy chimg nhan QSD dét s6 CE 2148377, s6 vio s6
cdp GCN s6 CS 01147 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh T cip ngay 13/10/2016
dung tén Hoang Trung T1, muc dich dé bao dam thi hanh an cho ba T2, 6ng B. Chi
Cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, chua ban hanh Quyét dinh k& bién va
chua thuc hién ké bién tai san trén.

[2.4] Hoi dong xét xir, xét thay: Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét
ky ngay 22/8/2019 gitra 6ng Hoang Trung T1 va ong Nguyén Thanh T d6i vai dién
tich 14.462m’ gdm céc thura 1288, 1555, 1556, to ban do s6 12 tai 4p H, x@ H, huyén
C, tinh Tay Ninh, theo gidy chung nhan QSD dat s6 CE 21483717, sO vao s6 cap
GCN s CS 01147 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh T cap ngay 13/10/2016
dung tén Hoang Trung T1, tai thoi diém cac bén chuyén nhuong dét thi dat khong co
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tranh chap, khong bi ké bién, thoi diém nay éng T1 cting khong co bat clr Ban an,
quyét dinh nao phai thi hanh an nén viéc cic bén chuyén nhuong la phu hop voi quy
dinh tai Piéu 117, 119, 401 cua Bo luat Dan sy. Hién phan dat dang tranh chap dang
bi tam ding viéc dang ky, chuyén quyén so hiru, sir dung, thay doi hién trang tai san
theo Quyét dinh 06/QD-CCTHADS ngay 29/12/2020 ctia Chi Cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Chau Thanh, tinh TAy Ninh dé thi hanh cho nghia vu phai thi hanh 4n cua
6ng T1, tuy nhién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung phan dat néu trén dugc
cong chimg vao ngay 22/8/2019 1a c6 that, viéc chua sang tén duogc 1a do yéu t6
khach quan, nén c6 co s& cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra ong T va Ong T1 la phu hop quy dinh cta phap luat. Hon ntra, 6ng T1 da nhén
du s tién chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[2.5] Viéc 6ng T1 trinh bay tai Cong an thanh phd T cho rang vay tién ciia 6ng
T nhung do khong co6 tién tra nén  phai ky chuyén nhuong quyén st dung dit, nhung
ong khong dén Toa 4n dé cung cip chimg ct nén 10i trinh bay ctia ong khong cb co
s0' va khong hop phap. Ong da thira nhan tai Coéng an thanh phd T da ky hop dong
chuyen nhugng quyén st dung dat cho ong T (but luc 86), can cir Piéu 92 ciia Bo
luat T4 tung dan sy ddy 12 tinh tiét khong can phai chimg minh.

[3] Qua xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia hai phan dat tranh chap nhu
Sau:

[3.1] Phan dat thira 1288 (thua méi 531), t& ban do sb 12 (t& ban dd 26), cO
dién tich do dac thuc té 6.384 4m tor can; Hudng dong, tiy, nam, bac déu giap
duong dat. Phan dat toa lac tai ap H xa H, huyén C, tinh Tay Ninh. Trén dat c6 10
coc bé tong; 03 cay co, gidm dién tich 728,6m2 s0 voi gidy ching nhan quyén sir
dung dat da duoc cép dién tich 7.097,0m>.

Qua xac minh dién tich bi giam so vo1 gidy ching nhén quyén sir dung dat
dugc cap 728.6m* do sai s@ khi do dac theo ban do Chj thi 10, khong chira con
duong theo hién trang ban d6 do ludi dang st dung (ban d6 2010).

Dién tich dat do dac thl,}’C té 6384,4m? ¢o tri gia t]leo gia thi truong tai dia
phuong: 6384,4m* x 200.000 dong/1m? = 1.276.880.000 dong.

[3.2] Mot phan thtra 1555 (thira mcn 197), 1556 (thira méi 264) to ban dd sd
12 (to ban d6 33) c6 dién tich 5923,7m?, ti can; Hudng dong giap dat U; Hudng tay
giap dat ba L; H2 nam gidp dat ba L; H2 bac giap dat ong Van L1. Phan dat toa lac
tai ap H, x@ H, huyén C, tinh Tay Ninh, dat ao, giam dién tich 1.441,3m’ so véi gidy
ching nhan quyén sir dung dét da duoc cip dién tich 7.365,0m*

Qua xac minh dién tich bi giam so vo1 gidy chimg nhan quyé,n sir dung dét
duoc cap 1441,,3m2 do xac dinh lai ranh dat theo hi¢n trang st dung dat va do do dac
gitra hai h¢ thong ban do, theo ban do Chi thi 10 va ban do do ludi (ban d6 2010).

Dién tich dat do dac thyc té 5923,7m” ¢6 tri gia theo gia thi truong tai dia
phuong: 5923,7m* x 50.000 dong/1m’ = 296.185.000 dong.
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Tt cac phan tich trén, cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét
ky ngay 22/8/2019 gilra 6ng Nguyen Thanh T va 6ng Hoang Trung T1 1a phu hop.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan nhan huyén C, tinh Tay Ninh phi
hop v6i nhéan dinh cia Hoi dong xét xtr xét nén chap nhan.

[5] V& an phi dan sy so tham: Yéu cau khai kién cia 6ng T dugce chip nhan
nén ong T1 phai chiu 4n phi theo quy dinh tai Piéu 26 ctua Nghi quyét so:
326/2016/NQ - HDTP ngay 31/12/2016 cta Hoi d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan
Tbi cao, sb tién 300.000 dong Tuy nhién, 6ng Y dai dién 6ng T ty nguyén chiu thay
6ng T1 an phi 300.000 dong nén ghi nhan.

[6] Chi phi té tung (do dac, dinh gia tai san): OI}g T do anh Lé Phudc Y dai
dién tu nguyén chiu chi phi t6 tung s6 tién 22.120.000 dong nén ghi nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET DINH:

Cian cu khoan 2 Diéu 117, 119, 123, 401, 500, 501, 502 ctia Bo luat Dan su;
Piéu 166, 167 cua Luat dat dai nam 2013;Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi qui dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Thanh T d6i voi ong Hoang
Trung T1 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

1.1. Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay
22/8/2019 gitra 6ng Nguyen Thanh T va 6ng Hoang Trung T1 doi véi dién tich do
dac thuce té 12.308,1m” gom:

+ Thia 1288 (thira mdi 531), to ban dd s6 12 (to ban dd 26), c6 dién tich
6384,4m?, tir can; Huong dong, tay, nam, bac déu gidap duong dat. Phan dat toa lac
tai 4p H, xa H, huyén C, tinh Tdy Ninh (Kém theo so d6 thira dat do vé ngay
19/6/2023).

+ Mot phan thira 1555 (thtra méi 197), 1556 (thira méi 264) to ban d6 s6 12
(td ban d6 33) co6 dién tich 5923,7m? tir can; Hudng dong giap dat U; Hudng tiy
giap dat ba L; H2 nam gidp dat ba L; H2 bic giap dat 6ng Van L1. Phan dt toa lac
tai 4p H, xd H, huyén C, tinh Tay Ninh (Kém theo so d6 thira dat do v& ngay
19/6/2023).

1.2. Ong Nguyén Thanh T ¢6 trich nhiém lién hé v6i co quan Nha nuée co
tham quyén dang ky bién dong dat dai theo quyét dinh ctia ban an, theo quy dinh cua
phap luat.

2. Vé an phi dan sy so thAm:

Ong Nguyen Thanh T ty nguyén chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong duoc
khau trir vao sb tién tam (mg an phi khai kién da nép 300.000 dong theo bién lai thu
s6 0017743 ngay 07/10/2022 cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh,
tinh TAy Ninh. Ong T d ndp du 4n phi.
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3. V& chi phi t6 tung: Ghi nhan 6ng Nguyén Thanh T tu nguyén chiu s tién
22.125.000 (Hai muoi hai triéu mdt tram hai muoi lam nghin) dong, da ndp xong.

4. Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hi€u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an
dan sy.

5. Cac duong su co quyén lam don khang cdo trong thdi han 15 ké tir ngay
tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa hodc khong co6 mat khi tuyén an ma c6 ly
do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dwogc ban an hoac dugc tong
dat hop 1¢.

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND h Chau Thanh, t.TN;

- Chi CTHADS h. Ct.TN;

-Cac duong su;

-Luu hd so;

-Luu tap an.

D6 Thi Huong
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