TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 1019/2020/DS-PT
Ngay: 09/11/2020

V/v “Tranh chap hop dong
mua ban nha va chuyén
nhuong quyén st dung
dat”; “Yéu cau tuyén vo hiéu
giao dich chuyén nhuong nha
dat”; “ Poi lai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat”;

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién Toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

Cdc Tham phén:

1/ Ong Lé Ngoc Tuong

2/ Ba Vi Thi Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Ba 1€ Thi Huong — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tao Minh Quan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 10 va ngay 02, ngay 09 thang 11 ndm 2020 tai
phong xtr 4n Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh xét xir phiic tham cong
khai vu 4n thu 1y s6 425/DSPT ngay 16 thang 9 ndm 2020 vé viéc “Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén s& hiru nha va quyén sir dung dat”, “Cong nhan
quyén s& hitu nha va quyén st dung dat”; “Yéu ciu tuyén vo hiéu giao dich
chuyén nhuong nha dat”; “ Doi gidy chirng nhan quyén st dung dat”.

Do ban an so tham sé 175/2020/DS-ST ngay 28 thang 7 nim 2020 ctia Toa
an nhan dan quan Q, Thanh phé H Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 5028/2020/QDPT-DS ngay
28/9/2020 va Quyét dinh hodn phién toa s6 17010/2020/QD-PT ngay 13/10/2020,
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Mau H — sinh nam 1975



Dia chi: 133/W/282 dudng E, Phuong R, Quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép cua nguyén don: 6ng Lé Minh T — sinh nam 1974
— Pai dién theo uy quyén, theo vin ban Gy quyén ngay 07/12/2018 (c6 mat).

Dia chi: Chung cu A2, s6 nha 702 Khu phé Y, phuong U, Thanh phé 1, tinh
Pong Nai.

2.Bj don: Ong Mai B4 L — sinh nam 1975 (c6 mit)

Dia chi: 60 duong O, phuong P, Thanh phd H, Tinh Binh Thuén.

Ngudi dai dién hop phap ctia bi don: ba Nguyén Thi Thanh T — sinh nim
1982 — Pai dién theo ty quyén, theo vin ban oy quyén ngay 21/01/2019 (c6 mat).

Pia chi: s6 781/A24 duong D, Phuong G, Quan T, Thanh phé H6 Chi
Minh.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Chung Thuy A — sinh ndm 1980 (vang, c6 don dé nghi x{r vang mit).

Dia chi cu trii: 36 dudng 19/4, phudng H, Thanh phd H, tinh Binh Thuan.

Dia chi lién lac: 188 duong K, phuong L, Thanh phd H , tinh Binh Thuan.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ba Truong Thi Minh T — Luat su
Cong ty luat Trach nhi¢m hiru han Mot thanh vién T — Poan ludt su Thanh phé
Hb Chi Minh (c6 mit).

3.2. Ba Lé Thi My L, sinh nam 1975

Dia chi: 1.03 16 B2 Chung cu A2, duong B, Phuong C, quan X, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hgp phéap cua ba Linh: Ong Lé Minh T — sinh nim 1974
— Pai dién theo uy quyén, vin ban uy quyén ngay 09/11/2019 (c6 mat).

Pia chi: Chung cu A2, s6 nha 207 Khu phd Y, phuong U, Thanh pho I,
tinh Pong Nai.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ciia nguyén don — Ong Nguyén Mau H va 161 trinh bay
ciia nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trong sudt qud trinh tham gia
10 tung nhu sau:

Vao thang 08/2018, do c6 nhu cau vé nha ¢ nén Ong Nguyén Mau H co
thoa thuan chuyén nhuong ciia 6ng Mai Ba L phan dat dién tich 85,8m’ thudc
thira s6 829, to ban d6 56; trén dat c6 mot can nha cép 4, dién tich 1a 4m x 22m,
thudc phudong H, quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh. Pat do ong Mai Ba L dung
tén chu quyén theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 vao s6 cap GCN CH
05286 do Uy ban nhan dan quan Q cap ngay 28/02/2015.

Sau khi kiém tra tinh trang quy hoach va phap 1y cua thira dat trén, xac dinh
day 1a tai san riéng ctia ong Mai B4 L, 6ng H di dong y mua va hai bén di tién
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hanh thoa thuan chuyén nhuong nha, dat trén v6i gia tri chuyén nhuong 1a
1.800.000.000 (Mot ty tam trdm tri¢u) dong.

Ong H da chuyén khoan tién cho 6ng L 05 lan, gobm: Lan thir nhat ngay
24/5/2018, chuyén 200.000.000 ddong; lan tha 2, ngay 20/6/2018 chuyén
300.000.000 dong; 1an thtr 3, ngay 28/6/2018 chuyén 300.000.000 dong; lan thir
4, ngay 13/8/2018 chuyén 215.000.000 dong. Pén ngay 19/8/2018, 6ng H va
ong L ky “Gidy coc mua ban (chuyén nhuong) nha” va éng H giao tién mat cho
6ng L thém 100.000.000 dong nén hai bén xac dinh sd tién dit coc mua ban nha
1a 1.115.000.000 dong. Theo thoa thuan tai hop dong dit coc thi dén 25/8/2018
hai bén sé& thanh toén s6 tién con lai 1a 685.000.000 dong va ky hop dong chuyén
nhuong tai Phong cong chimg. Trong thoi gian nay ong L da giao nha cho dng H
dé 6ng H tién hanh stra chita. Dén ngay 25/8/2018, ong H da chuyén khoan cho
ong L s6 tién 685.000.000 dong va ong L di ban giao ban chinh gidy to nha dat
cho ong H.

Cung ngay 25/8/2018, sau khi 6ng H da thuc hién xong toan by nghia vu
thanh to4n tién mua nha va dat & theo théa thuan 1a 1.800.000.000 (mot ty tdm
trim triéu) dong, 6ng H va ong L da dén Van phong coéng ching S dé lam thu
tuc ky hop déng chuyén nhuong nha dat theo dung quy dinh cua phap luat. Tai
Vin phong cong chimg 6ng H va 6ng L ¢6 1ap hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dét, hai bén d4 ky va x4c nhan di doc noi dung hgp dong, tuy nhién hop
d6ng khong phat hanh duogc 1y do Vian phong cong chimg yéu cau cac bén vé va
cung cap mdt s6 gidy to lién quan roi chinh thirc phat hanh. Tuy nhién sau d6
ong L da cd tinh tir chéi tiép tuc thuc hi¢n nghia vy cua minh dé)ng thoi ra diéu
kién yéu cau 6ng H phai dua thém 500.000.000 (Nam tram triéu) dong nita thi
méi ddng v 1am thu tuc chuyén nhugng cho 6ng H. Hai bén da nhiéu lan thoa
thuan dé giai quyét tranh chap nhung khong c6 két qua, vi vay 6ng H lam don
khoi kién yéu cau: Ong Mai Ba L tiép tuc thuc hién hop ddng mua ban nha va
chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky giita cac bén va Cong nhan cin nha va
phan dat dién tich 85,8m’ thudc thira sb 829, to ban dd 56, thudc phudng H,
quan Q, Thanh phd HO Chi Minh thudc quyén sé hitu ciia Ong Nguyén Mau H.

Tai ban tu khai cua bi don — ong Mai Ba L va loi khai cua nguoi dai dién
hop phdp éng L trong sudt qud trinh tham gia t6 tung nhw sau:

Ong Mai B4 L va Ong Nguyén Mau H 13 ban bé than thiét tir naim 1996, va
thuong xuyén lam an mua ban dat ¢ thanh phd H voi nhau. ong L thira nhan da
nhan cia Ong Nguyén Mau H 05 1an tién, 1an thtr nhat: Ngay 24/5/2018 6ng H
chuyén cho 6ng L 200.000.000 dong; ngay 20/6/2018 6ng H chuyén cho 6ng L
300.000.000 dong; ngay 28/6/2018 6ng H chuyén 300.000.000 ddng; ngay
13/8/2018 6ng H chuyén 215.000.000 déng va lan thir 5 1a 685.000.000 dong
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vao ngdy 25/8/2018. Tong sb tién ong L di nhan cia 6ng H 1a 1.700.000.000
(mdt ty bay tram triéu) dong, muc dich 1a dé mua dat ¢ thanh phd H véi nhau
ma khong lién quan gi dén nha dat tai thira dat c6 dién tich 85,8m” thudc thira
dat s6 829, to ban do so 56, thudc phudng H, quan Q, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngay 19/8/2018, 6ng H yéu cau éng L viét gidy ban nha cho 6ng H dé hop
thirc hoa s6 tién 6ng H chuyén cho 6ng L nén 6ng L c6 viét gidy coc ban nha
cho ong H theo y 6ng H. Noi dung ciia gidy coc mua ban nha 1a: Gia ban nha la
1.800.000.000 (mdt ty tam trim triéu) dong, bén mua dit coc sd tién
1.115.000.000 (mdt ty mot tram muoi lam triéu) dong. Hen ngay 25/8/2018
thanh todn sd tién con lai 1a 685.000.000 (sau trim tam muoi ldm triéu) dong.
Viéc ghi sb tién 1.115.000.000 (mot ty mot trim mudi lam triéu) dong trén gidy
dat coc, ong L viét theo yéu ciu cua ong H, thuc chét day 1a toan bo s6 tién ong
H chuyén cho 6ng L dé mua hai 16 dat cang & thanh phd H 1a 1.015.000.000
(mot ty khong traim muoi 1am triéu) dong, khong phai 1.115.000.000 (mot ty
mdt trim mudi 1am triéu) dong. Nhung vi lac d6 tam 1y 6ng L khong binh tinh
nén bi 6ng H lgi dung tinh cdm ban bé buc bach, bi dong lam theo yéu cau cla
6ng H nén noi dung va s tién ghi trén giat dit coc mua ban nha 1 ghi theo 15i
ong H.

Dén ngay 24/8/2018, ong H nhan tin yéu ciu 6ng L c6 mit & Sai Gon dé
cong chimg hop dong mua ban nha & quan Q. Trua ngay 24/8/2018 ong L ¢6
mat & Sai Gon. Sang ngay 25/8/2018 6ng H va dng L cd mat tai Van phong cong
chtng S, s6 136 duong L, Quan K, Thanh phé H6 Chi Minh. Khi thyc hién cong
chtng, Cong chimg vién yéu cau phai c6 mit vo 6ng L nén khong thuc hién
duoc. 6ng H bao ong L ky lan tay trudc, gidy to ciia vo ong L bd sung sau, vi
vy hai bén ky hop ddéng cong chimg khong thanh, ong H da tu ¥ l1dy ban chinh
gidy to nha dit cua ong L giit ma khong c6 sy dong ¥ cta ong L. Do d6 ong Mai
B4 L khong dong y véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don Nguyén Mau H.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc lgp - ba Chung
Thuy A trinh bay:

Ong Mai B4 L va ba Chung Thiy A ding ky két hon vao ngay 25/6/2008
tai Uy ban nhan dan Phuong D, Quan T, Thanh phé HO Chi Minh theo gidy
ching nhan ding ky két hon sd 48, quyén sd 10/2008. Nha dat co dién tich
85,8m’ thira dat so 829, to ban d6 sd 56 toa lac tai phudng H, quan Q, Thanh
phd Hb Chi Minh dugc Uy ban nhan dan quan Q cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 vao sd cdp GCN CH 05286 ngay 28/02/2015 dtng tén Mai Ba L 1a
tai san chung ciia vo chong 6ng Mai Ba L va ba Chung Thay A.Viéc ong L ky
dat coc chuyén nhuong mua ban nha dat voi ong H, ba A hoan toan khong biét
va khong ddng y viéc dit coc, mua ban chuyén nhuong nay. ba A khong dong ¥
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v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don va co yéu cau doc lap yéu cau Toa an giai
quyét nhu sau:

Yéu cau tuyén bd cac giao dich dat coc, mua ban dién tich dét 85,8m’ thudc
thira dat s6 829, to ban d6 s 56, thuoc phuong H, quan Q, Thanh phd Ho Chi
Minh theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb vao sd cap GCN CH 05286 do
Uy ban nhan dan quin Q cip ngay 28/02/2015 giita ong Mai Ba L va Ong
Nguyén Mau H v hiéu.

Yéu cau Ong Nguyén Mau H giao tra lai ban gbc gidy ching nhan quyén
sit dung dat s6 CH 05286 do Uy ban nhan dan quan Q cip ngay 28/02/2015
mang tén dng Mai Ba L va yéu cau Ong Nguyén Mau H giao tra lai dat, nha cho
ba vi 6ng H tu ¥ pha khoa vao &, tu v stra chita cin nha ma khong c6 su dong
thuan va ban giao hop phép cta ba.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - ba Lé Thi My L c¢6 dai dién hop
phap la ong Lé Minh T trinh bay:

Ba L thong nhat y kién ciia nguyén don va xac nhéan trong trudng hop Toa
an chdp nhan yéu cau cua nguyén don, ba L dong ¥ dé 6ng Nguyén Mau H duoc
dung tén s hitu nha dat néu trén va khong c6 ¥ kién gi thém.

Tai ban an so tham sb 175/2020/DS-ST ngay 28/7/2020 ctia Toa an nhan
dan quan Q di quyét dinh:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don Ong Nguyén
Mau H;

- Budc 6ng Mai B4 L tiép tuc thyc hién giao dich chuyén nhugng quyén st
dung dat d6i voi thira dat co dién tich 85,8m” thudc thira dat s6 829, to ban dd sb
56, dia chi phuong H, quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh theo hop dong dat coc
mua ban (chuyén nhuong) nha ky ngay 19/8/2018 giita ong Mai Ba L va Ong
Nguyén Mau H.

- Cong nhan phan dét c6 dién tich 85,8m” thudc thira dat sé 829, to ban do
s6 56, dia chi phuong H, quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb vao sb
cap GCN CH 05286 do Uy ban nhan dan quan Q cap ngay 28/12/205 mang tén
6ng Mai Ba L thudc quyén sé hitu hop phap ciia Ong Nguyén Mau H.

Ong Nguyén Mau H dugc quyén lién hé co quan chic ning c6 thim quyén
dé lap thu tuc gia han, cAp d6i gidy chimg nhan va s& hitu tai san theo quy dinh.

- Khong cong nhan ph?m xay dung cé dién tich 74,1m’, ky hi€u vi tri 1, 2
theo ban dd hién trang vi tri — xac dinh ranh do Trung Tam do dac ban dd S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd HO6 Chi Minh — Chi nhanh Q lap ngay
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21/6/2019 thudc quyén so hitu caa Ong Nguyén Mau H, nhung tam giao cho
Ong Nguyén Méau H quan 1y sir dung va phai chap hanh cac quy dinh cua Co
quan c6 thim quyén trong linh vuc xay dung cong trinh khong phép.

2. Khong chip nhan toan bd yéu cau doc 1ap ctia ba Chung Thay A vé viéc:

- Yéu cau tuyén bd cac giao dich dat coc, chuyén nhuong nha dat lién quan
dén phan nha dat, c6 dién tich dat 85,8m’ thudc thira dat s6 829, to ban d6 s6 56,
thudc phuong H, quan Q, Thanh phé Ho Chi Minh theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 vao so cap
GCN CH 05286 do Uy ban nhan dan quan Q cap ngay 28/12/2015 va phan duoc
ky két giita 6ng Mai Ba L va Ong Nguyén Mau H vo hiéu.

- Khong chap nhan yéu cau ba Chung Thay A vé viéc budc Ong Nguyén
Mau H giao tra ban chinh gidy chtrng nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hiru nha
va tai san khac gan lién v6i dat s6 vao sd cdp GCN CH 05286 do Uy ban nhan
dan quan Q cip ngay 28/12/2015 mang tén 6ng Mai Ba L va yéu cau Ong
Nguyén Mau H giao tra lai nha dat tai thara dat s6 829, t& ban d6 s6 56, thudc
phuong H, quian Q, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Chung Thay A va 6ng Mai
Ba L.

3. Chi phi dinh gia va xem xét thim dinh tai chd 7.000.000 (bay triéu) dong
ong Mai B4 L phai ndp dé hoan tra cho Ong Nguyén Mau H.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh 4n néu
ngudi phai thi hanh 4n chua tra so tién trén, thi nguoi phai thi hanh an con phai
tra tién 14i cia so tién gdc cham tra theo murc 14i suat quy dinh tai Diéu 357 va
khoan 2 Diéu 468 B9 luat dan sy nam 2015 twong tng voi thoi gian cham tra tai
thoi diém thanh toén.

Ngay 07/08/2020 bi don - 6ng Mai Ba L va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan - ba Chung Thiy A di ndp khang cao toan bo ban 4n so thim néu trén
vi cho réng: Ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan quan Q da nhén dinh va tuyén
xtr khong toan dién , khach quan, khong phu hop quy dinh phéap luat, dan dén
xam pham quyén loi hop phap ctia éng L va ba A.

Tai phién toa phuc tham, nguoi khoi kién khong rat don khéi kién, ngudi
khang cdo khong rat don khang cdo. Cac bén duong sy khong théa thuan duoc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

- Nguoi dai dién hop phap ciia bi don trinh by ndi dung khang céo dé nghi
Hoi dong xét xir sira ban an so thim theo hudng khong chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Chung Thuy
A; tuyén bd céc giao dich dit coc va chuyén nhuong nha dat giita ong L voi 6ng
H v6 hiéu vi: Thuc chét cua viéc ky cac giao dich trén do 6ng H yéu cau ong L
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ky dé hop thirc hoa viéc ong H chuyén tién mua dat ¢ thanh phd H cho 6ng L; s6
tién ong L ky xac nhan 13 1.800.000.000 (mdt ty tam trdm triéu) dong nhung
thuc té chi nhan 1.700.000.000 (mdt ty bay tram triéu) dong; gidy dat coc ghi dat
coc mua ban nha nhung hop dong chuyén nhugng chi chuyén nhuong vé dat 1a
khong phan an ding ban chat; gia thuc té chuyén nhuong chénh léch voi gia do
Hoi dong dinh gia dinh va tai san trén 14 tai san chung vo chong.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Chung Thay A trinh bay
noi dung khang cdo ciia ba A d¢ nghi Hoi dong xét xir sira ban 4n so tham theo
huéng khong chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cuia nguyén don, chdp nhan
yéu cau doc lap cua ba Chung Thiy A: Tuyén bd cac giao dich dat coc va
chuyén nhuong nha dat giita 6ng L v6i ong H vo hiéu vi nha dat trén 13 tai san
chung ctia ong L v&i ba A, viée ong L ky céc giao dich dit coc, chuyén nhuong
khong c6 y kién dong y ciia ba A 14 trai phép luét.

- Ong Nguyén Mau H va ba Lé Thi My L khong khang cdo, tai phién toa
phuc thim nguoi dai dién hop phap cta ong H va ba L trinh bay v kién khong
dong v voi cac yéu cau khang cdo néu trén ctia phia bi don, dé nghi Hoi dong
xét XU gitr nguyén ban an so tham.

Tai phan tranh luan:
- Nguoi dai dién hop phép ctia bi don don tranh luan:

ong L x4c nhan c6 nhan ctia 6ng H s tién tong cong 1a 1.700.000.000 (mot
ty bay tram triéu) dong qua cac giao dich chuyén khoan nhung do 6ng L khong
doc ky gidy dit coc nén da ky trén gidy to thé hién nhdn cta ong H 1a
1.800.000.000 (mdt ty tAm trdm triéu) dong.

Tai ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan quan Q da tuyén vuot qua pham vi
yéu cu khoi kién cua duong su, yéu cau khéi kién va noi dung tuyén xtr khac
nhau. Gidy dat coc hai bén ky két 1a hop dong mua ban nha nhung cip so tham
lai tuyén cong nhan hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat. Thim quyén
cong nhan quyén st dung dat 13 ctia Uy ban nhan dan khong phai cua Toa an.
Dit tranh chép 1a dat trong cdy hang nim khac. Viéc ong H vao nha 1a do ong H
tu v dap pha khoa vao vi 6ng L & thanh phé H, khong thuong xuyén & day; gia
chuyén nhugng khong ding véi thuc té;

Nha x4y dung khong hop phap nhung khong bi xir phat nén nha nay van 1a
tai san chung ctia vo chong 6ng L va ba A, do d6 budc phai co ¥ kién cta ba A.
Vin phong cong chimg dé nghi ¢6 ¥ kién ctia ba A méi cong chimg hop dong
nhung Tda an cap so tham lai cong nhan hop dong nay 1a khong c6 co so.

Vé giai quyét hau qua cia giao dich vo hiéu: Trong trudng hop Toa an
tuyén cac giao dich trén vo hiéu thi ong L déng ¥ mot minh chiu trach nhiém
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hoan tra cho 6ng H s6 tién 1.700.000.000 (mdt ty bay tram triéu) dong, khong
ddng y boi thuong thiét hai do giao dich vo hiéu.

- Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba A tranh lun:

Hoi dong xét xtr so tham da xac dinh nha dét cac bén tranh chap 14 tai san
riéng cua 6ng L 1a khong ding. Pay 14 tai san chung cta vo chong 6ng L, ba A
nhung mdt minh ong L tu ¥ chuyén nhuong nén khi yéu cau vo éng L ky thi vo
ong L m&i khong dong ¥;

Cin ctr vao hop dong dit coc cac bén ky thi day 1a hop ddong mua ban nha
khong néi dén chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung ban an so tham tuyén
chap nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a vuot qua tham quyén
giai quyét cua Toa an, vi pham nghiém trong thii tuc t6 tung; nha dat nay cé gia
tri cao hon rat nhiéu so véi gia thé hién trén hop dong;

Tur céac 1y do trén, dé nghi Hoi dong xét xir cap phiic tham chap nhéan toan
bd yéu cau khang céo ctia ba A va 6ng L, sira ban an so thim theo hudng khong
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ma chap nhan toan bo yéu
cau doc 1ap cua ba A.

Trong truong hop Toa an tuyén cac giao dich trén vo hi¢u thi ong L phai tu
chiu trach nhiém hoan tra va boi thuong tién cho ong H, ba A khong lién quan.

- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don tranh luan:

Thira dat cac bén tranh chap x4c dinh 1a dat trong ciy hang nam, néu khong
do ba A cd tinh khong ky hop ddong thi hop dong mua ban da duogc thyc hién. Bi
don cho rang thyc té chi nhan 1.700.000.000 (mét ty bay tram triéu) dong 1a
vién c& vi bi don di ky nhan hai 1an tién: Mot 1an 1.150.000.000 (mot ty mot
trdm nam triéu) déng va mot lan 625.000.000 (sau tram hai muoi lam triéu)
dong, tong cong 1a 1.800.000.000 (mdt ty tam tram triéu) dong. 6ng L da tu
nguyén ghi va xac nhén s tién di nhan, ong H khong ép budc.

Sau khi cac bén ky hop dong, giao nhan tién thi cic bén cling dd giao nhan
tai san mua ban. Khi Toa an va cac co quan c6 tham quyén do dac tham dinh thi
phia 6ng H 13 ngudi dua chia khoa. Sau khi nhan du tién ong L da giao gidy to
va nha dat cho 6ng H. 6ng L ciing da thira nhan tai phién toa phiic tham 1a ong H
da stra chira mot sb hang muc nha.

Phia ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba A cho rang day 1a
hop ddng mua ban nha cht khong phai hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat vi gia tri thuc té nha dat 1a 5.000.000.000 (nim ty) dong la khong ding. Vi
tai thoi diém ong H mua nha dat caa 6ng L 13 1.800.000.000 (mdt ty tam trdm
triéu) dong 13 mua nha, dat chi khong thé chi mua nha ma gia 1.800.000.000
(mot ty tam tram triéu) dong.
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Phia Luat su cho rang nha dit ndy 13 tai san chung cta 6ng L, ba A 1a
khong dung. Céc tai liéu, chung ctr da chimg minh day 1a tai san phat sinh trudc
thoi ky hon nhan cta ong L. An so tham da xt ding phap luat. Dé nghi cap phuc
tham gitr y ban 4n so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu y kién:

+ V& t6 tung: Trong giai doan phiic thim, Tham phan, Hoi dong xét xir va
thu ky da tuan tha ding cac quy dinh cua B§ luat T6 tung dan sy nam 2015.
Nhimg nguoi tham gia t6 tung da chap hanh dang quy dinh ctia Bo luat TH tung
dan su nam 2015.

+ V& noi dung: Quyén su dung d4t dién tich 85,8m” thudc thira dat s6 829,
to ban do sb 56, thuoc phuong H, quan Q, Thanh phd HO Chi Minh do 6ng L
nhan chuyén nhuong truéc khi két hon véi ba Chung Thiy A. éng L da duoc
cap gidy chimg nhin quyén st dung dat dung tén mot minh 6ng L. ong L cho
rang viéc chuyén nhuong nha dat giita 6ng L voi ong H dé hop thirc hoa viée
ong H chuyén tién 1.700.000.000 (mdt ty bay tram triéu) dong cho 6ng L mua
dat & Phan Thiét nhung khong chimg minh dugc trong khi trén gidy to thé hién
tong cong 6ng L da nhan sb tién 1.800.000.000 (mdt ty tam trdm triéu) dong dé
mua nha dét trén. Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét tuy khong hop
1¢, tuy nhién da thé hién y chi cia ong L va 6ng H mong muén thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi nhau. Xac dinh ddi tuong chuyén nhugng
1a quyén str dung dat va cin nha tam theo ban d6 do Trung Tam do dac ban db -
S Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh — Chi nhanh Thu Duc
1ap ngay 21/6/2019.

bé nghi Ho1 dong xét xtir khong chap nhéan yéu cau khang céo cua 6ng L
va ba A, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céac tai li€u cé trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& td tung:
- V& thi1 tuc xét xir vang mit duong su:

Céc bén duong sy va ngudi dai dién hop phép cta duong sy déu da duoc
Tda 4n tong dat hop 18 cac van ban té tung dé tham gia phién toa dén lan th hai.
Tai phién toa phiic thim, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Chung
Thiy A vang mit nhung c6 don dé nghi Toa 4n xét xir ving mat. Can cu Didu



227; Piéu 228 Bo luat té tung dan su 2015, Hoi dong xét xir xét xir vang mat ba
Chung Thuy A.

- V& quan hé tranh chap: Cian cr theo don khoi kién ctia nguyén don va
yéu cau doc 1ap ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va 10i khai cta cac
bén yéu cau thé hién quan hé tranh chép trong vu 4n nay 1a “Tranh chéap vé hop
déng mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat” va trén co sd hop
ddng chuyén nhuong nay nguyén don yéu cau “Cong nhan quyén sé hiru nha va
quyén st dung dat 85,8 m” 1a cua nguyén don” va “Yéu cau tuyén vo hiéu giao
dich chuyén nhugng nha dat” giita 6ng L véi ong H; “ Doi lai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat”. Cap so tham da thu 1y va xét xir tit ca cac quan hé tranh
chap trén nhung trong ban 4n lai chi ghi mdi quan hé tranh chap 1 “Tranh chap
hop déng mua ban nha” 1a thiéu sot, cap phuc thim can bod sung quan hé tranh
chép gifta cac bén trong vu an ndy 1a “Tranh chip hop hop ddng chuyén nhuong
quyén s hitu nha va quyén st dung dat”; “Cong nhan quyén so hitu nha va
quyén st dung dat”; “Yéu cau tuyén vo hiéu giao dich chuyén nhuong nha dat”;
“Poi lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat”.

[2] Vé noi dung:

- Vé khang cdo ctia dng Mai B4 L va ba Chung Thiy A dé nghi tuyén bd
giao dich chuyén nhugng nha dat giira 6ng L voi 6ng H 14 v6 hiéu do nha dét co
dién tich 85,8m* thudc thira 829, to& ban dd 56, toa lac tai phuong H, quén Q 1a
tai san chung ctia vo chong ong L va ba A nhung 6ng L tu dinh doat khong co ¥
kién ctia ba A, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Loi khai coa ong L phu hop véi van ban tra 16i xac minh sb
4944/UBND-TNMT ngay 08/11/2019 cua Uy ban nhan dan quan Q va “Giay
sang nhuong dat” ngay 25/10/2001 giita 6ng L véi ba Sam Thi Nho va ong Vo
Vin Nhién thé hién: Phan dat trén c6 ngudn géc do ba Sam Thi Nho st dung va
duoc Uy ban nhan dan quan Q cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
C694543 ngay 19/12/1998. Nam 2001, ba Nho va chong 1a 6ng V56 Vian Nhién
chuyén nhuong mét phan dat cho 6ng Mai Ba L sir dung. Ngay 28/12/2015, ong
L di duoc Uy ban nhan dan quan Q cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
CC980455 (sd vao so CH05286) cong nhan dién tich dat trong cdy hang nim
khac 85,6 m’, thudc thira 829, to ban do s6 56 (tai liéu nam 2005) phuong H,
quan Q cho 6ng L.

[2.2] Can ctr Gidy ching nhan két hon cua 6ng Mai Ba L va vo 1a ba
Chung Thay A sé 48 do Uy ban nhan dan Phudng D, Quan T, Thanh phd Ho
Chi Minh cép ngay 25/6/2008 va 16i khai xac nhan ciia phia 6ng L va ba A thé
hién 6ng Mai B4 L nhan chuyén nhuong dat trudc thoi diém dang ky két hon véi
ba Chung Thuy A.

10



[2.3] Xét vao thoi diém nam 2015 (sau khi di két hon véi ba A), khi 1am
thu tuc xin cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai san trén dat, ong L ké
khai diang ky quyén st dung dat chi néu ngudn gdc tao lap 1a cua 6ng L ma
khong c6 ba Chung Thiy A. Trén co sé ngudn gdc tao lap va yéu cau ciia éng L,
Uy ban nhan dan quan Q da cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng L.
Nhu vay, ¢ can ctir xac dinh dién tich d4t néu trén 13 tai san riéng cua ong L
theo quy dinh tai Diéu 43 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2014. Viéc ba Chung
Thuy A khang céo cho rang day 14 tai san chung cta vo chong ba nhung ngoai
101 khai, ba A khong c6 bat ct tai liéu, chimg cir ndo chtrng minh.

[2.4] Viéc 6ng L cho rang 6ng da nhap tai san trén cla 6ng vao tai san
chung vo chong nhung dng khong xuét trinh duoc bat ¢t tai lidu, chimg ctr nao
chtirmg minh 14 6ng d nhap tai san riéng cta 6ng vao tai san chung vo chdng
truéc khi 6ng L chuyén nhuong cho Ong Nguyén Mau H. Theo quy dinh tai
Diéu 46 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014 thi “Viéc nhdp tdi sin riéng ciia
Vo' cho”‘ng vao tai san chung dwoc thuc hién theo thoa thudn cua vo cho”‘ng. Tai
san dwoc nhdp vao tai san chung ma theo quy dinh cua phdp ludt, giao dich lién
quan dén tai san dé phdi tudn theo hinh thirc nhat dinh thi théa thudn phdi ddm
bao hinh thirc do...".

Nhu vay, 10i khai ctia ong L cho rang 6ng L di nhap vio tai san chung
ctia vo chong chi sau khi phat sinh tranh chap giita 6ng H voi ong L, con ddi
chiéu véi tai lidu, ching ctr va quy dinh cia phap luat nhu da phéan tich trén,
khong co co so dé xac dinh vao thoi diém ong L chuyén nhuong quyén st dung
dat trén cho 6ng H thi tai san trén 13 tai san chung cua 6ng L va ba A.

[2.5] Tur su phan tich tai cac muc [2.1] dén [2.4] néu trén, khong c6 co sO
chap nhan yéu ciu khang cdo cua bi don — ong Mai Ba L, nguoi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan — ba Chung Thay A va dé nghi cta lut su bao vé quyén va
loi ich hop phéap ctia ba A cho réng quyén su dung dét dién tich 85,8m?, thudc
thira 829, to ban d6 s6 56 (TL ndm 2005) phuong H, quan Q 13 tai san chung cua
ong L vaba A.

[3] Vé cong trinh xdy dung trén dat: Khi ong Mai Ba L ndp ho so xin cap
Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat tai don
dang ky cép gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat do ong Mai Ba L ké khai ngay 15/9/2015 va x4c nhan cua
Uy ban nhan dan phuong H ngay 30/09/2015 xac dinh phan cong trinh xay dung
do 6ng L xay dung khong phép khoang thang 8, thang 9 nam 2014. Phan cong
trinh khong dugc cong nhin da dugc thdo d& va xur 1y theo bién ban lam vigc
ctia Uy ban nhan dan phuong H va Uy ban phudng xac nhan ngdy 28/9/2015
hién trén dat dang cé cong trinh x4y dung, ong L d4 thao d& phan mai ton, hién
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trang con tuong gach (cao 3,5m), cot sat, kéo sit. Theo bién ban xem xét thaim
dinh tai chd ngay 14/01/2020 cua Toa an nhan dan quan Q thé hién: Hién trang
nha tam, twong muon nha sé 12/15 va 12/19 dudng sd 8, toan bd khung nha
dung bang sat, tran dong la phong, nhiéu noi trin nha hu hong ning, bén trong
c6 mdt phong dung tam, nha v¢ sinh khong cé nude, khong c6 ngudi 6, nha
nhiéu bui bam, phan xay dung cé dién tich 74,1m”>, ky hiéu vi tri 1,2 theo ban d6
hién trang vi tri xac dinh ranh do Trung tim do dac ban d6 so Tai nguyén va
Moi trudong Thanh phé H6 Chi Minh — chi nhanh Q 1ap ngay 21/6/2019. Theo
bién ban dinh gia ngay 14/01/2020 cua Hoi dong dinh gia (do Toa an nhan dan
quan Q trung cau) thé hién phan cong trinh xay dung do xay dung khong phép
nén khong dinh gia duogc.

Nhu vay, phan xdy dung néu trén dugc 6ng L xay dung trong thoi ky hon
nhan vo1 ba Chung Thuy A nhung la xay dung khong phép nén khong dugc Co
quan nha nudc ¢ tham quyén cong nhan nén khong ¢ co so xac dinh 13 tai san
chung vo chong.

[4] V& yéu cau khang cao ctia 6ng L d& nghi tuyén bd giao dich chuyén
nhuong nha dét gitta ong L voi 6ng H 1a vo hiéu vi cho rang viée 6ng ky “Gidy
coc mua ban chuyén nhuong nha” ngay 19/8/2018 1a nham hop thirc héa khoan
tién 6ng L d3 nhan cta 6ng H theo 05 lan chuyén khoan, tong cong 1a
1.700.000.000 (mdt ty bay tram triéu) dong dé mua dat ¢ thanh phd H, thuc chét
ong L khong chuyén nhuong nha dat trén cho ong H, Hoi dong xét xtr xét thay:

[4.1] Tai céc lo1 khai ctia 6ng L va nguoi dai dién hop phap cua ong L
trong qué trinh tham gia t6 tung tai cdp so thim va tai phién toa phuc tham thira
nhan 6ng L c6 ky “Gidy coc mua ban chuyén nhugng nha” ngay 19/8/2018 va
ky hop ddng tay vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat tai Van phong cong
chimg S ngay 25/8/2018 véi Ong Nguyén Mau H. Tuy nhién, phia 6ng L cho
rang ong L bi 6ng H ép budc phai ky cac hop dong trén dé hop thirc hoa cac
khoan tién ong H da chuyén khoan cho 6ng L dé mua dat ¢ thanh phd H. Cy thé:
Ngay 24/5/2018 6ng H chuyén cho ong L 200.000.000 dong, ngay 20/6/2018
ong H chuyén cho 6ng L 300.000.000 dong, ngay 28/6/2018 éng H chuyén
300.000.000 dong, ngay 13/8/2018 ong H chuyén 215.000.000 dong va lan thi
nam 13 ngay 25/8/2018 6ng H chuyén 685.000.000 dong.

[4.2] Xét ndi dung ctia Gidy chuyén tién ngay 20/6/2018, ngay 13/8/2018
va Gidy chuyén tién ngay 25/8/2018 déu c6 ghi rd ndi dung chuyén tién mua nha
dat & quan Q. Cac gidy chuyén tién khac khong ghi rd chuyén tién mua nha &
quan Q nhung nodi dung déu xac dinh chuyén tién mua dat. Nhu vy, qua 05
phiéu chuyén tién mua dét trén, khong c6 phiéu chuyén tién nao ghi chuyén tién
mua dat & quan Q nhu phia 6ng L trinh bay. Ngoai ra, trong qua trinh tham gia
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t tung tai cap so tham va cap phiic thAm 6ng L khong cung cap dugc bat cir tai
liéu, chung cr nao thé hién sb tién ong da nhan cta 6ng H néu trén 1a dé mua dat
& quan Q va viéc ong ky “Gidy coc mua ban nha” ngay 19/8/2018 va ky hop
dong cong ching chuyén nhuong dat ngay 25/8/2018 1a do bi ong H ép budc
hay Itra dbi,... Do d6, 16i khai cia ong L va nguoi dai dién hop phap cta 6ng L
cho rang 6ng L bi ép budc ky hop dong trén 1a khong c6 co so chap nhén.

[4.3] Xét “Gidy coc mua ban chuyén nhuong nha” ngay 19/8/2018 giita
ong Mai Ba L (bén ban) véi Ong Nguyén Mau H (bén mua), noi dung cac bén
thoa thudn mua ban cin nha 12/17 dudng s 8, phuong H, quan Q, gia 1,8 ty,
coc 1.115.000.000 dong ; hen 25 ngay sau thanh toan sb con lai 13 685.000.000
dong... . Tai phién toa phuc tham, ong L ciing thira nhan ngay 25/8/2018 6ng L
d3 nhan cta 6ng H s tién 685.000.000 dong, c6 ky nhan tai phan sau cia “Gidy
coc mua ban chuyén nhuong nha” ngay 19/8/2018 va cung ngdy gitta ong L va
ong H ky tiép hop dong chuyén nhuong quyén sir dat tai Van phong cong ching
S. Nhu vay, trén “Gidy coc mua ban chuyén nhugng nha” ngay 19/8/2018 va
phan sau cta gidy dat coc da thé hién 6ng L di nhan du sé tién chuyén nhuong
nha dat tai s6 12/17 duong sé 8, phuong H, quan Q ctia ong H 13 1.800.000.000
d6ng theo thoa thuan cua cac bén tai Gidy dit coc ngay 19/8/2018. Viéc ong L
cho rang ong L méi chi nhan ctia 6ng H 1.700.000.000d nhung khéng ching
minh duoc nén khong c6 co s chap nhan. Viéc ngay 25/8/2018 6ng H va éng L
d3 ra Van phong cong chiung S dé ky hop dong cong ching vé viéc chuyén
nhuong nha dat nén trén 14 hoan toan phu hop véi thoa thuan giita 6ng H va ong
L tai hop dong dit coc ngay 19/8/2018 giira cac bén.

[4.4] Qua cac tai liéu, ching cr va dién bién vé qua trinh giao dich giita
ong L vo1 6ng H da phan tich trén, c6 co s& xdc dinh thyc chét giao dich gitra
céc bén 1a chuyén nhugng nha va dat. Nhung do dién tich xay dung khong phép,
khong duoc co quan Nha nudc c¢6 thim quyén cong nhan (phan xiy dyng) trén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng L nén khi ra Van phong cong
chtmg dé ky hop ddng chuyén nhuong cac bén di c¢6 sy diéu chinh lai chi ghi
“Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat” dé phu hop voi qui dinh cua
phap luat. Sy diéu chinh trén hoan toan hop logic dé hop dong chuyén nhuong
trén dugc cong nhan vé mat phap 1y.

[4.5] Nhu vay, khi 6ng L da nhan sé tién dot cudi va ra Phong cong chiing
ky hop dong tay voi 6ng H (du giao dich ndy chua dugc cong chimg vién chimg
nhan do thiéu thu tuc) thi giao dich giita ong L voi 6ng H khong con dimg & giai
doan dit coc nita ma da chuyén sang hop dong chuyén nhuong, ma theo thoa
thuan da ky gitta cac bén ngay 25/8/2018 thi day 1a hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Viéc phia bi don va luat su bao vé quyén va loi ich hop phap
cia ba Chung Thiy A cho rang theo hgp dong dat coc thi 6ng L chi chuyén
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nhuong nha, khong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung Toa an cip so
tham lai xir cong nhan quyén st dung dat giita cac bén 1a vuot qua tham quyén
1a khong c6 co so chap nhén.

[4.6] Xét, ong L da nhan du s tién chuyén nhuong 1a 1.800.000.000 (mot
ty thm tram triéu) dong tir 6ng H, gidy to nha dat khong c6 bién ban ban giao
nhung hién nay ong H dang giir ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat
ctia 6ng L. Phia ong L cho rang 6ng L khong giao gidy to nha dat cho 6ng H ma
do ong H ty 1ay tir Van phong cong ching S. Tuy nhién, tai vin ban sd 26/CV-
CCSG ngay 16/6/2020 cta Van ph(‘)ng cong chung S tra 161 van ban xac minh
cia Toa 4n nhan dan quan Q di khang dmh Van phong cong ching S khong
chu’ng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (Khong c6 tai san gin
lién véi dat) gitta ong Mai Ba L voi Ong Nguyén Mau H néu trén va Cong
ching vién Vin phong Cong chimg khong giit bat ky ho so, gidy to nao lién
quan dén bat dong san néu trén. Ngoai ra, tai bién ban do v¢€, dinh gia, xem xét
tham dinh tai chd cta Toa an cap so tham thé hién ong H 13 nguodi mo ctra dé
Tda an 1am viéc. Phia 6ng L va ba Chung Thily A cho rang ong H tu ¥ mé khoa
dé vao nhung khong cung cap dugc bat ctr tai lidu, chimg ctr ndo chimg minh vé
viéc trén trong khi tai phién toa phic tham 6ng L ciing xac nhan 6ng H 13 nguoi
vao stra chita mét sd hang muc nha & trén. Nhu vay, 101 khai trén ctia phia bi don
1a khong c6 co so chap nhén.

[4.7] T nhitng ching ¢ da phén tich trén, cin c Piéu 129 Bo luat Dan
su 2015, di diéu kién cong nhan giao dich chuyén nhuong phan dét dién tich
85,8m” tai thira 829, t& ban d6 sb 56, dia chi phuong H, quan Q, Thanh phd Hb
Chi Minh c6 hi¢u lyc thi hanh ma khong phai thuc hién vi¢c cong chung, chung
thure.

[4.8] Nhu vay, khong c6 co s& chip nhan yéu cau khang co ctia 6ng Mai
B4 L va ba Chung Thily A va dé nghi cta luat su bao vé quyén va loi ich hop
phap cuia ba A dé nghi tuyén bd giao dich chuyén nhuong nha dt giita cac bén
1a vo hiéu. Ban an so thim di xtr cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita cac bén 1a ding phap luat nén giir nguyén phan nay.

[4.9] V& cong trinh xay dung trén dat 1a 74,1m’ 13 xay dung khong phép,
khong duoc co quan c6 thAm quyén cong nhan va Toa an ciing chi cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira cac bén. Do do, viéc cap so
tham tam giao cho 6ng Nguyén Mau H quén 1y, st dung 1a khong phu hop phap
luat, can stra mot phan ban 4n so thdm vé phan nay.

[5] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
néu ¥ kién phan tich va dé nghi Hoi dong xét xtr gir nguyén ban an dan dan su
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so tham. Nhu d4 phan tich trén Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan dé nghi cia
dai dién vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

[6] V& an phi dan su so tham: Céap so tham dd xir dGng phap ludt nén giir
nguyén.

[7] V& an phi dan sy phuc tham: Ong Mai Ba L va ba Chung Thiiy A khong
duoc chép nhan yéu cau khang cdo. Can ctr Diéu 148 B6 luat T6 tung dan sy va
Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thudng vu Quédc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
str dung 4n phi va 1& phi Toa an, 6ng L va ba A mdi ngudi phai chiu an phi dan
su phuc thim 300.000 dong, dugc trir vao tién tam tmg an phi dan su phic tham
ong L di nop theo bién lai thu s6 AA/2019/0057619 ngay 18/8/2020, ba A di
ndp theo bién lai thu s6 AA/2019/0056718 ngay 18/8/2020 cta Chi cuc thi an
dan su quan Q. Sau khi can trir, ong L va ba A da ndp du an phi dan su phuc
tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Cian clr khoan 2 Diéu 308; Diéu 148 cia Bo luat t6 tung dan sy nam
2015; Piéu 116; Piéu 117 ; Pidu 119; Diéu 129; Piéu 357; Piéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015; Khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa &n; Luat Thi hanh an dan sy;

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia 6ng Mai Ba L va ba Chung
Thuy A.

2.Stra mdt phan ban 4n dan sy so tham sé 175/2020/DS-ST ngaiy
28/7/2020 cta Toa an nhan dan quan Q, Thanh phé HO Chi Minh.

2.1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén
Mau H vé viéc budc ong Mai B4 L tiép tuc thuc hi¢n giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat ddi voi thira dat co dién tich 85,8m” thudc thira dat sd 829, to
ban d6 s6 56, dia chi phuong H, quan Q, Thanh phd Ho Chi Minh theo hop dong
dit coc va hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira gitta 6ng Mai B4 L
va Ong Nguyén Mau H.

- Cong nhan phan dat c6 dién tich 85,8m” thudc thira dat sd 829, to ban dd
s6 56, dia chi phudng H, quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh theo gidy ching nhan
quyén str dung dat sd vao s6 cdp GCN CH 05286 do Uy ban nhan dan quan Q
cap ngay 28/12/205 mang tén 6ng Mai B4 L thudc quyén s hiru hop phap cua
Ong Nguyén Mau H.

15



- Ong Nguyén Mau H dugc quyén lién hé co quan chirc ning c6 tham
quyén dé lap thu tuc gia han, cip d6i gidy ching nhan theo quy dinh.

2.2. Khong cong nhan phén xay dung co6 dién tich 74,1m’, ky hi¢u vi tri 1,
2 theo ban d6 hién trang vi tri — xac dinh ranh do Trung Tam do dac ban d6 S&
Tai nguyén va Mai truong Thanh phd HO6 Chi Minh — Chi nhanh Q lap ngay
21/6/2019 thudc quyén so hiru cia Ong Nguyén Méau H.

2.3. Khéng chap nhan toan bd yéu cau doc lap cua ba Chung Thiy A vé viéc:

- Yéu cau tuyén bd cac giao dich dat coc, chuyén nhuong nha dat lién
quan dén phén nha dét, co6 dién tich dat 85,8m” thudc thira dat sb 829, to ban dd
50 56, thudc phuong H, quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 vao so
cdp GCN CH 05286 do Uy ban nhan dan quin Q cép ngay 28/12/2015 va phan
duoc ky két giira ong Mai Ba L va Ong Nguyén Mau H v6 hiéu.

- Khong chép nhan yéu cau ba Chung Thay A vé viéc budc Ong Nguyén
Mau H giao tra ban chinh gidy chtrng nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hiru nha
va tai san khac gan lién v6i dat s6 vao sd cdp GCN CH 05286 do Uy ban nhan
dan quan Q cip ngay 28/12/2015 mang tén 6ng Mai Ba L va yéu cau Ong
Nguyén Mau H giao tra lai nha dat tai thira dat s6 829, to ban dd s6 56, thudc
phuong H, quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Chung Thay A va 6ng Mai
Ba L.

2.4. Chi phi dinh gia va xem xét tham dinh tai chd 7.000.000 (bay triéu)
ddéng 6ng Mai Ba L phai ndp dé hoan tra cho Ong Nguyén Mau H.

2.5. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an
néu ngudi phai thi hanh an chua tra sb tién trén, thi nguoi phai thi hanh 4n con
phai tra tién 13i ciia s6 tién goc cham tra theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357
va khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su nam 2015 tuong Gmg véi thoi gian cham tra
tai thoi diém thanh toan.

3. An phi déan sy so tham:

Ong Mai B4 L phai nop an phi 300.000 (ba trim nghin) dong.

Ong Nguyén Mau H phai chiu 4n phi 300.000 (ba traim nghin) dong, dugc
trir vao tién tam Gmg an phi 6ng H d3 ndp 300.000 (ba trim nghin) dong theo
bién lai thu s6 AA/2018/0023281 ngay 25/12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an
quan Q. Sau khi can trir ng H da nop di an phi dan su so tham.

Ba Chung Thuay A phai chiu 4n phi 300.000 (ba trim nghin) dong, duoc
trir vao tién tam tng an phi ba A da ndp 300.000 (ba trim nghin) dong theo bién
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lai thu s6 AA/2018/00 23756 ngay 11/3/2019 cua Chi cuc Thi hanh an quan Q.
Sau khi can trir ba A d3 ndp du an phi dan sy so tham.

4. An phi dan su phic thim: Ong Mai B4 L, ba Chung Thitly A mdi ngudi
phai chiu 4n phi phuc thim 300.000 (ba tram nghin) dong, dugc trir vao tién
tam Ung 4an phi din sy phuc tham ong L di ndp theo bién lai thu sb
AA/2019/0057619 ngay 18/8/2020, ba A di ndp theo bién lai thu sb
AA/2019/0056718 ngay 18/8/2020 ctia Chi cuc thi an dan sy quan Q. Sau khi
can trir, ong L va ba A da ndp da 4n phi dan sy phuc tham.

Truong hop ban an quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n déan sy (sira d6i, bd sung nam 2014) thi nguoi dugc thi hanh 4n, nguoi
phai thi hanh an déan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &4n hodc bi cudng ché thi an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a,
7b va 9 Luat thi 4n dan su (stra doi, bd sung nim 2014), thoi hiéu thi 4n duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi 4n dan su (stra d6i, bo sung nim
2014).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU

- TAND Toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TPHCM,;

- VKSND Cép cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM,;

- TAND quan Q;

- Chi cuc THA quén Q;

- Céc duong su;

- Luu. Nguyén Thi Ngoc Hoa
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