TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap- Tu do- Hanh phiic

Ban 4n s6: 178/2019/DS-PT
Ngay: 25/10/2019
“V/v: Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Véi thanh phan Hi dong xét xiv phiic tham gom cé:

- Tham phéan — Chi toa phién toa: Ba Huynh Thi Bich Véan

- Cac tham phan : 1/ Ong Truong Hoai Binh

2/ Ba Vo Bich Hai

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Can Tho.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhin din thanh phé Cin Tho tham gia phién
toa: Ba Lé Hong Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 va 25 thang 10 nam 2019, tai Tru s¢ Toa &n nhan dan TP.
Can Tho tién hanh xét xir phuc thim coéng khai vu 4n dan sy thu 1y sd:
144/2019/TLPT - DS ngay 26/8/2019 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sb: 04/2019/DS-ST ngay 25 thang 3 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan huyén P, thanh phé Can Tho bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr sd: 283/2019/QD-PT ngay 30/9/2019
gitta cac duong su:

1. Nguyén don: ong Nguyén Vin C, sinh nim 1949.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don: Ba Nguyén Thi K, sinh nim
1950 (theo van ban uy quyén ngay 02/12/2014), c6 mat

Cung dia chi: 4p L, xd M, huyén P, thanh phé Cén Tho.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don: Luét su Nguyén Vin
H, van phong luat su Nguyén Vin H thuoc Poan luat su thanh phd Can Tho.

2. Bi don: 6ng Nguyén Vin L, sinh nim 1950 (c6 mat)

Dia chi: khu vuc Y, phuong L, quan C, Thanh phé Can Tho.

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1935.

bia chi: ép L, xa M, huyén P, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Hai: ong Nguyén Van L.



3.2. Ba Nguyén Thj K, sinh nim 1950.

bia chi: ép L, xa M, huyén P, thanh phé Can Tho.

3.3. Ba Nguyén Thi K T, sinh nim 1983 (c6 don yéu ciu giai quyét ving
mat)

3.4. Ong Nguyén Thanh T E, sinh nim 1987

3.5. Ong Nguyén Thanh T1, sinh nim 1977

3.6. Ba Nguyén Thi KC, sinh nim 1981

3.7. Ong Nguyén Thanh T2, sinh nim 1979

Cung dia chi: khu vuc A, phuong L, quan B, thanh phd Can Tho.

(ba K T, 6ng T E, ong T1, éng T2c¢6 don yéu cau giai quyét ving mat, ba
Cc6 mat).

3.8. Ba Nguyén Thi U

Dia chi: duong T, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho. (c6 yéu cau giai
quyét vang mat)

NOI DUNG VU AN

* Trong don khoi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, phia nguyén don
trinh bay:

Ong Nguyén Vin C duoc Uy ban nhan dan thanh ph Can tho cap gidy
ching nhan quyén st dung dat sé 00858 ngay 07/9/1993 gdm cac thia dat sb 14
(c6 dién tich 450m?), thira 15 (dién tich 1.260m?) va thtra 16 (dién tich 8.839m?).

Thira dat s6 15 giap v6i cac thira 24 va 323 cua 6ng Nguyén Vin M (1a cha
ctia 6ng Nguyén Vian L — d3 chét nam 2006), hién ong L dang sir dung 02 thira dat
nay. Qua trinh str dung 6ng L di rao ludi B40 14n sang dit cia 6ng C chiéu ngang
khoang 15m, chiéu dai khoang 16m, téng dién tich khoang 240m*. Nhung qua do
dac thuc té thi dién tich dat 6ng C bi lan chiém la 225m’, 6ng C yéu cau ong L phai
thao d& hang rao tra lai dién tich d4t da 14n chiém cho ong.

Theo don phan té va trong qua trinh giai quyét vu an phia bi don 6ng
Nguyén Vin L trinh bay:

Phan dat tranh chép do cha ciia ong 1a 6ng Nguyén Vin M va cic 6ng
Nguyén Vin Th, Nguyén H khai pha str dung tir thoi phap thudc. Ngay 07/9/1993
ong Nguyén Van M duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 00870 gdm
céc thira dat s6 24 dién tich 288m’, thira 323 dién tich 300m’

Cha cta 6ng mat nam 2006, me 6ng 1a ba Nguyén Thi B mat nam 2010, cha
me 6ng khong dé lai di chuc. Cha me ong c6 03 ngudi con 13: 6ng (Nguyén Vin
L), 6ng Nguyén Vin L3 , ba Nguyén Thi H. Ong L3 ciing da mat, cac con ciia Ong
L3 1a Nguyén Vin T4, Nguyén Van TT, Nguyén Thi KC, Nguyén Thi T, Nguyén
Vian T E va Nguyén Thi U. Tir khi cha 6ng mat dén nay ong 1a ngudi truc tiép
quan 1y céc thira dat trén.



Nam 2011, Nha nudce yéu cau do dac lai dé cap méi gidy chimg nhan quyén
st dung dat thi gifta 6ng va 6ng C phat sinh tranh chép, da duoc dai dién Van
phong ding ky quyén sir dung dat huyén P xudng xac minh hoa giai nhung 6ng C
khong dong ¥.

Ong khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cua ong C vi ong st dung dat
dung theo dién tich dat da duoc cap. Ong yéu cau dugc cong nhan phan dat dang
tranh chép c6 dién tich 225,2m’ cho gia dinh ong.

Do hoa giai khong thanh nén vy kién dugc dua ra xét xur. Tai ban an s6
04/2019/DS-ST ngay 25 thang 3 nam 2019 cua Toa 4n nhan dan quan huyén P,
thanh phd Can Tho wa {tuyén nhu sau:

1/ Khong C nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

2/ Chép nhan yéu cau phan td cua bi don. Budc nguyén don tra lai cho bi
don dién tich 225,2m” dit tai thira 24, to ban dd sb 6, gidy ching nhin quyén sir
dung dat s6 00870 do Uy ban nhan dan thanh phd Can Tho cip ngay 07/9/1993
cho 6ng Nguyén Vin M khi an co6 hiéu luc phép luat.

(kém theo Ban trich do dia chinh ngay 22/5/2018 cua Trung tam ky thuat —
S& Tai nguyén va Moi truong thanh phé Can Tho).

Hoa mau va vat kién tric trén dit cac bén khong tranh chdp nén Hoi dong
xe€t xir khong xem xét.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé chi phi xem xét thim dinh tai chd va
dinh gi4 tai san, vé an phi, thoi han khang céo, khang nghi theo quy dinh cta phap
luat.

Khong dong ¥ v6i ban an so tham ngay 03/4/2019 nguyén don 6ng Nguyén
Vin C c6 don khang c4o yéu cau stra 4n so thim, chap nhan yéu cau khoi kién coa
nguyén don.

* Tai phién toa phuc tham:

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don trinh bay 1y do
khang cdo va cho rang: thira dat s6 24 da cip quyén sir dung cho 6ng M thé hién
trong ban trich do dia chinh 14 thira 24', phan dét bi dang tranh chap thé hién trong
ban trich do dia chinh la thira 24 ma bi don da tu y rao chin vao thira dat s6 15 cua
nguyén don. Bi don chi dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dét tai hai thira
323 va 24 véi tong dién tich 588m’, theo ban trich do thi tong dién tich thira 323 va
thira 24' da vuot qua 5 88m’ vi vay du co s¢ xac dinh phﬁn d4t bi don rao chén 1a
ctia nguyén don. D& nghi chip nhan toan bd yéu cau khang cdo ctia nguyén don.

- Phia nguyén don thong nhét y kién ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap. Khong dong y do dac dé xac dinh lai dién tich duong giao thong nong thén.



Dé nghi cin cr vao gidy ching nhan quyén sir dung dit nguyén don dugc cip va
thuc té str dung bi thiéu dat dé budc bi don tra dat lai cho nguyén don.

- Bi don khong yéu cau do dac lai vi cho rang bi don d3 str dung déat dung theo
ranh d3 c6 sin tir trude dén nay. Dé nghi gitt y ban an so tham

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung dan su: trong qué trinh giai quyét vu an
ciia ThaAm phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky toa an va ngudi tham gia to tung da chip
hanh ding theo quy dinh cta Bo luat td tung dan su.

Vé ndi dung:

Ong C va 6ng M (cha cua 6ng L) déu da dugc cdp gidy chimg nhan quyén
str dung dat vao ngay 07/9/1993, cac duong su déu thira nhan khong khiéu nai gi
vé dién tich d4t dugc cap theo gidy ching nhan.

Qua trinh giai quyét 6ng Lcod cung cip ban photo Bién ban xac nhan ranh
giéi moc giGi thira dat ngay 21/11/2012, bién ban nay thé hién hinh thé thia dét
khac véi hinh thé thira dat dugc cip theo gidy chitng nhan ciia cac bén. Nhung phia
nguyén don khong thira nhan chir ky trong bién ban 1a cta 6ng C. Ong L thi cho
rang tai liéu nay 6ng trich lyc tir so tai nguyén moi truong va ciing khong biét vi
sao c6 bién ban nay.

Qua trinh giai quyét ¢ cp so thim 6ng L thira nhan 6ng c6 hién dit ¢ thira
24 dé 1am 16 giao thong nong thon. Toa an cdp so tham nhén dinh thira 24 6ng L
dang str dung con thiéu so véi gidy ching nhan quyén st dung dit da cip cho ong
M la chua c¢6 co s& vi thira 24' khong phai 1a mot thira doc 1ap dong thoi khong
tinh phan dat ong Lda hién dé 1am 16 giao thong nong thon 1a chwa phu hop. Tuy
nhién ban trich do dia chinh chua thé hién duoc dién tich 10 giao thong nong thon.
Hoi dong xét xir phiic tham da giai thich phap luat cho cac duong sy nhung céac
bén khong dong ¥ do dac lai nén khong thé khac phuyc thiéu sot ctia cip so tham.

bPé nghi ap dung khoan 3 Diéu 308 BO luat TH tung dan sy huy toan bo ban
an so tham. Giao hd so vé cho Toa an cip so thim giai quyét lai theo thu tuc
chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢t xr nhan dinh:

[1] Nguyén don c6 don khdi kién yéu cau bi don tra lai phan dit co dién
tich 225,2m?, bi don c6 don phan tb yeéu cau cong nhan dién tich dat tranh Chép
thudc quyén st dung cua bi don. Nguyén don va bi don déu di duoc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va déu cho rang dién tich dat dang tranh chap thudc
quyén st dung ctia minh Toda an cdp so thim thu 1y, giai quyét theo quan hé phap
luat “Tranh chdp quyén sir dung dat” 1a ¢ can ctr.
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[2] Sau khi xét xtr so thim, bi don va nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan khong c6 khang cdo,Vién kiém sat khong co khang nghi. Déi voi nguyén
don khang cdo trong han luat dinh, noi dung khong dong ¥ toan bo ban an so tham.
Yéu cau cap phuc thim sira an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién
ctuia nguyén don.

Xét khang cdo cia nguyén don:

[3] Can ctr vao cac ching cir c6 trong hd so va qua trinh bay ciia nguyén
don va bi don cho thay cing ngay 07/9/1993, 6ng Nguyén Vin C duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat sb 00858 trong d6 c6 thira sd 15 véi dién tich
1.260m’, dng Nguyén Vin M duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit sb
00870 trong d6 c6 thira sb 24 véi dién tich 288m?; hai thira dat nay giap ranh nhau.
Trén gidy ching nhan quyén st dung dit cta ong C va ctua ong M déu thé hién,
thira dat s6 24 giap voi Rach RM va khong thé hién c6 duong giao thong nong
thon.

[4] Ong Nguyén Vin M chét nam 2006, tir khi 6ng M qua doi con cua ong
M 1a ong Nguyén Van L quan 1y st dung dién tich dat tai thira s6 24. Qua trinh st
dung dét, 6ng C cho rang ong L di rao lan sang dién tich dat ctia 6ng tai thira s6 15
nén co tranh chép. Qua do dac thuc té thé hién dién tich dit tai thira sb 15 ong C
dang quan 1y 638,3m” (thiéu 621,7m” so vé6i gidy ching nhan quyén st dung dét),
ong Ldang quan ly 526,7m’ tai thira 323 (thira 226,7m” so voi gidy ching nhan
quyén sir dung dét), 65,.2m’> dugc ghi nhan & thira 24" va 225,2m” dugc ghi nhan &
thira 24 va ciing 1a dién tich dat dang tranh chap. Luat su bao vé quyén va loi ich
hop phép cua nguyén don cho rang véi 02 dién tich dt tai thira 323 va 24 nhu thé
hién trong Ban trich do dia chinh thi 6ng L da st dung nhiéu hon dién tich dit
dugc cdp theo gidy chimg nhan, tir 46 Ludt su suy ra dién tich dét tranh chip
225,2m* thudc quyén sir dung cua nguyén don 1a chua cé cin cir. Béi 18, thira sd
24" khong phai 1a thira dat doc 1ap, viée thé hién trén ban trich do dia chinh thanh
thira 24 va 24' 1a dé xac dinh cy thé dién tich dat cac bén dang tranh chap. Pong
thoi thira 323 6ng L dang sir dung nhiéu hon dién tich dat dugc cip nhung phia
nguyén don di xac dinh chi tranh chép véi bi don ¢ thia 24.

[5] Theo ban trich do dia chinh s 51/TTKTTNMT ngay 22/5/2018 ciia
Trung tim k¥ thuat tai nguyén moi trudng thi bi don dang str dung tong dién tich
dat o thira 24 (g0m dién tich dang tranh chdp ghi nhéan 1a thira 24 va dién tich
khong tranh chap ghi nhan 1a thira 24') 290,4m’ nhiéu hon dién tich dugc cip
2,4m’; qua trinh giai quyét cling nhu tai phién toa phuc tham bi don déu thira nhan
bi don c6 hién dat ¢ thira 24 dé 1am dudng giao thong ndéng thon vi vay khi ddi
chiéu dién tich dat bi don sir dung thuc té voi dién tich dat duoc cép theo giéy
ching nhéan can phai tinh ¢4 dién tich ¢ thia 24, 24' va dién tich dit lam duong
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giao thong néng thén modi dam bao dugc quyén loi ciia nguyén don. Tuy nhién,
ban trich do dia chinh khong thé hién dién tich dat lam duong giao théng nong
thon “giap véi thira 24'” 12 bao nhiéu va tai phién toa phuc tham ca phia nguyén
don, bi don déu khéng dong ¥ do dac lai nén chua du co s& dé giai quyét.

[6] Mat khac, & giai doan so tham bi don c6 cung cép cac Bién ban xac
nhan ranh giéi, mbc gidi thira dat (BL 61 - 63) c6 chit ky cuia nhitng ngudi c6 dat
giap ranh voi thira 323 va 24 cua bi don, bién ban co thé hién d6 dai cac canh cia
thira dat va c6 hinh thé khac hoan toan so v&i hinh thé thira dat da dugc cip theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat; nhung tai phién toa phuc tham phia nguyén
don khong thira nhan chit ky trong céc tai li€u nay la cia 6ng C va xac dinh chua
ting biét cac tai lidu nay. Tuy cac tai liéu trén c6 xac nhan ciia Uy ban nhan dan xa
M, thanh phé Can Tho (cii); nhung tai liéu bi don cung cép chi 1 ban photo va
trong hd so vu 4n cling khong ¢6 ban chinh hoac ban sao c6 chung thuc cua tai li€u
nay, Toa an cap so tham chua yéu ciu bi don cung cép ban sao c6 ching thuc hodc
yéu cau co quan dang luu giir cung cdp ban sao 13 thu thap ching ctr chua day di.

[7] Pai dién Vién kiém sat cho rﬁng viéc thu thap chung ct cua cép SO
tham 1a khong day di, cap phuc thim khong thé khic phuc, nén yéu cau hiy ban
an so tham giao hd so vu an vé dé thu thap chimg cr bo sung, giai quyét lai vu an
theo dung quy dinh, bao dam quyén loi ciia cac duong su 1a phu hop voi cac phan
tich trén ciia Hoi ddng xét xir nén chap nhén.

[8] Do vu an bj huy dé giai quyét lai nén chua xem xét viéc chiu chi phi do
dac, dinh gia va viéc chiu an phi dan su so tham cta cac duong su. Nguyén don
khong phai chiu an phi dan su phac thAm

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH
Ap dung: Khoan 3 biéu 308 308 Bo luat T6 tung dan su ; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Tuyén 4n: Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cia nguyén don ong
Nguyén Vin C.

1/ Hay ban an so thim s6 04/2019/DS-ST ngay 25 thang 3 nim 2019 ctia Toa
an nhan dan huyén P, thanh phd Can Tho vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”
giita nguyén don 6ng Nguyén Vin C véi bi don 6ng Nguyén Vin L

Giao ho so vé Toa 4n nhan dan quan huyén P, thanh phd Can Tho gidi quyét
lai theo thu tuc chung.

2/ An phi dan su so tham va chi phi t6 tung khéc: s& dugc giai quyét khi xét
xUr so tham lai.



3/ An phi dan su phuc tham: khong ai phai chiu, 6ng Nguyén Vin C dugc
nhan lai 300.000 dong tién tam Ung 4n phi da nop theo bién lai thu s 005348 ngay
03/4/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén P, thanh phd Can Tho.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat thi hanh an
dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- Puong sy
- VKSND-TPCT;
- TAND Huyén P;
- Chi cuc THADS. Huyén P;
- Luu (2b). (da ky)
Huynh Thi Bich Van





