TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK DPoc l1ap - Tu do - Hanh phuc
Ban an sb: 180/2021/DS-PT.
Ngay: 29 - 9 - 2021.
V/v “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSD dat va
tranh chap hop dong thué dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Hoang Kim Khanh

Cac Tham phan: 1. Ong Y Phi Kbudr

2. Ba Nguyén Thi Hanh Van

-Thuw ky phién toa: Ong Lé Khac Anh — Thu ky Toa an.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 30/9/2021 tai try s& Toa an nhan dan tinh Pik Lak xét xtr cong khai
vu 4n dan su phuc tham thu Iy sé: 150/2021/DSPT ngay 17 thang 8 nim 2021 vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong, tranh chdp quyén sir dung ddt, hop
dong thué dat, boi thuwong thiét hai theo hop dong”’. Do Béan an dan su so tham so
21/2021/DS-ST ngay 24/6/2021 cta Toa an nhan dan huyén C, tinh Pak Lik bi
Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik khang nghi. Theo Quyét dinh dua vu dn ra
xét xir s6 173/2021/QP-PT ngay 10/9/2021, Quyét dinh hodn phién toa sb
180/2021/Qb-PT ngay 20/9/2021 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Y N By, sinh nim 1993 va ba H P Bdap, sinh ndm
1996. Cung dia chi: Buon R, xa D, huyén C, tinh Pak Lak. Vang mat

- Ngueoi dai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don: BAH Y Bya (Theo vin ban
uy quyén ngay 22/01/2021 va ngay 15/4/2021) — C6 mat.

- Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ba Tran Thi
Phuong L - Trg gitp vién phap 1y thudc Trung tam Trg giip phap ly Nha nudce
tinh Bak Lak — C6 mat.

2. Bidon: BaLé Thi H, sinh nam 1989; Dia chi: Thon K, Xa D, huyén C, tinh
bak Lak — C6 mat.

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. BaH Y Bya, sinh nam }964} va (:)ng Y M Nié, sinh nam 1966; Ql‘mg dia
chi: Buon R, xa D, huyén C, tinh Bak Lak —Ong Y M vang mat, c6 don xin vang mat;
baHY co mat.



3.2. Ong Tran Van D, sinh nam 1965 va ba T,rﬁn Thi Anh H, sinh nam 1965.
Cung dia chi: Thon M, xa H, huyén C, tinh Pak Lak, c6 don xin vang mat;.
3.3. Qng Théi Hoai N, sinh nam 1991; Dia chi: Thon K, xa D, huyén C,
tinh Pak Lak — Vang mat, c6 don xin vang mat.
3.4. Van phong Cong ching C;
~ Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Phan Pong Tung —c6 vin ban xin Xxét
XU vang mat.
Dia chi: Thon K, x4 D, huyén C, tinh Dak Lik.
3.5. Ong Y Jao Bya, sinh nam 1973 va ba H Wir Bdap, sinh nam 1977;
C}]ng dia chi: Buon Hra Ea Tla, xa D, huyén C, tinh Dak Lak — D&u ¢6 don xin
vang mat.
3.6. Ba Lé Thi X, sinh ndgm 1972 va ong Thai Van L, sinh nam 1971; Cung
dia chi: Buon E, xa E, huyén C, tinh Bak Lak - Béu c6 don xin vang mat.
o3 Ong Thai Hoé’i N , sinh ndm 1994; Dia chi: Buén E, xa E, huyén C, tinh
bak Lak - C6 don xin vang mat.
3.8. Ngan hang N; bia chi: Puong L, phuong T, quan B, TP. Ha Noi.
Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Puc T - Chirc vu: Giam déc Chi
nhanh huyén C; c6 don xin Véng mat.
Pia chi: Buon R, xa D, huyén C, tinh Pak Lik.
NOI DUNG VU AN

* Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don la ba Trin Thi
Phwong Lan trinh bay:

Theo don khéi kién dé ngay 23/7/2020, ciing nhu nhitng 10i khai cta dai dién
cho nguyén don tai Toa an, vao thang 7/2018, thong qua mot ngudi quenba H'Y
By biét ba Lé Thi H cho vay dao han Ngan hang nén da tim gip ba H va vay sb
tién 200.000.000 ddng, 13i suat thoa thuan 1a 4.000 dong - 5.000 dong/ 1.000.000
dong/ngay. Khi vay ba H'Y c6 ky gidy vay va dwa cho ba H giir. Tuy nhién do ba
H Y c6 no xau khong vay lai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon -
Chi nhanh huyén C (viét tit 1a Ngan hang) duoc nén ba H Y lam tha tuc sang tén
thira dat s6 3245, to ban d6 s6 20, dién tich 6000m?, tai buén R, xa D, huyén C,
tinh Pak Lik, theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat (viét tit la GCNQSDD)
s6 CI 821358 cho vo chong con trai ba H'Y (1a 6ng Y N Byi va ba H P Bdap) dé
di vay Ngan hang. Tuy nhién, s6 tién Ngan hang cho vay khong di1 dé tra no cho
ba H (vi dén thang 10/2018 ba H tinh no gdc va 13i 13 500.000.000 dong). Do vay
ba H no6i chuyén nhuong thira dat s6 3245 cho ba trong thdi han 01 niam, dé ba H
dung tén di vay Ngan hang sé& vay dugc nhiéu hon. Trong thoi han 01 ndm, néu
6ng Y N va ba H P (viét tit 1a vo chong 6ng Y N) c6 du so tién goc 500.000.000
dong va tién 14i theo 14i suat Ngan hang tra no cho ba H, thi ba H sé& sang tén thira
dat s6 3245 lai cho vo chong 6ng Y N, truong hop khong tra duoc no thi ba H
dugc quyén so hiru thira dat trén, ba H Y va vo chong 6ng Y N dong ¥.

Ngay 23/10/2018 cac bén 1ap gidy cam két nhu da thoa thuan, gidy do ba H
viét, 6ng Y N va ba H cing ky xac nhan. Cing ngay, vo chong 6ng Y N da lap
Hop ddng chuyén nhuong thira dt sé 3245 cho ba H.
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Tiép dén ngay 01/11/2018 vo chong Y N ¢6 tra cho ba H tién 13i 01 niam cia
s6 tién no gdc (tir ngay 23/10/2018 dén ngay 23/10/2019) 1a 55.000.000 dong.

Sau d6 vao ngay 23/10/2019 gan dén han 01 nam, vo chong 6ng Y N va ba
H Y nhiéu 1an goi dién thoai cho ba H dé gip mit tra hét s6 tién con no, dé ba H
sang tén lai quyén sir dung dat nhu trong cam két, nhung ba H trén tranh, khong
nhan dién thoai va khong chiu gip. Qua thoi han 01 nim, ba H lai yéu cau vo
chong 6ng Y N phai tra 01 ty dong, thi méi sang tén lai. Vo chong 6ng Y N biét
d3 bi ba H lira, vi thira ¢at 6000 m? tri gia thuc té hién nay 1a 1,2 ty déng, nén ba
H trén tranh khong chiu gip.

Gia dinh c6 1am don giri cic co quan, ban nganh yéu cau giai quyét nhung
khong co két qua. DPén nay dugc biét ba H di chuyén nhuong thira dat sb 3245
cho ba Lé Thi X (12 me chdng ctia ba H) va ba X da duoc So Tai nguyén va Mbi
truong tinh Pak Lak cap GCNQSDD s6 CT 377333 ngay 05/02/2020.

Do thiéu hiéu biét vé phap luat, tin tudng vao viéc thoa thuan cho ba H ding
tén quyén st dung dat trong thoi han 01 nim dé c6 thém thoi gian tra ng. Ban chat
ctia viéc 1ap Hop dong chuyén nhuong vao ngay 23/10/2018 1a gia tao, nham muc
dich cAm cd, dam bao cho viéc tra ng. Ba H da loi dung su thiéu hiéu biét cua vo
chong dng Y N, Ira ky hop dong chuyén nhuong nham chiém doat tai san.

V& gidy vay tién dé ngay 26/10/2018, c6 ndi dung ba H c6 muon cia éng Y
Jao Bya va ba H Wir Bdap (la bb me dé ciia ba H P, viét tat 1a vo chéng ong Y
Jao) s6 tién 100.000.000 ddng ma ba H Y ndp cho Toa 4n, do day 1a gidy photo
va ba H ciing khong thira nhan, nén dé nghi Toa an khong xem xét giai quyét noi
dung nay.

Pé dam bao quyén lgi cua vo chéng 6ng Y N yéu cau Toa an giai quyét:
Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra bén chuyén nhuong 1a
ong Y N Bya va ba H P Bdap, bén nhén chuyén nhuong la ba Lé Thi H xac lap
ngay 23/10/2018 ddi vai thira dat s6 3245, dién tich: 6000 m? dat, to ban d6 s6 20,
dia chi tai budn R, x& D, huyén C, tinh Pék Lk, theo GCNQSDD s6 CI 821358,
do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Pik Lak cap ngay 15/8/2017 choba H'Y
Bya, di diang ky bién dong sang tén cho 6ng Y N va ba H P ngay 18/10/2018,
dugc Phong cong ching C cong chung s 07251, quyén sé 06/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 23/10/2018, 1a v6 hi¢u.

Dé nghi Toa 4n g1a1 quyét hau qua cua hop dong vé6 hiéu, budc ba H phai tra
lai toan bo thira dat s6 3245. Vé sd tién 100.000.000 dong vay cia vo chong éng
Y Jao tra no cho ba H, do ba H khong thira nhan, hon nira ba H Y ciing khong ¢o6
gidy to gdc, nén vo chéng 6ng Y N dong ¥ tra lai s6 tién ma ba H'Y con ng ba H
trude d6 1a 500.000.000 dong va tién 1ai theo I4i sudt Ngan hang tir ngay
24/10/2019 dén nay.

* Ngwoi dai dién theo tiy quyén ciia nguyén don labaH'Y Byd trinh bay:

Ba H Y thng nhét véi ndi dung trinh bay cta ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cho nguyén don va khong b sung y kién gi thém.

* Bi don ba Lé Thi H trinh bay:

Vao thang 10/2018 (khong nh¢ 1o ngay), ba H Y dén hoi vay sd tién
500.000.000 dong dé chudc dat tir ba Hoa & thi xa Budn Hd va 6ng Vuong dau
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troc (dia chi, ho tén cu thé ba H khong biét, do ba H Y vay tién nong cua nhiing
ngudi nay nén bi siét dat), thiy hoan canh cua ba H Y kho khin nén ba H dong ¥
cho ba H Y vay 500.000.000 dong, c6 lap gidy vay va ba H Ia nguoi giit, nhung
nay da dé that lac, 13i suét thoa thuin theo 13i N gan hang, hen sau 01 thang khi
vay dugc tién ctia Ngan hang sé tra lai cho ba H. Sau ¢6 ba H Y dua cho ba H 02
GCNQSDD thira dat sb 3245 va thira dat s6 4811 co dat thé cu.

Dén han ba H Y khong tra dugc nén da sang nhuong thira dat sb 3245, to
ban dd s6 20, dién tich 6.000m? cho vo chong ong Y N dé vay Ngan hang nhung
cing khong vay dugc, nén cac bén da thong nhat sang nhuong thira dat sb 3245
cho ba H dé trir ng, dong thoi 1ay bia do thd cu vé. Gia tri chuyén nhugng 13
500.000.000 dong, duoc trir hét vao sd tién ba H Y da ng ba H trude do.

Ngay 23/10/2018, c4c bén ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
tai Van phong cong ching C theo quy dinh ctia phap luat, tuy nhién trong hop
d6ng ghi 1a 50.000.000 déng muc dich dé giam thué. Chiéu cung ngay, gia dinh
ong Y N dén nha ba H néi mudn chudc lai thira dat s6 3245, néu trong 01 nam vo
chong 6ng Y N co di 500.000.000 dong va tién 14i theo 1di Ngan hang tra lai cho
ba H, thi ba H s& sang tén lai cho vo chong 6ng Y N. Néu hét thoi han tra tién, ma
khong c6 tién tra thi ba H dugc quyén sir dung thira dat sé 3245 mai mai vé sau.
Ba H dong y, do d6 cac bén 1ap gidy cam két theo ndi dung hai bén thoa thuan.
Ngoai ra ba H con yéu cau khi chudc lai dat, thi dén nha ba H noi chuyén va lap
lai bién ban tai Van phong cong chung.

Ngay 01/11/2018, gia dinh 6ng Y N c6 thdng toan tién 13i trude 01 ndm (tir
ngay 23/10/2018 dén ngay 23/10/2019) 1a 55.000.000 dong cho ba H.

Ttr khi nhan chuyén nhuong ba H ¢ nhan ban giao dat, trén dat di ¢ tiéu
va ca phé do gia dinh 6ng Y N trong. Nam 2018, ba H ¢6 1am hang rao thép gai
xung quéng trén dat hét 15.000.000 dong, dong thoi nhd bo ciy da gia cbi, luan
cong cay hoa mau. Ba H c6 nho gia dinh 6ng Y N chiam soc cdy trong, ngodi ra
ba con thué nguoi khac 1am vuon, tién phan bén, thude trir siu do ba H bo ra, chi
phi hét khoang 30.000.000 dong. Do it khi ra vuon nén ba H khong biét con ai sir
dung thira dat s 3245 nita hay khong, con lic dén thim vuodn va truc tiép cham
soc cdy trong thi ba H khong thay ai, phia gia dinh 6ng Y N ciing khéng néi cho
ba H biét vé viéc cho nguoi khac thué dat. Tur thang 10/2018 dén nam thang
10/2019 ba H sir dung dét va khong tranh chap vOi ai. Vé tién dau tu trén dat ba
H chi trinh bay chir khong yéu cau Toa an giai quyét.

Hét thoi han 01 nam nhu d4 thoa thuan, nhung khong thay vo chong 6ng Y
N lién lac gi, cling khong thdy dén nha ba H nén ba H biét gia dinh 6ng Y N khong
chudc dat nira. Do khong c6 nhu cau sir dung dat, nén dau nam 2020, ba H da
chuyén nhuong thira dat s6 3245 cho ba Lé Thi X véi gia 800.000.000 dong, dé
trir vao tién ba H con no ba X, hop dong dugc cong ching tai Van phong Cong
chimg C. Bén ngay 05/02/2020 thi ba X duoc S& Tai nguyén va M6i trudng tinh
Pik Liak cip GCNQSDD sé CT 377333 mang tén ba X.

Sau khi chuyén nhuong dét cho ba X, thi ba H moi biét trong dién tich thira
dat trén baH Y vaong Y M (viét tat 1a vo chong ba H Y) ¢6 cho 6ng Tran Van D
va ba Tran Thi Anh H (viét tit 1a vo chong ong D) thué 4000 m? tir ngay
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01/01/2013 v6i thoi han 20 nim, sir dung trong cay ca phé va cay ho tiéu, khoan
01 giéng nudc.

Con vé to “Gidy vay muon tién” dé ngay 26/10/2018 (ban photo) ma ba H
Y ¢6 ndp cho Toa an vdi ndi dung: “Ba Lé Thi H co muon cua bng Y Jdo Bya,
sinh nam 1973 va ba H Wir Bdap, sinh nam 1977; Dia chi: xa D, huyén C, tinh
Pk Lak véi sé tién 100.000.000 dong dé lam gidy to sang tén cho téi ciia ong Y
N Byd, ba H rit tién trieée ciia dng Y Jio Byd va ba H Wir Bdap 100.000.000
dong trong thoi gian t6i dang lam chia xong gidy to ciia 6ng Y N Byad.

T6i xin hira sé trd lai sé tién cia 6ng Y JA0 Byd va ba H Wir Bdap sau khi
lam xong gidy to ciia ng Y N véi s6 tién téi dd vay...”.

Ba H cho biét ba khong muon 100.000.000 dong cua vo chéng ong Y Jao
nhu “Giéy vay muon tién” trén, glay nay do gia dinh ba H Y lam gia, _photo chir
ky, diém chi ctia ba H tir gidy cam két ngay 23/10/2018 gitra ba va vo chong Y N ra
dé dan vao to “Gidy vay muon tién” dé ngay 26/10/2018 xong photo ndp cho Toa
an.

Ba H khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cta vo chong ong Y N, vé viéc
yéu cau Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dit ngay
23/10/2018 gitta vo chong 6ng Y N va ba H d6i voi thira dat s6 3245, to ban do
s6 20, tai budn R, x4 D, huyén C, tinh Dik Lak, 1a v6 hiéu; dong thoi giai quyét
hau qua ctia hop dong v6 hiéu. Vi hop dong sang nhuong trén la hoan toan tu
nguyen, hop phap va ding quy dinh phap luét, hién nay dat da chuyén nhuong
cho ba X nén dé nghi Toa an bao vé quyén loi chlnh dang ctua ba X.

Vé hop dong vo chong 6ng D thué dat thi yéu cau Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

* Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

- BaH Y Bya trinh bay:

V& viéc ba H Y vay no tién ba H, do khong co tién tra nén vo chong ba co
chuyén nhuong thira dat s6 3245 cho vo chong 6ng Y N, sau d6 vo chong 6ng Y
N chuyén nhuong lai cho ba H, thi ba théng nhat v6i ndi dung trinh bay ctia ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don.

Ngay 23/10/2018, vo chong Y N ky hop dong chuyén nhuong thura dat s
3245 cho ba H. Cac bén chi thuc hién viéc chuyén nhuong trén gidy to' con thyc

té khong c6 viéc ban giao dat, ba H ciing khong str dung dat ngay nao. Con viéc
ba H sau d6 sir dung GCNQSDD dé lam gi thi ba khong biét.

Pén ngay 01/11/2018 vo chdng 6ng Y N di tra cho ba H trude 01 nam tién
1ai cua s6 tién 500.000.000 dong (tir ngay 23/10/2018 dén ngay 23/10/2019) l1a
55.000.000 dong. C6 ba H’Tha My Bkrong lam chung.

Hét thoi han 01 nam nhu cam két, dng Y N di vay Ngan hang véi sb tién 1a
150.000.000 dong, vo chdng 6ng Y Jao vay Ngan hang thém 300.000.000 dong,
tong cong 450.000.000 dong, gia dinh ba da lién hé voi ba H dé tra tién no nhung
ba H trdn tranh khong gip mit, goi dién thoai thi tit may, dén nha thi dong cira
(c6 chtng cu 1a file ghi Am, ba da cung cdp cho Toa an) (BL 219). Ba H c¢6 noi
mudn chudc lai dat thi phai tra 01 ty déng, nhung gia dinh ba H Y khong dong V.
Sau d6 gia dinh ba c6 lam don giri cic co quan ban nganh yéu cau giai quyét
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nhung khong c6 két qua. Pén thang 3/2020 thi ba H Y biét duoc ba H da chuyén
nhuong thira dat s6 3245 cho ba X.

Ba H Y dong Y voi toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don, déi véi sd
tién 100.000.000 dong gia dinh ba H Y vay cua vo chong ong Y Jéo tra ng ba H,
do ba H khong thira nhan va ba H Y cling khong ¢6 giay to gbc, nén ba H'Y dé
nghi Toa an khong xem xét giai quyét.

V& hop dong thué dat ngay 01/01/2013 gitra vo chdng ba H'Y vOi Vg chdng
6ng D, hai bén 1ap hop ddong viét glay tay v6i nhau, do khong c6 nhu cau st dung
nén vo chdng ba H'Y da cho vo chdng 6ng D thue 4.000m?, trong dién tich thtra
dat s6 3245; Muc dich dé trong cay lau ndm, trdng ca phé va tiéu, thoi han 20 nim
(tir ndm 2013 dén nam 2033), gia thué dat 12 40.000.000 dong, dén nay vo chong
6ng b da tra xong tién thué dat. Vo chong ong B cong tac va sir dung dat tir nim
2013 dén ndm 2020 thi khong duoc sir dung nita, do phat sinh tranh chap voi ba
X. Dién tich 2.000m? con lai ciia thira dét thi gia dinh ba H'Y quén 1y sir dung dén
khi phét sinh tranh chap.

Pbi v6i yéu cau clia vo chong 6ng D, trong thoi gian vo chong 6ng B thué
dat thi ba H Y ¢6 no tién ciia ba H va khong c6 kha ning tra, nén ba H Y phai
chuyén nhuong thira dat s6 3245 cho dng Y N, muc dich dé 6ng Y N ding tén
vay Ngan hang nhung cling khong vay dugc nén gitra ba H Y va ba H da thda
thuan chuyén nhuong thira dat sé 3245 cho ba H trong thoi han 01 nam, hét thoi
han trén gia dinh ba H Y s& tra lai tién cho ba H, con ba H tra lai dat.

Céc thoa thuan giira gia dinh ba H Y véi ba H ciing nhu viéc chuyén nhuong
dat tir ba H'Y cho 6ng Y N, tir vo chong 6ng Y N chuyén nhugng sang cho ba H,
thi ba H Y khong néi cho vo chong 6ng P biét, con phia ba H biét vi ba H Y da
cho xem hop ddng thué dat cua vo chong 6ng b.

Vo chong dng P vin cdng tac va sir dung dién tich 4.000m? tir thang 01/2013,
dén thang 05/2020 thi vo chong 6ng B méi biét dit da duoc ba H chuyén nhuong
cho ba X, dén thang 6/2020 gia dinh ba H rao cong lai khong cho vg chéng ong P
st dung nira.

Nay vo chong 6ng P yéu cau Toa an tuyén hiy bo Hop dong thué dat ngay
01/01/2013 giita vo chong 6ng B vai vo chong ba H Y, vi hién nay vo chong 6ng
P khong duoc sir dung dat thué theo hop dong, thi ba H Y khong dong y. Ba H Y
van dong v tiép tuc thuc hién hop ddng cho dén khi hét han ma cac bén da ky két.

Con vé vo chdng dng D yéu cau budc ba Lé Thi X 1a nguoi dang str dung dat
phai bdi thuong cho vg chdng 6ng B, thi bad H Y ¢o ¥ kién d& nghi Toa an giai
quyét tranh chap gitra gia dinh 6ng Y N va ba H xong trudc, sau moi giai quyét
tranh chip boi thuong hop ddng thué dat, ngoal ra ba khong c6 yéu cau gi khac.

- Vo chong éng Tran Van P va ba Tran Thi Anh H trong qud trinh gidi quyét
vu an va tai phién toa trinh bay:

Vé hop dong thué dat giita vo chong 6ng P va vo chong ba H Y vao ngay
01/01/2013, dtng nhu ba H Y trinh bay, trong hop dong c6 ghi tén Ong Tran Qudc
Thang (1a con trai cia vo chong 6ng D) 1a ngudi thira ké, dé trong thoi han thué
dat, néu vo chong ong B khong sir dung thi 6ng Thang 1a nguoi tiép tuc sir dung



dat. Con cho dén hién tai vo chong 6ng P 1a ngudi sir dung va cong tac trén dién
tich dat thué, dng Thang khong co dau tu cong stc gi.

Sau khi thué dat vo chong ong P da trﬁ)ng 450 cay ca phé vao nam 2013 va
450 cay hé tiéu vao nam 2014; khoan 01 giéng nudc sadu 65m; dau tu 02 duodng
éng tudi nude chon dudi dat dai 100m mua nam 1994 véi gla 1.500.000 dong.

Dén thang 5/2020, ba H dén noi cho 6ng P biét thira dat ong D dang thué ba
H d3 mua r6i, néu 6ng D nhan chuyén nhuong thi ba H chuyén nhuong cho, éng
D c6 hoi ba H Y, thi ba H Y noi dat dang tranh chap khong duge chuyén nhuong,
dén thang 6/2020 gia dinh ba H rao cong lai khong cho vo chong 6ng st dung nita
va gia dinh ba H tu ¥ thu hoach san pham tiéu, ca phé vu nam 2020.

Nay dng P biét ba H Y vay ctia ba H 500.000.000 dong, nhung khong tra
dugc, nén da chuyén nhugng thira dat s6 3245 ma vo chong ong D dang thué cho
6ng Y N. Muc dich 1a dé vo chong 6ng Y N nhén va tra no thay cho ba H Y. Ngay
23/10/2018, vo chong Y N di chuyén nhuong thira dét trén cho ba H; sau nay ba
H di chuyén nhuong cho ba X va ba X di dugc cap GCNQSDD. Khi cac bén
chuyén nhuong, thi khong ai noi cho v chong 6ng P biét.

Nay thira dat da chuyén nhuong cho nguoi khac, vo chong 6ng P khong duoc
sir dung dét thué theo hop dong, nén yéu cau Toa an tuyén huy bo hop dong thué
dat ngay 01/01/2013, giita vo chong o ong D va vog chong ba H Y, budc ba X phai
¢6 trach nhiém boi thu:ong thiét hai vé tai san theo hgp dong cho vo chong éng B
theo két qua dinh gia ma Toa an da dinh gia 1a 388.000.000 dong.

Déi v6i 02 duong dng tudi nude chon dudi dat dai 100m mua nam 1994 voi
gia 1.500.000 ddng, gia tri tai san khau hao dén nay khong con nén khong yéu cau
phai boi thuong.

- Van phong Cong chung C, nguoi dai dién theo phap ludat ong Phan Dong
Tung trinh bay:

Ngay 23/10/2018, Vén phong Cong chimg C nhén duge yéu cau cong ching
Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, giita: Bén chuyén nhuong 1a vo
chong Y N Byi va bén nhan chuyén nhuong la ba L& Thi H; Tai san chuyén
nhuong 1a thua dat s6 3245, to ban dd sb 20, dién tich 6000m?2, nhu trong
GCNQSDD s CI 821358 do S Tai nguyén va Moi truong tinh Dék Lak cép
ngay 15/8/2017.

Sau khi thuc hién day du thi tuc quy dinh tai Diéu 40 va 41 Luat cong chung,
xét thay tai san chuyén nhuong hop phép, cic bén tham gia giao dich c6 di ning
lyc hanh vi dén sy nén Vian phong Cong chimg C da cong chimg Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gilra cac bén theo quy dinh cua phap luat; Hop dong
chuyén nhuong cong chimg s6 07251, quyén sé6 06/TP/CC-SCC/HPGD ngay
23/10/2018.

Vé noi dung khoi kién cta vo chong ong B d6i véi Hop dong thué dat 1ap
ngay 01/01/2013 giita ho v&i vo chong ba H'Y Bya thi Van phong khong c6 lién
quan nén khong cd y kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

- Ong Thdi Hoai Nam tai bién ban ldy 1oi khai trinh bay:



Ong Nam 1a chdng ctia ba H va 1a con rudt cta vo chong ba X. Ong Nam
théng nhat véi ndi dung trinh bay ctia ba H va khong bo sung ¥ kién gi thém.

- Vor chong ba Lé Thi X va éng Thdi Vin Luc tai bién ban ldy 161 khai trinh bay:

V& thira dat sb 3245, to ban dd so 20, dién tich 6000m?, tai budn R, x& D,
huyén C, tinh Pak Lak, ba H khong ¢6 nhu cau str dung, nén ngay 10/01/2020 ba
H d3 chuyén nhuong cho vg chong ba X (1a cha me dé cua chong ba H), véi gia
800.000.000 dong va dé trir vao tién ba H con ng vo chdng ba X. Ngay 05/02/2020
S Tai nguyén va mdi truong tinh Pak Lik cip GCNQSDPD sé CT 377333 cho
ba X.

Hop dong chuyén nhuong gitra ba X va ba H 1a hop phap, ding quy dinh
phap luét, thura dat nay hién nay vo chdong ba X dang quan ly va su dung, da uy
quyén cho con trai rudt (la 6ng Thai Hoai N) thé chap & Ngan hang dé vay
300.000.000 dong, hon 01 nam nay rdi. Con vé viée trudc day cac bén giao dich
va sau nay khai kién ra Toa an thi vo chong ba X khong biét.

Nay vo chong 6ng Y N khoi kién ba H, yéu cau tuyén Hop dong chuyen
nhuong quyen sir dung dat ngay 23/10/2018 giita vo chong ong Y N véi ba H, doi
v6i thira dat s6 3245 1a vo hiéu, dong thoi giai quyet hau qua cta hop dong vo
hiéu la budc ba H phai tra lai thira dat s6 3245, vo chong 6ng Y N dong ¥ tra lai
s6 tién 500.000.000 déng ma ba H Y ng ba H trudc d6. Vo chong 6 ong b yéu cau
Toa an tuyén huy bo hop dong thué dat ngay 01/01/2013, _gilra vg chéng ong D
vavo chongba H'Y. Buoe ba X phai boi thuong cho vo chong ong b tri gia vuon
cay ca phe, cay tiéu, giéng nudc khoan thi vo chong ba X khong dong ¥, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Con vé yéu cau ctia v chong 6ng B, yéu cau hily bo hop dong thué dat ngay
01/01/2013, gitta vo chong 6ng D véi vo chong ba H Y, thi vo chong ba X khdng
c6 lién quan gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.

- Ong Théi Hoai N tai bién ban ldy loi khai trinh bay:

Ong Thai Hoai N 1a con rudt cua 6ng Luc va ba X. Ngay 10/12/2020, ong N
c6 vay ctia Ngan hang sd tién 300.000.000 dong dé dau tu 1am an, thoi han vay
03 nam, lai suat 10,5%/nam. Dé bao dam cho khoan vay vo chf)ng ba X da uy
quyén cho ong N ky Hop dong thé chap quyén sir dung dét sd 50/TC/2020 ngay
08/12/2020 thé chap tai san la quyén su dung dat, thira dat s6 3245, dién tich
6000m2, t& ban dd sb 20 tai bubn R, x4 D, huyén C, tinh Pak Lik do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Pik Lak cép GCNQSDD s6 CT 377333 ngay
05/02/2020 mang tén ba Lé Thi X. Pén nay 6ng van dang thuc hién ding nghia
vu vo1 Ngan hang.

Péi voi viée tranh chap thira dat s6 3245 gitta cac bén véi nhau 6ng N khong
biét va khong c6 lién quan nén khong c6 yéu cau gi, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

- Vo chong éng Y Jéo Bya va ba H Wir Bdap tai bién ban ldy 1oi khai trinh
bay:

Vo chong ong Y Jao va ba H Wir 1a thong gia véi gia dinh ba H Y, con géi
ctia Vo chong ong Y Jao (1a ba H P Bdap) 1dy 6ng Y N Bya (1a con trai ctia ba H



Y), con véi ba H thi vo chong dng Y Jao cd quen biét do trude ddy co di lam thué
cho gia dinh ba H.

Viéc ba H Y va ba H vay tién ciing nhu viéc chuyén nhuong dét giira vo
chéng 6ng Y N va ba H nhu thé nao thi vo chong ong Y Jao khong biét. Vao ngay
25/10/2018 vo chong ong Y Jao co vay Ngén hang vo6i thoi han vay dén ngay
24/10/2019, khi hét han vay vo chdong 6ng Y Jao khong cé tién tra, nén ngiy
25/10/2019 vo chong ong Y Jao di vay ¢ ngoai dé dao han tra ng cho Ngan hang
va vay lai Ngan hang 300.000.000 dong dé tra lai cho nguoi vay. Hién tai 6ng ba
van ng Ngan hang 300.000.000 dong. Khéng c6 viéc 6ng ba di vay Ngan hang
300.000.000 ddng dé cho gia dinh ba H Y vay lai va chudc dat tir ba H.

Ngay 26/10/2018 vo chdng 6ng Y Jao c¢o cho vo chong 6ng Y N vay
100.000.000 dong, khong 1ap gidy to, nghe 6ng Y N noi vay gitim cho me 6ng,
con cu thé thi ong ba khong 3, 6ng ba truc tiép dua tién cho 6ng Y N chir khong
phai dua cho ba H. Viéc vo chong 6ng Y N no tién ba H nhu thé nao thi 6ng, ba
khong biét.

Viéc cac bén tranh chap vdi nhau, vo chong 6ng Y Jao khong lién quan hay
yéu cau gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

- Ngan hang N - chi nhdanh huyén C, nguoi dai dién theo 1y quyén éng
Nguyén Bire T trinh bay:

Ngay 10/12/2020, Ngan hang véi 6ng Thai Hoai N c6 ky Hop dong tin dung
s6 5229-LAV-202002375 ngay 10/12/2020 va Gidy nhan no 01 s6 5229-LDS-
202004470, 6ng N vay Ngan hang 300.000.000 dong dé chim soc ca phé, tiéu va
chan nuoi, thoi han vay 12 thang, tir ngay 10/12/2020 dén ngay 10/12/2021, ky
tra 1ai 12 thang/lén gdc tra cudi ky. Bé bao dam cho khoan vay trén, ba X va Ong
Luc da uy quyén cho Oong N ky Hop dong thé chap quyén st dung dat 50
50/TC/2020 ngay 08/12/2020 thé chap tai san 1a quyén sir dung dat thira dat sb
3245, dién tich 6000m?, to ban do sb 20 tai budn R, xa D, huyén C, tinh Pik Lak
do S& Tai nguyén va M01 truong tinh Pak Lik cip GCNQSDD sé CT 377333
ngay 05/02/2020 mang tén ba Lé Thi X.

Do khoan vay chua dén han nén Ngan hang chua yéu cau 6ng N tra no,
Ngan hang van duy tri hgp dong cho t6i khi ndo c6 vi pham hop dong. Déi véi
tranh chap giita cac duong sy ¢6 anh hudng téi tai san bao dam dang thé chap tai
Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat, dé dam bao quyén
lgi cho Ngan hang.

Bdn dn dén sie so tham sé 21/2021/DS-ST ngay 24/6/2021 cia Toa én nhdn
dan huyén Cu Kuin, tinh Ddk Lk da quyét dinh:

Can ¢t vao cac khoan 3, 6, 9, 14 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 92;
Diéu 144; Piéu 147; Piéu 157, Piéu 158, Piéu 165; Piéu 220; Diéu 228; Diéu
244; Piéu 266; Piéu 271 va Piéu 273 cta Bo luat T tung dan su.

Can cir vao cac Diéu 426, Diéu 703, DPiéu 705, Diéu 708, Piéu 712, Piéu
713 B6 luat dan sy nam 2005. Diéu 117, Piéu 120, Piéu 121, Piéu 122, Diéu 124,
Piéu 133, Piéu 160; biéu 161, Piéu 165, biéu 166, Diéu 364, Diéu 370, Diéu
404, Diéu 407, Diéu 423, Diéu 425, Diéu 427, Diéu 428, DPiéu 500 va Diéu 501
Bo luat dan sy nam 2015. Piéu 100, Diéu 167, Diéu 168 Luat dat dai nam 2013.
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Piém d khoan 1 Piéu 12; khoan 2 Piéu 15; Piéu 26 Nghi quyet s0: 326/2016 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé “Murc thu, mién, gidam,
thu, ngp quan Iy va sir dung dn phi va 1é phi toa dn vé mirc thu én phi, 1é phi Toa

an”.

Tuyén xu:

1. Bac yéu cau khai kién cta nguyén don vo chdng 6ng Y N Byi va ba H P
Bdap Vvé viéc:

1.1. Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra bén chuyén
nhuong 1a vo chong ong Y N Bya va ba H P Bdap, bén nhan chuyén nhuong 13
ba Lé Thi H xéac 1ap ngay 23/10/2018 ddi véi thira dat s6 3245, to ban d6 s6 20,
dién tich: 6000 m?, dia chi tai budn R, x& D, huyén C, tinh Pak Lak, theo Giy
chtng nhan quyén str dung dat sé CI 821358, do S¢ Tai nguyén va Mai truong
tinh Dik Lak cap ngay 15/8/2017 cho ba H Y By4, di dang ky bién dong sang tén
cho 6ng Y N Bya ngay 18/10/2018, dugc Van phong cong ching C cong ching
s6 07251, quyén s6 06/TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/10/2018, 1a v hiéu.

1.2. Budc ba L& Thi H phai tra lai thira dat s6 3245, to ban do s6 20, dién
tich: 6000 m?, dia chi tai budn R, xa D, huyén C, tinh Pak Lak, theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 CI 821358 cap ngay 15/8/2017 cho ba H Y Bya, da
dang ky bién dﬁng sang tén cho 6ng Y N Bya ngay 18/10/2018.

2. Bac yéu cau cia nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 12 vo chong ong
Tran Van P va ba Tran Thi Anh H vé viéc:

Budc ba Lé Thi X phai bdi thudng tién thiét hai vé tai san 1 vuon ciy ca
phé, cay tiéu, giéng nudc khoan thudc thira dat sb 3245, dja chi tai bubn R, x4 D,
huyén C, tinh bk Lik, cho vo chéng ong Tran Vin P va ba Tran Thi Anh H 1a
388.000.000 dong.

3. Chap nhan yéu cau cia nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan 12 vo chong
ong Tran Van P va ba Tran Thi Anh H vé viéc:

Huy bo Hop dong,thue dat 1ap ngay 01/01/2013, gitra vo chdng ong ,Tr::?m
Van D va ba Tran Thi Anh H véi vg chong ba H'Y Bya va ong Y M Nig, doi voi
dién tich dat thué 4000m2, thudc dién tich cua thira dat sb 3245, tai budn Hra Ea
Tla, xa D, huyén C, tinh DBak Lak.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén quyét dinh vé an phi, quyén khang céo
cho cac duong su theo quy dinh cia phap luat.

Ngay 20/7/2021, Vién truéng vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak khang
nghi ban 4n so tham theo hudéng: Hily toan bd ban 4n so thim chuyén ho so cho
Toda an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Tai phién toa phuic thim, dai dién vién kiém sat van gitra nguyén khang nghi,
cac duong su ¢6 mit trinh bay ¥ kién tranh ludn va vin giit nguyén yéu cau cta
minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak phat biéu y kién nhu sau:

- Vé tb tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa 4n va nhimg ngudi
tham gia t6 tung da chap hanh ding quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su, ké tir khi
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thu 1y vu an cling nhu tai phién toa hom nay.

- Vé ndi dung: Sau khi phan tich, 1ap luan, Kiém sat vién dé nghi Ho1 déng
xét xir, can cit khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 B6 luat to tung dan sy nam 2015, chap
nhan toan b khang nghi cia Vi¢n truong vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak —
Huy Ban 4n dan sy so tham s6 21/2021/DS-ST ngay 24/6/2021 ctia Toa an nhan
dan huyén Cu Kuin, tinh Pk Lik, chuyén ho so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén
Cu Kuin tinh Pak Lk giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cdc tai liéu co trong hé so vu an dé duoc tham tra tai phién toa,
can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co sé xem xét day dii cdc tai lidu
chitng cit, 161 trinh bay cia cde dwong su, ¥ kién cia Kiém sat vién; Hoi dong xét xir
nhan dinh nhw sau:

[1] V& t6 tung:

Nguyén don khoi kién yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat d6i voi thua dat s 3245 gitra v chdng 6ng Y N Bya, ba H’P Bdap véi
ba L¢ Thi H la v6 hi¢u va giai quyet hau qua ctia hop dong vo hiéu 1 budc bi don
ba H phai tra lai quyén su dung dat cho nguyén don vo chong ong Y N, nguyén
don s¢ tra lai cho bi don so tién 500.000.000 ddng va 13i suat ngan hang; Yéu cau
doc lap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng D ba G yéu cau tuyén huy
hop dong thué dét gitta 6ng D ba G voi ba H'Y va yéu cau duogc giai quyét thiét
hai do hop dong bi hay bo. Do dé, can xac dinh tranh chap trong vu an nay la
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tranh chap hop dong
thué dat” theo Piéu 26 Bo luat t6 tung dan su 1a day du va phu hop.

Pon khang céo cta bi don vo chong 6ng Y N Bya - ba H P Bdap va ngudi
co quyén lgi, nghia vu lién quan ba H’Y Bya, ndp trong thoi han luat dinh, da
duoc nhan théng bio dong tam tng an phi phac thim nhung déu khong déng nén
Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik khong thy 1y gidi quyét theo thu tuc phic tham
nhung Khang nghi cia Vién trudng vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak ban hanh
dung quy dinh nén Toa an cip phuc tham thu 1y, giai quyét vu an theo trinh tu
phuc tham 1a phu hop. Tai phién toa, cac duong sy vang mit da co don xin xét xir
vang mit nén cin ctr Pidu 296, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir ving mit.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra bén chuyén
nhuong 13 vo chong ong Y N Byi - ba H’P Bdap v&i bén nhan chuyén nhugng 13
ba Lé Thi H ddi voi quyén str dung dét thira dat s6 3245, to ban dd sé 20, dién
tich 6000m?, tai budén R, x4 D, huyén C, tinh Pak Lik, theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s CI 821358 (sau ddy goi tit 1a thira 3425), thi thay:

Qua trinh 1am viéc tai Toa an, vo chong dng Y N, ba Hvaba H Y (1a me dé
ong Y N) déu thira nhan ba H’Y ¢6 no tién cua ba H chua tra duoc. Ba H’Y cho
rang chi vay cua ba H 200.000.000 dong nhung ba H tinh 1ii 1én thanh
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500.000.000 dong, con ba H thi cho rang cho ba H’Y vay 500.000.000 dong theo
1ai sudt Ngan hang, c6 lap thanh van ban. Tuy nhién, cac bén khong cung cip
dugc cho Toa an van ban giao dich vay tién. Nhung ndi1 dung tai don khéi kién
ngay 23/7/2020 thi nguyén don 6ng Y N Bya va vo 1a H P Bdap trinh bay ba H’Y
c6 vay tién ciia ba H sd tién 500.000.000 dong va ba H’Y chuyén nhuong quyén
str dung thira dat 3245 cho vo chong ong Y N dé vo chéng 6ng Y N nhén no va
trd no thay cho ba H’Y. Do d6, da du can ct xac dinh dugc ba H’Y ¢6 ng cua ba
H 500.000.000 ddng tién nhung chua tra, d¢én han tra ng, ba H Y lién hé vay Ngan
hang dé tra no cho ba H nhung Ngan hang khong cho vay, nén ngay 05/10/2018
vo chéng ba H Y d chuyén nhuong thtra dat s 3245 cho vo chong 6ng Y N 1a
con trai ciia ba H’Y dé vay Ngan hang muc dich vay dé tra ng cho ba H. Tuy
nhién, thy s tién cho vay ciing khéng du dé tra no, nén vo chong ba H’Y cung
vo chong 6ng Y N di thong nhat dé vo chong dng Y N nhan ng va tra no thay cho
ba H Y bang hinh thirc vo chdng 6ng Y N chuyén nhuong quyén st dung thira dat
s6 3245 cho ba H. Ngay 23/10/2018, vo chong 6ng Y N Bya- ba H’P Bdap va ba
Lé Thi H da ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat sé 3245, trong
hop dong ghi s6 tién chuyén nhuong 1 50.000.000 dong (cac bén khai muc dich
la dé giam tién dong thué). Nhung trén thuc té thi bén nhan chuyén nhuong dat
thanh toan cho bén chuyén nhuong dét bang hinh thirc khau trir 500.000.000 dong
maba H’Y con ng ciaaba H (vo chéng ong Y N trd no cho ba H thay cho ba H’Y
d6i voi sd tién 500.000.000dong), viée chuyén nhuong ndy 1a hoan toan tu
nguyén, dugc cac bén thira nhan, déng thot cac bén thuc hién déy du thu tuc ma
phap luat quy dinh, nén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat di véi thira
dat 3245 c6 hiéu luc phap luat ké tir thoi diém dang ky tai co quan Nha nude ¢6
tham quyén, dong thoi giao dich vay tai san so tién 500.000.000 dong giita ba H
Y Bya va ba H da duoc thanh toan xong. Ngoai ra cac bén khong con giao dich
nao khac nham che déu hay gia tao d6i voi hop dong néu trén.

Xét noi dung tai Gidy cam két ngay 23/10/2018, thé hién “...trong thoi han
01 nam, ké tir ngay 23/10/2018 dén hét ngay 23/10/2019, néu nhw vo chong Y N
c6 dii sé tién goc la 500.000.000 dong va tién ldi theo ldi sudt Ngdn hang trd no
cho ba H, thi ba H sé sang tén thira ddit sé6 3245 lai cho vo chong Y N. Trong
triong hop khéng tra dwoc no thi ba H dwoc quyén sir dung thira dat trén mdi
mdi vé sau”. Day 1a vin ban thoa thuin riéng do cac bén tu lap sau khi cac bén da
thuc hién xong hop dong chuyén nhuong ddi véi thira dat 3245, thoa thuan nay
nham muc dich dé bén chuyén nhuong co thé chudc lai tai san cta bén nhan
chuyén nhuong trong thoi han 01 nam, véi diéu kién 12 vo chong Y N phai tra
dugc s6 tién 500 triéu dong va tién I3i theo 13i suat cia Ngan hang thi ba H s&
chuyén nhuong trd lai thira dat 3245 cho vo chong 6ng Y N. Gidy cam két nay
cac bén 1ap cling hoan toan ty nguyén. Tuy nhién, phia nguyén don khéng cung
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cép duoc tai li€u, ching ctr dé chung minh cho viéc vo chéng ong Y N ¢o lién hé
v6i ba H dé tra s6 tién 500.000.000 ddng va 13i nhu ndi dung cam két, ma phia
nguyén don chi cung cip dugc ching cir duy nhét thé hién viéc vo chong anh Y
N c6 tra cho ba H duoc 55.000.000 dong tién 13i vao ngay 01/11/2018. Vi vy,
dén ngay 10/01/2020 (da qua thoi han cam két), ba H méi chuyén nhuong thira
dat 3245 cho ba Lé Thi X, hai bén da hoan tat thu tuc theo quy dinh ctia phap luét
va ba X da nhan dat.

Nhu vay, Toa 4n cip so tham khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don vé
viéc tuyén hop ddng vo hiéu 1a c¢6 cin ct, tuy nhién cip so tham khong xem xét
va giai quyét dbi véi khoan tién 55.000.000 dong ma vo chong éng Y N di dua
cho ba H vao ngay 01/11/2018, 14 thiéu sot 1am anh huong dén quyén loi hop phap
ctia vo chong dng Y N. Vi vdy can bo sung ban an so tham vé ndi dung nay, budc
ba H phai tra lai cho véi chong ong Y N Bya, ba H P Bdap sé tién 55.000.000
dong, thi mai phu hop.

Tt phan tich, l4p luan trén cho thdy, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét
tir vo chong 6ng Y N sang ba Lé Thi H 1a hop phap nén dugc cong nhan, ba H
khong vi pham noi dung tai Gidy cam két 1ap ngay 23/10/2021. Do d6, can chap
nhan mot phan khang nghi cua Vién truong kiém sat vé viéc xur 1y s tién
55.000.000 dong néu trén thi méi giai quyét triét dé vu an.

[2.2] Xét noi dung yéu cau doc lap cua ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Tran Van P va ba Tran Thi Anh H.

Qua trinh tham gia t6 tung va theo Vian ban Hop dong trong ca phé ky két
gitta vg chdng ong D ba G vdi vo chong ba H’Y Bya va éng Y M Nié thi thiy,
vao ngay 01/01/2013 vg chbng ong D thué 4.000m? dat, trong dién tich thira dat
s6 3245 dang thudc quyen st dung cua vo chong ba HY Bya va 6ng Y M Nié
(goi tat 12 vo chong ba H’Y); Muc dich dé trong cay 1au nam, trong ca phé va tiéu,
thoi han 20 nam (tir nam 2013 dén nim 2033), gia thué dat 1a 40.000.000 dong,
ong P da tra tién xong. Xét hop dong ciia cac bén mic du chua tuan thu vé mat
hinh thtrc 14 phai cong chimng, ching thyc nhung trén thyc té cac bén da thuc hién
day du cac ndi dung trong hop dong, vo chéng 6ng B cdng tac va st dung dat on
dinh khong c6 tranh chap tir nam 2013 dén nam 2020 thi khéng dugce su dung
nita, boi Iy do 1a khi ba X nhan dat chuyén nhuong thi phét sinh tranh chap giira
ong D voi ba X. Do vay, giao dich thué dat gitra vo chqéng ong b voi vo chong ba
H’Y ngay 01/01/2013 van c¢6 hiéu luc cho dén thoi diém nam 2020.

Theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd va Bién ban dinh gi4 tai san ngay
24/3/2021 thi trén thua dat 3245 co céc tai san gém 438 cay Ca Phé tréng 2013,
450 cay Ca Phé trong 2014, 450 cay Muong trong nam 2013, 01 giéng nudc va
duong 6ng tudi, tong gla trj tai san da duoc dinh gia 1a 388.777.500 dong. Ong B
khai day 1a tai san do gia dinh ong tao lap tir thoi diém thué dat ciia ba H’Y, cac
duong su khéng c6 ¥ kién phén d6i nén 101 khai cﬁa ong D can dugc chip nhan.

Do cong nhdn hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat gitra ba H voi
chong 6ng Y N Bya, ba H P Bdap, nén Toa an cip so tham chap nhan phan yéu
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cau doc 1ap cia ong B, hiy hop dong thué dat noi trén la ¢6 can cu. Tuy nhién,
viéc huy hop dong 1am phat sinh thiét hai thuc té ctua vo chong ong D dbi voi cac
tai san trén dat nhu trong bién ban tham dinh d3 thé hién, nhung ban an so thAm
lai x4c dinh vo chdng 6ng D yéu cau ba X phai boi thuong thiét hai cho gia dinh
ong la khong diung va bac yéu cau cua 6ng D 1a giai quyét khong triét dé vu an,
1am anh hudng dén quyén loi hop phap cua vo chdng 6ng B, nén can phai stra an
so tham theo hudng giai quyét hau qua cta viéc huy hop dong, cap so thAm can
rut kinh nghié¢m.

Xét vé 1i khi hity hgp dong thué dat: Ldi dan dén hity hop dong thué dat 1a
do vo chong ba H’Y Bya va 6ng Y M Nié da chuyén nhuong cho nguoi khac ma
khong thong bao cho vo chﬁ)ng ong D ba G. Con ba H la nguoi nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dit tir vo chong 6 ong Y N (dimg tén GCNQSD dat va tra
ng thay cho ba H’Y) nhung ciing khong kiém tra hién trang sir dung dat dé biét ai
dang canh tach trén dat, nén trong truong hop nay cac bén déu c6 18i 50%. Tuy
nhién, tai Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 23/10/2018 thi vo
chéng 6ng Y N da chuyen nhuong toan bd quyén sir dung dat dién tich 6000m?
va tai san trén dat gdbm 200 cay ca phé trong 2017, tai thira dat 3245 cho ba H nén
ba H khong phai chiu boi thuong thiét hai d6i vai 200 cay ca phé, ma can budc
vo chong ba H’Y phai chiu bdi thudong phan nay cho vo chong ong b, ba G. Con
lai 238 cay ca phé, 450 cay tiéu, 450 cay muong, 01 gleng khoan thi can chia ty
1€ 50% murc thiét hai cho vo chong ba H’Y va ba H mdi nguoi chiu mot nira thi
mo1 bao dam quyen loi cua cac duong sy. Do vay, khang nghi cua Vién truong
vién kiém sat vé phan yéu cau doc 1ap ciia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
ong Tran Van D va ba Tran Thi Anh H 14 ¢6 cdn ct, can sira ban 4n so tham, cu
thé 1a:

Tinh trung binh gia tri cdy 200 ca phé theo bién ban dinh gi4 14 286.504 dong/
cdy x 200 cay = 57.300.000 dong (phan vo chong ba H’Y phai chiu).

Con lai gia tri tai san trén dat 1a 388.777.500 - 57.300.000 = 331.476.000
ddéng. Ba H va vo chong ba H’Y mdi nguoi chiu bdi thuong % 13 165.738.000
dong.

Nhu véy, can budc mdi ngudi phai boi thudng thiét hai vé tai san trén dat
cho vo chdng 6ng D, ba G 1a: Ba H chiu: 165.738.000 dong; vo chong ba H'Y
phai chiu 165.738.000 + 57.300.000 dong = 223.038.000 dong

Tu cac lap luén tai myc [2.1] va [2.2], HO1 ddng xét xtr phiic thim nhén thay
cap so tham giai quyet vu an con nhiéu thiéu s0t, chua toan di¢n, triét dé vu an
nhung nhing thiéu sot noi trén cap phuc tham van khac phuc, bd sung dugc nén
khong can thiét phai hily ban 4n so thAm ma chi can sira ban an so thim vé cac
ndi dung nhu da nhan dinh ¢ trén 1a phu hop.

[3]. V& 4n phi.

Do stra ban 4n so thAm nén can xac dinh lai nghia vy chiu an phi dan sy so
tham cua cac duong su, cu thé:

- Y&u cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Y N Bya, ba H’P Bdap khong duogc
chap nhan, nén nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham khéng cé gia ngach.
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- Vo chong dng B ba G dugc chap nhan yéu cau doc 1ap nén khéng phai chiu
an phi dan sy so tham.

- Ba L& Thi H phai chju an phi dan sy so tham d4i véi s tién 55.000.000 dong
phai tra lai cho nguyén don va phan yéu cau doc 1ap duoc chip nhan 165.738.000ddng
1a: (55.000.000 + 165.738.000) = 220.738.0000 ddng x 5%= 11.036.900 ddng.

- Ba H’Y Bya phai chiu &n phi dan sy so tham ddi véi sb tién phan yéu cau doc
lap duoc chap nhan 223.038.000 dong x 5% = 11.151.000 dong

- Vu an khdng c6 khang c&o nén khong xem xét &n phi dan sy phdc tham.

[4] V& chi phi t6 tung:

Do yéu cau doc lap duoc chap nhan, nén ba H’Y Bya va ba Lé Thi H mdi
ngudi phai chiu 50% chi phi té tung cta sé tién 950.000 dong 1a 425.000 dong.

Vi cac Ié trén:

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 cua B luat to tung dan su ndm 2015.
Chép nhan mot phan Quyét dinh khang nghi phtic thim sé 791/QDKNPT-VKS-
DS ngay 20/7/2021 cta Vién trudng vién kiém sat nhan dan tinh Dik Lak - Sta
Ban an dén sy so tham sd: 21/2021/DS-ST ngay 24/6/2021 ciia Toa 4n nhan dan
huyén Cu Kuin, tinh Pak Lak.

2. Vé diéu luat ap dung:

- Cin clr cac didu: 117, 119, 120, 122, 124, 133, 160, 165, 166, 363, 364,
423, 427, 500, 501, 502, 503 va 688 Bo luat dan sy nam 2015. Piéu 100, Diéu
167, Diéu 168 Luat dat dai nim 2013;

- Ap dung Diéu 26, Diéu 27, Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xuz:

1. Khong chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don vg chong ong Y N
Bya va ba H P Bdap Vé viéc: Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita bén chuyén nhuong 1 vo chong 6ng Y N Bya va ba H P Bdap, bén nhan
chuyén nhuong 12 ba L& Thi H xé4c 1ap ngay 23/10/2018 dbi voi thira dat sb 3245,
t ban do s 20, dién tich: 6000 m?, dia chi tai budn R, x4 D, huyén C, tinh Pak
Lik, theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s CI 821358, do S¢ Tai nguyén
va Méi trudng tinh Pak Lak cip ngay 15/8/2017 cho ba H Y Bya, da ding ky bién
dong sang tén cho 6ng Y N Bya ngay 18/10/2018, dugc Van phong cong chirg
C cong chimg s6 07251, quyén sé 06/TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/10/2018, 14 vo
hi¢u.

2. Khong chap nhén yéu cau khéi kién cua nguyén don Y chong ong Y N
Byi va ba H P Bdap vé viéc: Budc ba Lé Thi H phai tra lai quyén st dung d6i véi
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thira dat s6 3245, to ban do s6 20, dién tich: 6000 m?, dja chi tai buén R, xa D,
huyén C, tinh Dak Lak, theo Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 CI 821358
cap ngay 15/8/2017 cho ba H'Y Bya, da dang ky bién dong sang tén cho 6ng Y N
Bya ngay 18/10/2018.
3. Bugc ba L€ Thi H phai tra lai cho vo chépg ong Y N Bya va ba H’P Bdap
s0 tién 55.000.000 dong (Nam muweoi lam triéu dong).
4 Chép nhan yéu cau ddc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dng
Tran Van P va ba Tran Thi Anh H, cu thé:
4.1 Huy Hop déng thué dat lap ngay 01/01/2013, gitra vo chf)ng ong Tran
Vin B, ba Tran Thi Anh H véi vo chong ba H'Y Byd, ong Y M Ni¢, d6i véi dién

tich dt thué 4000m?, thudc dién tich cua thtra dat sd 3245, tai buéon HR, xa D,
huyén C, tinh Pk Lak.

4.2. Budc ba Lé Thi H phai boi thuong thiét hai vo chong ong Tran Van B
va ba Tran Thi Anh H s@ tién 165.738.000 dong (Mot tram sau mwoi lam triéu
bay tram ba muoi tam dong).

4.3. Budc vo chong ba H’Y Byi va ong Y M Ni¢ phai boi thuong cho vo

chong ong Tran Van B va ba Tran Thi Anh H s6 tién 223.038.000 dong (Hai tram
hai mwoi ba triéu khong tram ba muroi tdm ngan dong).

K¢ tir ngdy ban an ¢ higu lyc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh an cua ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua so tién con phai thi hanh an theo murce 1ai
suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 B0 luat dan sy nam 2015.

5. V& chi phi t tung:

Vo chéng ba H'Y Bya va ong Y M Nié, ba Lé Thi H moi bén phai chiu
425.000 ddng (Bon trdam hai muwoi Idm ngan dong) tién chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va dinh gia tai san. Vo chong ong Tran Van P va ba Tran Thi Anh H duoc
nhan lai 950.000 d6ng sau khi thu duoc cia vo chong ba H’Y Bya, ong Y M Nié
va ba Lé Thi H.

6. V& an phi:

-OngY N Bya va ba H’P Bdap phai chiu 300.000 (Ba tram ngan dong) an
phi dan su so tham c6 gia ngach.

- Vo chong ba H’Y By, 6ng Y M Nié phai chiu 11.151.000 (Mueoi mét triéu
M6t tram nam muoi mét ngan dong) an phi dan sy so tham.

- Ba L& Thi H phai chiu 11.036.000 (Mwoi mot triéu khong tram ba muoi sdu
ngan dong) &n phi dan su so tham.

- Vo chong ong Tran Van D va ba Tran Thi Anh H khong phai chiu an phi
dan sy so thAm. Tra lai cho 6ng D, ba G s0 tién 7.500.000 dong (Bay tri¢u nam tram
nghin dong) ti€n tam tmg an phi ma vo chong 6ng D, ba G da ndp tai Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén C, tinh Dak Lak theo bién lai thu tién s6 AA/2019/0017538 ngay
02/3/2021.
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Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND C4p cao tai Da Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lak;
- TAND huyén Cu Kuin;
- Chi cuc THADS huyén C; (Pa ky)
- Cac duong su;
- Cong thong tin dién tu Toa an;
- Luu hd so vu an. Hoang Kim Khanh
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