TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN YEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC G Poc 1ap —Tw do — Hanh phac

Ban an so: 53/2020/DS-ST

Ngay: 25-11-2020

V/v “Tranh chip Heop dong chuyén nhwong
quyén si dung dit va Yéu cau Hiy phan thay déi
trang 4 Gidy chirng nhdn quyén si dung ddt ”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN YEN, TINH BAC G
- Véi thanh phdn Héi dong xét xi s’ tham gém co:
* Thdm phan - Chui tog pH tod: Ba Nguyén Thi Van
* CAc Hgi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Lam G
2. Ong Nguyén Quéc Stru
- Thuw ky pH toa: Ba Vi Thi Lan Phuong- Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tan Yén, tinh Bac G
- Pai dign Vign Kiém sat nhan dan huyén Tan Yén tham gia pH toa: Ba
Nguyén Thi Kim Oanh- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23, 25 thang 11 nam 2020 tai Tru s& Toa &n nhan dan huyén

Tan Yeén, tinh Bic G xét xir so tham cobng khai vu &n dan sy thu L sb
109/2019/TLST- DS ngay 01 thang 10 ndm 2019 vé viéc “Tranh chap Hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat va Yéu cau Huy phan thay doi trang 4 Glay
chung nhan quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xu so
180/2020/QDXXST- DS ngay 12 thang 8 nam 2020 va Quyét dinh hodn pH toa s6
113/2020/QBST-DS ngay 25 thang 8 nam 2020; Quyét dinh tam nging pH toa 86
21/2020/QDST-DS ngay 16/9/2020; Quyét dinh tam ngung pH toa sb
23/2020/QDST-DS ngay 25/9/2020; Théng bao thay doi thoi gian tiép tuc pH toa
s6 43/2020/TB-TA ngay 23/10/2020 giita cac duong su:

* Nguyén don: Anh Nguyén Quang T, sinh nam 1973 ( 6 mat)

Noi cu trii: Thén Van Chung, x& Lam Cot, huyén Tan Yeén, tinh Bdic G.

* Pong bi don:

- Anh Vi Xuan T, sinh nam 1975 ( 0 mat)

Noi cu trii: Thén Chan, x& Lam Cot, huyén Tan Yén, tinh Bdac G.

- Anh Duong Van H, sinh nam 1975 (c6 mat)

Noi cw triz: Thon Van Chung, xa Lam Cét, huyén Tan Yén, tinh Bdc G.

* Ngwoi bao vé quyén, lgi ich hop phap cia nguyén don anh Nguyén Quang
T, nguwoi c6 quyén loi nghia vy lién quan chj Ngb Thi H: Ludt sw Lé Thi Ngoc L -
Van Phong Ludt sw Phan Tién va cong su Téc Poan Ludt sw tinh Bidc G (c6 mat).



* Nguoi bao vé quyen, loi ich hop phép cho bj don anh Vii Xudn T: Ludt s
Nguyen Quang T - Cong ty lugt TNHH MTV Phic Quang Téc Poan Ludt su thanh
phé Ha Ngi. Dja chi: Sé 26, phé Vieong Thira Vi, phuong Khwong Trung, quan T
Xuan, thanh phé Ha Ngi (c6 mat khi xét xi vang mdt khi tuyén an)

* Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- UBND x& Lam Cét, huyén Tan Yén do ba Nguyén Th; T - Cong chitc Pia
chinh Xay dung xa dai dién theo 1y quyén (cd mat khi xét xiz vang mat khi tuyén
an).

- Chi nhdnh véin phong dang ky dat dai huyén Tan Yén do 6ng Hoang Quang
K- Ph6 Gidm déc chi nhanh dai dién theo 1y quyén (ving mat)

- Ba Ngo Thi H, sinh nam 1976 ( ving mat)

Do 6ng Nguyén Quang T, sink nam 1973 dai dién theo 1y quyén (c6 mdt)

Péu cur trii: Thon Van Chung, xa Lam Caét, huyén Tan Yén, tinh Bdc G.

- Chi Hoang Thi G, sinh nam 1976 (vang mat)
Noi cu trii: Thén Chdn, x& Lam Cét, huyén Tan Yén, tinh Bdc G.
- Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1978 (c6 mdt)

Noi cu tru: Thon Van Chung, xa Lam Cat, huyén Tan Yén, tinh Bdic G.

- Van phong céng ching Nguyén Tw K do 6ng Nguyén Tur K dai dién (co
don xin xét xir vang mat)

bia chi: Sé 60, pho Mdi, thi trdan Cao Thuong, huyén Tan Yén, tinh bdc G.

* Ngwoi lam chang:

- Ong Dwong Hong L- Giam doc Quy tin dung nhan dan Viét Ngoc (cé don
Xin xét xi ving mat)

Pia chi: Nga ba Md Ngo, xa Viét Ngoc, huyén Tan Tan Yén, tinh Bac G

- Ong Lé Van T - Chui tich HPQT Quy tin dung nhan dan Viét Ngoc (vang
mat)

bia chi: Nga ba Md Ngo, xa Viét Ngoc, huyén Tan Tan Yén, tinh Bdc G

- Anh Trdn Van Q, sinh nam 1975 ( vang mat)

Noi cu tru: Thén Dong Thanh, xda Lam Cot, huyén Tan Yén, tinh Bic G

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ghi ngay 17 thdng 9 nam 2019, ban tw khai va cac loi
khai tiép theo, bién ban hoa gidi nguyén don anh Nguyén Quang T trinh bay:

Anh va vo la Ngé Thi H dugc Uy ban nhan dan huyén Tan Yén cong nhan
quyén sir dung dat d6i véi thira dat sé 180/1, to ban @6 sé 18 tai thén Van Chung,
x& Lam Cot, huyén Tan Yén, tinh Béc G dién tich 488 m2dat st dung lau dai va da
duoc Cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BG 234001 ngay 06/6/2011. Do
c6 nhu cau vay vén lam an nén vo chong anh d3 thé chap dat néu trén dé vay tién
tai Quy tin dung nhan dan Viét Ngoc theo Hop dong thé chap da duoc dang ky thé
chap ngay 23/6/2011. Vi cong viéc l1am an khong Tan loi nén vo chong anh da
khong T toan tra ng dugc cho Quy tin dung nhan dan Viét Ngoc va khoan no vay
d4 bi qua han. Cudi thang 11/2018, do yéu cau cta Quy tin dung nhan dan Viét
Ngoc mudn giai quyét dut diém khoan vay ciaia v chong anh. L do anh va anh Vil
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Xuan T 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay 03/01/2019 tai Uy ban nhan dan x& Lam Cét 1a do anh ¢6 ng Quy quy tin
dung Viét Ngoc 570 triéu dong tién gdc, sau d6 Quy truc tiép 1a 6ng Lé Van T, 6ng
Duong Hong L sang dén déc nhiéu 1an anh tra ng nhung anh khéng c6 tién tra. Ong
T ¢6 nho anh Tran Van Q, sinh ndm 1975 & thon Péng Thanh, xa Lam Cét gilp
anh dé khac phuc, anh Q ddng y, sau vai ngay anh Q khong lo duoc tién, éng T,
ong L co sang gap anh Q thi anh Q tra loi khong giup duoc, trong luc d6 tai nha
anh Q c6 anh Vii Xuan T ¢6 mat & d6, ong T ké lai ¢6 nho anh T gitp. Ong T, anh
Q nhoanh T, anh T ddng y. Ong T dién thoai lai cho anh bao Ia anh goi lai cho anh
T. Anh goi dién thoai cho anh T trao ddi: anh con ng quy s6 tién 570 triéu nhd anh
T tra giup, sau d6 anh T trao ddi lai véi anh tra ho hét tién rat so ra, hai bén cé trao
do6i ky sang tén cho anh T muc dich vay tién ho anh dé anh T gitr dat cho anh. Anh
T nop tra ho anh tai Quy Viét Ngoc so tién 1a 480 triéu dong, s6 tién nay 1a do 6ng
T, 6ng L tryuc tiép dén T tai nha anh T. Sau d6 Quy tin dung dua gidy chang nhan
quyén sir dung dat cho anh T. Anh T cam gidy chting nhan sau d6 anh di 1én x3 lam
thu tuc dang ky chuyén nhuong dé anh T gitr dat cho anh. Tai Uy ban nhan dan x&
Lam Cét thi hop dong duoc 1ap cd thanh phan & x&, anh va anh T, con chit ky “ H,
Ng6 Thi H” trong hop ddng chuyén nhuong muc bén A thi vo anh ky tir & nha. Con
chit ky “T, Nguyén Quang T” ciing do anh Ky tir nha anh, anh T chit ky «“ T, Vii
Xuén T” ciling ky tir & nha anh T, do anh mang sang cho anh T ky, sau d6 mang
hop dong chuyén nhuong Ién Uy ban nhan dan xin chir ky xac nhan cua xi va dong
dau. Noi dung hop dong do anh nho dia chinh x& soan giup, noi dung hop dong
khong c6 viéc mua ban dat ma chi l1ap hop dong chuyén nhuong dé anh T gitr dat
ho. Noi dung hop dong vo chong anh chuyén nhuong cho anh T thua dat s6 18071,
to ban d6 s6 18, dia chi thira dat: thén Van Chung, xa Lam Cbt, huyén Tan Yén,
tinh Bac G dién tich 488m? trong d6 120m? dat & va 368m? dat vuon, thoi han s
dung lau dai va tai san gan lién véi dat gdm nha cap 4 lop ton, nha xudng dién tich
san nha 120m?, tu xdy nam 2011 d3 duoc Uy ban nhan dan huyén cap gidy ching
nhan ngay 6/6/2011, gidy chitng nhan quyén su dung dat ding tén anh va vo anh 1a
Ngd Thi H. Trong hop ddng c6 ghi vé gia chuyén nhuong, phuong thic T toan theo
hop d6ng ghi 1a tu théa Tan nhung thuc té 13 hai bén vo chong anh va anh T khdng
T toan khoan tién nao ddi véi hop dong chuyén nhuong vé thia dat trén. Di voi
khoan tién 480 triéu ma anh T nop vao Quy tin dung ho anh khong lién quan dén
hop dong chuyén nhuwong ma chi 1a cho anh vay tién anh T dé nop vao quy. Boi véi
khoan tién anh T nop ho anh 480 triéu thi dén nay anh ciing chua tra duoc cho anh
T.

Sau khi 1ap Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 03/01/2019
tai Uy ban nhan dan xa Lam Cét thi anh dua cho anh T Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Viéc chinh L sang tén ngay 04/01/2019 cua Giay ching nhan
quyén su dung dat tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyen Tan Yén thi anh
khoéng nim dugc. Anh T sang tén dugc khoang 10 ngay thi c6 néi chuyén lai voi
anh 1a anh T di lam cac tha tuc xong. Sau d6, qua trinh 1ap hop ddng chuyén
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nhuong quyén sir dung dat ngay 11/9/2019 tai Vin phong cong chimg Tu K gitta
vo chong anh T va anh Duong Van H thi anh khéng nam duoc. Bén khi anh H nop
cac gidy to thu tuc sang t&n & mot cira thi anh méi biét 1a ¢ viéc chuyén nhuong
mua ban dét gitta vo chong anh T va anh H, cu thé thoi gian thi anh khéng nhé. Sau
khi anh biét sy viéc trén anh da lam don khoi kién dén Toa an.

Nay anh yéu cau Toa an giai quyet Tuyén bd hop déng chuyen nhuong
quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 03/01/2019 gitra Vo chong anh la
Nguyén Quang T va Ngb Thi H véi ong Vi Xuan T v hiéu va yéu cau hiy hop
ddng trén; Yéu cau huy phan thay ddi tai trang 4 Gidy chiing nhan quyén si dung
dat s6 BG 234001 ngay 06/6/2011 cong nhan quyén st dung dién tich 488 m? dat
Toc thira s6 180/1, to ban d6 sé 18 dia chi thura dat tai thén Van Chung, x4 Lam
Cot cho chu str dung dat 1a ong Vi Xuan T. Di vai yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 11/9/2019 giira
6ng Duong Vian H véi 6ng Vit Xuan T vo hiéu va yéu cau hay hop déng trén, véi L
do: Vi viéc chuyén nhuong giita vo chong anh va anh T 12 gia tao. Sau d6, anh T
lai can cir vao hop dong gia tao dé tiép tuc chuyén nhuong tai san va viéc chuyen
nhuong da bi Toa an ap dung bién phap khan cap 1a cdm chuyén dich quyén vé tai
san doi voi tai san tranh Chap nén Hop dong chua hoan thanh, chua dugc dang ky
tai Co quan c6 tham quyén. Do vay, anh dé nghi tuyén b4 vo hiéu va hay cac hop
ddng trén. Do tai san 1a d6i twong chuyén nhuong trong ca 02 hop dong trén déu
van dang do vo chong anh quan L, s dung nén anh khéng yéu cau xir L hau qua
cua hop dong vé hiéu.

Tai pH toa hdm nay anh Nguyén Quang T ¢6 mit va van giit nguyén yéu cau
khoi kién véi cac L do néu trén. Ngoai ra anh khdng co yéu cau gi khéc.

* Tai bdn tw khai va céc loi khai tiép theo, bién bdn hoa gidi bi don la anh Vii
Xuan T trinh bay:

Anh va anh T la nguoi cing qué, la chd quan hé ban be, anh H cling 1a nguoi
quen biét cling x&. Ngudn gbc thia dat sé 180/1 to ban d6 sb 18, dién tich 488 m?
tai thdn Van Chung, xa Lam Cét 1a thira dat caa anh T, chi H. Do anh T gip kho
khan vé kinh té nén anh T nho anh cho vay sb tién 480 triéu dong dé tra cho Quy
tin dung nhan dan Viét Ngoc. Anh d6ng y véi diéu kién 1a anh T phai chuyén
nhuong quyén sir dung dat cua gla dinh anh T cho anh, anh nop sé tién trén vao
Quy dé tra thay cho anh T, anh c6 théa Tan miéng véi anh T 1a sau thoi han 03
thang néu anh T T xép duoc tién tra anh thi anh chuyén nhuong tra anh T, néu
khong tra duogc tién thi quyén sir dung dat Toc vé anh, do anh dinh doat, anh T
d6ng y. Theo thoa Tan miéng vai anh T thi ngay 31/12/2018 anh T dua hai nguoi la
ong Lé Van T, ong Duong Hong L dén nha anh dé nhan sé tién 480 triéu dong va
thoa Tan chuyén nhuong dat do anh T dang c6 no Xau no qué han tai Quy tin dung
nhan dan Viét Ngoc. Gidy bién nhan viét tén anh T do anh T 1a nguoi no Quy tin
dung nhan dan Viét Ngoc, con tién 1a tién caa anh giao, khi giao nhan tién c6 mat
anh, vo anh 1a chi G, 6ng T, 6ng L. Sau khi nhan sé tién 480 triéu dong thi phia dai
dién Quy Viét Ngoc di dwa Gidy chung nhan quyén st dung dat ma anh T dang thé
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chap cho anh d6i véi thira dat s 180/1 t& ban d6 sé 18, dién tich 488 m? tai thon
Van Chung, x& Lam Cét, huyén Tan Yén, tinh Bac G, anh da dwa ngay lai cho anh
T d¢ anh T 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat tai Co quan Nha nuéc co
tham quyén. Ngay 03/01/2019, anh va anh T da ky két hop ddng chuyén nhugng
quyén sir dung dat va tai san gan lien véi dat tai Uy ban nhan dan xa Lam Cét. Anh
T 1a ngudi nop ho so, cac gidy to lién quan, la nguoi yéu cau lam hop déng chuyen
nhuong tai Co quan Nha nudc c6 tham quyen Hop dong duoc 1ap va ky két theo
mau va dugc Uy ban nhan dan x& Lam Cét chiing thuc theo quy dinh cua phép luat.
Tai thoi diém chang thuc hop dong ¢6 mit anh T va anh, nhitng ngudi 6 mit déu
dugc doc va ty nguyén ky két hop déng Ngoai nhitng ndi dung trong hop déng,
gitra anh va vg chdng anh T khong cd thoa Tan gi khac. Ngay 11/9/2019, do c6 nhu
cau vé von nén vo chong anh da théa Tan voi ‘anh Duong Van H Ve Viéc Chuyen
nhuong thira dat trén do anh dang tén trén gidy ching nhan quyen st dung dat
Anh va anh H d3 ky két Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lien véi dét tai Van phong cong chiing Nguyén Tu K va hop dong duoc Vian phong
cong chiang Nguyén Tu K ching thyc. Tai thoi diém chang thuc hop dong c6 mat
anh, vo anh 1a Hoang Thi G va anh Duong Vin H, tit ca nhitng nguoi c6 mat déu
duogc doc va ty nguyén ky két hop dong.

Nay anh T khoi kién voi cac yéu cau trén thi anh khong nhat tri véi toan bo
yéu cau khai kién cua anh T vi: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat ngay 03/01/2019 gitra anh, anh T, chi H va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 11/9/2019 giita vo
chong anh va anh Duong Vian H déu dam bao ding theo quy dinh cua phép luat,
céc bén déu co day di nang lyc phap luat dan sy, khong vi pham diéu cam, khang
Vi pham dao duc xa hoi nén anh khong dong y yéu cau hay 02 hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dat ndi trén. Vé phan thay doi trang 4 ctia Giay chiing nhan
quyén st dung dat sé BG 234001 ngay 06/6/2001 anh khong dong y vi viéc chinh
L nay dam bao quy dinh phép luat va do Co quan Nha nudc c6 tham quyén thuc
hién. Truong hop hop ddng tuyén vé hiéu thi anh ciing khong dé nghi giai quyét
hau qua caa hop dong vo hiéu, anh khong yéu cau anh T phai boi thuong cho anh.

Tai pH toa hom nay anh Vi Xuan T ¢d mat giir nguyén y kién da trinh bay
khong nhat tri vai toan b yéu cau khai kién caa anh T, khdng bd sung gi thém.

* Tai bdn tir khai va céc loi khai tiép theo, bién bdan hoa gidi bi don la anh
Duwong Van H trinh bay:

Anh va anh T, anh T, chi H khdng c¢6 méi quan hé gi. Nguén géc thira dat s6
180/1 to ban do s6 18, dién tich 488 m? thira dit tai thon Van Chung, x4 Lam Cét,
la caa anh T, chi H d4 ban cho anh T. Anh T d4 sang tén chuyén nhuong cho anh T,
anh nhin thay gidy chirng nhan dang tén anh T nén anh mai mua dat caa anh T. Vo
chdng anh giao dich mua ban dat véi anh T, khong lién quan gi dén anh T. Toan bo
noi dung ding nhu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat ngay 11/9/2019. Lic 1ap hop déng chuyén nhwong thi ¢ vo chdng anh T,
vo chdng anh va Vin phong cong chimg Tu K. Ngoai ra, khong co ai khac. Luc d6
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nhimg nguoi c6 mét diém chi, ky tén vao hop dong trén. Tai ngay 11/9/2019 anh ¢6
nop 700 nghin dong tién chang thuc hop dong. Ngay 10/9/2019 anh nop ¢ Ngan
hang ndng nghiép chi nhanh Ngoc Thién 500 tri¢u dong dé lay chang nhéan quyén
st dung dat, doanh T yéu cau tra vi anh T dang no Ngan hang s tién trén, dé hai
bén lam hop dong chuyén nhuong dat. Ngay 11/9/2019 sau khi lap hop ddng
chuyén nhuong dat tai Vian phong cong chimg Tu K thi anh va anh T vé nha anh
giao nhén nét so tién con thiéu 1a 700 triéu déng. Khi giao nhan tién hai bén khong
viét gidy bién nhan, luc d6 c6 vo chdng anh, vo chdng anh T va c6 mot s6 ngudi
lam chang c6 mat ¢ do.

Tai pH toa anh H c6 mat trinh bay: Anh T khoi kién dé nghi tuyén vo hi¢u va
huy hop déng chuyén nhuong dat gitra anh va vo chong anh T, quan_ diém cua anh
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat dé bao dam quyén loi cua anh.
Néu hop dong vo hiéu thi anh khong dé nghi giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu,
anh xac dinh sau khi anh T khai kién anh T d3 tré lai cho anh dugc 700 triéu dong, anh
chi dé nghi anh T sau khi xét xir xong vu an nay T xép tra lai anh s6 tién con thiéu
chua tra 1a 500 triéu ddng nhu anh T da néi véi anh, day 1a s tién ma anh di bo ra
mua dat caa anh T.

* Tgi bién ban ldy loi khai ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén
Thi H trinh bay:

Chi 14 vo anh Duong Van H, khi anh H va anh Vi Xuan T I1ap Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat ngay 11/9/2019 tai
Van phong cong chiing Nguyén Tu K thi chi ciing ¢6 mit va chung kién nhung chi
khong ky tén trong hop dong vi: vo chong chi chi cé 02 con 1a Duong Van Quang -
sinh nam 2007, Duong Thi Hang - sinh nam 1997. Chau Hang da lay Chong vé
Nghé An sinh song tir nam 2018. Bén thang 01/2019 vo chong chau Hang lai
chuyén ra thén Van Chung sinh séng. Vo chdng chi dy dinh sau khi nhan chuyén
nhuong thira dat ndy cua anh T thi s& tang cho mot ntra thira dat nay cho con trai
chi 1a Duong Vian Quang. Nhung theo nhén thic caa v chong chi néu thira dét cua
anh T duoc sang tén Gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ca hai vo chong chi
thi sau nay khi mudn tang cho dat cho con trai s& phai c6 y kién ddng y cua ca con
gai. Con géi chi lai lay chdng xa, chi khdng mudn sau ndy con chi vé Nghé An rdi
lai phai di lai vat va dé 1am thu tuc ting cho dat nén vo chong chi da thong nhat dé
mot minh chdng chi 1a Duong Vian H déng tén bén nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat trong hop dong, coi nhu anh T chi chuyén nhuong dat cho mot minh
chéng chi 1a anh H. Thoi diém lap hop dong ngay 11/9/2019 thi c6 mit vo chong
anh T, chi G vo chong chi va dng Nguyén Tu K- Truong Vin phong cong chung,
ngoai ra khdng co ai khac.

Theo noi dung da thoa Tan, vo chong chi da tra cho anh T téng so tién 1,2 ty
dong, gom 500 triéu dong tra thay anh T tai Ngan hang ndng nghiép va phat trién
ndng thén Chi nhanh huyén Tan Yén - Phong giao dich Ngoc Thién vao ngay
10/9/2019 va 700 triéu dong tra tai nha chi vao ngay 11/9/2019. Khi tra tién 02 lan
chi déu c6 mat. Sau khi tra tién thi anh T van giir Giay ching nhan quyén sir dung
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dat va cling chua ban giao dbi twong chuyén nhuong 1a 488 m? dat Toc thira sb
180/1, to ban d6 s6 18 tai thén Van Chung, xa Lam Cét cho vo chdng chi quan L,
st dung. Hién nay dién tich dat ndy van do vo chong anh T, chi H quan L, st dung.
Chi xéac dinh sé tién 1,2 ty dong da tra cho anh T 12 tai san chung cua vo chdng chi.
Nay chi mong muén anh T tra nbt vo chdng chi sé tién 500 triéu dong ma anh T tra
con thiéu, day la tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat ma vo chong chi da tra cho anh T.

Tai pH toa chi H c6 mat trinh bay: Chi xac dinh anh T da tra lai cho vo
chdng chi dugc 700 triéu ddng, con 500 triéu dong anh T van no chua tra. Nay chi
ddng y véi y kién cua anh H sau khi xét xtr xong vu 4n nay dé nghi anh T tra nét
500 triéu dong cho vo chdng anh nhu d3 néi. Ngoai ra chi khong c6 dé nghi gi.

* Tai ban tw khai nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Ngd Thi H trinh
bay:

Chi va chdng chi la anh Nguyén Quang T dugc Uy ban nhan dan huyén Tan
Yén cong nhan quyen st dung thira dat s6 180/1, to ban dd sé 18 tai thén Van
Chung, x& Lam Cot huyén Tan Yeén, tinh Bac G dién tich 488 m 2 dat sir dung lau
dai va da duoc cip Glay ching nhan quyén str dung dat s6 BG 234001 ngay 06
/6/2011. Do c6 nhu cau vay von 1am in nén vo chong chi da thé chap dat néu trén
dé vay tién tai Quy tin dung nhan dan Viét Ngoc theo hop dong thé chap da duogc
dang ky thé chap ngay 23/6/2011. Vi cong viéc 1am an khéng Tan loi nén vo chong
chi da khong T toan tra ng dugc cho Quy tin dung nhan dan Viét Ngoc va khoan ng
vay da bi qué han. Cudi thang 11/2018, do yéu cau cia Quy tin dung nhan dan Viét
Ngoc muén giai quyét dut diém khoan vay caa vo chong chi, vo chong chi khong
thé vay tién dé tra cho Quy duoc. Qua trinh trao doi giita cac bén nhu thé nao thi
chi khong biét nhung sau d6 chi thay chong chi anh T n6i lai c6 anh T dang ra gidp
vo chong, cho vo chong chi vay tién dé tra s6 ng géc con no Quy. Sau mot thoi
gian, chi khéng nha chinh xac, anh T chdng chi c6 dua cho chi mét bo hd so bao
chi ky vao, chi khong doc lai va ky vao cac van ban chong chi dua. Sau d6 chi nghe
anh T n6i 12 anh T d3 mang dat cta vo chong chi ban cho anh H. Chi chwa 1an nao
truc tiép trao doi voi anh T hodc vo anh T vé viéc vay muon tién, sang tén bia dat
ma déu do chdng chi anh T va anh T nén chi ciing khong biét gi. Chi khang dinh vo
chdng chi van dang quan L, st dung dét tir trude cho dén nay. Do tai san 1a ddi
tugng chuyén nhuong trong ca hai hop ddng ma anh T yéu cau tuyén b vé hiéu
déu van dang do vo chong chi quan L, st dung nén chi khong dé nghi xtr L hau qua
cua hop dong vo hiéu. Chi uy quyén cho chéng chi 1a anh T tham gia té tung giai
quyét vu an, moi quyét dinh caa anh T 12 quyét dinh cua chi.

Tai pH toa chi Ngd Thi H ving mit.

Anh T véi tu cach 1a nguoi dai dién theo uy quyen ctia chi Ngo Thi H: Nhat
tri véi toan bo yéu cau khai kién caa anh va khong co dé nghi gi trong vy an nay.

* Tai bién ban 1am viéc nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan
dan x& Lam Cot do ba Nguyén Thi T dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 03/01/2019 Uy ban nhan dan xa Lam Cét tién hanh ching thuc Hop
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dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai sin gan lien véi dat dé ngay
03/01/2019 gitra anh Nguyen Quang T, chi Ng6 Thi H véi anh Vi Xuén T. V& Hop
d6ng chuyén nhuong quyén s dung dat va tai san gan lién trén dat ngay
03/01/2019 giira anh T, chi H va anh T thi cac bén anh T, chi H, anh T déu c6 mat
tai Uy ban nhan dan x& Lam Cot tai thoi diém soan T, ky két va chung thuc hop
d6ng. Tai thoi diém chang thuc hop dong cac bén déu xuat trinh day du cac giay to
theo quy dinh nhu gidy ching nhan quyén sir dung dat, so6 ho khau, chitng minh
nhan dan cac bén. Hop ddng do 6ng Nguyén Bac Duy I1a Phé chu tich xa ching
thuc. Tai thoi diém chiing thuc thi Uy ban nhan dan x& Lam C6t chua nhén duoc
van ban ndo cua Co quan Nha nudc ¢6 tham quyén vé viéc tam dirng viéc dang ky,
chuyén quyén s hitu, sir dung hoic thay doi hién trang tai san 1a d6i twong caa hop
dong nay la thia dat s6 18071, to ban d6 s6 18, dia chi thira dat tai thén VVan Chung,
x& Lam Cot ciing tai san gan lién véi dat. Sau khi ching thuc hop dong trén thi Uy
ban nhan dan xa dua cho anh T, anh T dé hai bén chuyén nhuong tu mang hop
d6ng dén Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Tan Yén dé 1am thu tuc sang
tén Gidy chang nhan quyén sir dung dat. Mot thoi gian sau, Uy ban nhan dan xa co
nhan duoc Quyét dinh s6 21 ngay 13/7/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Tan Yén vé viéc tam dung ding ky chuyén quyén s hitu sir dung hoic thay doi
hién trang tai san dbi véi thira dat va tai san gan lién véi dat néu trén nhung khong
rd nhan vao ngay thang nao va khong lap van ban giao nhan, ciing khong vao sb
cong van dén vi can bo Chi cuc thi hanh an dan su dua truc tiép van ban trén cho
can bo dia chinh x& khong qua bo phan van phong. Ngay sau khi biét vé viéc tam
dung nay thi Uy ban nhan dan xa da thong bao cho Chi nhanh van phong dang ky
dat dai huyén thi dugc biét Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén da diéu
chinh sang tén Gidy chung nhan quyén su dung dat tai thira dat trén cho anh T xong
réi. Sau do, Uy ban nhan dan xa duoc biét do nghia vu thi hanh &n cua anh T theo
quyét dinh thi hanh 4n da chdm dat nén Chi cuc thi hanh an dan su da ra Quyét
dinh dinh chi cham dut tam ding viéc dang ky chuyén quyén sé hitu, st dung, thay
d6i hién trang ddi véi tai san trén.

Tai pH toa ba Nguyén Thi T ¢6 mit trinh bay: Ba gii nguyén y Kién d trinh
bay. Ba xac nhan Uy ban nhhan dan xa co nhan duoc cac quyet dinh tam dung va
cham dut dang ky, chuyén quyén sé hitu, st dung thay doi hién trang tai san cua
Chi cuc thi hanh &n dan su huyén Tan Yén, thoi gian nhan cu thé ba khéng nho. Ba
khang dinh vé trinh ty, tha tuc ching thuc hop dong gitra anh T, chi H va anh T
ngay 03/01/2019 1a dam bao quy dinh cta phap luat.

* Tgi bién bdn 1am viéc nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai huyén Tan Yén do 6ng Hoang Quang K dai dién theo sy
quyén trinh bay:

Xuat phat tir Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gan lién
véi dat duoc l1ap gitta vo chong anh T, chi H va anh T ngay 03/01/2019 di dugc
cdng ching, ching thuc tai Uy ban nhan dan xa Lam Cot va céc tai liéu kém theo
nhu t& khai Té trudc ba, to khai Té T nhap ca nhan, to khai Té phi néng nghiép,
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don dang ky bién dong theo mau 09/DK mau 1 va ho c¢6 nhu cau cidp méi hay
khong cap mi tich vao 6 bén dudi mau, truong hop ndy khdng cé nhu cau cap mai
Giay chang nhén quyén sir dung dat. Sau d6 Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
chuyén thong tin nghia vy tai chinh sang Chi cuc Té huyén Tan Yeén, Chi cuc Téra
théng b&o nop Té. Chi nhanh vin phong ding ky dat dai chinh L sang tén cho
nguoi c6 don ding ky bién dong dat dai 13 anh T. Theo quan diém cua Chi nhanh
van phong dang ky dat dai viéc chinh L sang tén trang 4 Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat ngay 04/01/2019 1a dam bao dung trinh tu, thi tuc quy dinh caa phap luat.
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Tan Yén c6 nhan dugc Quyét dinh sb
21 ngay 13/7/2018 vé viéc tam dimg ding ky, chuyén quyén so hitu, sir dung thay
d6i hién trang tai san va Quyét dinh sé 07 ngay 24/5/2019 vé viéc cham dut tam
ding viéc dang ky chuyén quyén sé hitu, sir dung thay doi hién trang tai san cua
Chi cuc thi hanh an dan su huyén Tan Yén, cu thé nhan ngay thang nim nao thi
khéng nhé. Ngoai ra chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Tan Yén khong
c6 y kién gi khac.

Tai pH toa ong Hoang Quang K ving mat.

* Nguoi €0 quyén loi nghia vu lién quan Van phong céng chimg Nguyén Tuw K
do 6ng Nguyén Tuw K dai dién trinh bay:

Ngay 11/9/2019 anh T, chi G cing anh H dén Van phong cong ching
Nguyén Tu K yéu cau cdng ching hop dong chuyén nhuwong quyén si dung dat va
tai san gan lién voi dat. Sau khi kiém tra cac gidy to co lién quan dén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dt va tai san gan lién véi dat nhu gidy ching nhan
quyén sir dung dat mang tén anh Vi Xuan T duoc Chi nhanh vin phong dang ky
dat dai huyén Tan Yén chinh L trén gidy chung nhan, quyén sir dung dat s6 BG
234001 do Uy ban nhan dan huyén Tan Yén cip ngay 6/6/2011 cho anh Nguyén
Quang T va chi Ngé Thi H (chinh L gidy chiang nhan quyén su dung dat ngay
04/01/2019), s6 hd khau cua gia dinh anh T, chang minh nhan dan anh T, chi G,
anh H déu bao dam theo dung quy dinh tai Piéu 40 Luat cdng ching nam 2014.
Van phong cong chang Nguyén Tu K di du T hop dong, céc bén yéu cau cong
chung da ky va diém chi vao hop dong, do d6 viéc cong chung Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat gitta anh T, chi G va anh H 1a
dam bao theo dung quy dinh caa phép luat. Pén ngay 25/11/2019, Vin phong cong
chang Nguyén Tu K nhan duoc Quyét dinh thi hanh an chii dong sé 46 caa Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén Tan Yén 1a p dung bién phap khan cap tam thoi, cam
chuyén dich quyén vé tai san dang tranh chap Quyét dinh nay Van phong cong
chuang nhan dugc sau khi Hop d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat da duoc cdng chimg trudc do.

Tai pH tda 6ng Nguyén Tu K ¢6 don xin xét xir vang mat.

* Poi vi Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a chi Nguyen Thi G Toa an
da tién hanh giao, gui céc tai liéu chung cir cua vu én, yéu cau chi G cung cap ban
tu khai va cac tai liéu chang cr lién quan dén vy an néu c6 yéu cau nhung chi G
khéng c6 y kién gi ddi vai vy an nay.



* Ludt su Le Thi Ngoc L bao ve quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don
anh T, nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ch; H trinh bay:

Vé t6 tung: Dé nghi xem xét theo don khoi kién cua anh T xac dinh Van
phong diang ky dat dai huyén Tan Yén 13 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
trong vu an 1a phap nhan, tham gia t6 tung trong vu &n méi dam bao theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat t tung dan sy. Toa an xac dinh Chi nhanh vén phong
dang ky dat dai huyén Tan Yén la nguoi c6 quyen lgi nghia vu lién quan la chua
dam bao vi Vian phong ding ky dat dai tinh Bic G mdi o tu cach phap nhan con
Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Tan Yén 1a don vu hach toan phu Toc
nén khong c6 tu cach phap nhén va khong phai la du’(mg su trong vu an.

V& noi dung: Bé nghi Hoi ddng xét xtr xem xét va quyet dinh chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don tuyén bd Hop dong Chuyen nhuong quyeén sir dung
dat va tai san gan lién Véi dat ngay 03/01/2019 va Hop dong chuyén nhuong quyen
sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 11/9/2019 vé hiéu va hay céc hop dong
néu trén. Do anh T, chi H do anh T dai dién theo uy quyén va anh Vii Xuan T, anh
Duong Van H, chi Nguyén Thi H khong co yéu cau giai quyet hau qua cua hop
ddng vo hi¢u nén khong dat ra xem xét giai quyét. Ddi véi Quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi sb 04/2019/Qb- BPKCTT ngay 20/9/ 2019: d& nghi Hoi
ddng xét xtr tlep tuc gilr nguyen quyét dinh néu trén cho dén khi ban an c6 hiéu luc
phap luat va dé nghi xur L s6 tién ¢dam bao ma anh T da nop theo quy dinh; dé nghi
tra lai s6 tién tam tng an phi da nop cho anh T va quyét dinh vé chi phi xem xét,
tham dinh tai chd theo quy dinh cua phép luat.

* Lugt sir Nguyén Quang T bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bj don anh
T trinh bay:

Pé nghi bac toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don anh T, buoc anh T
phai boi thuong cho anh T s6 tién 1a 159 triéu dong. Hay bé Quyét dinh sb 46 ngay
25/11/2019 ctia Chi cyc thi hanh &n dan sy huyén Tan Yén. Dé nghi Hoi dong xét
Xt ¢6 kién nghi, cong van va chuyen ho so dé nghi Co quan canh sat diéu tra Cong
an huyén Tan Yén diéu tra, xac minh vu viéc dé khai t6 vu an hinh sy vé hanh vi
ltra ¢a0 chién doat tai san caa vo chong anh T.

* Kiém sét vién, dai dién vién kiém sat nhan dan huyén Tan Yén phat biéu
quan diém vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qué trinh giai quyét vu &n cua
Hoi dong xét xur, tham phan, thu kY tai pH toa la dam bao. Tuy nH Tham phén van
con dé vi pham Ve thoi han chuan bi xét xir. Viéc chap hanh cua Nguyén don,
Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap nguyén don, Bi don, Ngudi bao vé quyén
va lgi ich hop phap bi don, Ngudi co quyen loi nghla vu lién quan tai pH toa la
dam bao theo quy dinh cua phap lugt. Mot s6 nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan, nguoi lam ching vang mat 1a chua dam bao theo ding quy dinh caa phép
luat.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi ddng xét xir &p dung céc Piéu 123, Diéu 124, Biéu
133, Biéu 407, biéu 500 caa Bo luat dan su; Piém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
s6 326 ngay 31/12/2016, X
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- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don anh T vé viéc:

+Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
03/01/2019 gitta anh Nguyén Quang T, chi Ngd Thi H va anh Vii Xuan T 1a v
hiéu va hay hop dong trén.

+Tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 11/9/2019
gitra anh Vil Xuan T, chi Nguyén Thi G va anh Duong Vian H la v6 hiéu va hiay
hop dong trén.

- Khéng chap nhan yéu cau Huy phan thay dbi tai trang 4 Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 BG 234001 ngay 06/6/2011 cong nhan quyén st dung dién
tich 488 m? dat Toc thira s6 180/1, to ban d6 s6 18, dia chi thira dat tai thon Van
Chung, x& Lam Cét, huyén Tan Yén, tinh Bic G cho chi sir dung dat 1a anh Vi
Xuan T.

Do céac duong su khong yéu cau giai quyét hau qua vd hiéu nén khong
khong dit ra xem xét, giai quyet

Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd, &n phi, quyén khang cdo cua cac
duong su theo quy dinh caa phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi ngH citu cadc tai lieu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai pH toa
va can cir vao ket qua tranh ludn tai pH toa. Hoi d&ng xét xur nhan dinh:

[1] Vé tham quyén: Vu an tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gittra anh Nguyén Quang T va anh Vi Xuén T, anh Duong Vin H Toc
tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan theo Piéu 26 cua Bo luat t6 tung dan
su. Toa an nhan dan huyén Tan Yén thu L va giai quyét vu an 1a dung tham quyén
theo quy dinh tai Diéu 35 cua Bo luat té tung dan su.

[2] Ve t6 tung:

Mot s6 nguoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan, nguoi lam chang trong vy an
da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dén pH toa nhung vang mat. Hoi dong xét xur quyét
dinh tién hanh xét xtr vu an vang mat nhimg ngudi trén 13 phd hop voi quy dinh tai
Diéu 227, Diéu 228, biéu 229 cua Bo luat to tung dan su.

V& dé nghi caa Luat su L tai pH toa: Dé nghi xem xét theo don khai kién cua
anh T xac dinh Van phong dang ky dat dai huyén Tan Yén 1a nguoi ¢d quyén loi
nghia vu lién quan & phap nhan tham gia té tung trong vu &n méi dam bao theo quy
dinh tai khoan 4 Biéu 68 Bo luat t6 tung dan su. Hoi ddng xét xir xét thay:

Theo quy dinh tai Diéu 3 Théng tu lién tich 15/2015/TTLT-BTNMT-BNV-
BTC ctua B Tai nguyén va Moéi truong- B6 Noi vy- Bo Tai chinh vé viéc hudng
dan chtrc ning, nhiém vu, quyén han, co cdu t6 chirc va co ché hoat dong cua Vin
phong dang ky dat dai: “e) Cdc Chi nhdanh Vin phong dang ky dat dai. Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai tai cdc qudn, huyén, thi xa, thanh pho Toc tinh la don vi
hach todn phu Téc; ¢6 con dau riéng va dwoc Nha nuée bé tri van phong, trang
thiét bi lam viéc theo quy dinh cua phap lugt...” Nhu vay, Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén Tan Yén c6 con ddu riéng, tru s& van phong nén Toa an Xac
dinh Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Tan Yén c6 tu cach phap nhan va
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tham gia véi tu cach nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n 1a dam bao
quy dinh tai khoan 4 biéu 68 B luat td tung dan sy va Thong tu lién tich néu trén.

 [3] V& xem xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don anh Nguyén Quang T thi
thay:

*Thir nhat: Vé ngi dung yéu cau tuyén vd hi¢u va hiy Hop dong chuyen
nhirong quyén sir dung dat 1gp ngay 03/01/2019 giiza anh Nguyén Quang T, chi
Ng6 Thi H va anh Vii Xudn T thi thdy:

Theo 1oi khai cia cac duong sy va chiing ¢t T thap c6 trong hd so vu an thi
ngudn gdc cua thura dat thira dat sé 18071, to ban dd sé 18 tai thén Van Chung, x&
Lam C6t, huyén Tan Yén, tinh Bic G dién tich 488 m?dat sir dung lau dai 1a cua
anh Nguyn Quang T va chi Ngd Thi H da duoc cap Giay chiing nhan quyén st
dung dat s6 BG 234001 ngay 06/6/2011 mang tén anh T, chi H.

Tai pH toa nguyén don anh T Xac nhén c6 viéc vay tién anh T va anh T nop
tra ho anh tai Quy Viét Ngoc s6 tién 1a 480 triéu dong, sé tién nay 1a do 6ng T, ong
L ¢ Quy tin dung truc tiép dén T tién tai nha anh T. Sau do Quy tin dung dua G1ay
ching nhan quyén sir dung dat cho anh T, anh T yéu cau lap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dé anh gitr dat cho va anh T vay tién tra ng ho. Anh
khing dinh 1ap hop ddng chuyén nhuong trén 1a gia tao khéng c6 mit vo anh chi H
ky truc tiép tai Uy ban nhan dan x4, khdng c6 su thoa Tan gitta anh va anh T nhu
cdc ndi dung trong hop dong, thuc té khong c6 viéc giao nhan tien khi 1ap Hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung dét... Anh T van giir nguyén yéu cau tuyén bo
hai hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat vo hiéu, _huy hai hop dong trén va
yéu cau hay phan thay doi trang 4 Giay ching nhan quyén st dung dat choanh T.
Tai pH toa bi don anh T trinh bay do vo chong anh T gip kho khin vé kinh té nén
anh T nho anh cho vay s tién 480 triéu dong dé tra cho Quy tin dung nhan dan
Viét Ngoc vi vo chong anh T dang c6 ng xau tai Quy. Anh dong y véi diéu kién la
anh T phai chuyén nhuong quyén sir dung dat caa gia dinh anh T cho anh, anh nop
s6 tién trén vao Quy dé tra thay cho anh T, anh c6 théa Tan miéng véi anh T 12 sau
thoi han 03 thang néu anh T T xép duoc tién tra anh thi anh chuyén nhuong tra anh
T dat, néu khdng tra duoc tién thi quyén sir dung dat Toc vé anh, do anh dinh doat,
anh T dong y. Anh T khong dong y vai toan bo yéu cau khoi kién cua anh T. Tai
pH toa bi don anh H x4c dinh anh T da nhan du sé tién 1,2 ty khi 1ap hop dong
chuyén nhuong ngay 11/9/2019 trong d6 ¢6 700 triéu anh T nhan truc tiép tir vo
chdng anh con 500 triéu dong vo chong anh tra vao Ngan hang néng nghiép cho
anh T dé lay gidy chang nhan ra lap hop dong chuyén nhuong. Sau d6 do anh T
khoi kién vo chong anh ¢6 néi chuyén véi anh T nén anh T d4 tra lai cho vg chong
anh duoc 700 triéu dong. Sau khi xét xir xong vu an nay, anh dé nghi anh T tra anh
nét s6 tién 500 triéu dong con thiéu chua tra vo chong anh.

Hoi dong xét xur xét thay:

Theo céc 1oi khai dién bién tai pH toa thi s tién 480 triéu dong nhu anh T
khang dinh 1a tién chuyén nhuong quyén sir dung dién tich 488 m? dat Toc thira sd
180/1 to ban dd s6 18 thén Van Chung, xa Lam Cét va tai san gan lién trén dat ma
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anh da tra cho anh T nhung anh T khéng cung cap duoc cac can ci chirng minh noi
dung nay va anh T ciling khong thtra nhan ¢ viéc trén. Tuy nH, tai pH toa anh T da
thira nhan d6 1a khoan tién ma anh da vay cua anh T va phai tra I3i suat cho anh T
nén co cin cir dé xac dinh ngay 31/12/2018, gitra anh T va anh T da xac 1ap mot
hop dong vay tién bang miéng. Hop dong vay tién bang ‘miéng la hop dong duoc
che dau boi Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung d4t va tai san gan lién trén
dat ngay 03/01/2019 va da duoc anh T thura nhan c6 vay 480 triéu dong caa anh T
vao ngay 31/12/2018 nén hop dong vay tlen co hiéu lyc theo quy dinh tai Diéu 463
BLDS. Do anh T khdng c6 yéu cau phan t6 xem xét dbi vai so tién hay trong vu an
nén sau nay néu cac duong su céd yeu Cau s& duoc xem xét glal quyet bang mot vu
an khac. Nhu vay, Hop déng chuyen nhuong quyen su dung dat va tai san gan lién
véi dat ngay 03/01/2019 la hop ddng gia tao nham che dau quan hé vay tién giita
anh T va anh T va la hop dong vi pham diéu cam cua phép luat, l1ap Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat khi trude d6 di co quyét dinh cdm chuyén dich
tai san ctia Co quan thi hanh an duoc quy dinh tai Diéu 123, Diéu 124 cua Bo luat
dan su. Tai Diéu 123 Bo luat dan su c6 quy dinh: Giao dich dan su v hiéu do vi
pham diéu cim cua luat “Giao dich dan su ¢6 muc dich néi dung vi pham diéu cam
cua ludt, trdi dao dirc x& héi thi vo hiéu. DBiéu cam cua ludt 1a nhitng quy dinh cua
lugt khdng cho phép cha thé thuc hién nhing hanh vi nhdt dinh”. Tai Diéu 124
BLDS quy dinh vé giao dich dan sy v6 hiéu do gia tao: “ 1. Khi cac bén xac ldp
giao dich dan s mét cach gid teo nham che gidgu mét giao dich dan sy khac thi
giao dich dan su gid tqo vo hiéu, con giao dich dan su bi che gidu vdn c6 hiéu luc,
tree trueong hop giao dich do ciing vo hiéu theo quy dinh cua B¢ lugt nay hogc lugt
khac co lién quan.

Xem xét tinh hop phép cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién v6i dat ngay 03 thang 01 ndm 2019 gitra anh T, chj H va anh T thi
thay:

Mgt 13, Xét vé vé y chi chuyén nhwong quyen sur dung dat _gira cac bén
dwong su Theo biéu 500 cua Bo luat dan sy vé Hop dong vé quyén sir dung dat
c6 quy dinh: “ Hop dong vé quyen sur dung dat 12 sir théa Tdn giiza cac bén, theo
do ngwm sur dung dat chuyén dai, chuyen nhwong, cho Té, cho Té lai, tang cho, thé
chdp, goép von quyén si dung dat hodc thyc hién quyen khéac theo quy dinh cua
Ludt Pdt dai cho bén kia; bén kia thuc hién quyén, nghia vu theo hop dong véi
ngueoi sir dung dat,”.

Viéc ky vao hop dong chuyén nhuong ngay 03/01/2019 cua anh T, chi H
khdng dya trén co so tu nguyén, khong co su thoa Tan cua cac bén khi giao két
theo quy dinh tai Biéu 500 Bo luat dan sy ¢ trén ma I1a ky theo yéu cau caa anh T
véi muc dich dé dam bao cho khoan tién 480 triéu dong ma anh T dwa cho anh T
vay dé tra vao Qu¥ tin dung nhan dan Viét Ngoc nhu 1oi trinh bay cia anh T va xac
nhan cta ngudi 1am ching anh Q 1a nguoi duoc biét vé viéc trao doi gitra anh T va
anh T cling nhu 10i trinh bay ctua nguoi 1am ching 1a 6ng T, 6ng L 14 ngudi trao doi
dé anh T cho anh T vay no tra vao Quy Viét Ngoc. Tai bién ban xac minh T thap
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ching ctr ngay 19/9/2019, nguoi lam chiing anh Q trinh bay: Sau d6 anh dugc biét
anh T cung vi né anh ma phai vay tién dé cho anh T vay tra vao Quy Viét Ngoc.
Anh T noi véi anh la phai vay 1ai cao nhung 1a bao nhiéu va vay ¢ dau thi anh
khong biét; Khoang thoi gian sau, anh khéng nhé chinh x4c nhung anh c6 nghe anh
T n6i véi anh 1a anh T da lam gidy to dat cho anh T dé anh T gitr dat cho anh T.
Tong sb tién anh T ng anh T da 1én dén gan 900 triéu dong va anh T ¢6 ndi véi anh
T néu tién no 1én dén gan 1,2 ty ddng dong thi anh T s& ban dat nhung anh T khong
noéi gi. Nhu vay, viéc anh T, chi H ky vao Hop ddng chuyén nhuong nhung thuc
chat 1a vigc ky dé anh T gitr dat cua vo chdng anh T dé c6 tai san dam bao cho
khoan tién ma anh T vay cua anh T chir khong phai la sy tu nguyén thoa Tan cua
cac bén trong viéc chuyen nhuong quyen sur dung dat

Hai 1a, Xét vé doi tuong chuyen nhirong quyen si dung dat: Tai Diéu 408 B
luat dan su quy dinh vé Hop dong vé hiéu do co d6i tuong khdng thé thuc hién
duogc: “1. Trirong hop ngay tir khi giao két, hop dong cé doi trong khdng thé thyec
hién dwoc thi hop dong nay bj vd hiéu. 2. Trieong hop khi giao két hop dong ma
mét bén biét hogc phdi biét vé viéc hop dong c6 doi twong khong thé thuc hién
dwoc nhing khéong théng bdo cho bén kia biét nén bén kia da giao két hop dong thi
phdi boi thwong thiét hai cho bén kia, trir trwong hop bén kia biét hogc phdi biét vé
viéc hop dong cé doi twong khdng thé thuc hién duwoc”. Tai thoi diém Uy ban nhan
dan xa Lam Cét chang thuc khi cac bén ky Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va céac tai san gan lién véi dat lap ngay 03/01/2019, cac bén chi ghi
chuyén nhuong Thira dat s6 180/1, to ban d6 s6 18, dién tich 488m? va ghi tai gan
lién trén dat gom nha cap 4, lop t6n, loai nha nha xudéng dién tich 120m?, tai san
khac khong. Nhung tai thoi diém xem xét, tham dinh tai san tai chd cua Hoi dong
xem xét tham dinh va loi khai ciia anh Nguyén Quang T gém: Céng trinh trén dat:
01 nha xuong cap 4 lop ton 1am nam 2007-2008; 01 nha cap 4 lop ngdi 1am nam
1998; 01 mai vay lop ton lam nam 2008-2009; 02 doan T gach phia truéc nha cap 4
lam nam 1998; 01 doan T gach danh giéi véi dat nha 6ng Hoang Cong Chuc 1am
nam 1998; 01 sin bé tong phia dudi mai vay giap duong lién xi 1am nam 2008-
2009; 01 san bé tong phia sau nha xuong lam nam 1998; 01 giéng Kn 1am nim
1998. Cay cbi 1am loc trén dat: 02 cay sau trong nam 1998-1999; 02 cdy nhén trong
nam 2000; 02 cay budi trong nam 2019.

Sau khi xem xét, tham dinh tai chd, cac duong sy khong c6 mit tai budi xem
xét tham dinh tai chd da dugc Toa an Thong bao két qua nhung ciing khong ai ¢6 ¥
kién gi. Xét thay trong hop dong chi thé hién 01 nha xuoéng dién tich 120 m? ma
khdng thé hién céc tai san khac nhu bién ban xem xét tham dinh tai chd néu trén .
Khi xem xét, tham dinh tai chd ngoai tai san ké trong Hop dong chuyén nhuong
Chuyen nhuong quyen su dung dat thi thuc té tai thoi diém chuyén nhuong con mot
sb tai san khéc gan lién trén dat nhung khong dugc dua vao trong hop dong Chuyen
nhuong, hién céc tai san van dang Toc quyén s& hitu cua anh T chi H nén hop dong
néu trén Toc trudng hop Hop dong vé hiéu do c6 ddi twong khdng thé thuc hién
duogc theo quy dinh tai Diéu 408 Bo luat dan su.
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Ba |&, Xét vé thoi diém va dia diém cong ching, chieng thuc: Tai pH toaba T
dai dién Uy ban nhan dan x& Lam Cbt c6 trinh bay chi H ¢6 mit tai Uy ban nhan
dan xa sau va ky sau, anh T va anh T khang dinh chi H khong c6 mat va ky tir nha.
Dua vao cac 1oi khai trén cho thay nguoi c6 tham quyén ching thuc di xac nhan
cac bén da ty nguyén thoa Tan giao két hop dong tai Uy ban nhan dan xa Lam Cét
vao ngay 03/01/2019 nhung thyc té chi H khdng c6 mat va ky tai Uy ban nhan dan
x& ma chir ky Ngb Thi H da duoc chi H ky vao hop ddng tir truée nhu trinh bay cua
cuaa anh T va anh T. Viéc khéng c6 mat cua chi H ky trudc mat ngu’b’i c6 tham
quyén cia Uy ban nhan dan x4 Lam Cbét déu duoc ca anh T va anh T xac nhan tai
pH toa ngay hom nay. Nhu vy, khong co mét day du cac bén duong sy khi 1ap hop
ddng chuyén nhuong va ching thuc anh T, chi H va anh T khéng Téc truong hop
da tu nguyén thoa Tan giao két trugc sy ching kién coa ngudi c6 tham quyeén
chung thuc nhu da ghi tai ndi dung phan chang thuc trong hop dong. Bong thoi, tai
thoi diém chiing thuc hop dong thi déi twong chuyén nhuong lai dang bi tam ding
viéc diang ky theo quyét dinh cua co quan thi hanh 4n dan sy huyén Tan Yén. Nhu
vay, viéc ching thuc hop dong cua Uy ban nhan dan xa Lam Cét 1a khong dam bao
quy dinh cua phap luét vé chang thuc.

Bon 13, Xét vé viéc cdc dwong sw chuyén giao tai san khi chuyén nhuwong
quyén si dung dat cho nhau: Hop ddng c6 ghi bén A 1a anh T, chi H ¢6 nghia vu
giao dat va tai san gan lién voi dat nhu dé néu tai Diéu 1 caa hop dong cling giay to
vé quyeén str dung dat va tai san gan lién voi dat cho bén B 1a anh T vao thoi diém
Uy ban nhan dan xa chiing thyc nhung thuc té gira vo chong anh T va anh T khong
6 viéc ban giao dat va tai san gan lién trén dat giira bén chuyén nhugng va bén
nhan Chuyen nhuong. Tai pH toa, anh T ciing khang dinh tai thoi diém ky hop dong
chuyén nhuong thi anh va anh T khong thoa Tan vé viéc ban giao tai san chuyen
nhuong. Anh ciing khang dinh anh T da ban tai san cho anh thi lGc nao anh can lay
thi anh iy chtr khéng can phai théa Tan véi nhau.

Theo toan bo 16i khai cua cac duong sy thi thuc té ké tir khi hop dong duoc
lap va chieng thuc cho dén nay thi anh T, chi H van dang truc tiép sir dung va quan
L dat. Anh T trinh bay viéc chuyén nhuong da xong dung quy dinh, tai san chuyén
nhuong 1 cia anh nhung lai khong c¢6 can ctr nao khang dinh anh di yéu cau nguoi
ban phai giao tai san cho anh. Ciing khong c6 ching ctir nao ching minh anh va vg
chéng anh T d3 c6 thoa Tan cho vo chéng anh T muon dé st dung dat. Trong khi
trong hop dong lai thé hién bén A 1a anh T, chi H c6 nghia vu giao tai san cho bén
B la anh T vao thoi diém Uy ban nhan dan xa ching thuc nén noi dung nay cua hop
dong ciing la khong phai la thoa Tan cua cac bén khi giao két Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Nam la, Xét vé gia tri doi véi thita ddt cac bén chuyén nhwong quyén si
dung dat: Hop dong c6 ghi gia chuyén nhuong la ty théa Tan va phuong thic T
toan do hai bén tu thuc hién va chiu trach nhiém trudc phap luat nhung gitta vo
chong anh T va anh T khong c6 mot van ban nao khang dinh vé gia chuyén
nhuong, vé viéc giao nhan tién giira cac bén. Anh T tai pH toa trinh bay gia chuyén
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nhuong 480 triéu ddng 1a theo gié thi truong 1a khdng chinh xé&c vi s tién 480 triéu
d6ng la s6 tién ma anh T cho anh T vay dé tra quy tin dung chtr khéng phai la gia
chuyén nhuong. Hién tai, anh T cung dang con ngo quy tin dung nhan dan xa Viét
Ngoc 30 triéu déng tién gbc theo x&c nhan ngay 13/10/2020 cua Quy tin dung nhan
dan Viét Ngoc. Ban than anh T cling khong cung cap dugc cin ctr ndo khang dinh
sb tién 480 triéu dong ma anh T da dua cho anh T dé tra cho QUy tin dyng nhan dan
Viét Ngoc 1a tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat ma anh T d3 thé chap tai Quy tin dung nhan dan Viét Ngoc va ciing khéng dugc
anh T c6ng nhan 14 tién nhan chuyén nhuong tai san d ghi trong Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Can cir két qua trang déu gia duoc thé hién tai Quyét
dinh s6 919/Qb- UBND ngay 27 thang 8 nam 2018 cua Uy ban nhan dan huyén
Tan Yén thi thay gia trang dau gia cua mol 16 tai vi tri twong duong cung khu vuc
véi vi tri dat caa vo chong anh T thi mdi 16 ¢6 dién tich 95 m? chiéu rong mit
duong 12 5m va chiéu sdu 19 m tring gia véi mac gia thap nhat 1a 359 triéu dong
va gia cao nhat 1a 460 triéu dong. Do vay, ddi chiéu véi dién tich 488 m? dat cua
anh T bao gom chiéu rong mat duong 11 m, chiéu sdu 30 m va mot phan giap
duong thén cé chiéu rong 10m, chiéu sau 27 m cling Vai tai san gan lién trén dat thi
muc gia 480 triéu dong nhu anh T khang dinh 13 twong dwong véi gia thi truong tai
thoi diém 1a khong ding su that. Thyc té gia tri cua thia dét tai thoi diém ky hop
ddng chuyén nhuong quyén su dung dat cd gia tri cao hon 480 triéu ddng nhiéu.
Sau 1a, Xét ve nghia vu Nop Té 1é phi déi v6i Co quan Nha nwéc ¢6 tham
quyén: Hop dongchuyen nhuong quyén sir dung dat dat ghi rd trach nhi¢ém nop Té,
18 phi lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat do bén B 1a anh T chiu trach nhiém nhung thuc té Gidy nop tién vao Ngan séach
Nha nuéc ghi ngay 05/9/2019 lai ghi ngudi nop la “ong Nguyen Quang T” la
khong dung v6i ndi dung da ghi trong hop dong Chuyen nhuong quyén su dung dat.
Bay 1a, Xét vé can cir cua viéc da T todn tien chuyén nhwrong quyén si dung
dat: S tién 480 triéu ddng ma anh T trinh bay di dua cho anh T vao ngay
31/12/2018 1a s6 tién chuyén nhuong dat va tai san gan lién trén dat cé su ching
kién caa ong Lé Van T, 6ng Duong Hong L 1a can bo Quy tin dung nhan dan Viét
Ngoc. Nhung trong Hop ddng c6 ghi gia chuyén nhwong 12 tu théa Tan va phuong
thirc T todn do hai bén tyu thyc hién va chiu trach nhiém truéc phap luat nén cé co
s dé khang dinh giira cac bén chua c6 viéc giao tién chuyén nhuong trudc khi ky
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Loi trinh bay tai pH tda cia anh T da
khang dinh anh da giao tién chuyén nhuong cho anh T trudc khi ky Hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat nhung noi dung hop dong lai khong the hién anh
T da nhan du s6 tién chuyén nhugng theo thoa Tan, khdng ghi cu thé s6 tién 1a bao
nhiéu. Anh T ciing khong cung cip dugc can cir khang dinh sé tién 480 triéu dong
|4 tién tra trudc cho viéc chuyén nhuong, cling khong dugc nhimg ngudi c6 mat khi
anh T dua tién cho anh T x&c nhan d6 1a tién tra trudc cho viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat ma nhitng nguoi 1am chimg déu xac nhan c6 viéc anh T vay tién
cua anh T, anh T tra tién ho anh T vao Quy tin dung nhan danViét Ngoc. Anh T
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trinh bay tai pH toa 1a do hop dong d& c6 san cac nodi dung nhu vay, anh khong
kiém tra 1a co s& dé khang dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
03/01/2019 néu trén khdng phai la thé hién noi dung thoa Tan giira cac bén khi ky
két hop dong trén.

Tam 13, Xét vé muc dich nhdn chuyén nhwrong cua bén chuyén nhuwong: Tai
pH toa, anh T trinh bay anh nhan chuyén nhuong dat caa anh T véi muc dich dé
kinh doanh. Tuy nH, 15i trinh bay cua anh Tran Vin Q la ban bé than thiét vai anh
T, anh Q cdng nhan 14 anh T ké lai véi anh viéc anh T ¢ néi véi anh T 14 sb tién
vay da dén 900 triéu, néu sb tién no 1én dén 1, 2 ty thi anh T s& ban nhung anh T
khong néi gi. Nhu vay, c6 co so khang dinh s tién 480 triéu ¢dng ma anh T giao
cho anh T khéng phai 12 tién chuyén nhuong tai san ma 14 tién vay vi néu anh T da
nhan chuyén nhuong dat va tai san dé kinh doanh thi viéc chuyén nhuong cua anh
T cho ngudi mua khong phu Toc vao so tien ma anh T da ng ciaanh T.

Chin 1, Xét vé diéu kién dé cong nhdn hop dong chuyen nhwrong quyén si
dung dat: Tai Diéu 69 cua Luat Thi hanh an dan sy sua d6i bd sung nim 2014 ¢6
quy dinh: “Tam dung viéc dang ky, chuyén quyén s¢ hiwu, sir dung, thay doi hién
trang tai san 1. Truwong hop can ngan chan hogc phat hién duong sw cd hanh vi
chuyén quyén sé hiru, si dung, tau tan, haiy hoai, thay doi hién trang tai san, tron
tranh viéc thi hanh an, Chap hanh vién ra quyet dinh tam dung viéc dang ky,
chuyén quyén sé hitu, sir dung, thay déi hién trang tai san cia ngiweoi phdi thi hanh
an, tai san chung cua nguoi phdai thi hanh an véi nguroi khac ™.

Tai Diéu 19 Nghi dinh s6 62/2015/ND- CP ngay 18 thang 7 nim 2015 quy
dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot s6 diéu cia Luat Thi hanh &n dan sy huéng
dan: “ Tam dang viéc dang ky, chuyén quyen so hiu, su dung, thay doi hién trang
tai san. Ké tir thoi diém nhdn dwroc quyét dinh vé viéc tam ding déing ky, chuyen
quyén s¢ hiru, sir dung, thay doi hien trang tai san, co quan dang ky, chuyén quyén
s¢ hitu, sir dung va cdc co quan, té6 chirc, c& nhan co lién quan khéng dwoc thyc
hién viée dang ky, chuyén quyén s¢ hitu, siz dung hodc thay doi hién trang tai san
cho dén khi nhdn dwoc quyér dinh ciia Chdp hanh vién vé cham diit viéc tam dirng
ddang ky, chuyén quyén sé hitu, sir dung, thay déi hién trang tai sdan .

Hop d6ng chuyén nhuong dugc Uy ban nhan dan x& Lam Cét chung thuc
ngay 03/01/2019 va dwgc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Tan Yén
cdng nhan diéu chinh thay doi tai trang 4 Gidy chang nhan quyén st dung dat sd
BG 234001 ngay 06/6/2011 vao ngay 04/01/2020. Tuy nH, tai thoi diém lap Hop
ddng chuyén nhuong quyén su dung dat, ddi tuong chuyén nhuong caa hop dong
lai dang bi han ché boéi Quyét dinh tam dung viéc dang ky, chuyén quyén so hitu,
st dung, thay doi hién trang s6 21/QD- CCTHADS ngay 13 thang 7 nam 2018
dang c6 hiéu luc caa Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Tan Yén va quyét dinh nay
cling da duoc Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Tan Yén giao cho Chi nhanh Van
phong diang ky dat dai huyén Tan Yén ngay 13/7/2018, giao cho Uy ban nhan dan
x& Lam Cét ngay 16/7/2018. Do vay, viéc Uy ban nhan dan xa Lam Cét ching thuc
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
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03/01/2019, Chi nhénh Van phong dang ky dat dai huyén Tan Yén cong nhan Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 03/01/2019
gitta anh Nguyén Quang T va Vo Ia Ngb Thi H vai anh Vi Xuan T 1a trai quy dinh
cua phap luat, vi pham diéu cdm cua luat. Nhu vay, cac bén lap Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 03/01/2019, thay ddi trang 4 Gidy chiing nhan
quyén st dung dat ngay 4/01/2019, dén ngéy 24/5/2019 thi theo Quyét dinh s6
07/Qb- CCTHADS cua Chi cuc THSDS huyén Tan Yén méi c6 viéc cham dit tam
ding ,ding ky quyén s& hitu tai san déi véi thira dat Chuyen nhuong gitra cac bén.

Tu cac can cu phan tich trén, Hoi dong Xet Xt thay c6 du co so xac dinh Hop
ddéng chuyén nhwong quyén sur dung dat va tai san gin lién voi dat ngay 03/
01/2019 giira anh Nguyén Quang T va vo 1a Ngd Thi H véi anh Vit Xuan T 1a hop
dong vo hiéu do gia tao nham che dau hop dong vay tién giita anh T va anh T. Uy
ban nhan dan x& Lam Cét chung thuc Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
ngay 03/01/2019 va Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Tan Yén cong
nhan viéc chuyén nhuong ngy 04/01/2019 tai thoi diém ddi twong chuyén nhuong
dang bi cAm chuyén quyén 1a khong dam béo theo quy dinh cua phap luat.

Nhu vy, nguyén don anh T yéu cau tuyén vo hiéu va huy hop ddng chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 03/01/2019 ddi véi anh T 1 ¢6 can cir dé chap
nhan.

* Ther hai: Vé ngi dung yéu cau tuyén vo hiéu va hiy Hop dong chuyén
nhirong quyén si dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 11 thang 9 nam 2019
giika anh Vii Xudn T, chi Nguyén Thi G véi anh Duong Van H thi thay:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da dugc céng chang tai Vian
phong cdng ching Nguyén Tu K nhung chua duoc ding ky tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Tan Yén. Hoi dong xét xir xét thay do Hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat gitra anh T, chi H va anh T Iap ngay 03/01/2019
vO hiéu nén H0’p ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 11/9/2019 gitwra
anh T, chi G va anh H cling v0 hiéu. Mat khac, noi dung Hop dong chuyén nhuong
ngay 11/9/2019 ciing thé hién ddi twong chuyén nhuong khdng thé thuc hién duoc
do6 1a tai san 02 gian nha bép va 01 gian cbng trinh vé sinh la tai san cua vo chéng
anh T, chi H dang gin lién trén dat. Do vay, Hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat ngay 11/9/2019 ciing v6 hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 133, biéu
408 Bo luat dan su.

Nhu vay, nguyén don anh T dé nghi tuyén vé hiéu va hiy Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita anh T, chi G va anh H 1a ¢6 can cir dé chap nhan.

* Thar ba: Vé yéu cau Hay phdn thay doi tai trang 4 Gidy chizng nhdn quyén
sir dung dat s6 BG 234001 ngay 06/6/2011 cong nhadn quyén si dung dién tich 488
m? dat Téc thira sé 180/1, to ban do so 18, dia chi thira ddt tai thén Van Chung, xa
Lam Cét, huyén Tan Yén, tinh Bac G cho chu sir dung dat 1a anh Vi Xuan T thi
thay:

Can ct huéng dan tai Muc 2 phan Il vé dan sy tai Cong vin sb
64/TANDTC- PC ngay 03/4/2019 cua Toa an nhan dan Téi cao vé viéc théng béo
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két qua giai dap truc tuyén mot s6 vuéng mac ve hinh sy, dan sy va to tung hanh
chinh thi thay phan thay dbi trang 4 Giay chung nhan quyén sir dung dat nay 1a thu
tuc hanh chinh khi Co quan ¢6 tham quyén €ong nhan viégc chuyen nhuong quyén
su dung dat gitra cac bén vé cong nhan bién dong nén khong can thiét phai hay
phan thay doi tai trang 4 cta Gidy chang nhan quyén su dung dat nhu yeu cau cua
nguyén don anh T. Tuy nH, do nguyén don anh T van giir nguyén yéu cau khoi
kién ni dung trén nén Hoi dong xet xir khdng chap nhan yeu cau nay.

* P6i v6i Hau qua cua viéc tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat vo hiéu: Do anh T, chi H do anh T dai dién theo uy quyen va anh Vi Xuan T,
anh Duong Vian H va chi Nguyen Thi H khdng c6 yéu cau giai quyet hau qua cua
hop dong vo hiéu nén Hoi ddng xét xu khong dat ra xem xet, gidi quyét.

Tai pH toa ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don anh T yéu cau
anh T phai boi thuong thiét hai cho anh T s tién 159 triéu dong. Hoi dong xét xu
xét thay trong qua trinh giai quyet vu &n anh T khdng c6 yéu cau phan t6 va tai pH
tda anh T van khong yéu cau boi thuong thiét hai, yéu Cau nay cua luat su T tai pH
tda Hoi dong xét xir khéng xem Xét, néu c6 can ca anh T ¢6 quyén khai kién thanh
maot vu &n dan su khéc khi ¢d yéu cau.

* Poi voi yéu cau cua Luat su T dé nghi Hoi dong xét xir c6 kién nghi, cong
van va chuyén hd so dé nghi Co quan canh sat diéu tra Cong an huyén Tan Yén
diéu tra, x4 minh vu viéc dé khai td vu an hinh sy vé hanh vi lira dao chién doat tai
san cua vo chong anh T: Vu an Toa an dang giai quyét Ia tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a vy an dan sy, viéc Toa an da xac dinh nguyén
don anh T khi thuc hién 1ap Hop dong chuyén nhuong cho anh T khdng c6 muc
dich chiém doat tai san cia anh T, hién tai san chuyén nhuong anh T van dang quan
L, str dung. Anh T chuyén nhuong khi d6i tuong chuyén nhuong bi han ché vé
quyén chuyén dich 1a vi pham diéu cAm caa luat, nén Hoi dong xét xir da tuyén hop
d6ng vd hiéu. Do vay, viéc dé nghi cua luat su T tai pH toa 1a khong c6 can ci.

* Pdi v6i Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi sé 04/2019/QD-
BPKCTT ngay 20/9/2019 cua Toa an nhan dan huyén Tan Yeén: Hoi ddng xét xir
xét thay can tiép tuc gitr nguyén Quyét dinh néu trén cho dén khi ban an c6 hiéu luc
phap luat va xur L sd tién ‘dam bao ma anh T da nop theo quy dinh la anh Nguyén
Quang T duoc nhan lai sb tién 30 triéu dong da nop bao dam tai Ngan hang néng
nghiép va phat trién néng thdn Viét Nam- Chi nhanh huyén Tan Yén vao ngay
19/9/2019 khi ban an co hiéu luc phap luat.

[4] VVé chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Do yéu cau khoi kién cua anh T dugc chap nhan mot phan vé tuyén hop
ddng vo hiéu nén anh T khéng phai chiu tién xem xét, tham dinh tai chd. Bong bi
don anh T, anh H mdi ngudi phai chiu 1/2 sb tién chi phi xem xét tham dinh tai
chd, cu thé mdi nguoi phai chiu 1a: 1.500.000 déng: 2 = 750.000 déng. X&c nhan
anh T da nop du s6 tién 1.500.000 dong tién xem xét tham dinh tai chd, anh T va
anh H phai hoan tra cho anh T sé tién trén.
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[5] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién caa anh T khdng dugc chip nhan mot
phan nén anh T phai chiu 300.000 dong tién &n phi dan sy so tham, anh T va anh H
mdi ngudi phai chiu 300.000 dong tién &n phi dan sy so tham.

[6] Vé quyén khang c&o: Cac duong sy ¢6 quyén khang céo theo quy dinh tai
Diéu 271 va Khoan 1 Biéu 273 B luat té tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 26; Diéu 35; khoan 3 Biéu 144; khoan 1 Diéu 147; khoan 1
biéu 157; Diéu 158; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 229; diém c khoan 2 Diéu 266;
Diéu 271; Khoan 1 DBiéu 273 caa Bo luat té tung dan su;

biéu 122; Diéu 123; Piéu 124; Biéu 133; biéu 357; Diéu 407; Diéu 408;
Diéu 427; khoan 2 Diéu 468; Diéu 500 cua Bo luat dan su;

Diéu 100 cua Luat dat dai;

Diéu 69 caa Luat thi hanh an dan su stra d6i bd sung nim 2014;

Tiéu muc 2.3 Muc Il Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao;

Dbiém a khoan 3 Diéu 27 Nghi Quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quéc hoi.

Xu:

[1] Vé yéu cau khai kién:

* Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don anh Nguyén Quang
T vé viéc:

- Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
03/01/2019 giita anh Nguyén Quang T, chi Ngd Thi H va anh Vi Xuan T la v
hiéu va hay hop dong trén.

- Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 11/9/2019
gitra anh Vil Xuan T, chi Nguyén Thi G va anh Duong Vian H la v6 hiéu va hiy
hop dong trén.

* Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Nguyén Quang T
vé viéc: Huy phan thay doi tai trang 4 Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BG
234001 ngay 06/6/2011 cong nhan quyén st dung dién tich 488 m? @t Toc thua s6
18071, t& ban d6 sé 18, dia chi thura dat tai thén Van Chung, x& Lam Cét , huyén
Tan Yeén, tinh Bic G cho chu sir dung dét 14 anh Vii Xuan T.

[2] VVé chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Anh Vii Xuan T, anh Duong Van H mdi ngudi phai chiu sé tién chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 1a 750.000 dong (bay tran nim muoi nghin dong). Xac nhan
anh T da nop du s6 tien 1.500.000 dong (Mot triéu ndm tram nghin dong) tién chi
phi xem xét, tham dinh tai chd. Anh Vii Xuan T, anh Duong Van H mdi nguoi phai
hoan tra cho anh T s6 tién 750.000 dong (bay trin nam muoi nghin dong) tién chi
phi xem xét, tham dinh tai chd.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cta ngudi duoc thi hanh an déi voi
khoan tién duoc tra cho ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh &n xong, tat ca
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cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 1ai cua sé
tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Piéu
468 cua B0 luat dan su tuong tng vaéi thoi gian chua thi hanh an.

[3] VVé an phi:

Anh Nguyén Quang T, anh Vii Xuan T, anh Duong Vin H mdi nguoi phai
chiu 300.000 d6ng (ba tram nghin ddng) tién an phi dan sy so tham. Xac nhan anh
Nguyeén Quang T déa nop du s6 tién 300.000 ddng (ba tram nghin dng) tién an phi
dan sy so thim tai bién lai T s6 AA/2018/0005990 ngay 30/9/2019 caa Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Tan Yén.

[4] V& &p dung khan c4p tam thoi:

Tiép tuc giit nguyén Quyét dinh &p dung bién phap khan cip tam thoi sb
04/2019/Qb-BPKCTT ngay 20/9/2019 cia Toa an nhan déan huyén Tan Yén cho
dén khi Ban an c6 hiéu lyc phap luat va anh Nguyén Quang T duoc nhan lai sé tién
30.000.000 dong (ba muoi triéu ddng) da nop bao dam tai Ngan hang ndng nghiép
va phét trién néng thon Viét Nam Chi nhanh huyén Tan Yén ngay 19/9/2019 khi
Ban an co hiéu luc phap luat.

[5] Vé quyén khang céo:

Cac duong sy ¢ miat c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké ti
ngay tuyén an.

Cac duong su vang mit ¢ quyén khang cao ban &n trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc (hoac niém yét) ban an.

Trudng hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2- Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa Tan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Biéu 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an déan su.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PH TOA

Nguyén LAm G Nguyén Qudc Siru Nguyén Thi Van
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bic G; THAM PHAN - CHU TOA PH TOA
- VKSND huyén Tan Yén;

- Chi cuc THA dan su huyén Tan Yén;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Thi Van
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQOA PH TOA

Nguyén LAm G Nguyén Qudc Siru Nguyén Thij Van
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bic G; THAM PHAN - CHU TOA PH TOA
- VKSND huyén Tan Yén;

- Chi cuc THA dan su huyén Tan Yén;

- Céc duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Thij Van
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PH TOA

Nguyén LAm G Nguyén Vin Kiém Nguyén Thi Van
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