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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU KUIN, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Thanh.

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Bach Pinh Ca.

Ba Phan Thi Thién.

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Duyén — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cu Kuin, tinh Pak Lak.
- Dgi dign Vign kiém sdt nhdn ddn huy¢n Cw Kuin tham gia phién toa:
Ong Tran Pinh Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 30/01/2018, tai phong xir an B tru s& Toa &n nhan dan huyén Cu
Kuin mé phién toa xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 69/2017/TLST-DS
ngay 04/10/2017 vé “Tranh chip hop ddng vay tai san va tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
30/2017/QbXXST-DS ngay 26/12/2017 gitta cac duong su:

- Pong nguyén don:
1. Ngan hang Thuong mai c6 phan P (goi tat 1a H).
bia chi: 25 B, phuong B, quan 1, thanh phé Ho Chi Minh.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hitu B — Chuc vu: Tong giam
doc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Huynh Nguyén Biao H1 — Chuc vu:
Trudng Phong xtr 1y ng - H.

Nguoi dai dién theo Gy quyén lai: Qng Chung Chi T - Chac vu: Truong
phong giao dich C — Chi nhanh tinh Bak Lak - H.

Dia chi: Thon 2, x3 E, huyén C, tinh Pak Lik.
2. Ba Luu Thi V, sinh nam 1968.



Dia chi: Thon 4, xd E, huyén C, tinh Pak Lik.

- Béng bi don:

1. Ong Nguyén Hitu A, sinh nim 1992.

2. Ba Pham Thi M, sinh nam 1971.

Cung dia chi: Thon 9, xa E, huyén C, tinh Pik Lik.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Luu Thi V, sinh nam 1968.

2. Ong Nguyén Kim T1, sinh nim 1989.

3. Ong Nguyén Kim N, sinh nam 1991.

4. Ong Nguyén Kim Q, sinh nim 1993.

Cung dia chi: Thon 4, xa E, huyén C, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong T1, ong N, 6ng Q 1a ba Luu Thi V
(theo van ban uy quyén ngay 13/10/2017).

5. Ba H B, sinh nam 1939 va 6ng Y D, sinh nam 1964.

Cung dia chi: Bubn D, xa E, huyén C, tinh Pak Lik

(Bi don 6ng A, ngudi lién quan ba H B va 6ng Y D ¢6 don xin xét xu vang
mat; cac duong su Khac déu c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki¢n, bén ty khai, bién ban hoa gisi, bién bén doi chat va
tai phién toa nguyén don Ngian hang Thwong mai ¢o phan P (H) trinh bay
nhw sau:

Ngay 11/12/2015, Ngan hang TMCP P - Chi nhanh Pak Lik - Phong giao
dich C (sau day goi la ngan hang) ky Hop ddéng tin dung han murc $0
1511/15/HDTDHM-CN/131 cho 6ng Nguyén Hitu A (bi don) vay sd tién
150.000.000 dong, thoi han vay tir ngay 11/12/2015 dén ngay 11/12/2016 (theo
khé wéc nhan ng), 1di suét trong han 11%/nam, 14i suat qua han bang 150% lai
sudt trong han tai thoi diém chuyén no qua han. Muc dich vay bu dap phan von
da sir dung dau tu cham soc ca phé, hd tiéu.

Khi vay bi don c¢6 bao dam bang hop dong thé chap sé: 1393/15/HDBD-
131 ngay 11/12/2015. Theo d6, bi don co6 thé chip cho nguyén don cac gidy
chtng nhan quyén st dung (GCNQSD) dat sé BX 860301, thira dat s6 8883 va
GCNQSD dat s6 BX 860300, thtra dat sb 8882 déu thudc to ban dd s6 31, tai x&
E, huyén C, tinh Dak Lik; mang tén Nguyén Hiru A.

Qua trinh vay trén 6ng A da tra dwoc 21.774.727 dong tién 1ai (14i trong
han 1a 16.549.452 d@ong va 1ai qua han 5.225.275 dong).



Qua thoi han tra ng, nguyén don da nhiéu 1an yéu ciu bj don tra no géc va
1ai nhung bi don van khong chiu tra. Nay nguyén don khoi kién yéu cau 6ng
Nguyen Hiru A phai tra cho Ngan hang tong s6 tién 171.958.581 ddng (trong dé
no goc 1a 150.000.000 dong, no l4i tinh dén ngay 20/12/2017 1a 21. 958.581
dong sau khi trir s6 tién da tra) va tiép tuc tinh 1ai phat sinh theo hop dong tin
dung tir ngdy 21/12/2017 cho dén khi thanh toan hét no.

Trong thoi gian thyc hién hop déng tin dung, bi don c6 thoa thuan sé
chuyén nhuong hai thira dit néu trén cho nguoi khac hay khéng thi nguyén don
khong biét; chi khi tham gia t6 tung tai Toa an nguyén don méi biét bi don co
thoa thudn chuyén nhuong cho ba Luu Thi V, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat.

Qua trinh té tung bi don 6ng A co tinh gidu dia chi, khong tham gia to tung
nén nguyén don c6 yéu cau giam dinh chir ky va thong bao tim kiém trén cac
phuong tién thong tin dai chung. Nay nguyén don yéu cau bi don 6ng A phai co
nghia vu tra lai cac chi phi néu trén la 7.190.000 dong.

Truong hop bi don khong thue hién nghia vu tra hét no gbe va Iai phat sinh
theo hop dong tin dung thi Ngan hang y€u cau xu ly tai san bao dam theo quy
dinh phap luat dé thu hoi no.

Tat ca cac ndi dung néu trén gitta nguyén don va bi don di théa thuin
thong nhat dé nghi Toa an ghi nhan.

Theo don khéi kién, ban tw khai, bién ban hoa giai, bién ban ddi chit va
tai phién toa nguyén don ba Lwu Thi V trinh bay nhw sau:

Ngay 26/7/2016 6ng A va ba V cd thoa thudn tai Van phong cong ching
Cu Kuin vé viéc chuyen nhuong thira dit 8882 va 8883, to ban dd sb 31 tai x4 E,
huyén C gia tri chuyén nhuong 1a 230.000.000 ddng. Theo d6 ba V da giao cho
6ng A 100.000.000 dong, s tién con lai 13 130.000.000 ddng cac bén thoa thuin
dén han 6ng A tra no cho Ngin hang, ba V s& cung 6ng A dung sd tién trén tra
ng dé cac bén thue hién thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh. Néu dng A khdng
thuc hién thi phai tra cho ba V sé tién néu trén va bdi thuong 100% sb tién da
nhan va lai cham tra.

Thoi gian tir ngay 26/7/2016 dén ngay 03/4/2017 gitta ba V va ba M (me
cta Ong A) c6 thoa thudn vay muon va tang gia tri mua ban 1én 295.000.000
dong. Tong sd tién da giao 1a 185.000.000 dong, trong d6 100.000.000 dong
giao cho 6ng A ngay 26/7/2016 con 85.000.000 dong 1a tién ba M muon sau d6
cac bén thong nhat chuyén vao tién chuyén nhuong dat con thiéu Hi¢n nay céc
glay vay muon hau hét da that lac, nguyén don chi luu lai glay ngay 24/9/2016
sd tién 5.000.000 dong va ngay 12/8/2016 sb tién 10.000.000 dong. Bi voi hop
dong dat coc ngay 03/4/2017 do sai sot trong qua trinh danh may nén di xéac
dinh sd tién bang chit ctia 295.000.000 dong “(Bon tram ndm muroi sdu triéu
dong Viét Nam)” 1a sai va sb tién da nhan 285.000.000 dong ciing sai, thuc té chi
c6 185.000.000 dong. Noi dung thoa thuan nay chi c6 ba M va ba V thuc hién



khong c6 su tham gia ctia 6ng A ciing nhu chong ba V 1a 6ng S (chét ngay
01/8/2017).

Sau khi cac bén thoa thuan, ngy 26/7/2016 6ng A di giao dat cho ba V
quan 1y, st dung (cic bén chi mdc gidi sir dung, chua do cu thé) ba V di tao
dung tai san trén dat 13 cdy nuc nac. Hién nay theo ba V dién tich ba dang sir
dung khong day du so v6i GCNQSD dat, dién tich dat thiéu van do éng Y D
dang su dung thu hoach ca phé. BaV khong tranh chap voi Ong Y D chi yéu cau
6ng A, ba M tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat cho
ba V nhu d3 cam két, giao dat ding dién tich theo GCNQSD dét duoc cap, ba V
s& giao hét sd tién con lai 1a 110.000.000 dong. Ngoai ra, ba V xac dinh cic hop
ddng c6 ghi ndi dung dit coc va phat coc nhung thuc té 13 s6 tién dung dé nhan
chuyén nhuong dat nén dé nghi Toa an budc bi don tiép tuc thuc hién hop d@)ng
thoa thuan chuyén nhugng va giai quyét hau qua chir khong phai tranh chap hop
dong dat coc cling nhu phat coc. Viéc ba M cho réng cac bén xac 1ap quan h¢
vay mugn khong nhap tién vay vao tién nhan chuyén nhuong dat, nguyén don
khong dong y dong thoi khong dé nghi Toa an giai quyét hop dong vay.

Qua trinh t6 tung ba V yéu ciu xem xét thAm dinh tai chd va dinh gié tai
san da ndp tam trng chi phi 2.000.000 dong nay yéu cau bi don 6ng A phai co
nghia vu trd lai.

(TAt ca s6 tién néu trén 1a tién ciia ba V khong lién quan dén gia dinh).

Theo bén tw khai, bién ban hoa giai, bién ban doi chit va tai phién toa bi
don trinh bay nhu sau:

Ba Pham Thi M trinh bay:

Ngudn gdc thira dat 8882 va 8883, to ban d6 sb 31, tai x3 E, huyén C 1a ba
M mua va cho dng A (con ba M) diang tén.

Ngay 26/7/2016 ba M ¢o6 ching kién ong A va ba V tu nguyén thoa thuan
tai Van phong cong chimg C vé viéc chuyen nhuong thira dat s6 8882 va 8883
gia tri chuyén nhuong 1a 230.000.000 déng. Theo vin ban thoa thudn ba V da
giao cho dng A 1a 100.000.000 dong (bd M 1a ngudi tryc tiép nhan tién va s
dung) sd tién con lai 1a 130.000.000 dong cac bén thoa thuin dung sb tién nay
cung voi Ong A tra no khoan vay tai Ngan hang H khi dén han, dé sau d6 cac
bén thyc hién thoa thuin chuyén nhugng dat cho ba V. Ngoai ra ba M, 6ng A va
ba V khong c6 thoa thuin nao dé lam ting gia tri hop dong ciing nhu chuyén tir
tién vay qua hop dong chuyén nhugng dat nhu ba V trinh bay.

Sau khi cac bén thoa thuén ngay 26/7/2016 ong A da giao dét cho ba V
quan ly, st dung nhung chua do dac thuc t€ dién tich dat theo hop dong chuyén
nhuong.

Ngoai hop ddng chuyén nhugng quyén st dung (HPCNQSD) dat, ba M ¢6
vay ba V ca goc va lai khoang 20.000.000 dong, day la khoan vay riéng khong
lién quan dén HDCNQSD dat gitra ong A véiba V. D01 v&1 khoan vay nay ba M
van dang thuc hién nén khong yéu cau Toa an giai quyét.



Dbi v6i hop ddng dit coc ngay 03/4/2017 dang 1a chit ky, chit viét cta ba
M dudi muc ngudi nhan dat coc, do tin twdng nén khi ba V dua ba M ky khong
doc lai ndi dung. Nay ba V dung hop dong nay dé xac dinh sé tién chuyén
nhuong 295.000.000 dong 1a khong ding, ba M khong dong y. Ba M dong y
cling 6ng A thyc hién tra lai sb tién cho ba V theo hop dong tai Vin phong cong
chung C ngay 26/7/2016.

- Ong Nguyén Hiru A trinh bay tai cic budi 1am viéc va dé nghi Toa an
ghi nhan nhw sau:

+ Pbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang dé nghi ghi nhan
noi dung di thoa thuan: 6ng A c6 nghia vu tra cho Ngin hang tong cong
171.958.581 dong (trong d6 no goc 1a 150.000.000 dong, no i tinh dén ngay
20/12/2017 1a 21. 958.581 dong) va tiép tuc tinh 14i phat sinh theo hop dong tin
dung tir ngay 21/12/2017 cho dén khi thanh toan hét no 6ng A doéng y. Nhung vi
hoan canh kinh té kho khin nén xin dugc tra theo trinh tu thu tuc thi hanh an.

Pbi v6i tai san bao dam: Néu 6ng A khong tra dugce ng thi 6ng dong y xur
1y tai san bado dam d¢ tra ng cho toan bo khoan vay.

V& an phi va cac chi phi t6 tung do 6ng A vang mat nén 6ng A tu nguyén
chiu theo quy dinh phap luat.

+ P6i véi théa thudn chuyén nhwong ddt cho ba V.

Ong A va ba M ¢6 mbi quan hé me con. Ba V 14 ngudi quen ctia ba M, 6ng
A c6 thuc hién thoa thuan chuyén nhugng quyén st dung dat cho ba V cu thé:

Ngay 26/7/2016 6ng A thoa thuin chuyén nhugng thira dat 8882 va 8883
cho ba V gid tri chuyén nhuong 13 230.000.000 dong, thoa thuan duogc lap tai
Van phong cong chimg C. Theo do ba V da giao cho Ong A s6 tién 100.000.000
ddng (ba M 1a nguoi tryc tiép nhn tién vi ngudn goc dat 13 ba M mua cho éng
A dung tén gium) so tién con lai 1a 130.000.000 dong cac bén thoa thuan dung
sb tién con lai néu trén dé tra ngan hang khi dén han va thuc hién tha tuc chuyen
nhuong theo quy dinh. Ngoai ra ba M va 6ng A khong nhan thém khoan tién
chuyén nhuong nio tir ba V.

Sau khi cac bén thoa thuan ngay 26/7/2016 6ng A di giao dat cho ba V
quan ly, st dung (chi giao thuc dia).

Doi v6i hop dong dit coc ngay 03/4/2017 ky giita bd M v6i ba V, hop dong
nay ong khong biét, khong lién quan. Ong xac dinh chi thuc hién van ban thoa
thudn ngay 26/7/2016.

Nay ba V khoti kién yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong quan diém 6ng A
ciing muon tiép tuc nhung do dng chua c6 tién tra no cho Ngan hang nén chua
thé lay GCNQSD dat dé thuc hién thu tuc sang nhuong cho ba V nén dé nghi
Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.

Theo ban tw khai, bién ban 14y 161 khai nguwoi cé quyén loi va nghia vu
lién quan nhw sau:



Ba Luu Thi V dai dién ctia ong T1, ong N, 6ng Q trinh bay nhw sau:

C4c con clia ba V thong nhat nhu ¥ kién ctia ba, khong phat sinh tranh chép
va giao moi quyén dinh doat cho ba V, so tién dung dé nhan chuyén nhugng dat
la tién cua ba V khong lién quan dén gia dinh.

Ba H B vaong Y D trinh bay nhw sau:

-Ong Y D ¢ méi quan h¢ mua ban chuyén nhuong quyen st dung dat cho
Ba Pham Thi M, khong c6 méi quan hé gi véi 6ng Nguyén Hitu A ciing nhu ba
Luu Th1 V.

Ngudn gbc dit 13 do ho gia dinh ba H B (me cua ong Y D) khai hoang
khoang nam 1990 dén nim 1993 gia dinh ba H B dugc cap GCNQSD dét ding
tén ho 6ng Y R (da chét), dén thang 9 nam 2015 nhat tri giao cho 6ng Y D ding
tén GCNQSD dat ddng thdi chuyén nhuong 2000m” dat tai Budn D, x4 E, huyén
C, tinh Pak Lak gia tri 220.000.000 dong cho Ba Pham Thi M, céc bén di thyc
hién xong viéc giao nhan tién ciing nhu cac tha tuc theo quy dinh phap luét.

Qua trinh thuc hién chuyén nhuong dét, cAc bén di tién hanh giao dat quan
ly str dung nhung chua do dac thuc té dién tich dat theo hop dong chuyén
nhuong, hién nay phia cudi cta thira dat 8882, 8883 t& ban dd sb 31 van dang do
ho gia dinh ba H B quéan 1y, str dung. Trudng hop bd M c6 nhu cau lay dat cho
du voi GCNQSD dit thi ong Y D sé& giao di khong tranh chap, khong yéu cau
Tda an giai quyét.

Viéc hién nay ba M c6 chuyén nhuong dét cho ai khac va ai 13 nguoi truc
tiép quan 1y str dung dat thi gia dinh 6ng, ba khong biét.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dian huyén Cw Kuin phat biéu y kién
nhw sau:

Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh diéu tra, thu thap chung ctr cia vu an tur khi
thu 1y dén khi c6 Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir, Thim phan da giai quyét ding
trinh tw cia BLTTDS. Tai phién toa HDXX, Thu ky phién toa va cac duong su
d3 chap hanh tét cac quy dinh cua phap luat. Pbi v6i 6ng Nguyén Hiru A, ba H
Bvaong Y D co don xin xét xu vang mat. HDXX ap dung cac diéu 227,228
BLTTDS dé giai quyét vu an 1a dung quy dinh phép luit.

V& n6i dung: Can ctr cac didu 422, 471, 474, 476, 478, 715, 721 BLDS B9
luat dan sy nam 2005:

- Cong nhan sy thoa thudn cta cic duong sy theo bién ban hoa gidi ngay
20/12/2017, bi don 6ng Nguyén Hitu A c6 trach nhiém trd cho Ngan hang H —
Chi nhanh Pik Lik, Phong giao dich C, tong sd tién bao gom ca goc va lai 1a
171.958.581 ddng tinh dén ngay 20/12/2017; tiép tuc tinh 13i sut phat sinh theo
hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan hét no. Dbi voi tai san thé chép,
truomg hop 6ng A khong tra hét ng thi Ngan hang c6 quyén xir 1y theo quy dinh.



- Huy giao dich ghuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Luu Thi V voi
ong Nguyen Hitu A. Qng A co tréc,h nlliém tra lai cho ba Luu Thi V so tién da
nhan la 100.000.000 dong va tinh dén 16i cua cac bén.

Ba V c6 trach nhiém ban giao lai cac dién tich dat va tai san trén dat tai
thira dat so 8882 va so 8883, to ban do6 so 31, thudc xa E, huyén C cho 6ng A
quan ly, st dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu di co trong hd so vu an, 161 trinh bay va 1oi
tranh luan cua cac duong su tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] Vé thAm quyén va quan h¢ tranh chap: Pay 13 vu an “tranh chap hop
dong vay tai san va tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Cu Kuin theo quy dinh
tai cac dicu 26, 35, 39 BLTTDS.

[2] Yé trinh ty thu tuc: Bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6
don xin vang mat tai cac budi lam viéc cling nhu phién tda nén HDXX ép dung
cac diéu 227, 228 BLTTDS dé xét xur vu an theo quy dinh phap luat.

[3] Vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr cac duong su
da thuc hién day du dung theo quy dinh phap ludt va tai phién toa duong su c6
miat khong cung cdp ching ctr gi thém. Do d6 HDXX s& xem xét cdc tai liéu
chtng cir do Toa an thu thap va duong su giao ndp ¢ luu trong hd so vu an.

[4] V& noi dung:

Ngay 11/12/2015, Ngan hang TMCP P — Chi nhanh Pak Lik, Phong giao
dich C ky Hop ddng tin dung cho 6ng Nguyén Hitu A vay s tién 150.000.000
dé)ng, thoi han vay 01 ndm qua thoi han trén bi don khong tra hét no theo hop
ddng cho nguyén don din dén vi pham hop dong nén nguyén don khéi kién 13
co can cu.

Ngay 26/7/2016 6ng A va ba V c¢6 thoa thuan tai Van phong cong ching C
vé viéc chuyén nhuong cac thira dat s6 8882 va 8883, t& ban d6 s 31 tai xa E,
huyén C, theo d6 thoa thuan ba V giao truéc cho 6ng A mot khoan tién dé nhan
chuyén nhuong dt, s6 tién con lai s& Cung ong A tra ng khoan vay ctia 6ng A tai
ngan hang H sau d6 cac bén s& hoan tat thu tuc chuyén nhugng; nhung bi don
6ng A, ba M khong thyc hién dung thoa thuin 13 xam pham dén quyén loi ctia
nguyén don nén nguyén don khéi kién 1a co6 can ctr.

[5] Xét hop dong tin dung gitra Ngan hang va dng A. Tai cac bién ban ciing
nhu bién ban phién hoa giai ngay 20/12/2017 cac duong su thong nhit v6i nhau
de nghi Toa an ghi nhan vé s6 no goc, no 14i 1a 171.958.581 ddng (trong d6 ng
gbc la 150.000.000 dong, no l3i tinh dén ngay 20/12/2017 la 21.958.581 ddng)
va tiép tuc tinh tién 13i phat sinh theo hop ddng tin dung tir ngay 21/12/2017 cho
dén khi thanh toan hét ng. Thoi gian va phuong thic tra no theo trinh tu thu tuc



thi hanh 4n; truong hop 6ng A khong tra hét no thi dong y xu 1y tai san thé chip
1a pht hop v6i quy dinh phap luat. Di véi chi phi td tung vé thong bao tim kiém
cling nhu chi phi giam dinh chit ky cic bén thong nhat 6ng A c6 nghia vu tra lai
cho Ngan hang 1a phi hop nén can ghi nhan cac thoa thuan néu trén.

[6] Xét thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng A va ba V:
Ba V cho rang giita cac bén xac 1ap tat ca cac vin ban va giao tién 1a dé thuc
hién hop déng chuyén nhuong chir khong phai dit coc nén khong tranh chip vé
noi dung dat coc ciing nhu phat coc, ma yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng va
giai quyét hau qua ctia hop dong day la su ty nguyén va dinh doat cua duong su
nén can xem xét khi giai quyét vu an 1a phu hop.

[7] Nguyén don ba V cho rang gia tri chuyén nhuong hai thira dat s6 8882,
8883 to ban dd so 31, tai x4 E, huyén C 1a 295.000.000 dong, nguyén don da
giao cho bi don 185.000.000 dong (trong d6 100.000.000 dong giao ngay
26/7/2016, 85.000.000 dong 1a so tién ba M no nén khau trir vao) 1a khdng pho
hop véi cac chiung ctt do nguyén don cung cip boi 18, QSDP dugc Nha nudc
cong nhan mang tén 6ng A, ngay 26/7/2016 gitra 6ng A va ba V c¢o6 thoa thuan
chuyén nhuong hai thira dat néu trén tai Vin phong céng chimg C (van ban cong
chtng theo quy dinh tai Piéu 5 Luat Céng ching c6 gia tri 13 ngudn ching cu
khong phai chiimg minh dé xem xét khi phét sinh tranh chap) theo d6 cac bén
thoa thudn gia tri chuyén nhuong 1a 230.000.000 dong, da giao 100.000.000
ddng con lai 130.000.000 dong sé& giao khi dén han tra no cho Ngan hang. Béi
v6i hop dong dit coc ngay 03/04/2017 thuc hién gitta ba V va ba M, ba M xac
dinh dtng chit ky ctia ba nhung khong dong ¥ vé ndi dung va hinh thirc béi vi,
ngay tai Piéu 1 cta hop dong xac dinh s tién dit coc 1a 100.000.000 dong, Piéu
2 cua hop déng xac dinh bén A chuyén nhuong cho bén B gid tri chuyén nhuong
295.000.000 ddng ghi bang chit sai, _phia dudi gach ghi 230.000.000 ddng vay so
tién nay khong c6 tinh chinh xac vé s hoc ciing nhu ghi bang chit. Ciing trong
Piéu 2 quy dinh ba V di thanh toan 285.000.000 dong chi con lai 10.000.000
ddng duoc ba V xac dinh 14 ghi sai, thuc té thanh toan 185.000.000 dong coOn ng
lai 110.000.000 ddng trong d6 100.000.000 ddong tién chuyén nhuong,
10.000.000 dong tién nop thué khi hoan tit thu tuc chuyén nhuong. C4c ndi
dung trong hop ddng nay khong duoc 6ng A, ba M dong ¥, vi vay ba V cin cir
vao hop ddng dit coc trén dé budc bi don di nhan 185.000.000 ddng 1a khong c6
can cr chap nhan. Nén can xem xét gia tri chuyén nhuong cua cac bén tai bién
ban thoa thudn ngay 26/7/2016 dé giai quyét khi phat sinh tranh chap 1a phu
hop.

[8] Xét nguyén don yéu cau tiép tuc thuc hién HDCNQSD dit theo vin
ban thoa thuan ngay 26/7/2016 la khong phu hop voi quy dinh phap luat boi 18
theo quy dinh cua lut dat dai, lugt t6 chtrc tin dung, khi quyén str dung dat dang
thé chip dam bao cho nghia vu vé tai san thi cac bén khong dugc quyen chuyen
nhuong, ting cho, lam thay doi hién trang dat . Viéc dat dang thé chap tai
Ngan hang déu duoc cic bén biét nhung van thoa thuan chuyén nhuong la
khong dung quy dinh phap luat nén cac bén déu c6 phan 161 nhu nhau (1/2). Do



hop dong chuyen nhuong QSDP giira cac bén vo hiéu vé hinh thirc, vo hiéu vé
ndi dung nén can giao tra cho nhau nhu:ng gi d3 nhan va tinh 15i clia cac bén dan
dén hop ddng vo hiéu theo quy dinh tai cac diéu 134, 137 BLDS 2005.

Theo két qua tham dinh va dinh gia tai san ciia Hoi dong dinh gia tai san
huyén Cu Kuin vé dién tich dét tranh chéip thyc té cua: Thira 8882 Ia 323m* +
thira 8883 la 323m” {(d4t & 60m* x 100.000 dong/m?) + (dit nong nghiép 263m’
X 35.000 ddng/m® )} x 2 = 39.614.000 dong.

Tai san trén dat 12 9.306.600 dong (gdom cy trong trén dat).

Gi dat tham khao thi truong tai dia phuong tai thoi diém tranh chap doi
voi dat co cdy trong nhu trén la 15.000.000 dong/1m ngang, theo bién ban tham
dinh thi dién tich dat tranh chap c6 20m ngang.

Nhu vay s6 tién phat sinh dé tinh gia tri dat 1a 20m x 15.000.000 doéng =
300.000.000 dong. Gia tri chuyén nhuong 1a 230.000.000 dong, gia tri chénh
léch 13 70.000.000 dong x Y4 = 35.000.000 dong. SO tién cac bén da giao nhan
100.000.000 ddng.

Tuy bi don ba M khong dimg tén trén GCNQSD dat nhung cac bén déu
xac dinh nguon goc dt do ba M bo tién ra mua, chuyén nhuong dat ba M la
ngudi nhan va sir dung tién nén can budc ba M va dng A cung c6 nghia vu
thanh toan gia tri cho nguyén don ba V sé tién 135.000.000 dong (bao gdm
100.000.000 dong gia tri da thanh toan va 35.000.000 dong 16i do hop dong vo
hiéu).

Nguyén don c6 nghia vu giao lai cho bi don toan bo dién tich dat tranh
chip tai hai thira dat sb 8882 va 8883 la 530m? (thuc té dang sir dung) va tai san
trén dat gdm 86 cay nic néc trong nim 2016.

[9] Xet gitta ba V va ba M ¢o6 xéac lap mdi quan hé vay muon, nhung qua
trinh giai quy€t vu an va tai phién toa cac duong su khong yéu cau giai quyet
nén HDXX khong xem xét ma can tach n6i dung trén dé€ cac duong sy khoi kién
bang mot vu an dan su khac khi c6 yéu cau theo quy dinh phap luat.

Xét viéc nguoi lién quan va bi don, nguyén don khong tranh chip vé ciy
trong cling nhu dién tich dat giao thieéu nén khdng xem xét.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia: Bi don 6ng Nguyén
Hiru A c6 nghia vu ndp chi phi xem xet, thim dinh tai cho va dinh gia ngay
25/10/2017 la 2.000.000 dong. Nguyén don ba V dugc nhén lai so tién néu trén
sau khi thu dugc ctia bi don 6ng A.

Vé chi phi giam dinh va théng bdo tim kiém: Bi don 6ng Nguyén Hitu A
chiu 7.190.000 dong. Nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P dwoc nhan
lai s0 ti€n néu trén khi thu dugc cua bi don 6ng A.

Vé an phi:



Déi voi tranh chap hop dong vay tai san do cac bén da thoa thuan trong qua
trinh giai quyét vu an va yéu cau Toa 4n ghi nhan nén bi don 6ng Nguyén Hiru
A phai ndp 4.298.964 ddng tién an phi dan su so thim. Nguyén don Ngan hang
dugc nhén lai 3.861.000 dong tién tam tng 4n phi dan sy so thim da nop.

Dbi voi tranh chap hop dong chuyen nhuong: Nguyén don ba V yéu cau
tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhugng nhung hop ddng bi vo hiéu nén
nguyen don phai chiu an phi d6i voi hop ddng vo hiéu 13 300.000 dong khau trir
trong sd tién dd ndp, nguyén don duoc nhan lai 1a 7.075.000 dong.

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don ba V duoc chap nhan vé viée giai
quyet hau qua ctia hgp dong nén bi don dng A, ba M phai chiu 4n phi dan sy so
tham la 6.750.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Vé diéu luit ap dung:
Cin ctr vao cac diéu 26, 35, 39, 147, 157, 161, 165, 203, 227, 228, 266
BLTTDS,;

Can cu cac diéu 471, 474, 476, 478, 715, 721 va cac diéu 134, 137, 689,
697 BLDS nim 2005; Diéu 688 BLDS niam 2015;
Cian ctr Luat dat dai 2013;

Céan cr Nghi quyet s6: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa

an.
Tuyén xir:
L COng nhéan su thoa thun cua nguyén don Ngin hang Thuong mai cd
phan P (H) va bi don 6ng Nguyén Hitu A:

Bi don 6ng Nggyén Hiru A ¢6 trach nhiém tra cho nguyén don Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan P (H) tong so tién tinh dén ngay 20/12/2017 la
171.958.581 dong (mot tram bday muwoi mot trigu, chin tram nam muoi tam
nghin, nam tram tam mwoi mot dong) (trong d6 ng goc 1la 150.000.000 dong, ng
l&i tinh dén ngay 20/12/2017 1a 21.958.581 dong).

Thoi han va phuong thirc trd ng: Theo trinh tu tha tuc thi hanh 4n dan su.

Tiép tuc tinh lai sudt phat sinh theo hop dong tin dung ké tir ngay
21/12/2017 dén khi 6ng A tra ng xong.

Trudng hop 6ng A khong thanh toan duoc cac khoan ng thi xu 1y toan bo
tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 1393/15/HDBD-
131 ngay 11/12/2015.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Luu Thi V.
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- Khdng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Luu Thi V doi
véi viée budc tiép tuc thuc hién hop dong.

Huy théa thuan chuyen nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 26/7/2016 gitra
6ng Nguyén Hitu A va ba Luu Thi V do v6 hiéu vé hinh thtrc va noi dung.

Huy hop dong dit coc ngay 03/4/2017 gitra Ba Pham Thi M va ba Luu Thj
V.

- Chap nhén yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Luu Thj V ddi véi giai
quyét hau qua cua hgp dong vo hi¢u.

Budc bi don 6ng Nguyén Hfru’A yél Ba Pham Thi M co trach nhi€ém giao
tra cho nguyén don ba Luu Thi V s0 ti€n 135.000.000 dong (mot tram ba muwoi
lam triéu dong).

Ap dung quy dinh tai Piéu 357 BLDS 2015 dé tinh 13i suat trong qua trinh
thi hanh an.

Nguyén don ba Luu Thi V ¢6 trach nhiém giao cho 6ng Nguyén Hitu A
di,én tich dat thyc té st dung 1a 530m? cuia thira dat s6 8882 va 8883, t& ban dd
s0 31 tai xa E, huyén C.

- Thura dat s6 8883, to ban dd sb 31 tai xa E, huyén C c¢6 tir can:
Phia Pong giap thira dat 8884 canh dai 26,5m.

Phia Tay giap thira dat 8882 canh dai 26,5m.

Phia Bic giap thira dat 8874 canh dai 10m.

Phia Nam giap duong lién xa canh dai 10m.

- Thira dat s6 8882, to ban d6 s6 31 tai x4 E, huyén C c¢6 tir can:
Phia Pong giap thira dat 8883 canh dai 26,5m.

Phia Tay giap thira dat 8881 canh dai 26,5m.

Phia Béc giap thtra dat 8874 canh dai 10m.

Phia Nam gidp duong li€én xa canh dai 10m.

Va céc tai san trén hai thira dat gdm 86 cay nic néac trong nim 2016.

- Béi voi cac khoan vay gitra ba Luu Thi V va Ba Pham Thi M do cac bén
khéng yéu cau Toa an giai quyét nén can tach ra giai quyét bang mot vu an khac
khi duong su ¢6 yéu cau theo quy dinh phap luat.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia: Bi don 6ng Nguyén
Hitu A c¢6 nghia vu ndp chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gid ngay
25/10/2017 1a 2.000.000 ddng. Nguyén don va Van duoc nhan lai sb tién néu
trén sau khi thu dugc cta bi don 6ng A.
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4. Vé chi phi giam dinh va thong bao tim kiém: Bi don ong Nguyen Htru
A chiu 7.190.000 déng. Nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢ phan P duoc
nhén lai sb tién néu trén sau khi thu dugc cia bi don ong A.

5. Vé an phi:

_ Nguyén don Ngan hang Thuong mai cd phan P duoc nhan lai 3.861.000
dong an phi QQn su so tham da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C theo
bién lai thu s6 AA/2016/0000030 ngay 06/6/2017.

Nguyén don ba Luu Thi V phai chiu 300.000 ddng an phi dan su so tham
d6i v6i hop ddng vo hiéu khdu trir trong s tién 7.375.000 dong tam tng an phi
d3 nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C theo bién lai thu sd
AA/2016/0000140 ngay 04/10/2017. Tra lai cho ba Luu Thi V 7.075.000 dong.

Ong Nguyép Hiru A phai chiu 4.298.964 dong an phi dan su so tham vé
tranh chap hop dong vay.

Ong Nguyér‘l Hiru A va Ba Pham Thi M phai chiu 6.750.000 d@)ng an phi
dan su so tham vé tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai
Piéu 2 Ludt THADS thi nguoi dwoc thi hanh dn, ngueoi phdi thi hanh dn déan sie
c6 quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cac Piéu 6, Diéu 7 va Diéu 9
Luat THADS; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt THADS..

Puong su ving mit duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan hoac ban an dugc ni€m yét hop €.

Puong sy ¢ mit duge quyén khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay ké
tor ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh bBak Lak; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu Kuin;

- CCTHADS huyén C; -~

- Puong su; (Da ky)

- Luu VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Hong Thanh
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