TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HAI BA TRUNG Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 16/2019/DS-ST

Ngay 14/6/2019

V/v : Tranh chap Hop dong thué nha

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HAI BA TRUNG, THANH PHO HA NOI

- Hgi dong xét xir so thdm gom -
Tham phan- Chii toa phién toa : Ong Hoang Lién Son
H¢i thim nhén dan: 1/ Ba Dwong Thi Thim

2/ Ba Nguyén Thi Ngoc Chi
- Thu ky phién toa: Ong P4 Xuan Truwomg— Thu ky Toa an
- Dai dién Vién kiém sdt nhan din quin Hai Ba Trung tham gia phién Toa:
Ba- Tran Tra Giang- Kiém sét vién
Ngay 14/6/2019, tai tru s& Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung, thanh
ph6 Ha Noi, xét xir so tham cong khai vu an Dan su, thu 1y s6 131/2018/DS-
ST ngay 11/12/2018, vé viéc: Tranh chdp Hop dong thué nha; Theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xur s6 27/2019/QDXX-ST ngay 03/5/2019; Quyét dinh
hodn phién toa s6 23/QDST ngay 23/5/2019;Giita cac duong su:
Nguyén don: Ong Pham Vin K- Sinh 1943;( Ving mit)

Tra tai: S6 52 N, phuong B, quan 1, thanh phé H6 Chi Minh;
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia éng Kim: Ong Pham Trung K1- Sinh 1959;
( Co6 mat)
Tra tai: S6 9, phé b, phuong BC, quan Ba Dinh, Ha Noi;

Bi don: Cong ty Co phan TX;(Ving mit)
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Tru s& theo dang ky doanh nghiép: S6 736 duong B, phuong BP, quan Hai Ba
Trung, thanh phd Ha N@i.
Nguoi dai dién theo phdp ludt. 6ng P6 Vin B- Chu tich Hoi déng quan tri;
Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
Ba Lé Thi L- Sinh 1948;( Ving mat)
Tra tai: SO 52 N, phuong B, quan 1, thanh phé HO Chi Minh;

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién ngay 01/12/2017, cung cac loi trinh bay khdc tai Toa dn;
nguyén don éng Pham Van K trinh bay: Ong 1a cha s¢ hitu nha dat tai dia chi sd
284 duong G, phuong P, quan Thanh Xuan, Ha Noi( Gidy chting nhan quyén sir
dung dét, quyén so hitu nha va tai san gan lién voi dét theo s6 vao sé cip GCN:
CHO00137 ngay 31/12/2010).

Ngay 20/8/25014, 6ng va Cong ty C6 phan TX( do 6ng P Van B lam giam
déc), ky két Hop dong thué nha sé6 HP 2842014/HD/27/7. Theo thoa thuan trong
hop ddng: dng cho Cong ty Co phan TX( goi tat 1a Cong ty TX)thué nha s6 284
duong G, phuong P, quan Thanh Xuan, Ha Noi, dé 1am van phong. Thot han thué
05 nam, tir ngay 20/8/2014 dén 20/8/2019; Gia thué nha nam thtr 1, ndm tha 2 13 10
triéu dong/thang. Bén thué thanh toan trudc toan bd sé tién cia timg nam. Thoi
diém thanh toan truéc khong qua 10 ngay ké tir ngay dau tién cta nim thué.

Khi ky hop dong thué nha vo ong 1a ba Lé Thi L c6 biét, nhung do ba L uy
quyén cho ong toan quyén ky két hop dong thué nha véi Cong ty TX. SO tién thu
dugc tur viée cho thué nha, 6ng va ba L st dung chung.

Thuc hién hop dong, Cong ty TX thanh toan cho ong tién thué nha dén hét
nam 2016. Pén nim 2017, Cong ty TX khong thanh toan tién thué nha theo thoa
thuan. Tt ngay 20/8/2017( Thoi diém phai thanh toan tién thué nha) Cong ty TX

khong tra cho 6ng tién thué nha. Ong di nhiéu lan lién lac v6i ong B ( nguoi dai



dién theo phap luat ciia Cong ty TX) nhung khong duge. Ong B tranh khong gip
mat ong.

Ngay 18/9/2017, 6ng da giri thong bao chdm dit hop ddong thué nha dén
Cong ty TX, nhung Cong ty van khong lién hé véi ong dé giai quyét.

Ngay 24/10/2017, 6ng da truc tiép dén nha 284 dudng G, cling v6i Cong an
dia phuong khoa ctra nha khong cho van phong Cong ty TX hoat dong. Sau khi 6ng
khoa cira, ngay 26/10/2017, ong B dén gip ong dé giai quyét viéc cham dat hop
ddng thué nha. Hai bén da ky bién ban dé thanh 1y hop dong thué nha, nhung 6ng B
n6i dé mang bién ban vé dong dau. Tir 46 dén nay, 6ng B ciing khong tra lai cho
6ng Bién ban thanh 1y hop dong hai bén di ky, mic du 6ng da nhiéu lan lién lac.

Nay ong dé nghi Toa an tuyén b6 cham dat Hop dong thué nha s6 HP
2842014/HP/27/7 ngay 20/8/2014 dugc ky két gitra ong véi Cong ty TX. Ong
khong yéu cau Coéng ty TX phai thanh toan tién thué nha con thiéu tir ngay
20/8/2017 dén ngay 25/10/2017. Ong ciing khong yéu cau Cong ty TX phai thanh
toan tién dién nudce, dién thoai, internet dén hét ngay 25/10/2017.

Thuc té, tir ngdy 26/10/2017 dén nay, Cong ty TX khong con hoat dong tai
nha 6ng nita.Toan bd dién tich nha 284A duong G, phuong P, quan Thanh Xuan,
Ha Néi do 6ng quan ly.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Cong ty TX khong dén Toa an trinh bay v kién,
giao ndp ching ctr.

Tai Pon cam két dé ngay 05/6/2019, ba Lé Thi L xac nhan viéc cing 6ng
Pham Vin K cho Cong ty TX thué nha 284 duong G. Ba ty quyén cho 6ng Pham
Vin K giai quyét viéc cham dat hop dong thué nha.

Tai phién toa, dai dién Gy quyén cua 6ng Pham Vian K cin ctr vao Hop dong
thué nha ngay 20/8/2014, thong bao chim dit hop dong thué nha ngay 18/9/2017:
giit nguyén yéu cau dé nghi Toa an tuyén cham duat Hop dong thué nha s6 HP
2842014/HD/27/7 ngay 20/8/2014 duoc ky két giita 6ng K voi Cong ty TX.



Rat yéu cau dé nghi Cong ty TX phai thanh toan sb tién thué nha, tién dién
nudc, tién internet tir ngay 20/8/2017 dén 26/10/2017.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan qudn Hai Ba Trung, phdt biéu quan diém vé
viéc tudn theo phdp ludt té tung dan sw cia Tham phdn, Hoi dong xét xir; dwa ra
quan diém gidi quyét vu dn nhw sau:

V& viéc tudn theo phap luat:

- Viéc thu 1y vu an tranh chdp Hop dong thué nha 1a dung tham quyén theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B9 luat td tung dan
su.

- Qua trinh giai quyét vu 4n, Thim phan d3 thuc hién dung trinh tu t6 tung
trong qua trinh thy 1y vu an, diéu tra xac minh, giao thong bao ctia Toa an cho cac
duong su. Tai liéu diéu tra da day du.

- Tai phién toa, HO1 déng xét xr da thuc hién dang quy dinh ctia Bo luat tb
tung dan su.

- Qué trinh giai quyét, cic dwong sy chap hanh theo thong bao cta Toa 4n.

Pé xuat huéng giai quyét vu an:

Can ctr Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha va tai san gan
lién véi dat theo sb vao s6 cadp GCN: CH00137 ngay 31/12/2010; Hop dong thué
nha s6 HD 2842014/HD/27/7 ngay 20/8/2014 duoc ky két giira 6ng K v4i Cong ty
TX. Thong béo cham dut hop dong ngay 18/9/2017. Bé nghi Hoi dong xét xir cin
ctr Dieu 492, khoan 2 Dicu 494, diém a khoan 1 Diéu 498 Bo luat dan sy nim
2005chép nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Pham Van K, vé viéc don phuong chim
diat Hop dong thué nha sé6 HD 2842014/HP/27/7 ngay 20/8/2014. Ong K duoc
nhan lai nha 284 duong G, phuong P, quan Thanh Xuan, Ha Noi.

Cong ty TX phai chiu 4n phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1]Vé t6 tung:



[1.1] Tai phién toa hom nay, bi don 1a Cong ty TX vang mit lan tht hai khong
c6 ly do. Ba Lé Thi L c6 don dé nghi xét xir ving mat. Hoi dong xét xtr can cr
diém b khoéan 2 Diéu 227 Bo luat td tung dan su tién hanh xét x{r vu an.

[1.2]0ng Pham Vin K khoi kién Cong ty TX, dé nghi Toa an tuyén bd cham dit
Hop dong thué nha sé HD 2842014/HDP/27/7 ngay 20/8/2014 duoc ky két giira 6ng
K véi Cong ty TX. Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé phap luat 1a « Tranh chép hop
d6ng thué nha”. Vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Hai
Ba Trung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Diéu 39 B6 luat t tung dan su.

[1.3]Qua trinh giai quyét vu 4n, cling nhu tai phién toa 6ng Pham Vian K r(t yéu
cau dé nghi Cong ty TX phai thanh toan sb tién thué nha, tién dién nudc, tién
internet tir ngay 20/8/2017 dén 26/10/2017. Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Diéu
244 B luat t6 tung dan su: Dinh chi giai quyét phan yéu cau ciia 6ng Pham Vin K
vé viéc yéu cau Cong ty TX thanh toan sb tién thué nha, tién dién nudc, tién
internet tir ngay 20/8/2017 dén 26/10/2017.

[2]. Vé néi dung vu dn:

[2.1] Cin ct Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha va tai san
gan lién véi dat theo s6 vao s6 cip GCN: CH00137 ngay 31/12/2010: x4c nhan nha
dat tai s6 284 duong G, phuong P, quan Thanh Xuédn, Ha Noi thudc so hiru chung
cua ong Pham Van K va vo la ba Lé Thi L.

Cian ctr Hop dong thué nha s6 HP 2842014/HD/27/7 ngay 20/8/2014 duoc ky
két gitta ong K v6i Cong ty TX: Hoi dong xét xtr nhan thiy duoc sy dong ¥ cua ba
Lé Thi L, dng Pham Vin K 1a ngudi dung ra ky két hop dong cho Cong ty TX thué
nha thudc so hiru cia vo chong. Khi ky két hop dong thué nha, hai bén déu tu
nguyén. Noi dung hop dong phu hop véi quy dinh cia phap luat.

Hop dong thué nha c6 thdi han 05 nam( Piéu 1 Hop ddng thué nha), nhung
khong cong chimg, ching thuc, khong di dang ky theo quy dinh tai Diéu 492 Bo
luat dan sy nam 2005. Nén giao dich cho thué€ nha gitra 6ng K va Cong ty TX vi
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pham vé hinh thtrc hop ddng thué nha. Tuy nhién viéc vi pham hinh thirc hop dong
khong 1am hop dong vo hiéu. Vi vay hop dong c6 hiéu lyc thi hanh d6i véi cac bén.

V& thuc té, sau khi ky két hop ddng thué nha, tir ngay 20/8/2014 Cong ty TX da
hoat dong tai s6 nha 284 duong G, phuong P, quan Thanh Xuan, Ha Noi va thanh
toan xong tién thué nha nim 2014, 2015, 2016. Tir thang 8/2017 dén thang
10/2017, Cong ty TX khong tra tién thué nha cho 6ng K theo thoa thuan trong hop
d6ng thué nha. Nhu vy Cong ty TX da vi pham nghia vy tra tién thué nha. Cin ctr
khoan 2 Diéu 494, diém a khoan 1 Diéu 498 Bo luat dan sy ndm 2005; diem b
khoan 2 Piéu 132 Luat nha ¢ nim 2014: 6ng Pham Vin K khai kién dé nghi Toa
an tuyén b chdm dut hop dong thué nha 284 duong G, phuong P, quan Thanh
Xuén, Ha N6i 13 ¢6 can ctr dé chap nhén.

Tir phan tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham
Vian K, vé viéc don phuwong chim dat Hop dong thué nha s6 HP
2842014/HD/27/7 ngay 20/8/2014. Ong Pham Vian K va ba Lé Thi L duoc lay lai
nha 284 duong G, phuong P, quan Thanh Xuan, Ha Noi.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tong dat hop 1¢ cac thong bao cua Toa an
cho Cong ty TX dén Toa an dé trinh bay ¥ kién va cung cdp tai liéu chimg cir vé
viéc thué nha gitta cong ty voi ong K, nhung Cong ty TX khong dén Toa 4n trinh
bay ¥ kién, khong cung cp tai liéu chimg ct lién quan dén viéc thué nha. Qua trinh
giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, 6ng Pham Vian K rat yéu cau dé nghi Cong
ty TX phai thanh toan sd tién thué nha, tién dién nudc, tién internet tir ngay
20/8/2017 dén 26/10/2017. Nén Hoi dong xét xir khong giai quyét hau qua khi
cham dut hop ddng thué nha.

Vé an phi: can cr khoan 1 Piéu 27 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30/12/2016 ciia Qubc Hoi, quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
str dung an phi 1é phi Toa an: Cong ty TX phai chiu 300.000d an phi dan su so tham.



Tra lai 6ng Pham Van K 300.000d tién tam tng an phi da nop tai Bién lai
thu tam mg an phi, 1¢ phi Toa an s6 5086 ngay 01/8/2018 ctia Chi cuc thi hanh an
quan Thanh Xuan.

Céac duong su co quyén khang cdo ban an theo quy dinh tai Diéu 271, Diéu
273 Bo luat tb tung dan sy.

Vi cac lé trén

QUYET PINH

Can ct: diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 2 Piéu 244, khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39 B luat té tung dan sy; Diéu 492, khoan
2 Diéu 494, diém a khoan 1 Diéu 498 Bo luat dan sy nim 2005; diém b khoan 2
Piéu 132 Luat nha & nim 2014; khoan 1 Piéu 27 Nghi Quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctiia Qudc Hoi, quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi I¢ phi Toa &n

Xir:

[1] Chip nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Pham Vin K, vé viéc don phuong
cham dat Hop dong thué nha s6 HD 2842014/HP/27/7 ngay 20/8/2014, duoc ky
két giita ong Pham Vin K véi Cong ty TX.

Ong Pham Vin K va ba Lé Thi L dugc lay lai nha 284 duong G, phuong P,
quan Thanh Xuan, Ha Noi.

[2] Pinh chi giai quyét phan yéu cau cua ong Pham Vin K, vé viéc yéu ciu
Cong ty TX thanh toan sb tién thué nha, tién dién nudc, tién internet tir ngay
20/8/2017 dén 26/10/2017.

[3] V& an phi: Cong ty TX phai chiu 300.000d( Ba trim nghin dong) an phi dan
su so' tham.

Tra lai 6ng Pham Vin K 300.0004 tién tam tmg 4n phi da nop tai Bién lai thu
tam g an phi, 1€ phi Toa an s6 5086 ngay 01/8/2018 cua Chi cuc thi hanh 4n quéan
Thanh Xuan.



Ong Pham Vian K c6 quyén khéng céo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Cong ty TX, ba Lé Thi L ¢6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

T/M H#i dong xét xir so' thAim

Noi nhan: Tham phan- Chii toa phién toa
- Cac dvwong su;
- VKSND Q. Hai Ba Trung;

-Luuhoso.

Hoang Lién Son



