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V/v Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc
quan ly dat dai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Thé Trong.

Cdc Tham phén:

1. Ong Tran Nam Binh

2. Ba bang Manh DPoan Trang.

- Thuw ky phién toa: Ba Ng6 Thi L¢ Chi€u — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Than Trong Minh Phuong — Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 11 nam 2017, tai phong xu an cua Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh dé xét xur phuc tham cong khai doi voi vu an thu ly so:
40/2017/TLPT-HC ngay 08 thang 9 nam 2017 vé “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan ly dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham s6 01/2017/HC-ST ngay 25 thang 7 nam
2017 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai”
cua Toa an nhan dan Quan A bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 2766/2017/QD-PT ngay 20 thang
11 nam 2017, gitra cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ba Thai C.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba C: Ba Huynh Thi L1 (c6 mat).

Cung dia chi: 254/33/101 Puong C, Phuong B, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan Quan A, Thanh phé) HO Chi Minh.

Tru so: Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta Uy ban nhén dan Quén A: Ong Bui T1 —
Phé Chu tich Uy ban nhan dan Quén A (c6 yéu cau xét xir vang mat).

Dia chi noi lam viéc: Quén A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Theo Gidy uy quyén s6 3698/GUQ-UBND ngay 30/10/2017 cua Uy ban
nhan dan Quan A.



Ngudi béo vé quyen va loi ich hop phap cia ngudi bi kién: Ba Nguyén
Phan T2 — Pho Truong phong Tai nguyén va Moi truong Quan A (c6 yéu cau
xét XUr vang mat).

Pia chi noi lam viéc: Quan A, Thanh ph H6 Chi Minh.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. BaHuynh Thi L2.

3.2. Ong Huynh Van .

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba L2 va éng B: Ba Huynh Thi L1 (c6 mit).

3.3. Ong Huynh Vian L3 (c6 mit).

3.4. Ba Huynh Thi L1 (c6 mat).

Ciing dia chi: 254/33/101 Pudng C, Phudng B, Quéin A, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.5. Ong Nguyén N (c6 mit).

Pia chi: Pudng H, thi trdn N, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.6. Ba Tran Thj T3.

Dia chi: 254/33/59 Pudng C, Phuong B, Quan A, Thanh ph HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba T3: Ong Bui Q (c6 mit).

Pja chi: Chung cu T, Phuong X, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh.

3.7. Ong Nguyén K — Can b9 dia chinh Uy ban nhan dan Phuong B, Quén A,
Thanh pho H6 Chi Minh (c6 yéu cau xét xir vang mat).

Dia chi noi lam viéc: Phudng B, Quan A, Thanh ph H6 Chi Minh.

4. Nguwoi khang cao: Ba Thai C.

Dia chi: 254/33/101 Pudng C, Phuong B, Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac ban tu khai tiép sau do, nguoi khéi kién ba Thdi
C co nguoi dai dién theo uy quyén la ba Huynh Thi L1 trinh bay:

Ba Thai C cung chong 1a 6ng Huynh Vian Q (chét nam 2008) 1a chu s&
hitu nha dét s6 254/33/101A (sb nha ct 254/33/101) Buong C, Phuong B, Quén
A, Thanh pho Ho Chi Minh (theo gidy chtng nhan quyén s0 hiru nha 6 va quyén
st dung dat & sb 4749/2003 do Uy ban nhan dan Quan A cap ngay 05/12/2003).
Giap nha ctia ba C 1a nha dat mang sb 254/33/59 Puong C, Phuong B, Quan A
do ong Nguyén N 1a chi s& hiru. Tiép giap phia sau hai nha 1a phan dat trong —
dat cong cong co dién tich ngang 5m, dai 2m (10m?). Phan dat trong nay ton tai
trudc nam 1975, trude do la kénh rach sau do vao nam 2005 thi 6ng Nguyén N
da sang lap phan dién tich nay d€ nha ba C va nha 6ng N dung d€ thai nudc sinh
hoat cua hai nha. Viéc nay cac bén tu hiéu v6i nhau ma khong c6 van ban thoa
thuan gi. Nam 2014, dng N ban lai nha dat trén cho ba Tran Thi T3. Bén thang
09/2015, khi ba T3 tién hanh xay dung lai nha thi ba C mé1 biét rang dién tich
lOm‘2 dat trong noi trén da duoc Uy ban nhén dan Quan A cap gidy ching nhén
quyén s¢ hitu cho 6ng Nguyén N va ong N da ban lai cho ba T3. Viéc ba T3 tién
hanh xay dung trén phan dit 10m* di anh hudng dén viéc thoat nudc thai sinh



hoat ctia nha ba C. L& ra phan dat nay phai dé trong dé sir dung chung lam cong
thoat nude sinh hoat. Khi ba T3 xin cip phép xay dung, gia dinh ba C di c6 don
ngan chan viéc xay dung nha cua ba T3 va da dugc Phong Quan Iy do thi Quén
A moi cac bén 1én giai quyet theo bién ban lam viéc ngay 09/9/2015. Do khong
dong ¥ voi két qua giai quyét do, ba C da c6 don khiéu nai viée cap gidy ching
nhan nha dat cho 6ng N (va sau nay ban cho ba T3).

Ngay 02/10/2015, Phong Tai Nguyén va Mo6i truong Quan A c6 Cong van
50 952/PTNMT-PC tré 16i khiéu nai d6i véi don cua ba.

Do khong dong y voi két qua giai quyét khiéu nai nay, ngay 02/12/2015,
ba C co don khoi kién tai Toa an nhén dan Quéan A yéu cau huy Gidy ching
nhan quyén su dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dét sd
BC808769, s6 vao sb glay chtng nhan: CH00283 do Uy ban nhan dan Quan A
cap ngay 26/10/2010 dbi v6i nha dat toa lac tai 254/33/59 Puong C, Phuong B,
Quén A cho 6ng Nguyén N va sau ndy 1a ba Tran Thi T3, vi viéc cap gidy ching
nhan nay la hoan toan trai quy dinh cua phap luat, da anh huong dén quyén loi
cua gia dinh ba trong viéc thoat nudc thai sinh hoat.

Tai cac budi lam viée, cac budi dbi thoai va phién toa so tham ba C van
giit nguyén yéu cau khoi kién noi trén.

Trong qua trinh Tda an cap so thém giai quyét vu an, ngay 03/6/2016, ba
Thai C c6 nguoi dai dién theo uy quyen 1a 6ng Nguyén Van N1 va sau nay la ba
Huynh Thi L1 c¢6 don yéu cau trung cau giam dinh chit ky, chit viét cia éng
Huynh Vin Q tai Gidy thoa thuan vé viéc xac dinh ranh giéi nha dit dé ngay
30/7/1999. Ngay 09/9/2016, Phan vién Khoa hoc hinh sy tai Thanh phd Hd Chi
Minh d ban hanh Két luan giam dinh s6 2650. D6i v6i ket luan giam dinh nay
thi ba C khong dong y nhung ciing khong yeu cau giam dinh lai, dong thoi ba
cling khong yéu cau do v& hién trang dé giai quyét vu an vi cho rang nguoi khoi
kién da cung cap day du cac tai liéu, chimg ctr cho Toa an nén dé nghi Toa an
tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Theo Céng vin sé 185/UBND ngay 25/01/2016 va cdc van ban trinh bay
y kién, nguwoi bi kién la Uy ban nhdn din Qudn A c6 nguoi dai dién theo iy
quyén la éng Bui TI trinh bay:

Theo ban ké khai nha ctra nam 1977, ba Nguyén Thi L4 ké khai nha dat
tai 254/33/59 Puong C c6 dién tich xay cét 1a 21,0 m’. Theo Td dang ky nha,
dat nam 1999, 6ng Nguyén N (1a con duy nhat cta ong Tiéu Hoang C va ba
Nguyén Thi L4) ké khai nha dét tai dia chi sb 254/33/59 Puong C c6 dién tich
sir dung riéng 1a 48,0m’, tinh trang nha dat khong tranh chap. Giay thoa thuan vé
viéc xac dinh ranh gi6i nha, dat ngay 30/7/1999, nha sé 254/33/59 Pudng C c6
vi tri tiép giap: Phia trudc 1a 16i di cong cong, phia sau la rach Cau Dira, bén
héng trai 1a nha sb 254/22/57 Puong C, Phuong B, Quéin A cua éng Bui Van S
(vach chung), bén hong phai 1 nha s6 254/33/101 Puong C, Phudng B, Quan A
cua 6ng Huynh Van Q (vach riéng). Ngay 23/6/2001, 6ng Tiéu Hoang C chét.
Tai Bién ban xac dinh ranh gioi, mdc thira dat ngay 22/9/2001 cua Van phong
Ding ky quyén sir dung dat Thanh phd thé hién: Nha dat sé 254/33/59 Puong C



thudc thira dat s6 108 c6 dién tich 1a 49,6m*; Cac chu s dung dat tiép giap 1a
ong Huynh Vin Q (d3 ky giap ranh), 6ng Bui Vian S, ba D6 Thi Ngoc M (do
chau 1a 6ng D6 Hoang N2 thay mit ky giap ranh). Ngay 12/3/2003, ba Nguyén
Thi L4 trinh bay (tai to truong trinh ngudn goc nha c6 chung thyc diém chi ngay
20/6/2003 tai Uy ban nhan dan Phuong B, Quan A) nha do vo chong ba L4 tir
tao 1ap trudc nim 1945. Vo chdng ba L4 chi c6 mot ngudi con trai duy nhat.
Nam 1977, do khong ranh nén ba L4 da khai khong dung dién tich; Khong c6 ké
khai nha dat nim 1984, c6 ké khai nha dat nam 1999, gia dinh ba L4 sir dung
nha dat on dinh, khong ai tranh chap. Ngay 20/3/2003, ba L4 nop hd so dé nghi
cap gidy chimg nhén tai dia chi 254/33/59 Puong C. Ngay 08/4/2003, Uy ban
nhén dan Phuong B, Quén A xac nhén tai don xin cap gidy chung nhan: Nguon
gbc va qué trinh sir dung nha &, dat ¢ 1 do tu xay cat va khong c6 tranh chap
trong qua trinh sir dung nha, dt.

Theo ban v& so @ nha ¢, dat & tai dia chi 254/33/59 Puong C dugc Phong
quan 1y d6 thi Quan A kiém tra ngdy 25/6/2003 thé hién dién tich dét 1a 49,6m’,
dién tich san x4y dung 1a 24,8m” thudc ho so ki thuat cia thira dat so 108, to sb
15/BBDC 1ap nam 2001-2002; Thé hién ndi dung trach nhiém cua chu nha va don
vi do v& Chu sé hitu nha &, chu str dung dat ¢ va don vi tu van do v& chiu trach
nhiém trudc phap ludt vé tinh phép 1y va moi tranh chip xay ra ddi véi cac théng
tin vé nha & - dat & thé hién trén ban v& (trir cac thong tin vé quy hoach do co quan
quan 1y nha nuéc cip quan kiém tra ndi nghiép va xac nhén).

Theo quy dinh cua phap luat dat dai, trudng hop ngudi sir dung dang sir
dung dét 6n dinh, duoc Uy ban nhan dan phuong (noi c6 nha, dat) xac nhén 1a
khong c6 tranh chip thi duoc cp gidy ching nhan. Ngay 11/7/2003, Phong Tai
nguyen va moi truong Quan A c¢o6 To trinh s6 66/TT-TCGCN trinh Uy ban nhan
dan Quan A xem xét giai quyét cip gidy ching nhan d6i v6i nha dét tai dia chi
s6 254/33/59 Puong C. Theo d6, d& xuat cong nhan dién tich khuon vién dat 1a
49,6m’; Dién tich xdy dung 1a 24,8m?; Dién tich st dung 13 24,8m’.

Ngay 07/8/2003, Uy ban nhan dan Quén A cip Gidy chimg nhan sb
2147/2003 tai dia chi 254/33/59 Pudng C cho 6ng Tiéu Hoang C (chét nim
2001) va ba Nguyén Thi L4; Céng nhan dién tich dat 1a 49,6m’; Dién tich xay
dung 1a 24,8m*; Dién tich s dung 13 24,8m’; Pi trudc ba ngay 27/12/2004.
Ngay 28/11/2004, ba Lao chét.

Ngay 24/9/2010, 6ng Nguyén N thuc hién khai nhan di san ctia 6ng Tiéu
Hoang C va ba Nguyén Thi L4 theo Vin ban khai nhan di san s6 028450 1ap tai
Phong cong chimg s6 1, Thanh phé H6 Chi Minh. Thue hién thu tuc ding ky
bién dong nha dit theo quy dinh, ngay 26/10/2010, Uy ban nhan dan Quan A da
cap Giay chirg nhan s6 CH00283 (s6 seri: BC 808769) cho ong Nguyén N.

Uy ban nhan dan Quan A xac dinh viéc cép giéy ching nhéan tai dia chi
254/33/59 Puong C, Phuong B, Quan A 1a dang quy dinh cua Luat Dat dai nim
2003 va cac van ban hudng dan thi hanh; Dung trinh tu, tha tuc theo quy dinh tai
Quyét dinh s6 54/2007/QD-UBND ngay 30/3/2007 ctia Uy ban nhan dan Thanh
phd Ho Chi Minh vé ban hanh Quy dinh vé trinh ty, thi tuc cap gidy ching nhan



quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat &, gidy ching nhan quyén s hitu nha 6,
gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngay 04/8/2014, Vin phong Piang ky quyén st dung dat Quan A da cap
nhat bién dong cht s6 hitu cho ba Tran Thi T3 1a chi st dung, s¢ hitu nha dét tai
trang 4 cua gidy ching nhan néu trén do nhén chuyen nhuong theo Hop dong
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat & sé 00006364 1ap ngay
10/7/2014 tai Vin phong coéng chimg T 1a phu hop véi quy dinh cua Luat Dat
dai ndm 2013 va Khoan 5 Diéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai nim 2013.

Do d6, nay Uy ban nhan dan Quan A khong ddéng ¥ v6i yéu cau nay
cua ba C.

Ngueoi bao vé quyen loi ich hop phap ciia nguoi bi kién, ba Nguyén Phan T2
trinh bay: Ba thong nhét véi toan bo ndi dung trinh bay cua nguoi bi kién néu trén va
cho rang viéc Uy ban nhan dan Quén A cap glay chu quyen cho 6ng N, ba T3 1a dung
quy dinh cua phap luat, khong c6 co sé dé chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba C.

Vé 1y do khoi kién, ba C cho rang viéc cap gidy cho ba T3 lam anh hudng
dén sinh hoat cua gia dinh ba vi phan dat cap cho ba T3 1a dat sinh hoat chung
thi ba khang dinh Uy ban nhan din Quan A da thyc hién dung quy trinh, thu tuc
va luc cap glay thi cac ho dan cu xung quanh khong co tranh chap véi viée cap
glay nén ¥ kién cta ba C cho rang Uy ban nhan dan Quén A khéng giai quyét
khiéu nai ctia ba 12 khoéng c6 can ci.

Theo ban ty khai ngay 07/01/2016, nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
Nguyén N trinh bdy: Trudc day ong 1a cha sé hitu nha, dat tai s6 254/33/59
Puong C, Phuong B, Quan A, Thanh phd Hd Chi Minh. Ngudn gbc nha dat 1a
do 6ng thira ké hop phap tir cha me 6ng vao nim 2010. Vi yéu cau khoi kién
cling nhu trinh bay cta ba C thi 6ng khong ddng v va dé nghi Toa 4n xem xét
giai quyét theo quy dinh cua phap lut vi tit ca nhitng ho ven song déu thai
xudng kénh rach, viéc ba C cho 1a ho nha ong dung chung cong thai nude véi
nha ba C 1a hoan toan bia dat, khong c6 co s¢ ching minh. Nha dat tai sd
254/33/59 Buong C, Phuong B, Quén A, Thanh phé HO Chi Minh 6ng da ban
lai cho ba Tran Thi T3 theo diing quy dinh vé thi tuc.

Theo cdc ban ty khai, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi
T3 ¢6 nguoi dai dién theo vy quyén la 6ng Bui Q trinh bay:

Gléy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gén
lién voi dat cua ba T3 di dugc cap dung theo trinh ti phap luat, ranh giéi dat
ctia nha ba T3 khong chdng 1an v6i cac nha lién ké, didu nay di dugc Phong Tai
nguyén va Méi trudng xac nhin. Chimg cr dé chirng minh 1a nhitng tai liéu ba
d3 nop cho Toa an va da dugc Toa an cong khai tai cac phién hop tiép can, cong
khai chimg cr. Ba T3 khong c6 yéu cau doc lap gi, chi dé nghi Toa an xem xét
giai quyét vu an theo phap luat.

Nhitng nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan, ba Huynh Thi L2, éng
Huynh Van B, éng Huynh Vin L3, ba Huynh Thi L1 (ba Huynh Thi L1 dong thoi
la nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba L2 va éng B) trinh bay: Cac ong ba



thdng nhat vai 10 trinh by va yéu cau khoi kién ciia ba Thai C va khong co yéu
cau doc lap trong vu kién nay.

Trong qua trinh giai quyét vu an, theo don ngay 03/6/2016 ctia ba Huynh
Thi L1 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vy an yéu cau triéu tap ong
Nguyén K - can bd dia chinh Uy ban nhan ddn Phuong B, Quan A tham gia to
tung v6i tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Tai
Thong bao thu 1y vu an s6 06A/TB-TL ngay 06/6/2016, Toa an nhan dan Quan
A di xé4c dinh tu cach tham gia t6 tung ctia 6ng Nguyén K. Tai ban ty khai ngay
17/6/2016, ong Nguyén K trinh bay: Ong cong tac tai bd phan dja chinh — xay
dung cta Uy ban nhan dan Phuong B, Quéan A tu thang 12/2014. Do do, qua
trinh thyc hién tha tuc cap gidy ching nhéan nha dat néu trén ong khong thu ly va
thuc hién. Ong chi biét khi ba T3 tién hanh xay dung theo glay phep da cap thi
gia dinh ba C ¢ khiéu nai va da dugc co quan c6 tham quyén giai quyét. Do do,
d6i vai yéu cau khoi kién cua ba C thi 6ng c6 cung y kién v6i Uy ban nhan dan
Quan A va khong co yéu cau doc lap gi.

Qua trinh chuin bi xét xir, Toa an di t6 chirc cho cac bén doi thoai theo
thi tuc quy dinh. Tuy nhién, cdc duong sy van nguyén cac yéu cau va y kién cua
minh. Do do6, vu an duoc dua ra xét xur theo quy dinh ctua phap luat.

Tai Ban 4n hanh chinh so thAm s6 01/2017/HC-ST ngay 25 thang 7 nim
2017 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai”
cua Toa &n nhan dan Quén A, da tuyén xu:

Bac yéu cau khoi ki¢n cua nguoi khoi ki¢n la ba Thai C yéu cau Huy Gidy
chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khdac gan lién voi
ddt s6 BC808769 ngay 26/10/2010, s6 vao s6 GCN: CH00283 do Uy ban nhdn
ddn Qudn A cdp doi véi nha ddt mang s6 254/33/59 Puong C, Phuwong B, Qudn

A cho éng Nguyén N va dang ky bién dong chu sw dung va so hitu ngay
04/8/2014 cho ba Tran Thi T3 do nhdn chuyén nhu"ong

Ngoai ra ban an so thim con giai quyét cac van dé lién quan dén an phi, chi
phi giam dinh va quyén khang cao theo luat dinh.

Sau khi xét x{r so tham, ngay 26/7/2017, Toa an nhan dugc don khang céo
ctia ba Huynh Thi L1 — nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ngudi khoi kién ba Thai
C vé viée khang c4o toan bd ban an so tham cua Toa 4n nhan dan Quan A.

Tai phién toa phuc tham, ngudi khai kién la ba Thai C c6 nguoi dai dién
theo uy quyén la ba Huynh Thi L1 xac dinh van gitr nguyén yéu cau khoi kién,
yéu cau khang cdo 1a huy G1ay ching nhén quyén st dung dat quyen s& hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat sb BC808769, s6 vao sb glay chig nhéan:
CHO00283 do Uy ban nhan dan Quén A cip ngay 26/10/2010 d6i véi nha dét toa
lac tai dia chi 254/33/59 Puong C, Phuong B, Quén A cho 6ng Nguyén N va
dang ky bién dong sang tén cho ba Tran Thi T3 ngay 04/8/2014.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Huynh Van L3 xac dinh
khong khang cdo ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan Quén A, 6ng L3 van gitt
nguyén nhiing y kién da trinh bay trudc day tai Toa, dé nghi Toa an chap nhan
yéu cau khai kién, yéu cau khang cdo ctia nguoi khoi kién 13 ba Thai C.



Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi T3 c6 ngudi dai
dién theo uy quyén 13 6ng Bui Q xac dinh khong khang cdo ban an so tham cta
Toa an nhan dan Quéan A, dé nghi Toa an khong chép nhan yéu cau khoi kién,
yéu cau khang cdo cua ba Thai C.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Nguyén N xé4c dinh khong
khang c4o ban an so thAm ctia Toa an nhan dan Quan A, dé nghi Toa 4n khong
chép nhédn yéu cau khai kién, yéu cau khang co ctia ba Thai C.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién
tdoa phat biéu y kién: Vé tha tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa da thuc hién dung quy dinh ctia Luat T tung hanh chinh nim 2015.
Tu khi thu 1y vu an cling nhu tai phién toa, cdc duong su da thuc hién ding cac
quy dinh tai Diéu 9, Diéu 55, Piéu 56, Diéu 57, Piéu 78, Diéu 83, Piéu 93, Diéu
93, tir Diéu 115 dén Diéu 119, Diéu 128, Diéu 129, Diéu 153, Diéu 225, Diéu
243 va Piéu 253 Luat T tung hanh chinh nim 2015.

Vé noi dung, Vién Kiém sét c6 y kién: Viéc khang céo ctia ba Thai C 14 hop 18.
Cén ctr vao cac tai liéu, chimg cir c6 trong hé so vu 4n thi théy rang viéc Uy ban nhan
dan Quén A cap Glay chimg nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i dat s6 BC 808769 ngay 26/10/2010 tai dia chi 254/33/59 Buong C,
Phuong B, Quan A cho éng Nguyén N, sau d6, cap nhat bién dong cho ba Tran Thi
T3 la ding trinh tu, tht tuc va phu hgp véi cac quy dinh cua phép luat. Ngoai ra, viéc
xdy dung ctia ho nha ba T3 trén dat cling phu hop véi dién tich di duoc cip gidy
chimg nhan, gidy phép xay dung, ranh dét ciing nhu pht hop voi quy hoach hién hanh
va ranh an toan kénh rach. Trong qua trinh giai quyét vu an, ba C khong dua ra duoc
chiig clt nao thé hién quyén va loi ich cua ba bi xam hai, do d6, khong c6 co s& chép
nhan yéu cau khéi kién, yéu cau khang cdo cta ba, giit nguyén ban an hanh chinh so
tham ctia Toa 4n nhan dan Quén A 13 ¢6 can ctr dang phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién clru céc tai liéu co trong hd so vu 4n duoc thim tra tai
phién toa; Can cu két qua tranh luédn gitta cac bén duong su; HOi déng xét XU
nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét:

Vu kién gitta ba Thai C dbi v6i Uy ban nhan dan Quén A 1a tranh chip vé
viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai” duoc
quy dinh tai Diéu 30 Luat T tung hanh chinh nim 2015. Do ¢6 ngudi bi kién 1a
Uy ban nhan dan Quén A, Thanh phd HO6 Chi Minh nén cin ct Diéu 31 Luat TH
tung hanh chinh nam 2015 thi vu an thudc tham quyén giai quyét so tham cua
Toa an nhan dan Quéan A. Do ba Thai C c¢6 don khang cdo toan b ban an ctua
Toda an nhan dan Quén A nén Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thu 1y
giai quyét theo trinh tu phiic tham 1a dung quy dinh.

Theo quy dinh tai Khoan 2 Bléu 52 Luat Dét dai nim 2003 thi Uy ban
nhan dan cap huyén co tham quyen cap gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat cho ho gia dinh, ca nhan. Do
vay, nguoi khoi kién xac dinh nguoi bi kién 1a Uy ban nhan dan Quan A 1a diing



quy dinh phap luat.

[2] Vé thu tuc t6 tung:

Ngay 26/07/2017, Toa an nhan dugc don khang cao cua nguoi khoi kién vé
viéc khang cdo toan bd ban an so tham s6 01/2017/HC-ST ngay 25/07/2017 cua
Toa an nhan dan Quan A 1a con trong han luat dinh nén chap nhan dé xem xét.

V& viée xét xir phuc thAm yéng mat cac duong su, ngubi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua duong sy thi thay rang: Nguoi bi kién 1a Uy ban nhan dan Quén A
c6 ngudi dai dién theo iy quyén 13 6 6ng Bui T1, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
la ong Nguyén K, nguoi bao v€ quyén va loi ich hop phap cia nguoi bi kién 1a ba
Nguyén Phan T2 déu di c6 van ban dé nghi Toa an xét xtr vang mit. Do do, theo quy
dinh tai Khoan 4 Diéu 225 Luat T tung hanh chinh nam 2015 thi Toa 4n xét xtr vang
mat cac duong su noi trén 1a ¢ can cir dung phap luat.

[3] V& thoi hiéu khai kién:

Ném 2015, khi ba Tran Thi T3 tién hanh viéc xay dung nha tai dia chi s
254/33/59 bBuong C, Phuong B, Quan A thi ba Thai C mai biét dugc Uy ban
nhan dan Quan A cap G1ay chimg nhén quyen sir dung dat quyén sé hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat s0 BC808769, s6 vao so gidy ching nhan: CH00283
do Uy ban nhan dan Quén A cip ngay 26/10/2010 ddi voi nha dat toa lac tai dia chi
254/33/59 Pudng C, Phuong B, Quan A cho 6ng Nguyén N va dang ky blen dong
sang tén cho ba Tran Thi T3 ngay 04/8/2014. Ba C da c6 don khiéu nai vé viéc
cap chu quyén néu trén dén co quan c6 thim quyén.

~ Ngay 02/10/2015, Phong Tai Nguyén va M61 truong Quan A c6 Cong van
s0 952/PTNMT-PC tra 101 khiéu nai cua ba.

Ngay 02/12/2015, ba C ¢6 don khoi kién yéu cau hily Gidy chimg nhén
noi trén la con trong thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 104
Luét T6 tung hanh chinh nam 2010, Di€u 2 Nghi quyét 104/2015/NQ-QH cua
Quoc hoi ve vige thi hanh Luat To6 tung hanh chinh nam 2015.

[4] V& ndi dung khang céo, Hoi dong xét xtr thiy rang:

Xeét ,lé,p luan cta nguoi khoi kién cho rang: Phan Eiét trng phia sau hai
can nha s6 254/33/101A Puong C (nha ba C) va nha s6 254/33/59 Puong C
(nha 6ng N va sau nay da ban lai cho ba T3) c6 chiéu ngang 5m, chiéu dai 2m la
phan dat cong cong ton tai tir trude ndm 1975, trude d6 1a kénh rach, sau d6 vao
nam 2005, 6ng Nguyén N d3 san 14p phan dién tich nay c‘Ip nha ba C va nha 6ng
N dung d¢ thai nudce sinh hoat cua hai nha. Do do, viéc Uy ban nhan dan Quéan
A cap chu quyén phan dat trén cho riéng nha 254/33/59 Puong C cho 6ng
Nguyen N 1a xam pham quyén loi ciia ba C, Ho1 dong xét thay:

- Trong qué trinh giai quyét vu an, cling nhu tai phién toa phuc tham,
nguoi khéi kién 1a ba Thai C clng Xé:C dinh rang viéc thoda thqém gitra ba C va
ong N vé viéc su dung chung phan dat phia sau ctia hai nha dé thoat nudc thai
sinh hoat chi 1a thoa thuan mi¢ng, khong ~du’(.)fc 1ap thanh Va“m‘bén. Trong khi tai
Ban ty khai ngay 07/01/2016, 6ng Nguyén N da trinh bay rang khong co viéc



thoa thuan noéi trén. Do do, khong co co so dé xac dinh réng co mot su thoa
thuan vé viéc st dung chung phan dit phia sau hai nha nhu 16i khai cta ba C.

- Nguoi khoi kién cing cho rang viéc cap chi quyen va gidy phép xay du’ng
cho phan dét phia sau hai nha d& lam anh huong den quyen loi cua ba C trong viéc
thoat nudc thai sinh hoat, Hoi dong xét xtr thay rang viéc thoat nudc thai sinh hoat
trong khu dén cu d6 thi phai dam bao quy dinh hién hanh vé vé sinh méi truong do
thi; HO gia dinh, c4 nhan phai chép hanh viéc: nudc thai sinh hoat phai dugc xa vao
hé théng thoat nudc theo quy hoach cta co quan nha nudc c6 thim quyén. Viée
truc tiép xa nude thai vao méi trudng 13 khong dung quy dinh ctia phap luat. Hanh
vi xa nudc thai 1am 6 nhiém moi trudng tiy theo muirc do vi pham c6 thé bi xt 1y vi
pham hanh chinh theo quy dinh. Do d6, viéc ngudi khéi kién cho ring minh phai
dugc thai nudc ra kénh rach 1a khong ¢o6 co so.

Xet trinh ty thu tyc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat sb BC808769, sO vao sb glay chtirng nhan:
CH00283 do Uy ban nhan dan Quan A cép ngay 26/10/2010 d6i v6i nha dit toa
lac tai dia chi 254/33/59 Puong C, Phuong B, Quan A cho dng Nguyén N va
dang ky bién dong sang tén cho ba Tran Thi T3 ngay 04/8/2014 thi Hoi dong xét
xur thdy rang:

- Theo hd S0 cap gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s hiru nha &
va tai san khac gan lién v6i dat tai dia chi 254/33/59 buong C, Phuong B, Quan
A néu trén cung cac tai liéu chung ctr khac c6 trong h6 so vu 4n thi thdy rang
viéc Uy ban nhan dan Quan A cap Glay chimg nhén tai dia chi 254/33/59
Puong C, Phuong B, Quan A 13 dang tham quyén, dung trinh ty thu tuc, phu
hop véi quy hoach theo quy dinh ciia Luat DAt dai nam 2003 va Quyet dinh so
54/2007/Qb-UBND ngay 30/3/2007 quy dinh vé trinh tu, thi tuc cip Glay
chtirng nhan quyen sO hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ Gidy ching nhan quyén
so hitu nha &, Gidy chtng nhin quyén sir dung dat tai Thanh phdé H6 Chi Minh.
Ngay 04/8/2014, Van phong Dang ky quyén st dung dat Quan A dé cap nhét
bién dong sang tén cho ba Tran Thi T3 do ba T3 nhén chuyén nhuong theo Hop
d6ng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dit & s6 00006364 1ap
ngay 10/7/2014 tai Van phong Cong chimg T 1a phu hop véi quy dinh tai Luat
Dt dai 2013.

Viéc nguoi khoi kién cho rang Uy ban nhan dan Quan A cap chu quyén
nha dat 254/33/59 DBuong C, Phuong B, Quan A cho 6ng Nguyén N 1a khong
dung quy dinh do cho rang 6ng Huynh Van Q (chong ba C) khong ky tén tai
Gidy thoa thuan vé viéc xac dinh ranh gi01 nha dat dé ngay 30/7/1999. Tuy
nhién thiy rang tai Két luan giam dinh sé 2650/C54B ngay 09/9/2016 ctia Phan
vién Khoa hoc hinh sy tai Thanh phd H6 Chi Minh di xac dinh khong du co so
dé giam dinh. Do d6, lap luan cta nguoi khoi kién 1a khong ¢ cin ctr.

Mat khac, nguoi khoi kién cting thira nhan rang phan dat ngang 5m, dai
2m phia sau hai nha chua ting duoc Uy ban nhén dan Quén A cap chu quyén
cho ba C. Do do, khong c6 co s¢ cho rang c6 viéc 1an chiém phan dat thudc
quyén str dung cta ba C.



Tur nhiing phén tich néu trén, Ho1 dong xét xir xét thay khong co co so chép
nhan cac yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao cua ba Thai C v& viéc huy G1ay
chimg nhén quyen sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s0 BC808769, s0 vao so glay chimg nhan: CH00283 do Uy ban nhan dan Quan A
cap ngdy 26/10/2010 ddi véi nha dat toa lac tai dia chi 254/33/59 Duong C,
Phuong B, Quan A cho 6ng Nguyén N va dang ky bién dong sang tén cho ba Tran
Thi T3 ngay 04/8/2014, gilt nguyén ban an so tham la ¢6 can cir, dang phép luat.

Vé an phi hanh chinh phiic thim, ba C phai chiu theo quy dinh ctia phap luét.

Vi I€ néu trén,

Can cur Luat TH tung hanh chinh ndm 2015;

Can ctr Luat T4 tung hanh chinh nam 2010;

Cin ctr Luat Dat dai 2003;

Cin ctr Lugt Dét dai 2013;

Cén ctr Diéu 2 Nghj quyét 104/2015/NQ-QH cua Quoc hdi vé viée thi hanh
Luat T6 tung hanh chinh nam 2015;

Can cu Quyet dinh sb 54/2007/Qb-UBND ngay 30/3/2007 quy dinh vé
trinh tu, thu tuc cap Glay ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyen su dung dat
& Giay ching nhén quyén s¢ httu nha o, Gidy chung nhan quyén sir dung dat tai
Thanh phd H6 Chi Minh;

Can ct Phap Iénh An phi, L& phi Toa an ndm 2009;

Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an;

QUYET PINH:

Bac yéu cau khang cdo ctia ba Thai C.

Gitr nguyén phan quyét dinh ctia Ban 4n hanh chinh so tham s6 01/2017/HC-
ST ngay 25/7/2017 cua Toa an nhan dan Quan A.

Tuyén xu:

Bac yéu céu khoi kién cua nguoi khoi kién la ba Thai C vé viéc huy Gidy
ching nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat sb BC808769, s6 vao sb gidy chimg nhan: CH00283 do Uy ban nhan dan
Quan A cap ngay 26/10/2010 ddi v4i nha c‘lat toa lac tai dia th s6 254/33/59
buong C, Phuong B, Quan A cho 6ng Nguyen N va dang ky bién dong sang tén
cho ba Tran Thi T3 ngay 04/8/2014.

Vé an phi hanh chinh so thim: Ba Thai C phai nop 200.000 déng (hai
trdm ngan dong) an phi hanh chinh so thdm duoc can trir vao sb tién tam Gng an
phi ma ba C d3 ndp 1a 200.000 dong (hai trim ngan ddng) theo Bién lai thu sb
AA/2012/02332 ngay 16/12/2015 ctua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quan A. Ba
C da ndp du an phi.

V& chi phi gidm dinh: Ba Thai C phai ndp toan b chi phi giam dinh s6
tién la 4.820.000 (bon triéu tam trdm hai mwoi nghin) dong nhung dugc can tru
vao sO tién tam ung chi phi da ndp 1a 4.820.000 dong (bon tri€u tam tram hai
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muoi ngan dong) theo Bién ban lam viée ngdy 27/7/2016 va Bién ban ghi nhin
su viéc ngay 18/11/2016 cua Toa an nhén dan Quan A va Phiu thu s6 292 ngay
24/10/2016 c@a Phan vién Khoa hoc hinh su tai Thanh pho ]{6 Chi Minh va
Bién lai thu tién phi, 1€ phi s6 0036591 ngay 29/11/2016 ctia Tong cuc Canh sat.
Ba C da ndp du chi phi giam dinh.

V& an phi hanh chinh phuc tham Ba Thai C phai chiu 300.000 dong (ba trim
ngan dong) duoc khéu trir vao s0 tién tam Gng an phi 300.000 dong (hai trim ngan
dong) da nop theo Bién lai s6 AG/2014/0008001 ngay 27/7/2017 cia Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quan A. Ba C da nop du an phi.

Ban an phuc tham ¢6 hiéu lyc thi hanh.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP. HS Chi Minh;

- VKSND cép cao tai TP. H6 Chi Minh

- VKSND TP. H6 Chi Minh;

- Toa an nhan dan Quan A;

- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén A;

- Cac duong su;

- Luu: HS, VT. Truwong Thé Trong
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