TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN T1 Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH T2

Ban 4n s6: 03/2024/KDTM - ST
Ngay: 24/12/2024.
V/v: "Tranh chip hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN T1 - TINH T2

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pong Ngoc Huyén.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Vii Van Quang

Ba T6 Thi Huong.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Trung Hiéu - Thu ky Toa an nhan dan huyén
T1, tinh T2.

- Dai dién Vién ktem sat nhdn dan huyén T1, tinh T2 tham gia phién toa:
Ba Nguyén Viét Hanh Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 12 nam 2024 tai try s& Toa an nhan dan huyen T1, tinh T2
xét Xt so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y so: 04/2024/TLST—
KDTM ngay 16/5/2024 vé viéc: “Tranh chap Hop dong tin dung” theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xur so 03/2024/QbXXST-KDTM ngay 16/8/2024; cac Quyét dinh

hoan phlen tda; Quyét dinh tam ngung phién toa; Thong bio thay d6i lich phién
toa, gilra :

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan N.
Pia chi: S x, duong TQK, Phuong LTT, Quan H, Thanh phd H1.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quang D, Chu tich Hoi dong quan
tri.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Thanh H2 - Giam dbc Ngan
hang TMCP N - Chi nhanh T2.

Nguoi duoc ty quyén lai: Ba Tran Thi H3, Truéng phong giao dich T1 - Ngan
hang TMCP N - Chi nhanh T2.

- Bidon: Ong Nguyén Dtic D1, sinh ndm 1976 va ba Pao Hai Y1, sinh nim
1983.

Cung dia chi: T6 dan phd HP, thi tran T1, huyén T1, tinh T2.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Cu Nguyén Minh Thl, sinh nim 1937.
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Dia chi: T6 dan phé) HP, thi trin T1, huyén T1, tinh T2.
2. Cu Nguyén Thi Khl, sinh nim 1936.
Pia chi: T6 dan phd TT, thi tran T1, huyén T1, tinh T2.
3. Ong Nguyén Vin T3, sinh ndm 1967.
Dia chi: T6 dan phé TT, thj trAn T1, huyén T1, tinh T2.

(Dai dién theo uy quyé‘n, cua Ngan hang N ba H3, bi don ba Y1 co mat,; ong
DI, cu Thil, cu Khl, 6ng T3 vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, qua trinh to tung tai Toa an va tqi phiéen toa, nguyen don
la Ngdn hang TMCP N, nguoi dwege ity quyén lai ba Tran Thi Hang trinh bay:

Ong Nguyén Ptric D1 va ba bao Hai Y1 co quan hé vay von v6i Ngan hang
TMCP N- Chi nhanh T2 theo Hop dong vay han muc s6 02101/HDTD/21/00195 ngay
06/05/2021. Cuy thé: Loai vay: Han muc; S6 tién cho vay: 410.000.000 dong; S6 tién
giai ngan: 410.000.000 dong, Thoti han cho vay: to1 da 06 thang, Muc dich vay:
Thanh toan cac chi phi von luu dong phuc vu Kinh doanh hang st v€ sinh cac loai.
Tai san bao dam tlen vay: La Quyen st dung dat va nha ¢ theo Hop dong thé chap
Quyén st dung dat va tai san gan lién v&i dat sé 15.105/VCBTB-TH ngay
12/06/2015. Cu thé:

+ Quyén st dung dat thir nhat dién tich 215,3m2, dia chi: Thon HP, x& TA,
huyen T1, tinh T2 (nay 1a to dan pho HP, thi tran Tl huyen T1, tinh T2) thua dat
s0 406(2) to ban do s6 05 do dac nam 1995; Gidy chu’ng nhan quyén st dung dat
s6 AL 674643, s6 vao so H1477 do UBND huyen T1 cap ngay 16/06/2008 cho 6ng
Nguyén Ptrc D1 va ba Pao Hai Y1.

+ Quyén sir dung dat thr hai dién tich 85,7m2, dia chi: Thon HP, xa TA,
huyen Tl, tinh T2 (nay la to dan phd HP, thi tran T1, huyen T1, tinh T2) thua dat
0 223, to ban d s6 16; Gidy ching nhén quyen sur dung dat sb CA 037472, s6 vao
s6 CH 000020 do UBND huyén T1 cip ngay 25/05/2015 cho 6ng Nguyén Du’c Dl
va ba Pao Hai Y1.

+ Nha &: Mot khoi nha, twong gach, két cu bé tong cot thép, c6 dién tich
Xay du’ng la 60m2, dién tich san 120m2 dugc xay dung trén thira dat: 223, to ban
d6 s6 16 néu trén.

H so tai san bao dam day du tinh phéap 1y, Hop dong thé chip di dugc ching
thuc, tai sdn da duoc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.

Trong qua trinh thyc hign h0’p dong ong DI, ba Y1 tra dugc cho Ngéin hang
so tién no gdc 13 23.380.058d0ng, s0 tién ng' goc con lai 1a 386.619.942 dong va s6
tién 13i con lai phat sinh theo hop dong ong D1, ba Y1 khong tra dugc cho Ngan
hang. Ngan hang da nhiéu 1an don déc 6ng D1, ba Y1 phai tra s6 tién no goc va tién
141 cho Ngén hang nhu:ng ong DI,ba Y1 dawvi pham Hop dong tin dung va cac cam
két tra no cu thé trong cac ngay: 30/01/2023 19/02/2023, 06/3/2023, 08/05/2023,
27/07/2023, 18/12/2023, Ngan hang déu don doc va gui thong bao ng qua han cho
khach hang, khach hang da thanh toan mot phan khoan no vay, tuy nhién sé tién
con lai dén nay van chua dugc thanh toan.



Nhu vay, ong Nguyén buc DI va ba Dao Hai Y1 da vi pham cam két tra no
Ngén hang, vi pham Hop dong tin dung, ¢6 tinh trén tranh khong thyc hién viéce tra
ng Ngan hang.

Vi vay Ngan hang TMCP N khéi kign 6ng Nguyén Dirc D1 va ba Dao Hai
Y1, dé nghi Toa dn nhan dan huyén TI, tinh T2 xem xét, gidi quyét cdc ndi dung
sau:

1. Budc 6ng Nguyén Puc D1 va ba Dao Hai Y1 phai thuc hi€n nghia vu tra
ng Ngan hang TMCP N toan bd s6 no gdc, s6 tién 1i trong han, s tién 13 phat qua
han, phi va cac chi ph1 khac lién quan theo Hop dong vay han mirc SO
02101/HDTD/21/00195 ngay 06/05/2021 dén khi thanh toan xong khoan ng. Cu thé:

- Du no dén ngay 24/12/2024 13 491.277.951 ddng, trong do:

+ No gbe: 386.619.942 dong.

+ No lai trong han: 70.839.129 dong.

+ No qua han: 33.818.880 dong.

2. Truong hop 6ng Nguyen buc D1 va ba Bao Hai Y1 khong thue hién duoc
nghia vy tra no theo Hop dong tin dung trén thi Ngan hang TMCP N ¢6 quyén dé
ngh1 CO' quan cO tham quyen thi hanh an tlen hanh ké bién, ban cac tai san bao dam
gdm Quyeén st dung dat va tai san trén dat theo Hop d6ng thé chap bat dong san sd
15.105/VCBTB-TH ngay 12/06/2015 dé thu hoi no.

Tai ban tw khai, qua trinh 16 ‘tung tai Toa an va tai phién toa, bi don la ba
Dao Hai Y1 trinh bay: Vé khoan tlen vay va qué trinh trd ng nhu Ngan hang trinh
bay la dung Vo chong ong ba vay vbn v6i muc dich kinh doanh nhung do 1am éan
thua 16 nén cham tra s6 ti€n ng goc va lai ngan hang dan dén viéc Ngén hang khoi
kién vo chong ba ra Toa an. Vo chong c6 nguyén vong ban nha dat di dé trd ng
ngan hang, nhung hi¢n nay vo chong ba chua ban dugc, khi ban dugc nha dat VO
chdng ba s& tra toan bo ng gbc Ngan hang va xin Ngan hang mién 14i cho vo chong
ba.

Tai bién ban ldy loi khai, bi don ong Nguyen Duc D1 trinh bay: Ong dang
chap hanh an tai phan trai s6 4, trai giam sb 6 - C10, Bo Cong an. Ong va vg cO
quan hé vay vén voi Ngan hang TMCP N chi nhanh T2. Ong c6 biét viéc vo ong la
ba Pao Hai Y1, sinh ndm 1983 co6 ky ket hop_ dong cho vay theo han murc so sO
02101/HDTD/21/00195 ngdy 06/05/2021. Ong dong ¥ viée ky két hop dong cho vay
theo han muc s6 s6 02101/HDTD/21/00195 ngay 06/05/2021 gitta vo ong va Ngan
hang TMCP N. Khoan vay dugc dam bao bang quyen sur dung dat va nha & theo
Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sb 05105/VCBTB-
TH ngay 12/06/2015. Trude day 6ng va vg da co quan hé vay vbén voi TMCP N
Chi nhanh T2, vigc vo Ong ki két Hop dong s0 02101/HDTD/21/00195 ngay
06/05/2021 trén co s&¢ Hop dong trudce day Thoi diém ky két ong dang chap hanh
an, ong xac dinh trach nhi¢ém tra no la cua ong va vo, ong cO nguyén vong Ngan
hang va Toa an tao diéu kién giai quyét dé gia dinh thu X€p tra no dan vi hién tai
dleu kién kinh té gia dinh dang gdp kho khan, ong dang chap hanh an nén khong
the lam kinh té dugc, gia dinh 6 ong Xin tra ng goo va xin ngan hang mién 13i cho vg
chong ong. Ong de ngh1 Toa an g1a1 quyét vang mat 6ng ké tir khi thu 1y dén khi
két thuc vu 4n va xét xtr vang mit ong.

Ngan hang TMCP N khong nhét tri véi phuwong 4n tra ng ciia ong D1, ba Y1.
Tuy nhién néu 6ng D1, ba Y1 thién chi tra n¢ thi Ngan hang s€ xem xét & giai doan
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thi hanh an.

Tai bién ban ldy loi khai, nguwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan la ong
Nguyén Vin T3 trinh bay Ong 14 anh trai cua ong Nguyen buc D1, la anh chong
ba Dao Hai Y1. Theo 6ng T3, ngudn goc ngdi nha mai bang 01 tang xay trén thira
dat 6 406(2) tai t6 dan phd HP thi tran T1 huyen T1, tinh T2 1a do Nha nué6c ho
trg me¢ 6ng va ong co dong gop xay dung 1am noi thd clng to tién va tho Me Viet
Nam anh hung la thim cua b6 o ong la cu Pham Thi D, cu D ¢6 duy nhat mot nguoi
con la Liét s§. Hién nay bd, me ong duoc hucrng trg cap thd cung Me Viét Nam anh
hung, ngdi nha trén dugc xay dung vao nam 2014. Hi¢n nay Ngan hang TMCP N
khai kién Ve khoan vay cua ong D1, ba Y1 va co thé chip quyen str dung dat va tai
san trén dat trén, quan diém cua ong 1a trong truong horp ong D1, ba Y1 khong tra
dugc no thi de ngh1 Ngan hang phat mai dién tich dat xay nha cua ong DI1,ba Yl
(ng01 nha 2 tang) con dién tich xay nha tho cung néu trén dé nghi Toa an de lai cho
gia dinh ong tiép tuc sir dung. Ong c6 nguyen vong 6ng D1, ba Y1 thanh toan tra
ng cho Ngan hang dé Ngan hang tra lai quyén st dung dat cho ong D1,ba Yl va
gia dinh 6ng tiép tuc str dung. Ong dé nghi Toa an xét X{r ving mat ong.

Tai bién ban ldy loi khai, ngum c6 quyén loi, nghia vu lién quan la cu Nguyén
Minh Thl trinh bay: Cy la bo dé cua ong Nguyen buc D1, 1a bd chong ba Dao Hai
Y1. Theo cu Thl , ngudn goc ngdi nha mai bang 01 ting x4y trén thira dat s6 406(2)
tai t0 dan ph HP thi tran T1, huyén T1, tinh T2 1a do Nha nudc hd trg VO cu va
con trai cy 1a dng Nguyén Van T3 dong gop xay dung lam noi tho cung t6 tién va
tho Me Viét Nam anh hung 1a thim cua cy 1a Pham Thi D, nha dugc xay dung vao
nam 2014. Hién nay Ngan hang TMCP N khoi kién vé khoan vay cua ong DI, ba
Y1vaco thé chap quyén st dung dat c6 ngoi nha néu trén quan dlem cua cu la yéu
cau ong DI, ba Y1 tra ng cho Ngan hang dé Ngan hang tra lai gidy ching nhan
quyén su dung dat dé gia dinh cy tiép tuc tho cung t0 tién va tho Me Vit Nam anh
huing. Cu da nhan dugc cac van ban do Toa an gu1 dén, song do tudi cao, khong dén
Toa lam viéc duoc, cu dé nghi Toa 4n xét xir Vang mat cu.

Tai bién ban ldy 101 khai, ngum co quyen loi, nghia vy lién quan la cu Nguyén
Thi Khl trinh bay: Cu la me dé cua ong Nguyen buc DI, 1a meg chong ba Dao Hai
Y1. Cu Kh1 nhét tri v6i trinh bay ctia cu Thl va ong T3 (la chong va con trai cu).
Cu da nhén dugc cac van ban do Toa an gui dén, song do tudi cao, khong dén Toa
lam viéc dugc, cu dé nghi Toa an xét xtr vang mit cu.

Tai bién ban xac minh tqi Phong Lao dong va Thuwong binh xa hoi huyén T1,
ong Nguyén Thanh B, Chuyen vién va ong Nguyen Cong L, Truong phong cung cap
noi dung nhuw sau: Cu Nguyén Thi Kh1, sinh nim 1936, ho khau thuong tra tai To
dan ph HP, thi tran T1, huyén T1, tinh T2 la nguoi du:orc tang thuong Huan chuong
khang chién hang Nhi cua Chu tich Nu:oc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam. Cu duoc
hd tro nha & véi s6 tién 40.000.000 dong. SO tién trén cu di duge nhan nam 2018, theo
Huén chuong, nam sinh cua cu la 1934.

Tai phién toa dai dién Vign klem sat nhan dan huyén T1 phat biéu ¥ kién vé
viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan Hoi dong xét xur, Thu ky ph1en toa
va vi¢c chap hanh phap luat cia nguoi tham gia to tung va phat b1eu ¥ kién vé viéc
gidi quyet vu an:

- Vé viéc tuan theo phap luat to tung: Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa da thuc hién nghiém tac cac quy dinh cua Bo luat T tung dan sy trong
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qua trinh giai quyét vu an, cac van ban tb tung duogc téng dat dy du, dang thoi han
cho céac du:ong su. Pbi voi nguyen don, bi don chap hanh nghiém chinh phép luat,
c6 mat theo gidy triéu tap cua Toa an.

- V& noi dung: DBé nghi Hoi dong x€t xu: Chép nhan yéu cau khoi kién cia
Ngéan hang TMCP N. Budc ong Nguyen buc D1 va ba Dao Hai Y1 phai no cho
Ngan hang TMCP N sd tién gdc va lai theo thoa thuan trong hop dong tinh dén
ngay xét Xt so tham.

Trudng hop 6 ong D1, ba Y1 khong tra dugc ng cho Ngan hang TMCP N thi
Ngan hang dugc quyen dé ngh1 co quan thi hanh 4n dan su co tham quyen t1en hanh
k€ bién phat mai tai san bao dam gém Quyén st dung dat va tai san trén dat theo
Hop dong thé chap s6: 15.105/VCBTB-TH ngay 12/06/2015 dé thu hoi ng. Cu
Nguyen Minh Thl, cu Nguyen Thi Khl duoc t1ep tuc str dung ngo1 nha va cac cong
trinh xay dung trén thira dat 406(2), to ban d6 sé 05 do dac nam 1995; Gidy chu:ng
nhan quyén str dung dat s6 AL 674643, s6 vao sd6 H1477 do UBND huyen TI cap
ngay 16/06/2008 cho ong Nguyén Pc D1 va ba Pao Hai Y'1 co dia chi tai To dén
phd HP, thi tran T1 ,huyén T1, tinh T2. Truong h0’p bén thé chap va bén nhan thé chap
thao thuan bén nhan thé chap duogc ban tai san dam bao la quyén str dung dat co
nha va cong trinh trén dat cua cu Thl, cu Khl thi can danh cho cu Thl, cu Khl
dugc quyén wu tién mua néu cac cu co nhu cu mua.

Vé an phi: Ong Nguyen buc D1 va ba Pao Hai Y1 phai chiu an phi kinh
doanh thuong mai so tham theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghzen ctru cac tai lieu co trong hé so vu an dwoc tham tra, tranh
tung tai phién toa va phat biéu ciia Kiém sat vién tham gia phién toa, Hoi dong xét
xuw nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Ngan hang TMCP N 1a t6 chic tin dung, c6 ding ky kinh
doanh va c6 muc dich lgi nhuan. Ngan hang TMCP N - Chi nhanh T2 va 6ng
Nguyen buc D1, ba bao Hai Y1 ky hop dong tin dung, muc dich vay ctua 6ng D1,
ba Y1 dé kinh doanh hang st vé sinh, cac bén déu c6 muc dich loi nhuan. Do vay,
day 1a tranh chap phat sinh trong hoat dong kinh doanh thuong mai vé hop dong tin
dung. Bi don cu trt tai huyén T1, tinh T2, theo quy dinh tai khoan 1 diéu 30, diém
b khoan 1 d1eu 35 va diém a khoan 1 d1eu 39 Bo luat T6 tung dan sy, vu an “Tranh
chap hop dong tin dung” glu’a Ngan hang TMCP N véi 6ng Nguyén Puc D1, ba
Pao Hai Y1 thudc tham _quyén giai quyét cua Toa an nhan dén huyen T1, tinh T2
Ong Nguyen buc D1 vang mat tai phlen toa 1an thir hai. Can cur vao d1eu 228 BO
luat T4 tung Dan sy, Hoi dong xét xir xét xir vang bi don 1a 6ng D1.

[2]. V& ndi dung:
2.1. vé yéu cau khdi kién doi tién no gdc, no lai trong han, lai qud han cua
Ngdn hang TMCP N.
Xet thay, ngay 06/05/2021 6ng ba Pao Hai Y1 va ong Nguyen buc DI co
vay von tai Ngan hang TMCP N- Chi nhanh T2 theo Hop dong tin dung so:
02101/HDTD/21/00195 ngay 06/05/2021, ngay giai ngan 25/10/2022; s6 tién cho vay:

410.000.000 dong, S tién giai ngan: 410.000.000 dong; thoi han cho vay: tur ngay

25/10/2022 dén ngay 21/01/2023; Muc dich vay: Thanh toan cac chi ph1 von luu
d6ng phuc vu kinh doanh hang st vé sinh céc loai. Lai sut cho vay ap dung cho
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tung 14n nhan no 1a mic lai xuét cho vay ngan han do Bén cho vay cong b tai thoi
diém nhan no d6. V&i mdi khoan nhan no, 13i suat cho vay dugc ¢ dinh trong thoi
han vay cua khodn nhan ng do.

Viéc ba Y1, 6ng D1 ky két hop dong tin dung sb: 02101/HDTD/21/00195
ngay 06/05/2021 véi Ngan hang TMCP N - Chi nhanh T2 dé vay von tai Ngan hang
1a hoan toan tu nguyen 141 suat va cac n0i dung thoa thuan trong hop ddng phu hop
vO1 quy dinh cua phap lut, khong trai dao dirc xa hoi nén Hop dong tin dung sO
02101/HDTD/21/00195 ngay 106/05/2021 1a hgp phap. Hét thoi han vay ba Y1, ong
D1 khong tra duoc so tién ng goc va 13i cho Ngan hang nhu cam két da thoa thuan
Ngan hang da nhiéu lan yéu cau ba Y1, éng D1 tra no cho Ngan hang nhung ba Y1,
ong D1 khong thyc hién duoc nghia vu tra ng va da vi pham Hop dong tin dung
Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Y1, 6ng D1 dé nghj Ngan hang choba Y1, 6ng
D1 tra ng dan nhung tai phién toa Ngan hang TMCP N van dé nghi Toa an buoc ba
Y1, 6ng D1 phai tra so tién ng goc, lai trong han va Iai qua han. Xét yeu cau cta
Ngan hang TMCP N Ve viéc bugc ba Y1, 6ng D1 phai tra cho Ngan hang cac khoan
no gom S tién ng goc 386.619.942 dong (Ba tram tam muoi sau trigu sau tram
mudi chin nghin chin trim bén muoi hai dong); No 13i trong han: 70.839. 129 dong
(bay muoi tri¢u tam tram ba muoi chin nghin mot tram hai muoi chin dong); Lai
qua han tinh dén ngay 24/12/2024 la: 33.818.880 dong (ba muoi ba tri€u tam tram
muo1 tam nghin tam tram tam muoi dong) 1a co can cu, phu hgp véi quy dinh tai
cac Diéu Diéu 357, 466 Bo luat dan sy nam 2015), Diéu 91 Luat cac to chirc tin
dung nam 2010 nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

2.2. Déi véi yéu cdu ciia Ngdn hang TMCP N vé viéc trong truong hop ong
D1, ba Y1 khong thanh toan tra ng cho Ngan hang thi dé nghi Co quan thi hanh an
dan sir ¢6 tham quyén phat mai tai san thé chap gom: Quyén sir dung d‘at thur nhat
dién tich 215,3m2, dia chi: Thon HP, xa TA, huyen T1, tinh T2 (na la t6 dan pho
HP, thi tran T1, huyen T1, tinh T2) thura dat SO 406(2) to ban do SO 05 do dac nam
1995; Gidy chu’ng nhdn quyén sir dung ddt s6 AL 674643, 6 vao s6 HI1477 do
UBND huyen T1 cap ngay 16/06/2008 cho éng Nguyén Pirc D1 va ba Pao Hdi Yi;
Quyén sir dung dat thir hai di¢n tich 85,7m2, dia chi: Thon HP, xa T4, huyen 11,
tinh T2 (nay la t6 ddn phé HP, thi tran T1, huyén T1, tinh T2) thira dat 50 223, to
ban do sé 16; Gidy chimg nhan quyen sir dung ddt sé6 CA 0374 72, 6 vao s6 CH
000020 do UBND huyen Tl cap ngay 25/05/2015 cho ong Nguyén Burc DI va ba
Dao Hai Y1. Tai san trén dat la nha 6: Mot khéi nha, twong gach, két cau bé téng
cot thép, co dién tich xay dung la 60m2, dién tich san 120m2 dwoc xay dung trén
thira dat: 223, to ban do6 sé6 16 néu trén. Chii sé hitu tdi san trén: la 6ng Nguyén
Duc DI va ba Pao Hai Y1.

Xét thdy, dé dam bao khoan tién vay theo Hop dong tin dung sb
02101/HDTD/21/00195 ngay 06/05/2021. Ba Dao Hai Y1 va ong Nguyen buc D1
d3 ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat so:
15.105/VCBTB-TH ngay 12/06/2015 d€ thé chap tai san thudc quyén s hiru va st
dung cta 6ng D1, ba Y1 gdm: Quyén sir dung dat thir nhat dién tich 215,3m2, dia
chi: Thon HP, xa TA huyen T1, tinh T2 (nay la to dan phd HP, thi tran Tl huyen
T1, tinh T2) thuoc thua dat so 406(2) to ban d6 sé 05 do dac nam 1995, Glay chung
nhan quyén sir dung dat s6 AL 674643, s6 vao s6 H1477 do UBND huyen T1 cap
ngay 16/06/2008 cho dng Nguyén Duc D1 va ba Pao Hai Y1; Quyén sir dung dat
thur hai di¢n tich 85,7m2, dia chi: Thon HP, xa TA, huyén Tl tinh T2 (nay 1a to
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dan phé HP, thi tran T1, huyén T1, tinh T2) thu¢c thira dat so 223, t ban db s6 16,
Gidy ching ; nhan quyen su dung dat s6 CA 037472, s6 vao s6 CH 000020 do UBND
huyén T1 cap ngay 25/05/2015 cho 6 ong Nguyén buc DI va ba Dao Hai Y1; Nha
&: Mot khdi nha, T30rng gach, két cdu bé tong cot thép, c6 dién tich xay dung la
60m2, dién tich san 120m2 dugc xay dung trén thira dat: 223, to ban d6 sb 16 néu
trén.

Tai bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 14/8/2024, tai san thé chap
duoc thé hién nhu sau: Quyen str dung dat thir nhat: Dat 6 dién tich 215,3m2 (trong
d6 150m2 dat ¢ va 55,3m2 dat trong cay), thira dat sd 406(2) to ban do s6 05 do
dac nam 1995 tai thon HP xa TA, huyen T1, tinh T2 (nay 13 t6 dan phd HP, thi trdn
T1, huyén T1, tinh T2) Pit ¢ tir can nhu sau: Dong giap thura 223; phia tay giap
thu’a 213; ph1a nam giap thira 561; phia | béc giap thira 224, Quyén sir dung dat thu
hai: Dat c6 dién tich 85 ,7m2, thua dat s0 223, tOo ban d6 so 16, tai thon HP, xa TA,
huyen T1, tinh T2 (nay la t6 dan pho HP, thj trin T1 huycn T1, tinh T2). Dat co tir
can nhu sau: Dong g1ap duong giao thong, ph1a tay giap thira 212 phia nam giap
thira 211; phia bac giap thira 224. Tai san xay dung trén dat gom 01 ng6i nha 02
tang mai tha1 dién tich st dung 160m2 xay dung trén thira dat 223 va mdt phan thira
dat 406 (2). 01 ng01 nha lop mai ton di¢n tich 34,3m2; bep, cong trinh phu tro lop
mai ton; 01 mai ton 50m?2; san bé tong dién tich 9m2 xay dung trén thira dat 406
(2).

Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 12/11/2024:

- Xéc dinh trén thira dat s6 406(2), to ban d6 s6 05 do dac nam 1995 tai T6
dan phb HP, thi tran T1, huyen TI1, tinh T2 ¢6 01 ngdi nha lop mai ton di¢n tich
34,3m2, xay du’ng 2014, gia tri con 1a1 la 33.350.279 dong. Bep, cong trinh phu trg
mai ton c6 gia tri con 1a1 la 7.045.893 dong 01 mai ton 50m2 xay dung nam 2021,

gia tri con lai la 25.060.385 dong; san bé tong dién tich 9m2, gia tri con 1a1
1.193.876 dong.

- Xac dinh trén thira dat sb thira dat s6 223, to ban d6 s6 16, tai T6 dan phd
HP, thi tran T1, huyén T1, tinh T2 ¢6 01 ngdi nha 02 tang mai Thai, xay dung 2015
(Xay dung ca trén hai thua dat 406(2), to ban do s6 05 va thira dat s6 223, t ban d6
sO 16) gia tri con lai sau khau hao la 518.406. OOOdong San lat gach do xay du’ng
trén ca hai thira dat 406(2) td ban d6 s6 05 va thira dat s6 223, t ban d6 s6 16 ¢o
dién tich 150m2, gia tri con lai 16.321.695 dong.

Tong gié tri tai san xay dung trén dat cau ca hai thira dat 1a 601.372.398 dong.

- Tai san 1a quyén st dung dat: Tai thoi diém dinh gia, dat tai khu vuc dinh
gia c6 gia tri 2.600.000 ddng/1m2, cu thé 346,1m2 (tong dién tich 02 thira lién k&)
X 2.600.000 dong = 899.860.000 dong

Téng gia tri dinh gia la: 1.501.232.398 dong.

Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sb
15.105/VCBTB-TH ngay 12/06/2015 duogc ky két glua \% chong ong Nguyen buc
D1, babao Hai Y1 véi Ngan hang TMCP N dugc cong chimg va dang ky giao dich
bao dam theo quy dinh ctua phap luat. Cac tai san thé chap theo Hop dong thé chap
déu thudc quyén s¢ hiru va st dung cua vg chong ong D1, ba Y1, cac noi dung
trong hop dong the chap phu hop vai quy dinh cua phap luat, khong tra1 dao dirc xa
hoi nén Hop ddng thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sd
15.105/VCBTB-TH ngay 12/06/2015 c6 hiéu luc phap luat. Hét thoi han tra no theo
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thoa thuan trong hop dong, ong D1, ba Y1 khong thuc hién day du nghia vu tra ng
cho Ngan hang. Vi Vay, yéu cau cta Ngan hang TMCP N vé viéc dé ngh1 Co quan
thi hanh an dan su c6 thAm quyén phat mai tai san thé chép 1a  phu hop v6i quy dinh
tai Diéu 716, 721 Bo luat dan sw nam 2005 nén can dugc chap nhan.

Tuy nhién, trén thira dat s6 406(2), to ban dd sb 05, ¢6 dia chi tai T6 dan phd
HP, thi tran T1 huyen T1, tinh T2 da dugc UBND huyén T1 cap Gidy chting nhan
quyen su dung dat sb AL 674643, sb vao so H1477 ngay 16/06/2008 cho ong
Nguyen buc D1 va ba bao Hai Y1, khi thé chap ong D1, ba Y1 khong dua tai san
trén dat vao thé chap. Tai san trén dat g6m 01 ngdi nha lop mai ton dién tich 34,3m2;
bép, cong trinh phu trg lop mai ton; 01 mai ton 50m2, san bé tong la cua cu Thl va
cu Khl (bb, me dé o ong D1), truong hop nay duge xac dinh thé chap dat ma khong
thé chap tai san trén dat thudc truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 325 B luat
déan sy, tinh than ciia An 1¢ s6 11/2017/AL cua Hoi dong Tham phéan Toa an nhéan
dan t01 cao ngay 14/12/2017 thi Hop dong thé chap quyen str dung dat va tai san
gan lién véi dat s6 15. 105/VCBTB-TH ngay 12/06/2015 c6 hig¢u luc phap luat. B01
voi tai san khong dugc thé chép thi Thl, cu Khl van duoc tiép tuc sir dung dat
(cung tai san trén dat) trong pham vi quyen nghla vu cua minh; quyén va nghia vu
cua 6ng D1, ba Y1 (bén the chap) trong moi quan hé d01 voi cu Thl, cy Khl (chu
s¢ hiru tai san) duogc chuyen glao cho ngudi nhan chuyén nhugng quyen su dung
dat, trir truong hop cac bén co thoa thuan khac. Truong hop bén thé chap va bén
nhan the chap thoa thuan bén nhan the chap dugc ban tai san dam bao la quyén sir
dung dat ¢ nha va cong trinh trén dat cua cu Thl, cy Khl thi can danh cho cu Thl,
cu Kh1 dugc quyén wu tién mua néu cac cu c6 nhu cau mua (nhan chuyén nhu’ong)

131 Vé chi phl xem xét tham dinh tai chd: Theo quy dinh tai Piéu 157 Bo
luét t tung dan sy, ong D1,ba Y1 pha1 ch1u chi phi xem xet, tham dinh tai chd. S6
tién chi phi xem x¢t, do dac tham dinh tai chd 1a 7.800.000d6ng (Bay tri¢u tam
tram nghln dong). S6 tién nay Ngan hang da ndp tam ung 10 tri¢u dong, ong D1,
ba Y1 ¢6 trach nhiém hoan tra so tién 7.800. 000d6ng (Bay triéu tam tram ngh1n
d6ng) cho Ngan hang TMCP N; tra lai cho Ngan hang 2.200.000 dong.

[4]. V& an phi: Yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP N dugc Toa an
chap nhéan. Vi vdy, Ngan hang khong pha1 chiu an phi kinh doanh thuong mai so
tham, tra lai cho Ngan hang so tién tam tmg an phi da nop. Ong D1, ba Y1 phai
chiu an phi kinh doanh thu:ong mai so tham theo quy dinh cua phap luat la:
20.000.000d6ng (an phi dbi voi tai san dén 400.000.000 dong) + 4% phan vuot qua
cua 400.000.000 dong 20.000.000dong + 3.651.118 dong = 23.651.118 dong.

[5]. Vé quyén khang cao: Cac duong su dugc quyén khang cdo theo quy
dinh cua phap luat.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Dleu 30, dlem b khoan 1 Piéu 35, dlem a khoan 1 Piéu
39, Biéu 147, Picu 157, Diéu 228, biéu 271, Piéu 273 Bo luat Té tung dan sy. Céc
Piéu: 274, 280, 295, 298, 299, 300, 303, 304, 307, 308, 317, 318, 319, 320, 322,
325, 357, 463 466 468 Bo luat dan su nam 2015 Dleu 91, Dleu 95 Lut céc to
chirc tin dung nam 2010. An ¢ sb 11/2017/AL cua Hoi dong Tham phéan Toa an
nhan dan toi cao ngay 14/12/2017. Khoan 1 Piéu 8 va khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét
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so 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan
tbi cao huong dan ap dung mot sd quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi
pham. Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé& v& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP N. Budc ba Pao Hai
Y1 va 6ng Nguyén Duc D1 phai trd cho Ngan hang TMCP N céac khoan ng sau:

- S6 tién no gbc: 386. 619.942 dong (Ba tram tdm muoi sau triéu sau tram
mudi chin nghin chin trim bén muoi hai dong);

- No 1ai trong han: 70.839.129 ddng (bay muoi triéu tdm trim ba muoi chin
nghin mot tram hai muoi chin dong);

- Li qua han tinh dén ngay 24/12/2024 la: 33.818.880 dong (ba muoi ba
tri¢u tdm tram muo1 tam ngh1n tam trim tim muoi dong).

Téng s6 tién no goc, 13i trong han va 14i qua han tinh dén ngay 24/12/2024
ba Pao Hai Y1 va 6ng Nguyen Duc D1 phai tra cho Ngan hang 1a: 491.277.951
dong (Bon tram chin muoi mot triéu hai trim bay muoi bay nghin chin trim nam
muoi mot dong).

“Ké tir ngay tzep theo cua ngay xet xir so tham cho den khi thi hanh dan xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tlen ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn
theo 1di sudt cdc bén théa thudn trong hop dong nhung phdi phit hop véi quy dinh
cuia phap luat”.

2. K& tir ngay ban an co hiéu luc phap luat néu ba Pao Hai Y1 va ong Nguyen
buc Dién khong tra dugc no cho Ngan hang thi Ngan hang TMCP N c6 quyen yéu
cau Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyen ké bién, phat mai toan b tai san thé
chap gom quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat cua ba bao Hai Y1 va 6ng
Nguyén Ptc D1. Cu thé: Quyén sir dung dat thir nhat dién tich 215, 3m?, dia chi:
Thon HP, xa TA, huyen T1, tinh T2 (nay la t6 dan phd HP, thi trin T1 huyen Tl,
tinh T2) tai thira dat O 406(2) to ban do so 05 do dac nam 1995 theo Glay chung
nhan quyén sir dung dat s6 AL 674643, s6 vao s6 H1477 do UBND huyen T1 cap
ngay 16/06/2008 cho 6 ong Nguyén Duc D1 va ba Pao Hai Y1; Quyén st dung dat
thir hai dién tich 85 ,7m?, dia chi: Thon HP, x4 TA, huyen TI, tlnh T2 (nay la to6 dan
pho HP, thi tran T1, huyen Tl, tinh T2) tai thira dat sO 223 td ban do s6 16 theo
Gidy chu’ng nhan quyen su dung dat s6 CA 037472, s6 vao sé6 CH 000020 do UBND
huyén T1 cap ngay 25/05/2015 cho 6ng Nguyen Du:c DI va ba bao Hai Y1 cung
toan bg tai san xay dung trén ca 02 thira dat trén cua ba Y1, ong D1 gdom: 01 ngdi
nha hai tAng mai thai, 01 san lat gach do dién tich 150m2.

Xac dinh 01 ng01 nha mai ton dién tich 34,3m?; bép, cong trinh phu trg lorp mai
t6n dién tich 8m?; 01 méi ton 50m?; san bé tong d1en tlch 09 m? tai thira dat s6 406(2)
la tai san thudc quyén st dung hop phap cua cu Thl va cu Khl. Truong hop Ngan
hang yéu cau phat mai tai san dam bao la quyen su dung dat ciaba Y1, 6ng D1 thi
cu Thl, cu Khl duogc quyén wu tién mua lai phan dat co nha va cong trlnh cua cac
cu néu c6 nhu cau.

3. V& chi ph1 xem xét, do dac, tham dinh tai chd: Ba Dao Hai Y1 va ong
Nguyen Ptic D1 ¢6 trach nhiém hoan tra sd tién 7.800.000d6ng (Bay triéu tam trim
nghin d6ng) cho Ngan hang TMCP N.



4. V& an phi: Ba Pao Hai Y1, ong Nguyen buc D1 phai chiu 23.651.118
d6ng (hai muoi ba triéu sau tram nam muoi mot nghin mot tram mudi tim dong)
an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Tra lai Ngan hang TMCP N so tién tam u’ng an phi 11.000.000 déng (mudi
mot triéu dong) theo bién lai thu sé 0002642 ngay 15/5/2024 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén T1, tinh T2.

“ Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh an
ddn sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phal thi hanh dn dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti

nguyen thi hanh én hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7
va 9 Ludat thi hanh an dan su, thO'l hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 ciia Ludt thi hanh dn dan su”.

. 5.Vé quyen khang céo: Nguyén don, ba Pao Hai Y1 c6 mat tai phlen toa co
quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham
(24/ 12/2024). Ong Nguyen buc D1, cu Nguyen Minh Thl, cu Nguyen Thi Khl,
ong Nguyen Vién T3 Vang mat tai phlen toa co quyen khang cdo ban an trong thm
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc tong dat hop 1¢.

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén T1; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong Kiém tra Toa an Tinh T2; )

- Chi cuc THADS huyén T1;
- Cac duong su;
- Luu.

Pong Ngoc Huyén
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