TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 1315/2025/DS - PT
Ngay: 25-9-2025

VN “Tranh ghép hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

] ‘NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cg:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Doan Thi Kim Thuy.

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thoa.

Ba Nguyén Thi Tuyét Minh.
= Thu ky phién toa: Ba Dao Thi Lanh, Thu ky Toa an nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan Thinh phé Ho Chi Minh tham gia

phién toa: Ong Bach Ngoc Hiéu - Kiém sat vién.

~ Vao ngay 22 va 25 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh xét xu phiic tham c6ng khai vu an thu Iy s6 438/2025/TLPT-DS
ngay 22 thang 4 nam 2025 v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd: 51/2025/DS-ST ngay 19 thang 02 nam
2025 ctuia Toa an nhan dan BT - Thanh pho H6 Chi Minh (trudc day la Toa an
nhan dan quan BT) bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic thdm so: 5311/2025/QD-PT
ngay 27 thang 8 nam 2025 va Quyet dinh hoén phién toa s0: 16977/2025/Qb-PT
ngay 16 thang 9 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan Thanh pho HO6 Chi Minh, gifra:

Nguyén don: Ba Lu LP, sinh nam 1972; Dia chi thuong tra: 12-14-16
Dbuong BS, KDC BP, phuong BP, Thanh phdé H6 Chi Minh; Dia chi cu tra: so
867 HG, phuong BP, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don: Ong Nguyén MH, sinh
nam 196Q; Qia chi thuong tru: 12—14—16, buong BS, KDC BP, phuc‘mg,BP‘,
Thanh pho H6 Chi Minh; Dia chi cu tr: s6 867 HG, phuong BP, Thanh pho Ho



Chi Minh. (La ngudi dai dién theo Gy quyén — Vin ban @y quyén ngiy
14/01/2015)

~ Bidon: Ba V5 T.U, sinh ndm 1925 (da chét ndm 2017); Dia chi trude khi
chét: 135/6 duong TL, phuong BBT, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung cta bi don: Ba Tat NM, sinh ndm
1964; bia chi thuong tra: 135/6 duong TL, phuong BBT, Thanh pho H6 Chi
Minh; Dia chi cu tra: 135/2/11 duong TL, phuong BBT, Thanh pho HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Tat NM: f)ng Gléng SM, sinh nam 1977,
Dia chi: 86 163 duong NT, phuong DH, Thanh ph6 H6 Chi Minh. (La nguoi dai
dién theo ty quyén - Gidy uy quyén ngay 04/02/2025)

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
- Ba T4t NM, sinh nim 1964;

- Ong Huynh NQH, sinh nim 1983;

- Ba Huynh NPN, sinh nam 1996;

Dia chi thuong tra: 135/6 duong TL, phuong BBT, Thanh phé H(:A) Chi
Minh; Dia chi cu tra: 135/2/11 duong TL, phuong BBT, Thanh pho Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Tat Nhi Mubi, 6ng Huynh NQH, ba
Huynh NPN la: Ong Giéng SM, sinh nam 1977; Dia chi: 163 duong NT, phuong
DH, Thanh phé H6 Chi Minh. (La nguoi dai dién theo oy quyén - Theo Gidy ty
quyén ngay 11/12/2024)

- Ong Nguyén VQ, sinh nim 1983; Pia chi: 270 duong Ma Lo, phudng
Binh Tri Dong (trudce day 1a phuong D.A, quan BT), Thanh pho H6 Chi Minh.

- Ong Nguyén HL, sinh nam 1970;
- Ba Nguyén TMi, sinh nim 1977;

Cung Dia chi: 135/2/5 duong TL, phuong BBT, Thanh phé HO Chi
Minh.

- Ong Nguyén VT, sinh nam 1975;
-BaP TTT, sinh nam 1978;

Cung dia chi: 135/2/16 duong TL, phuong BBT, Thanh phd H6 Chi
Minh.

- Ba Ngu,yén‘ TL, sinh nam 1969. Dia chi: 135/2/9 duong TL, phuong
BBT, Thanh pho H6 Chi Minh.



- Ong Nguyén MH, sinh nim 1969; Dia chi thuong tra: 12-14-16 Duong
BS, KDC BP, phu’(‘mgrBP‘, Thanh ph6 H6 Chi Minh; Pia chi cu tra: s6 867 HG,
phuong BP, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Phong Cong chung H Thanh phé H6 Chi Minh; Pia chi: S6 94-96
duong NQ, phuong AD, Thanh ph Hb Chi Minh. Nguoi dai dién hop phap:

Ong Lé Huynh PV (La nguoi dai dién theo Gy quyén — Vin ban Gy quyén ngay
16/7/2024).

Nguoi khdng cdo: Ba Tat NM (1a ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung
cua bi don va la nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan), ong Nguyén MH (la
nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan);

 Nguwoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan BT, Thanh
phd HO6 Chi Minh (nay 1a Vién kiém sat nhan dan BT - Thanh phdé H6 Chi
Minh).

(Ba P, 6ng MH, ba Nhi Muéi, 6ng,SM c6 mat, ong QH c6 mat phién toa
ngay 22/9/2015; Cac duong sy khéc xin vang mat)

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba
Lw LP va éng Nguyén MH la nguoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don
trinh bay:

Ngay 24/12/2008, tai Phong Cong chimg H Thanh ph6 HO Chi Minh, ba
V& T.U 1y quyén cho ba T4t NM theo Hop dong ty quyén ngay 24/12/2008 véi
ndi dung ba U uy quyén cho ba NM thay mit ba U lién hé véi cac co quan co
tham quyen 1ap thu tuc thé chap hodc chuyén nhuong quyén sir dung 669m?® dit
tai thira dat sb 359, to ban d6 s6 1, muc dich st dung: TV, toa lac tai xa BTD,
Huyén BC nay la phuong D.A, quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 04/02/2010, tai Phong Cong chimg H Thanh phé H6 Chi Minh, ba
Tat NM (dai dién ba V5 T.U) va ba Lu LP ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat khong co tai san gan lién véi dat véi ndi dung: Ba U (do ba NM dai
dién) chuyén nhuong cho ba Lu LP quyén sir dung dat (khf)ng c6 tai san gan lién
v6i dat) tai thira dat s6 359, to ban do sb 01, dién tich 669m? tai x3 BTD, Huyén
BC (nay thudc phuong D.A, quén BT, Thanh phé HO Chi Minh) theo Gidy ching
nhéan quyen str dung dat sd 1155QDDB/UB-BTbong do UBND huyén BC,
Thanh phé HO6 Chi Minh cap ngay 05/11/1996; Gia chuyen nhuong la
2.500.000.000 dong, Ba P da giao du va ba NM da nhén du s6 tién 2.500. 000.000
dong theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét (khong co tai san gan lién
v6i dat) ngay 04/02/2010 c6 ba NM xac nhan da nhan du tién, Gidy cam két ngay
04/02/2010.



S tién 2.500.000.000 dong ma Ba P tra cho ba U (c6 dai dién theo uy
quyén 12 ba NM) 1a tai san chung cua vg chdng Ba P (ba Lu LP va 6ng Nguyén
MH). Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dt tai Phong Cong
ching H Thanh phé H6 Chi Minh thi Ba P tién hanh thi tuc sang tén trén gidy
ching nhan nhung khong thyc hién dugc do gia dinh ba U khong hgp tac. Khi
Ba P nhan chuyén nhuong dat thi ba NM chi dat cho vo chong Ba P xem 13 phan
dat da xay dung mot cai kho trén d6 nhung d6 khong phai 1 phan dat trong hop
d6ng chuyén nhuong. Sau d6, Ba P mdi phat hién phan dat hai bén ky hop dong
chuyén nhuong 1a phan dat da c6 nhiéu nha duoc xay dung. Sau d6 ba NM co
goi dién xin 16i vo chong Ba P va hta tré lai tién cho Ba P nhung dén nay chua
thue hién. D6i véi Gidy cam két ngay 04/02/2010 (viét tay) va Gidy cam két
ngay 30/5/2010 (viét tay) 1a do luc d6 da biét ba U va ba NM da ban mot phan
dat tranh chap cho nhiing nguoi khac, ba NM s¢ bi Cong an diéu tra lira ddo nén
lap cac gidy trén dé hira hen s& mua lai phan dt trén cua Ba P, nhung cudi cing
ba NM ciing khéng c6 du tién dé mua lai.

Ba P khong biét hang thira ké cta ba Vo T.U bao gom nhiing ai, nhu thé
nao nén khong co thong tin dé cung cip cho Toa an. Ba P khong c6 quan hé vay
muon gi véi ba NM nhu ba NM di trinh bay. Ba P dang giit ban chinh Giay
chtng nhan quyén st dung dat sé 1155QDDB/UB-BTPong do UBND huyén
BC, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 05/11/1996 tir khi ky hop dong chuyén
nhuong dén nay.

Tai don khoi kién ngay 21/02/2012, ba Lu LP yéu cau ba Vo T.U thyc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc giao két gitra ba Lu LP
va ba V& T.U ngay 04/02/2010 theo Hop ddng cong chimg sé 003686 ngay
04/2/2010 tai Phong Cong chimg H Thanh phd H6 Chi Minh, dong thoi giao
699m° dat da thoa thuén chuyén nhuong cho Ba P. Sau d6, Ba P ¢6 thay doi, bd
sung yéu cau khai kién nhu sau:

- Yéu cau Toa an giai quyét budc ba V6 T.U va hang thira ké cta ba Vo
T.U tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong Cong chimg s6 003686 ngay
04/2/2010 vé6i phén dat dién tich 407.8 m” thudc thira 359 t& ban dd s6 01 tai
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 1155 QSDD/UB-BTP ngay 05/1 1/1996
phuong D.A, quan BT, Thanh phé Hb Ch1 Minh. Ba P dugc toan quyén si
dung, sé hiru phan dat dién tich 407.8 m? tai thira 359 t& ban do sb 01 phuong
D.A, quan BT, Thanh phé Ho Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat sb 1155 QSDD/UB-BTDéng ngay 05/11/1996. Ba P dong y tra cho hang
thira ké cuia ba U gid tri cong trinh xay dung dién tich 571.8 m® 14 2.107.401.979
dong.

- Yéu cau ba V3 T.U va hang thira ké ciia ba V4 T.U boi thudng gia tri
thuc té phin dit ma ba U di ban cho nhitng ngudi khic (260m?) la
10.549.240.000 dong.



Trong quad trinh gidi quyet vu an, bj don ba Vo T.U (chét ngay
18/4/2017) cé ngwoi ké thira quyén, nghia vu 16 tung la ba Tit NM c6 ong
Giéng SM la nguwoi dai dién theo iiy quyén trinh bay:

Ba V6 T.U sinh ngay 01/6/1925, chét ngay 18/4/2017. Hang thura ké cua
bél’ Vo T.U bao gom (tat cad cac duong sy trong vu an thong nhat khong co y
kién):

- Bame I'}lét ba U: Chét '[I:LI(S’C ba U rét lau khong 1o th(‘;i gian va thong tin,
tir khi ba NM song cung ba U dén nay thi khong nghe nhac dén.

- Chong ba U: Ong Luong Q, khong co dang ky két hén, chét ngay
05/4/1975 theo Pon xin cam két ngay 29/10/1997 cua ba Vo T.U;

- Con rudt ba U: khong co.

- Con nuoéi ba U: Ba Tat NM, sinh nim 1964, dia chi s6 135/2/11 dwong
TL, phuong D.A, quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh theo Don xin cam két ngay
29/10/1997.

Phan dat dién tich 669m? tai thira dat s6 359, t& ban d6 s6 01 tai xa BTD,
Huyén BC (nay thudc phuong D.A, quan BT, Thanh ph6 H6 Chi Minh) theo Gidy
ching nhan quyen su dung dat s6 1155QDDD/UB-BTPéng do UBND huyén
BC, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 05/11/1996 cho ba V& T.U. Trude day la
ba U, ba NM va 6ng H.A cung song tai diy nhung sau d6 ba U chét, roi dén 6ng
H.A chét nén hién nay chi con ba NM va cic con ctia ba NM sdng tai ddy.

Ngay 24/12/2008, tai Phong Cong chimg H Thanh ph6 HO Chi Minh, ba
V& T.U 1y quyén cho ba T4t NM theo Hop dong ty quyén ngay 24/12/2008 voi
ndi dung ba U uy quyén cho ba NM thay mit ba U lién hé voi cac co quan co
tham quyen 1ap thu tuc thé chap hodc chuyén nhuong quyén st dung 669m?* dét
tai thira dat sb 359, to ban d6 s6 1, muc dich st dung: TV, toa lac tai xa BTD,
Huyén BC nay la phuong D.A, quan BT, Thanh phd HO Chi Minh theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 04/02/2010, tai Phong Cong chiing H Thanh phé Ho6 Chi Minh, ba
Tat NM (dai dién ba Vo T. U) vaba Lu LP ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat khong co tai san gan lién v6i dat s6 cong chimg 003686 débaU chuyen
nhuong cho ba Lu LP quyén st dung dat (khong ¢ tai san gan lién voi dat) tai
thira dat s6 359, to ban d6 sb 01, dién tich 669m” tai x3 BTD, Huyén BC (nay
thuoc phuong D.A, quan BT, Thanh phd Ho Chi Minh) theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dét s6 1155QDDB/UB-BTPong do UBND huyén BC, Thanh pho
H6 Chi Minh cap ngdy 05/11/1996; Gia chuyén nhuong la 2.500.000.000 dong.
Tuy nhién, thyc té giita cac bén khong co viée chuyen nhuong trén ma la do ba
NM co vay tién cua Ba P nén ky hop dong nay dé 1am tin chir khong cé viée
chuyén nhuong phan dét trén.



Ngay 04/02/2010, ba NM vay ctia Ba P 2.500.000.000 ddng nhung hai
bén chi lap Glay cam két ngay 04/02/2010 voi ndi dung: Hen tir ngay
04/02/2010 dén ngay 12/02/2010 néu bén ba NM cd nguoi dén tra cho Ba P sb
tién 2.500.000.000 dong thi Ba P tra lai ban chinh Gidy chimg nhédn thira dat
539 dién tich 669m? va khong tinh tién dich vu va tién 1ai suét; Tu ngay
12/02/2010 ma bén ba NM Khong dén tra tién l4y lai ban chinh Gidy chimg nhan
thira dat s6 539 thi Ba P duoc tinh tién dich vu va 1ii suit, bA NM hen ngay
04/4/2010 tra 1ai va con ng lai thang 03/2010 la 125.000.000 déng. Ba NM
khong biét gi vé Gidy cam két ngay 30/5/2010, ba NM khong c6 ghi, ky tén, ghi
ho tén, lan tay trén Gidy cam két ngay 30/5/2010. Sau khi vay s6 tién
2.500.000.000 dong ciia Ba P thi ba NM c¢6 dong tién 13i cho Ba P nhung khong
nhd 6 d3 tra bao nhiéu vao thdi gian nao va hai bén ciing khong c6 1ap gidy to
gi.

Ba NM xac nhan c6 ky Gidy cam két ngay 04/02/2010 (tu cach ky 1a dai
dién theo Gy quyén cta ba U) v6i ndi dung: “Ba NM c6 chuyén nhwong thira dat
669m’ thugc thita 359, to ban d6 s6 1 cho ba Lu LP....ba NM da nhdn i 50
tién bdn ddt ciia ba Lw LP giao voi s6 tién 2.500.000.000 a”dng " nhung ky dé
lam tin cho viéc ba NM di nhan tién vay chur khong phai la tién chuyen nhuong.
Ba NM xac nhan co ky Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat (khéng co
tai san gan lién véi dat) ngay 04/02/2010 (khong co cong chimg) voi tu cach ky
1a dai dién theo iy quyén cua ba U nhung ky dé lam tin cho viéc ba NM da vay
tién Ba P. Ba NM khong con gidy to gi dé chirng minh 13 ¢6 viéc vay muon giita
ba NM va Ba P.

Phan dit dién tich 669m” néu trén thi ba U di ban 04 nén dat cho nhiing
nguoi khac xay dung nha ¢ (gom: Nha s6 135/2/3, nha sd 135/2/5, nha sb
135/2/7 va nha sd 135/2/9 duong TL, phuong D.A, quan BT, Thanh phd Ho
Chi Minh); Phan dat con lai 1a phan dat chua ban va do ba U r6i dén ba NM
quan 1y dén nay 1a 407.8m? (hién nay 14 nha dat sé 135/2/11 duong TL, phudng
D.A, quan BT, Thanh ph6é H6 Chi Minh).

Bi don khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don, chi dong v
tra cho nguyén don s6 tién 7.000.000.000 dong va hai bén huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat khong co tai san gan lién voi dat ngay 04/02/2010
gitra ba U voi Ba P.

Trong qud trinh gidi quyét vu dan, nguoi co quyén lgi, nghia vy lién

quan la 6ng Nguyén MH trinh bay: Thong nhit véi toan bo v kién va yéu cau
cuaba Lu LP.

Trong qud trinh gidi quyét vu dan, nguoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan la Phong Cong chirng H Thanh pho Ho Chi Minh trinh bay:

Déi voi hop dong chuyén nhuong sd 003686:



- Tai thoi diém cong ching, cin cir vao cic gidy to ma ngudi yéu cau
cong chung da xuét trinh 1a ddy du va phu hop vé6i quy dinh cta Luat Cong
chimg nim 2006 va cac quy dinh phap luat khac c¢é lién quan; Can clr yéu cau
cong chung cua cac bén khong vi pham diéu cdm cua phap luat va khong trai
dao dtrc xa hoi, Cong chung vién da tiép nhan ho so va thuc hién viée cong
chtng hop ddng néu trén theo ding trinh ty, thu tuc cua Luat Cong ching nim
2006 va cac quy dinh phap luat lién quan.

- Tai thoi diém thuc hién cong chimg, cong chimg vién da kiém tra, bao
dam day du cac thanh phan ho so theo quy dinh (g6m céc glay to dung lam cén
ctr x4c dinh vé nhan than chu thé, glay to chimg minh quyén so hiru, quyén str
dung); Pdi chiéu ban chinh cac gidy to vé nhan than va tai san; Klem tra xac
dinh ning lyc hanh vi dan sy, ¥ chi va su tuy nguyén ciia ngudi yéu ciu cong
ching; Bén chuyén nhuong (do ba Tat NM lam dai dién theo hop dong ty
quyén do cong chimg vién Phong Cong ching H ching nhan s6 045668, ngay
24/12/2008, da thay mat va dai dién cho ba VO T.U thuc hién theo dung ndi
dung va pham vi khi chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a dbi tuong cua hop
doéng chuyén nhuong s6 003686 trong thdi han dugc Uy quyén) va bén nhan
chuyén nhuong di thuc hién viéc ky tén vao hop dong truéc mit Cong ching
vién (c6 diém chi vao ban luu hd so ctia Phong Cong ching H); Kiém tra cac
diéu kién giao dich cua tai san 1a ddi twong cta hop dong trudc khi thuc hién
viéc ky cong chimg va giao hd so dé ndp phi cong chimg va dong dau.

Pbi voi hop doéng uy quyén do coéng ching vién Phong Coéng ching H
chtng nhan sb 045668, ngay 24/12/2008 (sau day goi la hop dong uy quyén sO
045668), gitra bén uy quyén 1a ba V6 T.U va bén dugc uy quyen la ba Tt NM:
Can ct Diéu 139, biéu 143, Diéu 144 B6 luat Dan sy nam 2005 quy dinh vé dai
dién, can cu Diéu 106 Luat Pat dai naim 2003 vé quyén chuyén nhugng va diéu
kién dé chuyén nhuong, cin ci theo ndi dung va pham vi dai dién theo hop dong
iy quyén sd 045668, thi ba Tat NM c6 du co sd phap 1y dé thay mdt, nhén danh
ba V& T.U thyc hién viéc ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
trén cho ba Lu LP.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién
quan la ba Tat NM trinh bay:

Ngay 24/12/2008, tai Phong Cong ching H Thanh phé H6 Chi Minh, ba
V& T.U 1y quyén cho ba T4t NM theo Hop dong ty quyén ngay 24/12/2008 véi
noi dung ba U uy quyén cho ba NM thay mit ba U lién hé vai cac co quan co
thAm quyen 1ap thu tuc thé chap hodc chuyén nhuong quyén st dung 669m?* dét
tai thira dat sb 359, to ban d6 sb 1, muc dich st dung: TV, toa lac tai xa BTD,
Huyén BC nay la phuong D.A, quén BT, Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh
cua phap luat.



Ngay 04/02/2010, tai Phong Cong chung H Thanh phé Ho6 Chi Minh, ba
T4t NM (dai dién ba V5 T.U) va ba Lu LP ky hop ddng chuyén nhuong quyen su
dung dat khong c6 tai san gin lién voi dit sb cong chung 003686 dé chuyen
nhuong cho ba Lu LP quyén str dung dat (khong c6 tai san gin lién véi dat) tai
thira dat sb 359, to ban dd s6 01, dién tich 669m? tai xd BTD, Huyén BC (nay
thudc phuong D.A, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh) theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dét s6 1155QDDB/UB- BTDbong do UBND huyén BC, Thanh ph()
H6 Chi Minh cap ngay 05/11/1996; Gia chuyen nhuong la 2.500.000.000 dong.
Tuy nhién, thyc té gilta cac bén khong c6 viéc chuyen nhuong trén ma la do ba
NM co vay tién ctia Ba P nén ky hop dong nay dé 1am tin chtr khong cé viéc
chuyén nhuong phan dat trén.

Ngay 04/02/2010, ba NM vay ctia Ba P 2.500.000.000 dong nhung hai
bén chi lap Gidy cam két ngay 04/02/2010 v&i ndi dung: Hen tir ngay
04/02/2010 dén ngay 12/02/2010 néu bén ba NM co nguoi dén tra cho Ba P sb
tién 2.500.000.000 dong thi Ba P tra lai ban chinh Gidy chimg nhén thura dat
539 dién tich 669m” va khéng tinh tién dich vu va tién 1ai sudt; Tir ngay
12/02/2010 ma bén ba NM khong dén tra tién lay lai ban chinh Gidy ching nhan
thira dat s6 539 thi Ba P duoc tinh tién dich vu va 14i suit, ba NM hen ngay
04/4/2010 tra 13i va con no 13i thang 03/2010 14 125.000.000 ddng.

Ba NM khong biét gi vé Gidy cam két ngay 30/5/2010, ba NM khong co
ghi, ky tén, ghi ho ten, lan tay trén Gidy cam két ngay 30/5/2010. Sau khi vay 50
tién 2.500.000.000 dong ctia Ba P thi ba NM c6 dong tién 13i cho Ba P nhung
khong nhé ro da tra bao nhi€u vao thoi gian nao va hai bén cling khong co 1ap
gidy to gi. Ba NM xac nhan c¢6 ky Gidy cam két ngay 04/02/2010 (tu cach ky 1a
dai dién theo Gy quyén cta ba U) véi ndi dung: “Ba NM cé chuyén nhwong thira
dat 669m* thuéc thira 359, to ban do so6 1 cho ba Lu LP....ba NM dd nhdn dii s6
tién bdn dat ciia ba Lw LP giao véi s6 tién 2.500.000.000 dong....” nhung ky dé
lam tin cho viéc ba NM di nhan tién vay cht khong phai 1a tién chuyén nhuong.

Ba NM xac nhén c6 ky Hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat
(khong c6 tai san gin lién v6i dat) ngay 04/02/2010 (khong co cong chu’ng) Vol
tu cach ky 1a dai dién theo iy quyén cua ba U nhung ky dé 1am tin cho viéc ba
NM d3 vay tién Ba P. Ba NM khong con gidy to gi dé chimg minh 1a c6 viéc
vay muon gitta ba NM va Ba P.

Phan dat dién tich 669m” néu trén di ban 04 nén dat cho nhing ngudi
khac xay dung nha o (gém: nha sé 135/2/3, nha sb 135/2/5, nha s 135/2/7 va
nha s6 135/2/9 duong TL, phuong D.A, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh) nay
chi con khoang bbn tram may chuc mét vudng, phan dat con lai 1a 407.8 m® 1a
nha dét s6 135/2/11 dudong TL, phudng D.A, quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh
do ba NM va cac con ciia ba NM dang sinh séng tai ddy. Ba NM khong dong y
v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don.



Ba NM yéu cdau déc lgp dé nghi: Tuyén b vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat khong co tai san gan lién véi dat sd 003686, quyén sb
02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/02/2010 gitta ba V& T.U va ba Lu LP. Yéu cau
giai quyét hau qua cua hop ddéng vo hiéu 1a ba NM tra cho Ba P sb tién
7.000.000.000 dong, Ba P tra cho ba U (c6 ba NM la hang thua ké) ban chinh
Gidy ching nhan quyen su dung dat s0 1155QDDDb/UB-BTPboéng do UBND
huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 05/11/1996.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién
quan ong Huynh NQH trinh bay:

Ong MH 12 con rudt cua ba Tat NM va cung sinh sdng véi ba NM tai nha
dét s6 135/2/11 dwong TL, phuong D.A, quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh tir
khi sinh ra dén nay. Qua trinh cu tra tai nha dat trén thi Ong MH khong co dong
gop gi trong viée xdy dung, stra chita nha dat nhu hién nay. Péi vOi yéu cau
khai kién ctia nguyén don thi Ong MH khong dong ¥, ddi véi yéu cau doc lap
ctia ba NM thi Ong MH dong .

Ong MH yeu cau Toa an gidi quyet yeu cau doc lap cua ong gom Tuyén
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 003686, quyén sd 02/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 04/02/2010 la v6 hiéu do la hop dong gia cach cho viéc vay
mugn tién, dong thoi ba V5 T. .U ky hop ddng chuyén nhuong 13 vuot qua tham
quyén vi thira dat trén cip cho ho ba V& T.U theo cong vin sb
217/VP.DKQSDD ngay 09/01/2013 cua Vin phong ding ky dat dai quan BT;
Budc ba Lu LP tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat s6 1155/QSDB/UB-
BTPong do UBND huyén BC cap ngay 05/11/1996.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién
quan ba Huynh NPN trinh bay:

Ba Nhi 1a con rudt cia ba Tat NM va cung sinh song voi ba NM tai nha
dat s6 135/2/11 dudong TL, phuong D.A, quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh tir
khi sinh ra dén nay. Qu4 trinh cu tru tai nha dét trén thi ba Nhi khong c6 dong
gop gi trong viéc xay dung, stra chita nha dat nhu hién nay. D01 vo1 yéu cau
khai kién cua nguyén don thi ba Nhi khong dong y, ddi voi yéu cau doc 1ap cua
ba NM thi ba Nhi dong .

Ba Nhi yéu cau Toa an giai quyét yéu cau doc lap cua ba gom Tuyén hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 003686, quyén sd 02/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 04/02/2010 1a v6 hiéu do 1a hop dong gia cach cho vi¢c vay
mugn tién, dong thoi ba Vo T. .U ky hop ddng chuyén nhuong 13 vuot qué tham
quyén vi thira dat trén cip cho ho ba V& T.U theo cong vian sb
217/VP.DKQSDD ngay 09/01/2013 cua Vin phong ding ky dat dai quin BT;
Budc ba Lu LP tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat s6 1155/QSDB/UB-
BTPong do UBND huyén BC cap ngay 05/11/1996.



Trong qua trinh giai quyét vu dn, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan éng Nguyén VQ trinh bay:

Nha dit tai dia chi s6 135/2/3 duong TL, phuong D.A, quin BT, Thanh
phé HO Chi Minh thudc quyén sir dung, quyén so hitu ctia ong Nguyén VQ va
ba Tran Thi Thu Nguyét (sinh nim 1983, vo Ong Q) theo Gidy ching nhan
quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat & s6 H00771/2009/D.A do UBND
quan BT cép ngay 13/7/2009, cap nhat ngay 04/4/2015 chuyén nhuong cho ong
Nguyen VQ. Ong Q va ba N nhén chuyén nhu’orng tu 6ng Lé Tan Hvao nam
2015 dén nay va st dung On dinh, khong c6 ai tranh chdp va thudc quyén sir
dung, quyén s hiru ciia Ong Q va ba N.

Pbi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don ciing nhu yéu cau doc lap cia
ba NM thi Ong Q va ba N khong co lién quan va ciing khong c6 y kién hay yéu
cau gi vi nha dat tai dia chi s6 135/2/3 duwong TL, phuong D.A, quan BT, Thanh
phd H6 Chi Minh di dugc nha nude cong nhan hop phap cho Ong Q.

Trong qua trinh giai quyet~vy dn, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan ong Nguyén HL va ba Nguyén TMi trinh bay:

Ngay 01/10/2000, ong L mua phan dét dién tich 4 x 13 = 52m° ca thira
359 thudc quyén sir dung dat cap cho ba Vo T.U, gia chuyén nhuong 13 10 cay
vang 9999 c¢6 nguoi lam chimg day du. Ngay 04/4/2003, ong L va ba M xay nha
cap 4 va di dugc UBND phuong D.A ching thuc 13 khong c6 tinh trang tranh
chap khiéu nai vé nha dat va khong vi pham qui hoach xay dyng. Nam 2004,
UBND quan BT ddng ¥ va quyét dinh cip d6i s6 nha tir F10/40/5 thanh 135/2/5
TL, phuong D.A, quan BT, Thanh phé HO Chi Minh. Ngay 24/3/2006, UBND
phuong D.A ky xac nhéan 13 6ng ba Huynh Hitu L 1a chai dau tu (chu st dung)
nha o tai dja diém trén. Thoi diém 6ng L mua phan dét trén thi chi viét gidy mua
ban bang tay va 01 ban photo s6 do. Nha da duoc Phong Tai nguyén va Moi
truong cong nhan ton tai. Tl trude dén nay, vo chong ong L chi biét mua cta ba
Vo T.U cht khong giao dich véi ngudi nao khac, thoi diém mua dat khong co
tranh chap khiéu kién, vo chong 6ng L c¢6 dong thué dat day du cho phudng.

Nha dat tai dia chi s6 135/2/5 duong TL, phuong D.A, quan BT, Thanh phd
Ho Chi Minh la tai san chung cua vo chong 6ng Nguyén HL va Nguyén TMi,
song on dinh tir ndm 2003 dén nay. Ong L va ba M khong dong y viéc do vé& hay
tham dinh gia nha dét tai dia chi s6 135/2/5 dudong TL, phuong D.A, quin BT,
Thanh phé H6 Chi Minh vi ddy 1a nha mua ban hop phéap. Trude ddy, ong L da di
lam tha tuc cdp quyén sir dung dat & va nha ¢ nhung ho so chua duoc duyét nén
chua c6 gidy to so hitu.

Dbi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don va yéu cau doc 1ap cia ba NM
thi 6ng L va ba M khong dong y vi ¢3 mua phan dat trén vao nam 2000 va song
on dinh dén nay, khong c6 lién quan gi dén cac yéu cau trén. Ong L va ba M

10



khong tranh cl}ap voi ai vé nha dét tai s6 135/2/5 dudng TL, phuong D.A, quin
BT, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Trong qua trinh giai quyét vu dn, nguwoi cé qu,yeAn loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén VT va Ba P TTT trinh bay thong nhdt:

Pat ¢ tai s6 135/2/7 duong TL, phuong D.A, quan BT, Thanh phé H6 Chi
Minh 13 do 6ng Tri mua ctia ba V& T.U vao ngay 06/4/2001 va da chong tién
day du vao ngay 14/6/2001. Sau d6, vo chdng ong Tri tién hanh cat nha vao
thang 04/2002 va ¢ cho to1 nay. Nha dat da duogc cap Gidy chtmg nhan quyen Sy
hitu nha & va quyén st dung dat o so 797772744802855, hd so gdc sd
H01975/2008/D.A do UBND quén BT cép ngay 01/10/2008 cho 6ng Nguyén
VTvaBaPTTT.

Nha dat tai s6 135/2/7 duong TL, phuong D.A, quan BT, Thanh phd Ho
Chi Minh 14 tai san chung cta vo chong 6ng Nguyén Hiru Tri va Ba P TTT, ong
Tri va ba Thuy séng on dinh tir naim 2002 dén nay. Ong Tri va ba Thay khong
dong v viéc do v& hay tham dinh gia nha dat tai dia chi s6 135/2/7 duong TL,
phuong D.A, quan BT, Thanh phé Ho Chi Minh vi day la nha cua ong Tri va ba
Thuy mua ban hop phap va dé duoc cap Giay ching nhan quyen s¢ hitu nha &
va quyén st dung dat & s6 797772744802855, hd so gbc s6 HO1975/2008/D.A
do UBND quén BT cip ngay 01/10/2008.

Dbi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don va yéu cau doc 1ap ctia ba NM
thi ong Tri va ba Thuy khong dong y vi dd mua phan dét trén vao nam 2001 va
séng On dinh dén nay, 6ng Tri va ba Thay khong co lién quan gi dén cac yéu cau
trén. Ong Tri va ba Thiy khong tranh chap v6i ai vé nha dat tai sb 135/2/7
duong TL, phuong D.A, quian BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

Trong qua trinh gidai quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén TL trinh bay:

Ngay 10/8/2002, ba V5 T.U ¢6 ban cho ba L.O phan dat dién tich 4x13 =
52m’ tai thira 359, to ban d6 s6 01 thudc xa BTD, Huyén BC, Thanh phé Ho Chi
Minh (nay 1a phuong D.A, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh); Viéc mua ban
bang gidy tay c6 chir ky cua bén mua va bén ban. Viéc ba L.O mua dat da giao
da sb tién 13 40.000.000 dong va ba U di giao dat cho ba L.O toan quyén sir
dung.

Vao ngay 29/3/2007, ba L.O ¢6 lam don dang ky xay dung cong trinh da
dugc UBND phuong D.A xac nhan ngay 02/4/2007, ba L.O xay dung can nha
cap 4 v6i dién tich xay dung 1a 52m° mai lop ton, cot gach, vach tuong xdy
gach, d6 sudt mot san gia bén téng cdt thép. Ba L.O va cac con di st dung nha
dat on dinh dén nay, khong c6 ai tranh chip, hang nam déu c6 déng thué nha dat
day du. Nha dét 1a tai san riéng cta ba L.O. Ngay 21/3/2007, UBND quén BT
cap cho ba L.O thong bao cap s6 nha 784/TB-UBND véi s6 nha 1a 135/2/9
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duong TL, phuong D.A, quan BT, Thanh phé HO Chi Minh. Hién nay nha dat
trén chwa duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dit.

Ba L.O khong dong ¥ viéc do vé& hay tham dinh gia nha dat tai dja chi sb
135/2/9 duong TL, phuong D.A, quan BT, Thanh phé Ho6 Chi Minh vi day 1a dét
ba L.O mua ban hop phap va xdy nha ¢ 6n dinh tir nim 2007 dén nay.

Pbi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don va yéu cau doc 1ap cia ba NM
thi ba L.O khong dong y vi ba L.O dd mua phan dat trén vao nam 2001 va song
6n dinh dén nay, ba L.O khong c6 lién quan gi dén cac yéu cau trén. Ba L.O
khong tranh chap véi ai vé nha dat tai s6 135/2/9 duong TL, phuong D.A, quén
BT, Thanh phé H5 Chi Minh.

Tai phién toa so thim:
Nguyén don c6 nguwoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Nguyén don thay doi yéu céu khoi kién, nguyén don yéu cau Toa an bugc
bi don tra cho nguyén don tong so tién 1a 12.000.000.000 dong (s tién nhéan
chuyén nhuong 1a 2.500.000.000 dong va bdi thudng cho nguyén don sb tién
thiét hai 1a 9.500.000.000 dong). Nguyén don thira nhén trong qua trinh giai
quyét vu an thi ba Mu01 ¢ tra cho nguyén don sé tién 100.000.000 dong,
nguyén don da nhan s6 tién nay vi nghi hai bén c6 thé thoa thuan dugce vu an
nén nhan dé 1am tin cho nhau. Ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac.

Bi don c¢6 nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi ké thira quyén, nghia
vu to tung trinh bay:

Bi don khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don, chi dong y
tra cho nguyén don s6 tién ma ba NM di vay cia nguyén don la 2.500.000.000
ddng (tra bang cach giao cho nguyén don toan quyén quan ly, sir dung phan dit
duoc xac dinh theo cac moc 4,5,6,7,8,9,10 tai Ban d6 hién trang vi tri ngay
04/12/2023 do Trung tdm Kiém dinh ban db va tu vén Tai nguyén - Moéi truong
1ap). Ngoai ra khong co yéu cau gi khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la ong Nguyén MH trinh bay:
Thong nhat véi toan bo ¥ kién va yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la ba Tdat NM cing nguwoi dai dién
theo uy quyén thong nhdt trinh bay:

Khong dong v voi yéu cau khai kién ctia nguyén don. Yéu cau Toa an
giai quyét:
Tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat khong c6

tai san gin lién voi dat s 003686, quyén sd 02/ TP/CC-SCC/HDBGD ngay
04/02/2010 gitra ba V6 T.U voi ba Lu LP; Giai quyét hiu qua cua hop déng vo
hi¢u la ba NM tra cho nguyén don s6 tién ma ba NM da vay cua nguyén don la
2.500.000.000 dong (tra bang cach giao cho nguyén don toan quyén quan 1y,
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st dung phﬁn dat dugc xac dinh theo cac moc 4,5,6,7,8,9,10 tai Ban dd hién
trang vi tri ngdy 04/12/2023 do Trung tdm Kiém dinh ban dd va tu van Tai
nguyén - Moi truong 1ap); Nguyen don tra cho bi don (c6 ba NM la hang thira
ké) ban chinh Gidy chimg nhéan quyen st dung dat so 1155QDDb/UB-
BTDbong do UBND huyén BC, Thanh phé HO Chi Minh cap ngay 05/11/1996.
Qua trinh giai quyet vu an, ba Mubi c6 tra cho nguyén don s tién 100.000.000
dong, day 1a sb tién bi don tra cho nguyén don vi ltc d6 cac bén dang thuong
luong giai quyét nén dua tién trude dé lam tin cho nhau.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh NOH va ba Huynh
NPN ¢6 cing ngueoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Khéng dong y v6i yéu cau khoi kién ctua nguyén don, déng ¥ yéu cau doc
lap ctia ba NM. Yéu cau Toa an thu 1y va giai quyét yéu cau doc lap ciia Ong
MH va ba Nhi gom:

Tuyén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 003686, quyén sd
02/TP/CC-SCC/HDGD ngay 04/02/2010 12 v6 hi¢u do 1a hop dong gia cach cho
viéc vay muon tién, dong thoi ba Vo T.U ky hop dong chuyén nhuong 13 vuot
qua tham quyén vi thira dat trén cip cho ho ba V& T.U theo cong vin sb
217/VP.DKQSDD ngay 09/01/2013 cua Vian phong dang ky dat dai quan BT;
Budc ba Lu LP tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat s6 1155/QSDB/UB-
BTPong do UBND huyén BC cap ngay 05/11/1996.

Tai Bin dn din sw so' tham sé 51/2025/DS-ST ngay 19 thing 02 nim
2025 cua Toa an nhén din BT - Thanh pho Ho Chi Minh, tuyén xu.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Lu LP:

Budc ba V5 T.U (c6 nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung 1a ba Tat NM
thuc hién nghia vy tai san do ba V4 Thi Ut dé lai) tra cho ba Lu LP sd tién 1a
11.720.612.979 déng (mudi mot ty, bay tram hai muoi tri€u, sau tram muoi hai
nghin, chin trim bay muoi chin dong), tra mot 1an ngay khi ban 4n ctia Toa an
c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an, cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
cua B0 luat Dan sy 2015, trur truong hop phap luat cé quy dinh khac.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba Lu LP vé viéc
budc ba V5 T.U c6 nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung 1a ba Tat NM tra cho
ba Lu LP sb tién 1a 279.387.021 déng (hai tram bay muoi chin tri¢u, ba tram
tam muoi bay nghin, khong trim hai muoi mét dong).

3. Chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ba Tét NM: Tuyén b,c‘) vO hi¢u
hop dong chuyén nhugng QSDD khong co tai san gan lién voi dat s6 003686,
quyeén so 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/02/2010 gitra ba VO T.U va ba Lu LP.
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Budc ba Lu LP phai giao tra cho ba V5 T.U ¢6 ngudi ké thura quyén, nghia vu to
tung 1a ba Tat NM: Ban chinh Gidy chimg nhan quyen sit dung dat so
1155QDDB/UB-BTPong do UBND huyén BC, Thanh phd HS Chi Minh cép
cho ba Vo T.U ngay 05/11/1996 ngay khi ban an ctia Toa 4n c6 hiéu luc phép
luat.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung ctia nguyén don 13 ba Tat NM
duoc quyén lién hé co quan nha nudc cd tham quyén dé duoc cap lai dbi véi ban
chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat s 1155QDDD/UB-BTPéng do
UBND huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh cép cho ba V& T.U ngay 05/11/1996
(néu khong thu hdi dugc ban chinh Gidy chimg nhan).

4. Khéng chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cta ba Tat NM vé viéc ba
NM tra cho nguyén don s tién 2.500.000.000 dong (tra bang cach giao cho
nguyén don toan quyén quan 1y, st dung phan dat dugc xac dinh theo cac mdc
4,5,6,7,8,9,10 tai Ban d6 hién trang vi tri ngay 04/12/2023 do Trung tdim Kiém
dinh ban d6 va tu van Tai nguyén - Moi trudng 1ap).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi, 18 phi t tung, an phi, quyén
thi hanh an va quyén khéng c4o cua cac duong su.

Ngay 05/3/2025, ba Tét NM (14 nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung cua
bi don va 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan) khang cdo mot phan ban an
so tham, 6ng Nguyen MH 13 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khang céo
toan bo ban an so tham.

~ Ngay 06/3/2025, Vién truong Vien kiém sat nhan dan quan BT, Thanh
pho HOo Chi Minh khang nghi toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Ba Tat NM va dai dién ba NM trinh bay: Bi don yéu cau khang cao mot
phan ban &n so tham. P& nghi Hoi dong xét xur stra mOt phan ban an so tham,
bac toan bd yéu cau khaoi kién cua nguyén don.

Ong Nguyén MH trinh bay: Ong yéu cau khang cdo toan bo ban an so

tham. D& nghi Hoi dong xét xtr sira ban 4n so tham, chap nhan yéu cau khéi kién
cua nguyén don:

- Budc ba V& T.U va hang thira ké ctia ba V T.U tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong cong chimg sb 003686 ngay 04/2/2010 voi phan dat dién
tich 407.8 m’ tai thira 359 t& ban do s6 01 theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 1155 QSDD/UB-BTD6ng ngay 05/11/1996 phuong D.A, quan BT, Thanh
phd Hb Ch1 Minh. Ba P dugc toan quyén st dung, s& hiru phan dat dién tich
407.8 m” tai thira 359 t& ban dd s6 01 phudng D.A, quan BT, Thanh phd HO Chi
Minh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 1155 QSDD/UB-BTDo6ng
ngay 05/11/1996.
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- Yéu cu bi don bdi thuong gia trj thyc t€ phan dat ma ba U da ban cho
nhimg ngudi khac (260m?) 1a 10.549.240.000 dong.

- Yéu cu bi don bdi thuong thiét hai vé vat chat va tinh than ké tr ngay
mua 04/02/2010 cho dén nay 1a 3.000.000.000 dong.

Ba Luw LP trinh bay: Théng nhét véi Ong‘ MH. Pé nghi Hoi dong xét xir
stra ban an so tham, theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay khang
nghi va can cu khang nghj:

Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan BT khang nghi phtc tham dé
nghi stra ban 4n so tham do chua lam ro dién tich dat thd vuon cu thé 14 bao
nhiéu, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 1155QDDB/UB-BTPong do
UBND huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh cép cho ba V& T.U ngay 05/11/1996
thi phan dét tranh chap hién nay 1a dat tho vudn, nhung so tham chua lam rd phan
dat tho 1a bao nhiéu, phén dat vuon 13 bao nhiéu, ma da ap dung don gia dat trong
cdy lau nam dé tinh boi thuong cho nguyén don khoan tién chénh léch giita gia
nha gan lién véi gia tri quyén sur dyng dat tai thoi diém xét xir so tham 1a khong
hop 1y, xac dinh 18i 1am cho hop dong chuyén nhuong vo hiéu thudc vé hai bén,
theo hop dong chuyén nhuong cac bén chi thoa thuén chuyén nhuong quyén sir
dung dat, khong c6 tai san gin lién trén dét, so tham lai xac dinh thiét hai bao
g0m ca gi tri cong trinh xay dung trén dat.

Ngoai ra khi xac dinh 131, nguyén don khi mua dat da khong xem thuc té
dat trong khi trén dat bi don di ban mot phan va di c6 nhiéu nha trén dat, 16i
ngang nhau nén mdi bén phai chiu % thiét hai. So thAm khong xem xét dén sb tién
100.000.000 dong ma bi don da giao cho nguyén don.

Dgi di¢gn Vién kiém sit nhén dén Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién
toa phuc tham phdt biéu y kién:
Vé to tung:

Viéc tuan theo phép luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xir; Viéc chap hanh phap luat cua nhiing nguoi tham
gia to tung trong giai doan xét xtr phiic tham ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudc
thoi diém nghi 4n dung theo quy dinh cta Bo luat T6 tung dén su.

V& noi dung:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chimg ctr c¢6 trong hd so vu 4n va tai
phién toa phuc thim. Xét, mot sd chimg cir cip so thdm chua thu thap cu thé:
Trén phan dat tranh chip theo bi don cung cip hinh anh thay ring c6 ngdi dén
tén “QUAN LON TRIEU TUONG”, khanh thanh nim 2000, dung 1am noi sinh
hoat tdm linh nhung cip so thdm chua xac minh lam rd vé viéc quan 1y Nha
nudc doi véi dén nay. Cap phuc thim cé van ban xac minh nhung Uy ban nhéan
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dan phudong BT khong phuc dap. Nhén thiy, viéc xac minh vé ngdi dén 1a can
thi€t vi anh hudng dén qua trinh thi hanh an néu phai ké bién dén tho.

Ngoai ra, tai phan quyét dinh cta ban an so tham tuyén ngudi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung ctia ba U 1a ba NM duoc quyén lién hé véi co quan
c6 thAm quyén 1am thu tuc xin cdp lai Gidy ching nhan trong truong hop Ba
P khong tra lai Gidy chimg nhan cho ba NM. Viéc tuyén nhu vay co phan gay
nham 1an va anh huong dén quyén lgi cua ba Nhi, Ong MH (con ba NM). Béi
18, tai san cip cho ho ba U nhung cip so thim nhan dinh ‘cap cho ca nhan ba
U, tir @6 chi tuyén ca nhan ba NM (nguoi thira ké duy nhét) dugc 1am thi tuc
cép Gidy chimg nhéan 1a chua dung. Do quyén st dung dat cip cho ho gia
dinh, khi ba U chét, cac bén chua thuc hién ké khai di san thira ké, phan chia
tai san chung, nhu vay quyén sé hitu cua cac dong so hitu sé bi anh huong.
Vu an thu 1y ngay 21/3/2012 nhung Toa 4n cip so tham tinh 4n phi theo Nghi
quyét 326 1a khong dung, lam anh hudng dén quyén loi cua duong su.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham khong chap nhan khang céo
ctia ba Tat NM, chap nhan yéu cau khang cao cua ong Nguyén MH, chap nhan
khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan BT (cil), can cit khoan
3 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy 2015 huy ban an so tham, chuyen ho so vu
an cho Toa an nhan dan BT — Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét lai theo tha
tuc so tham.

V& an phi cac bén duong sy phai chiu theo quy dinh phép lut.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1.] Xét don khang céo cua ba Tat NM (l1a nguoi ké thira quyen
vu t6 tung ctia bi don va la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan), ong Nguyén
MH (la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan); Khang nghi cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan quan BT Thanh phd H6 Chi Minh trong han luat dinh
phu hop khoan 1 Diéu 273, khoan 1 Diéu 280 Bo luat T6 tung dan sy nam 20135,
nén duoc chip nhén.

[1.2.] V& su c6 mat, vang mit ciia duong su: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan la Phong Cong ching H Thanh phe H6 Chi Minh, 6ng Nguyen VQ,
ong Nguyen HL, ba Nguyen TMi, ong Nguyén VT, Ba P TTT, ba Nguyen TL
c6 yéu cau vang mat. Hoi dong xeét xu phuc tham quyét dinh xét x{r ving mat
duong sy theo quy dinh tai Piéu 227 va Diéu 228 Bo luat T tung dan su.

[2] V& noi dung khang céo: Xét, khang cao cua ba Tat NM, 6ng Nguyén
MH va khang nghi cua Vién truéng Vién ki€ém sat nhan dan quan BT, Thanh
pho HO6 Chi Minh:
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Nguyén don va ngudi ké thira quyén nghia vu té tung cua bi don déu xéac
nhan ngay 24/12/2008 tai Phong Cong chirng H Thanh phdé H6 Chi Minh, ba V5
T.U uy quyén cho ba Tat NM theo Hop dong ty quyén ngay 24/12/2008 v6i noi
dung ba U iy quyén cho ba NM thay mit ba U lién h¢ voi cac co quan co tham
quyén lap thu tuc thé chip hodc chuyén nhuong quyén st dung 669m? dat tai
thira dat s6 359 trén. Ngay 04/02/2010 tai Phong Cong ching H Thanh phd Ho
Chi Minh, ba Tat NM (dai dién ba V3 T.U) véi ba Lu LP ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat khong c6 tai san gan lién véi dat voi noi dung: Ba U
(do ba NM dai dién) chuyén nhuong cho ba Lu LP quyén st dung dat (khong co
tai san gén lién véi dét) tai thira dat s6 359, to ban dd sb 01, dién tich 669m? tai
xd BTD, Huyén BC (nay thudc phuong D.A, quan BT, Thanh phé H6 Chi
Minh) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 115 5QDDb/UB-BTDéng do
Uy ban nhan dan huyén BC cap ngdy 05/11/1996; Gia chuyén nhuong la
2.500.000.000 dong, Ba P da giao du va ba NM da nhén du so6 tién
2.500.000.000 dong theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong
c6 tai san gan lién voi dat) ngay 04/02/2010 c¢6 ba NM xéac nhan da nhan du tién
theo Gidy cam két ngay 04/02/2010.

Xét Hop dong iy quyén ngay 24/12/2008 va Hop doéng chuyén nhugng
quyén st dung dat (khong co tai san gan lién véi dat) ngay 04/02/2010:

Vé hinh thire: Hop dong iy quyén ngay 24/12/2008 va Hop déng chuyén
nhuong quyen st dung dat (khong co tai san gan lién véi dat) ngay 04/02/2010
d6i voi phan dat dién tich 669m?” tai thira dat s0 359, to ban d6 sb 01, tai xa
BTD, Huyén BC c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb 1155QDDD/UB-
BTPong do Uy ban nhan dan huyén BC cap ngay 05/11/1996 cho ba V4 T.U 1a
pht hop vé hinh thirc theo quy dinh Piéu 122, Diéu 689 Bo luat Dan sy nim
2005 va Thong tu lién tich s6 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13/6/2006 quy
dinh vé viéc Cong chimg, chimg thue hop dong, vin ban vé bt dong san.

Vé ndi dung hop dong: Nhan thiy theo Gidy chimg nhén sb 1155QDDD/UB-
BTPo6ng Uy ban nhan dan huyén BC cap cho ba V& T.U st dung nhung tai Cong
van sb 4218 ngay 16/04/2010 ciia Phong Tai nguyén va Mbi truong quan BT; Cong
van s6 217 ngay 09/01/2013 ctia Vian phong ding ky quyén st dung dat quan BT
cho biét Gléy ching nhén trén la cap cho ho ba U chtr khong phai ca nhan ba U, ba
U ky hop dong iy quyen cho ba NM dé ba NM thay mit ba U ky hop dong chuyén
nhuong 13 vi pham Piéu 4 Luat Pat dai 2013 va Diéu 108 Bo luat Dan sy nim
2015 quy dinh “A¢ gia dinh sir dung ddt la nhiing nguoi co quan hé hon nhan,
huyét thong, nuoi du’ong theo quy dinh cua phdp ludt ve hon nhan va gia dinh,
dang song chung va c6 quyén sir dung dat chung tai thoi diém dwoc Nha nuoc
giao dat, cho thué dat, céng nhdn quyén sw dung dat; nhdn chuyén quyén Su
dung dat. Viéc xdac dinh tai san chung ciia cdc thanh vién ho gia dinh, quyén,
nghia vu doi véi tai san nay dwoc xdc dinh theo quy dinh tai Piéu 212: Tai san
ciia cdc thanh vién gia dinh ciing song chung goém tdi san do cdc thanh vién
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dong gop, cing nhau tao ldp nén va nhitng tai san khéc dwoc xdc ldp quyén so
hitu theo quy dinh cua B¢ ludt nay va luat khdc co lién quan. Viéc chiém hitu, sir
dung, dinh doat tai san chung cua cdc thanh vién gia dinh dwoc thuc hién theo
phuong thire théa thudn. Truong hop dinh doat tdi san la bat dong sdan, dong
sdn c6 dang ky, tai san la nguon thu nhdp chii yéu cia gia dinh phdi cé su théa
thudn cia tat cd cdc thanh vién gia dinh la nguoi thanh nién cé nang lyc hanh
vi ddn sw ddy di, triv truong hop ludt c6 quy dinh khdc”, ngoai ra trude khi ky
hop dong chuyén nhuong dat cho nguyén don thi ba U di chuyén nhuong nhiéu
phan dién tich dit trong phan dat 669m? tai thira dat sé 359, t& ban d sb 1, toa lac
tai xa BTD, Huyén BC (ct), cho ong Nguyén HL, ba Nguyén Tuyét Mal ong
Nguyén VT, Ba P TTT va ba Nguyen TL; ong Tri, ba Thuy da duoc cap gidy
chung nhan mot phan quyén st dung dat cia thira dat s6 359. Vige ba U da chuyén
nhugng céac phan dat trén cho nhitng ngudi khac nhau nhung van chuyén nhuong
toan b phan dét tranh chip cho ba Lu Lé Phan 13 vi pham quy dinh cua phap luét.
Trong truong hop nay mac du nguyén don da thanh todn du tlen chuyen nhuong
cho bi don nhung cac bén chua thuc hién viéc ban giao dat, cdm méc, ranh hién
trang va nguyén don c6 xac nhén Ia khi bi don dua nguyén don di xem dat nhan
chuyen nhuong thi lai cho nguyén don xem mot khu dat khac (khong phai la thtra
dat s6 359 dang tranh chap hién nay) nhu vay thyuc té khi nhan chuyén nhuong
nguyén don chua biét chinh xac minh nhan chuyén nhugng thira dat nao. Tir d6 cho
thdy cAp so tham nhan dinh Hop ddng uy quyén ngdy 24/12/2008 va Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat (khong cé tai san gan lién voi dat) ngay
04/02/2010 v6 hiéu 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 127, Diéu 128 Bo luat Dan su
ndm 2005 Diéu 106, Diéu 113 Luat Dat dai nim 2003.

Bi don va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tat NM cho rang
thie t& nguyén don cho ba NM vay sd tién 2.500. 000.000 ddng nén nguyén don
va bi don da ky két Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat (khong c6 tai
san gan lién voi dat) ngay 04/02/2010 nham che du viéc vay muon, tai Glay
cam két ngay 04/02/2010 va Gidy cam két ngay 30/5/2010 ghi nhan ba Mubi co
nhan sé tién chuyén nhugng 1a 2.500.000.000 dong va cam két voi ba Phan sé
mua lai phan dat tranh chap. Xét thdy noi dung cia Gidy cam két ngay
04/02/2010 va Gidy cam két ngay 30/5/2010 khong thé hién viéc cac bén c6 giao
dich dan sy vay muon tién nén trinh bay cua ba NM khong c6 can ctr chép nhan.

Vé giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu: Do Hop dong iy quyén ngay
24/12/2008 va Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat (khong co tai san
gan lién voi dat) ngay 04/02/2010 v6 hiéu nén khong lam phat sinh quyén va
nghia vu ciia cac bén tir thoi diém xac 1ap. Can ctr khoan 2 Piéu 137 Bo luat
Dan sy nam 2005 quy dinh “... khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan...” do do can
budc bi don co nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung 1a ba Tat NM phai tra cho
nguyén don so tién chuyén nhuong dat 1a 2.500.000.000 dong, Tuy nhién qua
trinh giai quyét vu an thi nguyén don da nhan cua bi don sb tién 100.000.000
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ddng nén can trir sd tién nay vao sb tién 2.500.000.000 ddng ma bi don phai tra
lai cho nguyén don.

Xét mirc do 16i cua hop dong v0 hi€u: Nguyén don trinh bay nguyén don
duogc bi don dan di xem dat, phan dat & vi tri mit tién co cai kho, khong phai 1a
phan dat thé hién theo Hop dong chuyén nhuong do d6 nguyén don khong biét
dat ctia bi don di chuyén nhuong va nhimg ngudi ndy di cit nha sinh séng & trén
dat vi vay nguyén don khong c6 13i trong viéc ndy. Xét thay trinh bay ctia nguyén
don khong co co sé boi 18 bi don xac dinh day 1a giao dich vay tién nén khong c6
viéc bi don dan nguyén don di xem dit, df)ng thot tai Piéu 7 ctia Hop dong
chuyen nhuong ctng co ghi “Da xem xét ky, bzet ré vé thira ddit néu trén va cdc
giay to ve quyen sir dung dat...da tim hiéu ky vé tinh trang phdp Iy quyén sie dung
ddt trde khi nhdn chuyen nhwong”, ching t6 nguyén don khi mua ban chuyen
nhuong d khong tim hiéu k¥ biét r6 vé thira dat minh mua la cling c6 16i khi
nhén chuyén nhuong. Dbi véi bi don ba U 1a ngudi truc tiép chuyén nhuong cac
phan cia thira dat tranh chap trén cho nhimg ngudi khac trudc ma van chuyén
nhuong toan bo thira dat s 359 trén cho nguyén don, dong thoi ciing khong thuc
hién viéc ban giao phan dat chuyén nhuong cho nguyén don 1a vi pham quy dinh
phap luat dat dai, nhu vay c6 du co sé xac dinh ca hai bén cung c¢6 18i khi c6 thiét
hai xay ra. Can ct Diéu 137, Piéu 379 B6 luat Dan su nam 2005, Nghi quyét sd
01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Toa an nhén dan Tdi cao vé hop dong
mua ban nha, Nghi quyet s6 02/2004/ NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Toa 4n nhan
dan T01 cao lién quan dén chuyén quyén sir dung dat quy dinh thlet hai con
bao gom khodn tién chénh léch giita gid nha gan lién véi gid tri quyén sir dung
ddt do cdc bén thod thudn véi gid nha gan lién véi gid tri quyén sir dung ddt tai

»

thoi diém xét xir so tham...”.

Theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong co tai san gan
lién véi dat) ngay 04/02/2010 véi s6 tién chuyén nhuong 1a 2.500.000.000 dong,
bi don d3 tra cho nguyén don 100.000.000 dong con lai 2.400.000.000 dong, cin
ctr Gidy ching nhan quyén sir dung dat s 1155QDDB/UB-BTPong do UBND
huyén BC, Thanh phd H6 Chi Minh cép cho ba V& T.U ngay 05/11/1996 thi phan
dat tranh chdp hién nay van 1a dat TV (tho vuon), hai bén thoa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat khong c6 cong trinh trén dat, giay ching nhan ban
chinh nguyén don gitr tir khi chuyen nhuong dén nay, phia bi don van chua lam
thu tuc chuyen muyc dich st dung dat tir dat thd vuon sang dat tho nén can cur Diéu
36 Luat Dat Pai nam 2003 cép so tham xac dinh don gia dat trong cay 1au nam la
phu hop.

Tuy nhién theo Chimg thu thdm dinh gid s6 019/2024/1405637/HCM ngay
26/7/2024 ctia Cong ty C6 phan Giam dinh Tham dinh Sai Gon thi phan dat tranh
chap c6 don gia dat ¢ 1a 33.812.000 ddong va don gia dat trong ciy lau nim cia
dién tich 407.8m” 1a 14.519.000 dong/m’, don gia dat trong cdy lau ndm cua dién
tich 260m’ 14 17.423.000 dong/m®, cip so thim can cir vao don gia dét trong ciy
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lau nam cua dién tich 407.8m” 1a 14.519.000 dong/m’ dé tinh toan bo dién tich dat
chuyén nhuong 1a 669m? 1a khong chinh xéc, thiét hai khoan tién chénh léch gia
tri quyén st dung dat tai thoi diém xét xtt so tham can xéac dinh lai, cu thé nhu
sau: (14.519.000 dong x 409m?) + (17.423.000 ddng x 260m?) — 2.400.000.000
ddng = 8.068.251.000 dong/2= 4.034.125.500 ddng.

Nhu dd nhan dinh phan trén 16i 1am cho hop dong vo hiéu 1a ciia ca hai
bén nén bi don phai tra cho nguyén don 2.400.000.000 dong + 4.034.125.500
dong = 6.434.125.500 dong.

Tai cip phuc thim bi don cung cép hinh anh trén phan dat tranh chap co
ngdi dén tén “QUAN LON TRIEU TUONG?”, khanh thanh nam 2000, dung lam
noi sinh hoat tdm linh, S¢ Dan tdc va Ton gido di co cong vin sd 582/SDTTG-
TNTGK ngay 25/8/2025, 799/SDTTG-TNTGK ngay 15/9/2025 tra 161 x4c minh
cho biét ngdi dén tai dia chi 135/2/11 dudng TL khong phai 1a co s tin ngudng
dan gian, khong phai la noi sinh hoat cua cong dong dan cu tai dia phuong, dén
tho chua dugc cap glay chtng nhan quyén sir dung dat, do d6 khong co co so
xéac dinh Pén thudc quyén quan 1y ciia Nha nude.

Ban an so tham xac dinh ngudi ké thira quyen nghia vy t tung cua ba U la
ba NM dugc quyén lién hé voi co quan c6 tham quyén lam thu tyc xin cap lai gidy
chimg nhan trong truong hop Ba P khong tra lai Gidy ching nhan cho ba NM 1a
khong c6 co sd. Nhu dd nhan dinh phan trén, can cir Gidy ching nhin quyén sir
dung dét s6 1155 QSDD/UB-BTDéng ngay 05/11/1996 chimg nhan cho hd ba V&
T.U duoc quyen s dung khong phai cap cho ba V6 T.U, ma ho cua ba U bao
gdm bao gdm ba Tat NM, éng Huynh NQH, ba Huynh NPN, can dleu chinh
nguyén don phai c¢6 trach nhiém tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 1155QDDB/UB-BTPong do UBND huyén BC, Thanh phd H6 Chi Minh
cho ho ba U bao gom ba Tat NM, ong Huynh NQH, ba Huynh NPN.,

Vé yéu cau cua ba NM giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu bang
cach tra cho nguyén don s tién ma ba NM di vay cua nguyén don la
2.500.000.000 dong (tra bang cach giao cho nguyén don toan quyén quan ly, st
dung phan dat dugc xac dinh theo cac méc 4,5,6,7,8,9,10 tai Ban d6 hién trang
vi tri ngay 04/12/2023 do Trung tam Klem dinh ban do va tu van Tai nguyén -
Méi truong lap) 1a khong phu hop vé ddi tuong vay muon (néu co) ciing nhu
quyén va nghia vu cha st dung dat, so thim khéng chap nhan 1a ¢6 can ct.

Tu nhitng nhan dinh trén, Hoi dong x¢ét X phuc tham xét thay mot sb
chtng ctr d3 duogc thu thap va khic phuc tai cAp phuc thim nén khong can thiét
phai hiy ban an so tham nhu dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh, ¢6 can cir chdp nhan mot phan khang cdo cua bi don, khong chap
nhan khang c4o ciia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyén MH,
chap nhan mot phan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan BT —
Thanh phé H6 Chi Minh sira ban 4n so tham.
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[3.] V& chi phi do v&, thim dinh gia:

Ba Lu LP d3 tam Gmg 14 70.148.210 dong. Do mdt phan yéu cau khdi kién
khong duoc chdp nhan nén ba Lu LP, ba V5 T.U (chét nam 2017) c¢6 nguoi ké
thira quyén, nghia vu t6 tung 14 ba Tat NM mdi bén phai chiu % chi phi té tung.
Ba Lu LP phai chiu 14 35.074.105 ddng. Ba V& T.U (chét nam 2017) c6 nguoi ké
thira quyén, nghia vu t6 tung 1a ba Tat NM phai hoan tra cho ba Lu LP sb tién
35.074.105 ddng, ngay khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

[4.] V& an phi dan sy:
[4.1.] An phi dan sy so thim:

Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
s dung an phi va 1€ phi toa an cac duong sy chiu an phi theo Phép Iénh an phi,
¢ phi Toa 4n nim 2009 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016.

- Nguyén don ba Lu LP chiu 4n phi dan sy khong c6 gid ngach 1a 300.000
déng dbi véi yéu cau budc tiép tuc thuc hi¢n hop déng va phai chiu an phi dan
su c6 gia ngach ddi voi yéu cau khong dugc chip nhan 1a 112.000.000 +
0,19%(5.565.874.500 dong — 4.000.000.000 dong) = 113.565.874 dong. Tong
cong Ba P phai chiu 1a 113.865.874 dong. Nhung duogc trir vao tam Gmg an phi
Ba P di nop sd tién 1a 41.000.000 dong theo Bién lai thu s6 07814 ngay
21/3/2012 va s tién 12.000.000 dong theo Bién lai thu sé 0011199 ngay
22/4/2024 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh
(nay 12 Phong Thi hanh an dan sy BT — Thanh phé H5 Chi minh). Ba Lu LP con
phai ndp an phi sé tién 60.865.874 dong.

- Ba V5 T.U (chét naim 2017) c¢6 nguoi ké thira quyen nghia vuy tb tung la
ba Tat NM, sinh nam 1964 thugc truong hop nguoi cao tudi va co don xin mién
an phi nén dugc mién. Hoan tra cho ba Tat NM sb tién tam Ung an phi da nop la
200.000 doéng (hai trim nghin dong) theo Bién lai thu s6 0004130 ngay
27/01/2015 cta Chi cuc thi hanh an dan su quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh
(nay 12 Phong Thi hanh an dan su BT — Thanh phé H6 Chi Minh).

[4.2.] An phi d4n sy phtic thim:

Can ct khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.
Do Toa an cap phiic tham stra ban an so tham nén nguoi khang cao khong phai
chiu &n phi dan sy phac tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Can ct vao khoan 2 Diéu 308 B luat TH tung dan sy nam 2015; biéu
127, Diéu 128, Diéu 137, Diéu 379 Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu 106, Diéu
113 Luat Dat dai nam 2003; “Phap Iénh an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009; Luat Thi
hanh an Dén sy; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan khang cdo cta ba Tat NM (1a nguoi ké thira quyen
nghia vu t6 tung ctia bi don ba V& T.U (chét nam 2017) va la nguoi ¢ quyeén loi,
nghia vy lién quan); Khong chap nhan khang cdo ctia nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan ong Nguyén MH; Chip nhan mot phan khang nghi cia Vién truong
Vién kiém sat nhan dan quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a Vién kiém sét
nhan dan BT -Thanh phd Ho Chi Minh). Stra ban an so tham.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Lu LP:

Budc ba V& T.U, chét nam 2017 c6 nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung
1a ba Tat NM (thuc hién nghia vu tai san do ba V& Thi Ut dé lai) tra cho ba Lu
LP sé tién 14 6.434.125.500 dong (sau ty bon trim ba muoi bon triéu mot tram
hai muoi 1am nghin nim tram dong). Tra mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an, cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta
sO tién con phai thi hanh an theo muc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
cua B0 luat Dan sy 2015, tru trudong hop phap luéat cé quy dinh khac.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Lu
LP vé viéc:

3.1. Budc ba V3 T.U va hang thira ké ctia ba V6 T.U tiép tuc thuc hién
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg s 003686 ngay
04/02/2010 1ap tai Phong Cong chimg H Thanh ph6 Ho Chi Minh véi phan dét
dién tich 407.8 m” tai thira 359 to ban d6 so 01 phuong D.A, quan BT, Thanh
ph6 H6 Chi Minh theo Gidy chtimg nhan quyén sir dung dat s6 1155 QSDDb/UB-
BTPong do Uy ban nhan dan huyén BC, Thanh phé HO Chi Minh cdp ngay
05/11/ 1996 Ba Lu LP duoc toan quyén st dung, so hiru phan dat dién tich
407.8 m® tai thira 359 t& ban d6 s6 01 phuong D.A, quan BT, Thanh phé HO Chi
Minh theo Gidy ching nhan quyén st dung dit sé 1155 QSDB/UB-BTPong
ngay 05/11/1996;

3.2. Budc ba V3 T.U c6 ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung 1a ba Tat
NM tra cho ba Lu LP s6 tién 1a 5.565.874.500 dong (ndm ty ndm trdm sau muoi
lam triéu tdm trdm bay muoi bon nghin ndm tram dong).

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia ba Tat NM:
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4.1. Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat (khong c6 tai san
gin lién véi dat) s cong chimg 003686, quyén sb 02/TP/CC-SCC/HDGD ngay
04/02/2010 1ap tai Phong Cong ching H Thanh phé HO6 Chi Minh giita bén
chuyén nhuong ba V3§ T.U (c6 ba Tat NM 1am dai dién theo uy quyén) véi bén
nhan chuyén nhuong ba Lu LP 1a vo hiéu.

4.2. Budc ba Lu LP phai giao tra cho ba V3§ T.U c6 ngudi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung 1a ba Tat NM: Ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 1155 QSDD/UB-BTP6ng do Uy ban nhan dan huyén BC, Thanh phd Ho Chi
Minh céap cho ba V& T.U ngay 05/11/1996, ngay khi ban an cta Toa an ¢6 hiéu
luc phap luat.

4.3. Ho ba Vo T.U bao gém ba Tat NM, 6ng Huynh NQH, ba Huynh
NPN dugc quyen lién hé co quan nha nudc co tham quyén dé duoc cap lai d6i
v6i ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 1155 QSDB/UB-BTPéng
do Uy ban nhan dan huyén BC, Thanh phd H6 Chi Minh cap cho ba V6 T.U
ngay 05/11/1996 (néu khong thu hoi duoc ban chinh Gidy chiig nhan).

5. Khong chép nhan mot phﬁn yéu cau doc lap cua ba Tat NM vé viéc: Ba
NM tra cho nguyén don s tién 2.500.000.000 dong (hai ty nim trim triéu
dong), tra bang cach giao cho nguyén don toan quyén quan 1y, sir dung phan dat
dugc xac dinh theo cac méc 4,5,6,7,8,9,10 tai Ban d6 hién trang vi tri ngay
04/12/2023 do Trung tam Kiém dinh ban dd va tu van Tai nguyén - Moi truong
1ap.

6. V& chi phi do v&, tham dinh gia:

Ba Lu LP di tam ung 1a 70.148.210 dong (bay muoi triéu, mot trim bdn
muoi tdm nghin, hai trim mudi déng). Ba Lu LP phai chiu 1a 35.074.105 dong
(ba muoi lam triéu, khong trim bay muoi bén nghin, mot trim 1¢é nim dong). Ba
V& T.U (chét naim 2017) c6 nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung 13 ba Tat NM
phai hoan tra cho ba Lu LP s6 tién 35.074.105 dong (ba muoi lam triéu, khong
tram bay muoi bén nghin, mdt trim 1¢ nam ddng), ngay khi ban an c6 hiéu luc
phép luat.

7. Vé an phi dan su:
7.1. V& an phi dan sy so tham:

- Nguyén don ba Lu LP chiu la 113.865.874 dong (mot trim mudi ba
triéu, tam tram sau muoi 1am nghin, tam tram bay muoi bbn dbng) Nhung dugc
trir vao tam mg an phi Ba P da nop s tién 1a 41.000.000 dong (bon muoi mot
triéu déng) theo Bién lai thu sé 07814 ngay 21/3/2012 va s6 tién 12.000.000
dong (mudi hai triéu déng) theo Bién lai thu s 0011199 ngay 22/4/2024 cia
Chi cyc thi hanh an dén sy quan BT, Thanh phd Ho Chi Minh (nay 1a Phong Thi
hanh an dan su BT — Thanh phé H6 Chi minh). Ba Lu LP con phai ndp an phi s6
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tién 60.865.874 dong (sau muoi triéu, tam trim sau muoi 1dm nghin tdm trim
bay muoi bon dong).

-Ba Vo T.U (chét ndm 2017) co nguol ké thura quyen nghia vu td tung 12 ba
Tat NM duoc mién. Hoan tra cho ba Tat NM sb tlen tam Ung an phi da nop Ia
200.000 dong (hai trim nghin dong) theo Bién lai thu s6 0004130 ngay 27/01/2015
ctia Chi cuc thi hanh an dan sy quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a Phong
Thi hanh 4n dan su BT — Thanh ph HO Chi minh).

7.2. An phi dan sy phic tham: Ba Tat NM, 6ng Nguyén MH khong phai
chiu.

Hoan tra cho ong Nguyén MH sd tién tam tmg 4n phi phuc tham d3 nop 1a
300.000 dong (ba trim nghin dng) theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 18 phi Toa
an s6 0076716 ngay 14/3/2025 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan BT, Thanh
phé H6 Chi Minh (Nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy BT — Thanh phd HO Chi
Minh).

Thi hanh tai Phong Thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thudn thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; Thoi hiéu yéu cau thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan toi cao;

- Vién kiém sat nhan dan TP. HCM;

- Toa an nhan dan BT - TP. HCM;

- Vién kiém sat nhan dan BT - TP. HCM;

- Phong Thi hanh 4n dan sy BT - TP. HCM;

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu: Vp, Hs. Doan Thi Kim Thuy
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