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V/v “tranh chip hop dong cAm c¢b quyén str dung dét
va tai san bi cudng ché thi hanh 4n”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN PHU-TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phong Phi

-Cdc Héi tham nhan dén:

Ong Huynh Thanh Hing

Ong V6 Hoang Nghiép

- Thw ky phién toa: Ba Tran P§ Ngoc Mai Thi — Thu ky Toa an nhan
dan huyén An Pht, tinh An Giang.

- Dai dién Vién kl;é:m sdt nhén din huyén An Phu, tinh An Giang tham
gia phién toa: Ba Nguyén Ngoc Tra Mi - Kiém sat vién.

Trong ngéy 17 thang 10 nam 2019 tai try s6 Toa an nhan dan huyén An
Phu xét xur so' tham cong khai vy an thu Iy s6 101/2019/TLST-DS ngay 21 thang
5 nam 2019 vé viéc “Trah chap hop dong cam c6 quyén su dung dat va tai san bi
cudng ché thi hanh an” theo Quyét dinh hodn phién toa so 490/2019/QDST-DS
ngay 24 thang 9 nam 2019, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1974; noi cu tra: t6 22, ap
Vinh Hung, X Vinh Loc, huyén An Phu, tinh An Giang. (c6 mat)

Dai dién theo uy quyén nguyén don la: ba Thai Thuy Thuy Trang, sinh
nam 1973; noi cu tra: t6 22, ap Vinh Hung, xa Vinh Ldc, huyén An Phu, tinh An
Giang theo van ban uy quyén ngay 10/6/2019 tai Van phong cong chiing Lé Anh
Thu. (c6 mat)

- Bi don: Ong Nguyén Viin G, sinh nim 1955; noi cu tri: t6 7 4p Vinh
Thuan, xa Vinh Hau, huyén An Phu, tinh An Giang.(Vang mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

, 1. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén An Phu; Dia, chi: Ap An Thinh,
thi tran An Ph1, huyén An Phu, tinh An Giang. (c6 don xin vang mat)

2. Ngan thuong mgi cé phan Kién Long. Chi nhanh cho vay la Chi
nhanh Ngan thuong mai ¢6 phan Kién Long, An Giang, Phong giao dich Chau

Péc; Dia chi s6 26, duong Phan Van Vang, khom Chéu Qudi 3, phuong Chau
Phi B, thanh phd Chau Péc, tinh An Giang. Pai dién theo Uy quyén cia tong



giam dbc 13 ba Truong Thi Thu Thao, sinh nim 1984, Giam dbe Ngén hang
TMCp Kién Long — Phong giao dich Chau Péc, theo gidy uy quyén sd
1674/UQ-NHKL ngay 08/8/2019. (c6 don ving mat).

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién cung véi cac tai liéu va chimg cu kem theo va qua
trinh t6 tung tai Toa an, 6ng Nguyén Van T trlnh bay: Vao ngay 08/06/2011 6ng
T ¢ nhén ¢cb phan dat ¢ dién tich 4.000 m® dit nong nghiép tir ong G voi so
tién 130.000.000 dong, thoi han ¢d 02 nam. Dén thoi han hoan tién cd dat thi
6ng G khong thuc hién. Nay, 6ng G di thé chip phan dat trén Ngan hang va bi
cudng ché thi hanh an do vi pham nghia vu thanh toan no. Do quyén loi bi anh
huong, 6ng T khai kién yéu ciu 6ng G thanh toan tién cb dit cho 6ng T so tién
130.000.000 dong va tuyén bd hop dong cb dat vo hiéu.

Bi don ong G cung trinh bay: Théng nhat véi 10i trinh bay nguyén don 1a
vao thang 10/2012 6ng G c6 cb phan dat co dién tich 4.000 m? dit da duoc cip
giéy ching nhan quyén sit dung dat do ong G ding tén quyén sir dung véi sd
tién 130.000.000 dong. Pong thoi thong nhat thoi gian cd dat va viée thé chap
phan dat trén cho Ngan thuong mai co phan Kién Long. Hién nay, phan dat trén
dang duoc phat mai hoa gia dé trir no Ngan hang. Ong G dong ¥ hoan lai s tién
cho 6ng T 130.000.000 déng nhung hién nay hoan canh gia dinh gap kho khan.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Ngan thuong mai ¢6 phan Kién
Long trinh bay: Vao ngay 22/6/2017 6ng Nguyén vin G c6 dén Ngin thuong
mai c6 phan Kién Long — phong giao dich Chau Pdc vay sb tién 1.500.000.000
déng theo hop ddng tin dung tung lan sé 129/17/HDTD/1201-5001 ngay
22/06/2017 thoi han vay 12 thang. Tuy nhién khi dén han thanh toan von vay
6ng G khdng c6 kha niang thanh toan vén vay. Nén Ngan thuong mai co phan
Kién Long c6 khéi kién ra Toa an nhan dan huyén An Phua va dugc giai quyét
bang quyét cong nhan sy thoéa thuan duong sy s 15/2019/QDST- DS ngay
23/01/2019. Bén nay, phan tai san thé chap di duoc ké bién dé dam bao thi hanh
an la dung quy dinh phap luat. Viéc khai kién cua ong T phia Ngan hang thuong
mai c6 phan Kién Long khong c6 y kién va ¢ don xin xét xtr ving mat.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén An Pha trinh bay: Viéc khai kién cua 6ng T d6i v6i bi don ong G lién
quan dén phan dt hién nay do Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén An Phu ké
bién dé dam bao thanh toan no cho Ngan thuong mai c¢6 phan Kién Long. Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén An Phu xac dinh khong c6 ¥ kién va c6 don xin
X6t XUr vang mit.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di mo phién hop dé cac duong su thuc
hién quyén tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai theo quy dinh nhung 6ng G
van vang mat nén Toa 4n ghi nhan sy vang mit va khong tién hanh hoa giai
dugc.

Tai Phién Toa dai dién Gy quyén nguyén don bao luu ¥ kién nhu yéu cau
khai kién ban dau. Riéng 6ng G, Ngan hang va Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén
An Phu da dugc Toa an triéu tap hop 1€ va ¢6 don xin xét xur Véng mat nén Ho1
ddng xét xir, xét xir ving mit cac duong su trén theo tha tuc chung.
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Quan diém cua vi dai dién Vién Kiém Sat vé viéc tuan thu phap luat cua
Tham phan, Ho1 déng xét xu, duong su la ding thu tuc tb tung. Cu thé: Pdi véi
Tham phan, xac dinh thim quyén, quan hé tranh chip, tu cach ngudi tham gia td
tung 1a ding phap ludt, thi tuc xét xir ving mat, cting nhu viéc tham gia xet hoi
tai phién toa ciia Hoi dong xét xu, d6i voi Hoi dong xét xtr khong c6 thanh vién
nao thudc ddi tuong phai thay doi, thu tuc xét xir vang mat duge dam béo.

Trong phan tranh luan, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén An Phu
phat biéu y kién nhu sau:

Vé noi dung vu an: Qua nghién ctru néi dung khoi kién va céc tai li€u
chung ctr kém theo ctia nguyén don va tai liéu chung ctr ctia Toa an thu thap
nhan thiy phan dét cac bén cam cb theo to cd dat lap ngay 08/6/2011 1a vo hiéu
do vi pham diéu cAm do d6 dé nghi Hoi dong xét xir tuyén bd hop déng cam cd
v6 hiéu va budc bi don tra lai tién d nhan cho nguyén don 13 130.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chig ctr c6 trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh lun tai phién toa, quan diém
cua Kiém sat vién, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa bi don 6ng G va ngudi co quyén lg1, nghia
vu lién quan Ngan hang, Chi cyc thi hanh an dan sy huyén An Phi vang mat va
co don xin xet xtr vang mat, xem nhu tur bo quyén va nghia vu t6 tung nén xét xur
vang mat.

[2] V& quan h¢ phap luét tranh chap duoc giai quyét: Yéu cau khai kién
cua 6ng T la yéu cau tuyén b hop ddng cam cd quyén su dung dat 1a vo hiéu va
ong G phai tra lai s6 tién da ¢ dat 130.000.000 dong va phan dat nhan cb di bi
cudng ché thi hanh an theo Quyét dinh 31/QD-CCTHADS ngay 08/4/2019 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén An Phi. Do do, quan h¢ phap luat tranh chap
duoc Toa &4n xem xét giai quyet la: “Tranh chap hop dong cam c¢b quyén sir dung
dat va tai san bi cudng ché thi hanh an” theo quy dinh tai khoan 3, khoan 12
Diéu 26 Bo luat t6 tung dan sy va Diéu 177, 122, 123, 309, 310 Bo luat dan sy
2015.

[3] V& thoi hiéu: Cac duong sy khong yéu cau ap dung thoi hiéu.
[4] Nhan dinh vé noi dung:

Ngay 08/6/2011 6ng G c¢6 4.000 m* dat nong nghiép thudc quyén sir dung
ctia minh cho éng T véi gia 130.000.000 dong,thdi han ¢b 1a 02 nam tinh tir
thang 09/6/2011 dén thang 09/6/2013, néu dén han chudc ma phia 6ng G khdng
chudc thi 6ng T dugc quyén tiép tuc canh tac. Viée cb dat duoc cac bén déng y
va cac bén c6 1am hop dong cd dat véi nhau. Tir d6 c6 can ctr xac dinh viée thé
cd dat néng nghiép giita ong T v6i ong Nguyén Vian G 13 c6 xdy ra va dugc xac
lap trén co s& ty nguyén. Tuy nhién, viéc thé c6 dat nong nghiép trong nhan dan
mic du pho bién nhung khong duoc phép ludt cong nhan nén giao dich gitta 6ng
T va 6ng G bi vo hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 117 va Piéu 123 B luat
dan su 2015.



Vé hop dong cam cd quyén st dung dit giita 6ng T va 6ng G 1a hop dong
khéng dung quy dinh cta phap luat dat dai va phap luat dan su, dugc quy dinh
tai Diéu 309, 310 Bo luat dan sy 2015.Cén cir Didu 132 B¢ luat dan sy, giao
dich dan sy v6 hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhitng gi da nhan. Do d6 can budc 6ng Nguyén Vian T ¢ nghia vu giao lai
cho 6ng Nguyén Vin G 4.000 m® dat nong nghiép hién 6ng T dang canh tac, do
tai san nay hién dang bi cudng ché thi hanh an do d6 Thi hanh an tiép tuc xu 1y
tai san theo quy dinh phap luat, bén dang truc tiép canh tic dugc thuc hién dén
khi két thuc mua vu thu hoach; Ong G ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng T 130.000.000
dong.

[5] V& an phi:
7 Ong T dugc chip nhan yéu cau nén khong phai chiu an phi dan su so
tham.
N Ong G phai chiu 4n phi dan sy so thém. do vang mit khong c6 don xin
mién an phi nén phai chiu an phi dan sy so tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
Cin ctr Diéu 166, 167 Luat dat dai 2013;

Can ct vao Piéu 116, 117, 122, 123, 131, 280, 288, 309, 310, 500, 502,
615 B0 luat dan su 2015;

~ Can cir khoan 2, khoan 12, biéu 26; Diéu 91, 92, 93, 96, 147, 228 BO luat
to tung dan sy 2015;

Can ctr Nghi quyét 326 UBTV Quéc Hoi vé an phi 1é phi
Xir: Chap nhin yéu ciu khéi kién ciia 6ng Nguyén Vin T

Tuyén b(é hop dong cam cb quyé:n str dung dat ngay 09 thang 6 nam 2011
gitra 6ng Nguyén Van T vo1 6ng Nguyén Van G 1a vo hiéu.

Bugc ong Nguyén Vin G tra lai cho 6ng Nguyén Van T s tién la
130.000.000 dong (Mot tram ba muoi tri¢u dong).

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac truong
hop co quan thi hanh an co quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
141 ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1di suit quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan su nam 2015.

Tai san 13 quyén st dung dat cia ong G di bi cudng ché ké bién theo
Quyét dinh s6 31/QD-CCTHADS ngay 08 thang 4 nim 2019 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén An Pht, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén An Phu tiép
tuc thi hanh Quyét dinh cudng ché ké bién xir 1y tai san theo quy dinh cia Luat
thi hanh an dan su.



Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat ma Chi cuc thi hanh an yéu cau
xt 1y tai san, néu 6ng Nguyén Vin T dang canh tac thi vin dugce tiép tuc canh
tac phan dat 4.000 m? cho dén khi thu hoach xong cac cdy trong trén dat (lua,
hoa mau...). Khi thu hoach xong thi tai san duoc xu ly theo quy dinh cua Luat
thi hanh an.

Vé an phi:
Ong T dugc nhén lai tién tam Gng an phi theo bién lai thu s6 0011340
ngay 20/5/2019 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén An Phu.

Ong G phai chiu 6.500.000 dong an phi dan su so tham.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an cac dwong su duoc quyén
khang cao y€u cau Toa an tinh An Giang xét xtr phiic tham.

Riéng thoi han khang cdo cia nhiing nguoi vang mat 1a 15 ngay ké tu
ngay nhén ban an hodc niém yét ban an tai noi cu tra.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9
Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- VKSND huyén;

- Chi cuc THADS huyén;

- Céc duong su;

- Luu ho so;

- Luu van phong.

Nguyén Phong Phi



