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“V/v tranh chap hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH TRI, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai.
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Céng Ly.

2. Ong Ngo Van Tan.

- Thuw ky phién tda: Ba Tran Thi Tuyét Kha, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Thanh Tri, tinh Soc Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Thanh Tri, tinh Séc Tring tham gia
phién toa: Ong Nguyén Van Cudng - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, tinh Soc
Tring, xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sé: 15/2021/TLST-DS, ngay 02 thang 02
nam 2021, vé “Tranh chép hop déng dat coc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
112/2021/QbXXST-DS ngay 13 thang 7 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin Luong E (Nguyén Vin L), sinh nim 1989
(vang mat).

Pia chi: ép A, X8 D, huyén P, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién hop phdp theo ity quyén: Ba Pham Ngoc N, sinh nim 1989 (ving
mit — c6 don yéu cau xét xir vang mit).

Dia chi: Ap M, thi trdn L, huyén T, tinh S6¢ Trang.
Vin ban ty quyén ngay 05/01/2021.
- Bi don: 1/ Ong Thai Vian B, sinh nim 1978 (c6 mit).
2/ Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1975 (ving mit).
Dia chi: Ap B, x4 V, huyén T, tinh Soc Trang.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 05/01/2021, qué trinh giai quyét ngudi dai dién hop
phap cia nguyén don Nguyén Vin Luong E, ba Pham Ngoc N trinh bay: Ngay
10/08/2020, 6ng E thoa thuan mua lta véi 6ng Thai Van B, s6 lugng 300 cong, loai lta
OM18, l0a tuoi, gia 5.500 dong/1kg. Viéc thoa thuan co lam Hop ddng mua ban laa,
ngay ky hop dong ong E dit tién coc 14 90.000.000 dong (chin muoi triéu déng). Céc
bén thdng nhat thoa thuin dén ngdy can lua 6ng E khong dén can laa thi s& bi mét tién
coc, néu bén dng B khong chiu cit lua va khong giao lta du sb luong thi 6ng B phai
bdi thudng tién coc gap ddi. Tuy nhién dén ngay thu hoach lta thi 6ng B dén gip 6ng
E xin thém gia va néi néu 6ng E khdng cho 1én gia thi khong c6 lGa giao nén éng E
ddng ¥ 1én gia 6.300 dong/1kg. Ong B giao duoc 130 tan lua thi ngung, déng thoi 6ng
E ¢ yéu cau 6ng B trir tién lta mua vao tién coc lta truée d6 nhung 6ng B khong
dong y. Ong E rat yéu cau dbi véi bi don Nguyén Thi P va rit yéu cau vé tién phat coc
14 90.000.000 dong, gilt nguyén yéu cau khai kién budc ong B tra coc 90.000.000 dong
va |3i cham thanh toan tir ngay khoi kién 05/01/2021 dén ngay xét xir tinh theo 1ai sut
10%/nam.

Qua trinh giai quyét va tai phién toa, bi don 6ng Thai Van B trinh bay: Ong c6
ky hop dong dit coc va nhan sd tién 90.000.000 dong. Sau khi nhén tién coc dén khi
thu hoach, 6ng c6 giao lua cia phan dién tich dat trén 300 cong 1a cao hon so véi dién
tich da thoa thuan. Viéc cham tra tién coc 1a do gia la trén thi trudong ting cao, nguoi
noéng dan khong chiu nhan coc theo gia ong di ky véi 6ng E nén ong phai bu 16 dan
dén kho khin chua c6 kha nang hoan tra tién coc. Ong ddng v tra tién dit coc va li.

Bi don ba Nguyén Thi P vang mit, khong c6 van ban trinh bay y kién.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa so tham: Trong qua trinh giai quyét vu an
ké tir khi thu 1y dén trude thoi diém nghi an, Hoi dong xét xir, thu ky, nguyén don va
nguoi dai dién da thuc hi¢n dung theo quy dinh cua phap luat tb tung dan su. Vé noi
dung vu 4n, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir chap nhéan yéu cu clia nguyén don
budc bi don B tra tién coc 90.000.000 dong, 14i cham tra va dinh chi cac yéu cau khai
kién da rut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc tb tung: Cac bén duong su théa thuan dit coc dé thuc hién hop
d6ng mua ban I0a nén xac dinh hop dong dit coc theo quy dinh tai Diéu 328 Bo luat
dan su nam 2015. Ho1 dé)ng xét X\ ¢an ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan sy nim 2015, vu an thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, tinh S6c Trang. Bi don P da
duoc Toa an téng dat thong bao vé viéc thu Iy vu an hop 1€ va dugc thong bao vé
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ct va hoa giai theo quy
dinh cta phap luat, triéu tap dén phién toa hop 1& dén 1an thir hai ma van cb tinh ving
mit va khong gti van ban ghi ¥ kién cua minh. Vi vdy, Toa an xét xir vang mit bi don



P theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 Bo luat tb tung dan
Su.

[2] Vé noi dung vu an: Ong E yéu cau bi don ong B tra lai tién dat coc va boi
thudong coc 90.000.000 déng do vi pham nghia vu dit coc. Qua trinh giai quyét, dng E
tu nguyeén rat lai yéu cau déi voi bi don P va rat yéu cau vé boi thuong coc s tién
90.000.000 dong nén Hoi dong xét xur can cir khoan 2 Piéu 244 Bo luat té tung dan su
dinh chi yéu cau khai kién ciia nguy@n don d6i voi bi don Nguyén Thi P va yéu cau vé
bdi thuong coc.

[3] Xét hiéu luc ctua hop dong dit coc mua ban lGa giita ong Nguyén Vin Luong
E va 6ng Thai Van B, thi thay: Ngay 10/08/2020, 6ng E va 6ng B c6 thoa thuan viéc
6ng Thai Van B ban cho 6ng E sb lta tuoi trén dién tich dat 300 cong, loai laa OM18,
gia 5.500 dong/lkg. Qué trinh giai quyét vu an, hai bén déu xac dinh dua trudc
90.000.000 dong dé dam bao cho viéc giao két hop dong mua ban lua, 6ng B thira
nhan da nhan du 90.000.000 dong, cac bén théng nhat day 1a tién dat coc. Ong E va
6ng B thong nhat da giao nhan dugc 130 tan laa, khi giao dich dng B khéng dong y
cho 6ng E trir tién dat coc vao tién laa. Do hop ddng mua béan lda di duoc giao két,
Hoi dong xét xtr ¢ can ci chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Em doi dng B
tra lai tién dit coc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 Bo luat dan su. Vé yéu cau tinh
1ai do cham thanh toan, thi thiy: Theo quy dinh “Trwong hop hop dong dwoc giao két,
thue hién thi tdi san dat coc dwoc tra lai cho bén dit coc hodc dwoc trir dé thuce hién
nghia vu trd tién”, thuc té 6ng B khong hoan tra tién coc nén Hoi dong xét xir can cir
quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su chip nhan yéu cdu cua
nguyén don budc 6ng B tra tién coc va 1ai do cham thanh toan tir ngay khoi kién
05/01/2021 dén ngay xét xtr 29/9/2021 14 6.573.600 dong (90.000.000 ddong x 8 thang
24 ngay x 0,83%).

[4] V& an phi: Yéu cau cua nguyén don duoc chip nhéan, bi don phai chiu tién an
phi dan sy theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

[5] Qua phan tich nhu trén, xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat huyén Thanh
Tri 14 ¢6 co sé chap nhén.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ctr; Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Diéu 227; biéu 228; khoan 2 Diéu 244 Bo luat T4 tung Dan su.

Ap dung: Diéu 328; Diéu 357; Diéu 468 Bo luat Dan su. Khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 caa Uy ban thudng vu
Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 1& phi
Toa an.



Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién cua 6ng Nguyén Vin Lugng E vé tranh chép
hop dong dat coc dbi v4i bi don 6ng Thai Van B. Budc ong Thai Vin B hoan tra cho
6ng Nguyén Vin Luong E s tién 96.573.600 dong, gom tién coc 90.000.000 dong va
1ai cham thanh toan 6.573.600 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc va c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugce thi
hanh an cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan 13i caa
sb tién con phai thi hanh 4n theo mtrc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat
Dan su nam 2015.

2. Binh chi yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Vin Luong E vé tranh chip hop
d6ng dat coc ddi v6i ba Nguyén Thi P, vé tién phat coc d6i voi bi don dng Thai Vin B.

3. Vé an phi: Ong Thai Van B chiu an phi dan sy so thim c6 gia ngach sb tién 13
4.828.680 dong. Ong Nguyén Vian Luong E dugc hoan lai tién tam ung an phi 1a
4.500.000 ddng theo bién lai thu s6 0008264 ngay 26/01/2021 caa Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Thanh Tri, tinh Soc Trang.

Céc duong su dugce quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an (duong su vang mat duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hodc ké tir ngay duoc téng dat hop 1¢) dé yéu cAu Toa 4n nhan dan
tinh Soc Trang xét xir theo thil tuc phiic tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4an
dan sy.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Séc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Trj;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Tri;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai



