TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péoc lap - Tu do - Hanh phic
Ban an sb: 511/2023/DS-PT
Ngay 28-12-2023
V/v Ki¢n doi nha, dat cho ¢ nho va yéu
cau cham dut hanh vi trai phap luat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tric.
Cdc Tham phdn: Ba Ngo6 Thi Bich Diép;
Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

- Thuw ky phién tda: Ba Tran Hoai Thu — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Binh
Duong.
) - Dai dién Vién Kg'ém sat nhan ddn tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi — Ki€ém sat vién.

Ngay 28 thang 12 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xtr phuc tham cong khai vu an dén sy thu 1y s6 379/2023/TLPTiDS ngély 19
thang 10 nam 2023 vé viéc “Kién doi nha, dat cho & nho va yéu cau cham dut
hanh vi trai phap luat”.

Do Ban an dan su so thém s6 117/2023/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh phé Thu Dau M@t, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 413/2023/QDPT-DS
ngay 15 thang 11 ndm 2023, Quyét dinh hodn phién toa phic tham so
550/2023/QD-PT ngay 07 thang 12 nam 2023, gitta cac duong su:

7 - Nguyén don: Ong HO Phu:ong N, sinh nam 1979; dia chi: s6 H, duong B,

to D, khu pho F, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién ,h,op phap cua nguyén don: Ong Tran Thanh H, sinh nam
1979; dia chi cu tri: s6 A Dai 16 B, khu pho D, phuong H, thanh pho T, tinh Binh
Duong; dia chi lién lac: sé D, Pai 16 B, khu pho A, phuong P, thanh pho T, tinh

Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo Uy quyén (theo Van ban uy quyén ngay
03/10/2022), c6 mat.

- Bi don: Ba Pinh Thién K, sinh nim 1956; dia chi: s6 H, duong B, to D,
khu pho F, phuong P, thanh ph6 T, tinh Binh Duong, c6 mat.
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- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Ngoc D, sinh nam
1975; dia chi cu tri: s6 E, duwong M, phuong D, Quan A, Thanh pho Hb Chi Minh;
chd & hién nay: s6 C, dudng P, Phuong A, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh, vang
mat.

- Nguoi khang cdo: Bi don 1a ba Pinh Thién K.
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién dé ngay 13/10/2022 va qud trinh tham gia té tung,
nguyén don va nguoi dai dién hop phdp cho nguyén don trinh bay:

Ong H6 Phuong N 1a chu str dung thira dat s6 203, t& ban do s6 25, toa lac
s6 81/18, t6 D, duong B, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong, theo Gidy
chu’ng nhéan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 CS03309, do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh B cap ngay 01/02/2018,
dig tén 6ng H6 Phuong N; trén dat c6 tai san 1a cin nha céap 4.

Nguén gc dat 1a do 6 ong Hb Phuong N nhén chuyen nhuong tir ba Tréan Thj
Ngoc D theo Hop d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat sé cong chimg: 16267,
quyén s6 12TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C2 cong chimg ngay 06/12/2017.

Khi nhan chuyén nhuong nha, dit ctia ba Tran Thi Ngoc D thi 6ng Ho
Phuong N ¢6 cho ba Pinh Thién K 1a di ctia ba Tran Thi Ngoc D ¢ nho 06 thang.
Viéc ong N cho ba K & nho chi néi miéng khong 1ap van ban. Sau khi hét thoi
gian 06 thang, 6ng N yéu cau ba K tra nha nhung ba K khong tra. Ngay 30/9/2022,
6ng N ¢6 vin ban giri qua dudng buu dién yéu cau ba K tra nha trong thoi gian 30
ngay ké tir ngay 30/9/2022. Ong N dong ¥ hd tro cho ba K mdt khoan tién di doi,
tim noi & mai 1a 18.000.000 dong. Pong thoi, ngay 30/9/2022, ong N ciing ¢6 van
ban yéu cau Uy ban nhan dan (UBND) phudng P hd tro hoa giai giita hai bén.
Ngay 20/10/2022, UBND phudng P t6 chirc hoa giai nhung ba K khong dong ¥
tra lai nha, dat cho 6ng N nén hoa giai khong thanh.

Nay ong Ho Phuong N yéu céu ba Dinh Thién K phai cham dut hanh vi
chiém gitr trai _phap luat d6i voi quyén st dung dat, quyen so hitu nha ¢ cung cac
tai san khac gin lién v6i dat thudc thua 56 205, to ban do sb 25, toa lac phuong P,
thanh phé T, tinh Binh Duong; yéu cau ba K phai di doi toan bd tai san thudc
quyén sé hitu cia ba K dé tra lai nha, dat cing cac tai san khac gan lién véi thira
dat s6 205 cho ong H6 Phuong N.

2. Tai ban ty khai va trong qua trinh giai quyét vu dn, bi don ba Pinh Thién
K trinh bay:

Ba Dinh Thién K 1a di rudt caa ba Tran Thi Ngoc D. Cha, me ba Tran Thi
Ngoc D la 6ng Tran Nang T va ba Dinh Thi Tham N1 (ba N1 14 chi rudt ciia ba
K). Nha, dat tranh chap c6 ngudn goc 1a do Nha nudc thu hdi ciia ché do cii cap
lai cho 6ng Tran Nang T, do 6ng T 1a Giam dc S& Thé duc - Thé thao tinh Song
Bé. Sau khi 6ng Tran Niang T chét, Nha nudc giao lai cho 6ng Cao Vin C (1a Phd
Chu tich UBND tinh S). Thay hoan canh cta cic con é6ng T gébm Tran Son T1,
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Tran Kim C1, Tran Thi Ngoc D con nhé va khé khan nén 6ng C1 da tur chdi nhan
nha va dé cho cac con ong T tiép tuc sir dung. Nam 1994, ba Dinh Thién K dén &
tai nha, dat tranh chap dé trong coi va giir gin nha cho cac chau. Nam 2000, ba K
nhap hd khau, khi & chd nao hu hong ba K stra chita lai cho sach s€ va cling chi 1a
stua chira nho, muc dich 1a gitt nha cho cac chau, sau khi ba K chét thi cac chau
quan ly.

Khi Nha nudc ban hoa gia, ba Tran Thi Ngoc D dai dién con ctia 6ng Tran
Niang T mua, cOn ai dung tén gidy to ba K khong biét. Pén nam 2018, éng HO
Phuong N ¢ dén nha thong bao ba D da ban nha cho vo chong ong N thi ba méi
biét viéc ba D d3 ban nha, dat cho 6ng HO Phuong N.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdn Thi Ngoc D: Toa an da
téng dat hop 1& thong bao thu ly, cac thong bao va gidy triéu tdp tham gia phién
hop, phién toa nhung ba D vang mat khong c6 1y do va khong ¢ yéu cau gi doi
véi vu an.

Tai Ban dn dan sy so tham so 117/2023/DS-ST ngdy 30 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhdn ddn thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong HO Phuong N ddi voi ba Pinh
Thién K vé viéc “Kién doi nha, dat cho ¢ nho va yéu cau cham dat hanh vi trai
phap luat”.

- Bugc ba Dinh Thién K phai cham dut hanh vi chlem gilr trai phép do6i VOl
quyén str dung dat quyén s hitu nha & cung cac tai san gan lién v4i thira dat sd
205, t ban do so 25 toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong.

- Ba Dir}h Thién K phai di gldi toan bo tai san thudc s,(") hf}'u cua ba K dé tra}
lai cho 6ng H6 Phuong N nha, dat cung céc tai san khac gan lién véi thira dat so6
205, to ban do s6 25, toa lac tai phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (vi tri tir
can nha, dat theo so do6 ban vé kém theo).

2. V& chi phi t6 tung: Ba Pinh Thién K phai chiu s tién chi phi do dac, xem
x¢t tham dinh tai cho, dinh gia tai san va sao luc h(} Sy 1a 7.027.398 Qﬁng. po ong
N da ndp tam ung tai Toa an nén ba K phai nop so tién 7.027.398 dong dé tra lai
cho 6ng N.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo, trach nhiém thi
hanh an.

Sau khi c6 ban 4n so tham, ngay 21/9/2023 bi don la ba Dinh Thién K ¢6
don khang c4o toan bd ban an so tham.

‘Tai phién toa phuc tham nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién. Bi

don Van glu’ nguyen yéu cau khang céo. Cac duong su khong thoa thuan duoc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Duwong phdt biéu quan diém:

Vé tb tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia to tung da
thuc hién ding quy dinh cua B luat T6 tung dan su.
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Vé ndi dung: Xét thay, nha va dat tranh chap duoc Nha nude cip cho ba
Pinh Thi Tham N1, ba N1 tang lai cho con gai 1a ba Tran Thi Ngoc D, sau d6 ba
D chuyen nhuong cho ong H6 Phuong N va ong N dugc cong nhan quyén str dung
dat va tai san gin lién véi dat nén ong N co quyén c101 v6i nha, dat tranh chap. Ba
K thira nhan chi & nhd trén nha, dat. Do d6, Toa an cap so thAm budc ba K tra lai
nha, dét cho ong N 1a ¢6 can ct. Tuy nhién, do bi don khong ¢6 no1 & nao khac,
can co thoi gian dé tao 14p chd & méi nén dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét quyét
dinh cho ba K duoc thoi gian luu cu. D6i voi viée ba K cho ring co cong strc giir
gin nha, dit thi ba K c6 quyén khai kién ba D bang vu an khac dé tinh cong st
dong gop. Do do, dé nghi Ho1 dong xét XU sira ban an so thdm theo hudng tuyén
quyén luu cu trén nha, dat tranh chap cho ba K.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing cur ¢6 trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

- Ngay 21/9/2023, bi don la ba Dinh Thién K c¢6 don khang cdo ban an so
tham 1a khang cao trong han luat dinh.

Ba Tran Thi Ngoc D la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dugc Toa an
triéu tap hop 1€ hai lan nhung vang mét khong c6 1y do nén can cu Piéu 296 Bo
luat T6 tung dan sy xé&t xr vang mat ba D.

[2] Xét khang cdo cta bi don 1a ba Pinh Thién K:
[2.1] Tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an thé hién:

Can nha gin lién véi thira dat s6 96 (nay 1 thira 205), to ban d6 s 25, toa
lac tai sd E, duong B, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong 1a nha & thudc so
hitu cia Nha nuéce do ba Pinh Thi Thim N1 (me rudt ba Tran Thi Ngoc D) thué
nha ¢ thudc sé hiru cua Nha nudc.

Ngay 20/12/2004, UBND tinh B ban hanh Quyét dinh s6 1429/QD-CT vé
viéc cho ban nha thu¢c s6 httu Nha nudce va quyen su dung dat ¢, giam tién mua

nha theo Quyét dinh sé 64/1998/QD-TTg d6i v6i nha, dit néu trén cho ba Pinh
Thi Tham NI1.

Ngay 04/01/2005, ba Binh Thi Tham N1 mua lai nha, dat theo Hop dong
mua ban nha & thudc s¢ hitru Nha nudc va chuyén quyén st dung dat ¢ so
18/HDMBN/04.

Ngay 10/5/2006, ba Dinh Thi Tham N1 dugc UBND thi xa T, tinh Binh
Duong cap Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AD 428587, so vao sO cap gidy
ching nhan: H12766 d6i voi dién tich dat 157,92m? thudc thira s6 96 (nay 1a thira
205), to ban d6 sb 25, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong va tai

san gin lién v6i dat 1a can nha dién tich xay dung 67,20m? (dién tich st dung la
63,08m>).
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Ngay 12/9/2006, ba Dinh Thi Thdm N1 I4p hop dong tang cho ba Tran Thi
Ngoc D dién tich dat 157,92m? thudc thtra s6 96 (nay 1a thira 205), to ban dd s
25, toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong cung tai san gan lién véi
dat 12 can nha dién tich xay dung 67,20m? (dién tich str dung 1a 63 ,08m?). Hop
d6ng ting cho dugc Phong C3, tinh Binh Duong cong chimg sb 1561, quyén sO
04TP/CC-SCC/HDPGD ngay 12/9/2006. Ngay 13/10/2006, chinh 1y b1en dong gidy
chtng nhan quyén sir dung dit sang tén ba Tran Thi Ngoc D.

Ngay 06/12/2017, ba Tran Thi Ngoc D chuyen nhuong quyén str dung dat
va quyén so hiru nha ¢ gin lién voi dat cho ong HO Phuong N theo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duogc 1ap tai Van phong Cong ching Nguyén
Thi G, s6 cong chimg: 16267, quyén sb 12TP/CC-SCC/HPGD.

Ngay 01/02/2018, dng Hb Phuong N dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh B cap Glay ching nhan quyén su dung dat quyen s& hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CL749924, s6 vao so cap gidy chimg nhan: CS03309 dbi
v6i thira dat s6 205, to ban do sb 25.

[2.2] Bi don ba Binh Thién K thira nhan vao ndm 1994, ba Pinh Thién K
dén ¢ tai nha, dat tranh chap dé trong coi va giit gin nha cho cac chau. Nam 2000,
ba K nhap ho khau, khi & chd nao hu hong ba K stra chira lai cho sach s€ va cling
chi 1a stra chira nho, muc dich 1a gitt nha cho cac chau, sau khi ba K chét thi cac
chau quan 1y. Nhu vay, ba K thira nhan chi & nho dé trong coi nha. Tir nam 2006,
ba Pinh Thi Thdm N1 dwoc UBND thi x4 T, tinh Binh Duong cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat va tang cho con gai l1a ba Tran Thi Ngoc D, ba K ciing
khéng tranh chap gi véi ba N1, ba D. Ba K khong chimg minh dugc quyén sé
hiru, quyén sir dung cua ba K dbi voi nha, dat néu trén va diéu kién & nhd trén
nha, dat tranh chap dén khi chét. Dong thoi, nha, dat da dugc ba Tran Thi Ngoc
D chuyén nhuong cho 6ng Hb Phuong N theo Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat duoc 1ap tai Van phong Cong ching Nguyén Thi G, s6 cong chung:
16267, quyén sb 12TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/12/2017. Ba Tran Thi Ngoc P
va 6ng H6 Phuong N khong co tranh chip gi lién quan dén hop dong chuyén
nhuong da dugc xac 1ap.

[2.3] Xét thiy, ong Ho Phuong N da dugc Nha nudc cong nhan quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat theo Glay ching nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vOi dat so CL749924, s6 vao so cap
giay chung nhan: CS03309 601 v6i thira dat s6 205, to ban d6 s6 25 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 01/02/2018, cho nén ong N ¢6 cac quyen
nghia vu ca chu sir dung dat, cht s& hitu nha & dugc phap luat bao vé. Ba K 1ay
Iy do d& & tir nam 1994 va khong c6 noi & ndo khéc, viéc chuyén nhuong giira ba
D va 6ng N thi ba K khong biét ¢é chiém hiru nha, dat 1a khong ¢ can cir phap
luat. Do do, viéc dng N khai kién yéu cau ba K tra lai nha, dat cho éng N va Toa
an cap so tham chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ong N 1a ¢ cian ci.

[2.4] Tuy nhién, ba K d sdng trén nha, dat tranh chap tir nim 1994, nay ba
K d3 16n tudi, ba K khai nhan khong c6 chd ¢ nao khac. Do d6, dé dam bao cho
ba K c6 thoi gian chuan bi chd & méi, 6n dinh cudc séng nén can thiét cho ba K
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dugc quyén luu cu trong thoi han 03 thang, hét thot han nay ba K phai tra lai nha,
dat cho 6ng Ho6 Phuong N. Péng thoi, phan quyet dinh cua ban an so tham chua
ghi rd thong tin v€ quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat nén can stra mot
phan ban an so thim theo hudng phan tich néu trén dé dam bao viéc thi hanh an.
Nhu vay, khang cdo cta bi don ¢ cin cir chap nhan mot phan.

[2.5] Y kién cta dai dién Vién Kiém st nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa la phu hop.

[3] An phi dan sy phuc tham: Nguoi khang cao khong phai chiu, ddng thoi
ba K 1a ngudi cao tudi nén thude trudng hop duge mién an phi theo quy dinh.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

- Cain ¢t khoan 2 Dicu 148, khoan 2 Dieu 308, Diéu 309, Dicu 313 ctia B
luat To tung dan sy;

- Can ¢t cac Didu 166, 169, 191 cta B luat Dan sy nim 2015;
- Can ct cac Didu 166, 167, 168 cua Luat Dat dai ndm 2013;
- Can ct Piéu 10 cta Luat Nha & nam 2014;

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan khang céo cua bi don ba Pinh Thién K.

2. Sira mdt phan Bén an dan sy so tham so 117/2023/DS-ST ngay 30 thang
8 nam 2023 cua Toa dn nhan dan thanh pho Thu Dau Mgt, tinh Binh Duong nhu
Sau:

2.1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctua 6ng HO Phuong N ddi véi ba Pinh
Thién K vé viéc “Kién doi nha, dit cho & nhd va yéu cau cham dat hanh vi trai
phap luat”.

Budc ba Pinh Thién K phai chim dit hanh vi chiém giir trai phép ddi véi
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gin lién voi thia dit s6 2053, to
ban d6 s6 25 toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong, theo Gidy ching
nhan quyén su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
CL749924, sb vao sb cap gidy chimg nhan: CS03309 do S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh B cap ngay 01/02/2018, dimg tén ong H6 Phuong N.

Budc ba Dinh Thién K phai di doi toan b tai san thudc s¢ hitu cua ba Dinh
Thién K dé tra lai cho ong H6 Phuong N: quyén sir dung dét thudc thira dat sb
205, to ban d6 s 25, dién tich do dac thuc té 1a 159m?, toa lac tai phudng P, thanh
phé T, tinh Binh Duong va tai san gan véi dat gom: 01 nha cap 4 c6 dién tich
117,3m?; 01 nha vé sinh c6 dién tich 4 ,5m? va 01 hém tranh dan c6 dién tich
4 81m2 theo Gidy chung nhan quyén str dung dat quyen s& hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 CL749924, sb vao s cap gidy chimg nhan: CS03309 do
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S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 01/02/2018, ding tén ong Ho
Phuong N.

(c6 Sor d6 ban vé keém theo ban én).

Ba DPinh Thién K dugc quyén luu cu trong thoi han 03 thang ké tir ngay ban
an co hi¢u luc phap luat. Hét thoi han nay, ba Dinh Thién K c6 trach nhiém tra lai
nha, dat va tai san gan lién vdi dat néu trén cho 6ng H6 Phuong N.

2.2. V& chi phi té tung: Ba Dinh Thién K phai ndp sb tién chi phi do dac,
xem xét thAm dinh tai chd, dinh gia tai san va sao luc hd so 14 7.027.398 déng (bay
triéu khong trim hai muoi bay nghin ba trim chin muoi tam ddng) dé tra lai cho
6ng HO Phuong N.

2.3. V& 4n phi dan sy so tham:
Bi don ba Pinh Thién K thudc truong hop duge mién an phi.

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Tha Dau Mot tra lai cho 6ng Ho
Phuong N sé tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam tmg an phi da nop
theo Bién lai thu tam Gng 4n phi, 18 phi Toa an s AA/2021/0002007 ngay
07/11/2022.

3. V& 4n phi dan sy phtic thim: Bi don ba Dinh Thién K khong phai ndp.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Thu Dau Mot;

- TAND thanh ph6 Thi Dau Mot;

- Cac duong su;

- Luvu: HCTP, HSVA, To6a Dan su.

Tran Thi Thanh Tric



