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V/v: “Tranh chép vé giao dich dan sy
hop dong dat coc™.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BA RIA, TINH BA RIA — VONG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém co:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong V& Hoang Pc.
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ba Nguyén Thi Tho.
2. Ba Nguyén Thi Tuyét Hong.
- Thuw ky phién toa: Ba Vuong Thi Thuy Trang — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dén thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing
Tau tham gia phlen tda: Ba Nguyén Thi Thanh Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 3 nam 2019, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Ba Ria,
tinh Ba Rija — Viing Tau, xét xtr so thim cong khai vu an thu Iy s6 175/2018/TLST-
DS ngay 04-9-2018 vé viée “Tranh chcfp vée giao dich dan sy hop d&ng dat coc”,
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 01/2018/QDXXST-DS ngay 26-02-2019 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 03/2019/QDST-DS ngay 13-3-2019, giita:

1. Nguyén don: Ong L& Vin C, sinh nam: 1964; dia chi: T6 3, 4p B, x& H,
thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

2. Bi don: Ba Luu Tuyét A, sinh nam: 1958; h¢ khau thudng tra: SO 102/5
duong N, phuong P, thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat).

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong L& Quang N, sinh nam: 1970
va ba Vo Thi T, sinh ndm: 1969; dia chi: S6 1005 duong L, phuong 11, quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh (¢6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh t6 tung nguyén don 6ng Lé Vian C
trinh bay:



Nguon gbc dién tich dat thudc s6 560 to ban d6 s6 06 xa H, thanh pho B
theo Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat (Glay ching nhan qiuyen st dung dat) s6 BO527832 do Uy ban nhan
dan thanh ph B cp ngay 14-01-2014 cho 6ng Lé Vin M va ba Nguyén Thi S
duogc tach tir thira 63 t& ban dd sb 06 xa H, thanh phd B (nhén chuyén nhuong cia
ong Nguyén Vin D). Nam 2018, 6ng M, ba S chuyén nhugng cho éng Lé Trong H
va ba Pham Thi L dugc Vian phong diang ky dét dai thanh phd B xac nhan chinh 1y
bién dong ngay 02-5-2018. Dén ngay 11-5-2018, vo chéng 6ng H, ba L chuyén
nhuong lai cho 6ng C theo Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat duoc Van
phong cong chimg B cong chimg (s6 coéng ching 01888, quyén sd
1A/2018.TP/CC-SCC/HPGD) va dugc Vian phong dang ky dat dai thanh phd B
x4c nhan chinh 1y bién dong ngay 16-7-2018. Ngay 29-7-2018, ng C thoa thuan
chuyén nhuong cho ba Luu Tuyét A d6i véi dién tich dat nay, do muc dich nhan
chuyén nhuong trudc d6 1a dé mo 16i di nén khi chuyén nhuong lai cho ba Tuyét
A, gitta hai bén c6 thoa thuan dién tich chuyén nhuong néi trén chua chira duong
di, chi chuyén nhuong phén dat trén ranh gioi tir phia hang rao ludi B40 c¢6 hai tru
xi mang dén hét dat, phan hang rao tro ra lam duong di khong chuyén nhuong (day
2,5m; 3,8m rong 5Sm dién tich 15,75m %) va hai bén tién hanh dit coc voi sb tién
30.000.000d. Pén ngdy 17-8-2018, ba Tuyét A thong bao cho dng C dén Vin
phong cong chimg T dé hoan tat hop dong chuyén nhuong theo quy dinh cua phap
luét, tai déy ong C phat hién ngudi dimg tén trong hop dong chuyén nhuong khong
phai ba Tuyét A nén hoi lai thi duoc tra 10i 1 con gai cua ba Tuyét A dung tén,
do d6 6ng C khong c6 y kién gi. Trudce khi ky hop ddng chuyén nhuong céc bén da
dugc Cong Chirng vién giai thich quyen nghia vu theo quy dinh cua phap luat va
huéng dan cac bén doc ki hop dong trude khi ky, nhung do chu _quan nén ong C
khéng doc lai hop dong ma ky tén ngay. Sau khi ky hop dong vé nha xem lai thi
phat hién khong phai con gai ba Tuyét A dimg tén trong hop dong ma vo chong
6ng L& Quang N, ba V& Thi T nén goi dién thoai cho ba Tuyét A dé héi cho rd sy
viéc nhung ba Tuyet A khong bat may. Phat hién minh bi Iira nén ong C lam don
khai kién yéu cau ToOa an giai quyét budc ba Tuyét A thuc hién theo diing thoa
thuan trong Bién nhan dit coc (Hop dong dit coc) ngay 29-7-2018 1a phai chira lai
dién tich 15,75m’ thudc mot phan thira 560 t& ban dd sb 06 xa H dé lam 16i di
chung.

~ Bidonba Luu T uyét A da dwoc T oa an triéu tap hop I¢ nhiéu lan nhung van
vang mat khong co ly do va khong co y kien gi.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng L& Quang N va ba V6 Thi T
trinh bay:

Do c6 nhu cau st dung dat nén théng qua mot nguoi ban gioi thiéu ba Tuyét
A c6 thtra dat ¢ xa H, thanh phd B khong c6 nhu cau st dung nén chuyén nhuong,
sau khi trao d6i vo chong 6ng N, ba T thay dat da duogc cap glay chung nhan quyén
str dung dat nén dong y nhan chuyén nhuong. Tuy nhién, khi gidp mat va qua trao
d6i ba Tuyét A cho biét dat do 6ng C 1a anh ctia ba Tuyét A dimg tén trong gidy
ching nhan quyén sir dung dat nén 6ng N, ba T khong c6 y kién gi. Ngay 17-8-



2018, tai Van phong Cong chung T hai bén tién hanh ky hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dét theo quy dinh cua phap luat, theo do Ong c chuyén nhuong cho
6ng N, ba T dién tich dat 118,5m’ thudc thira 560 t& ban dd sb 06 xa H, thanh phd
B, tinh Ba Ria — Viing Tau vdi gia chuyén nhuong 1a 350.000.000d, nhung trong
hop dong chi thé hién sd tién 1a 50.000.000d. Hop ddng chuyen nhuong quyén su
dung dat da duoc Van phong cong ching T cong ching s6 2472, quyén sO
01/2018.TP/CC-HDGD ngay 17-8-2018, sau khi ky hop dong chuyén nhuong vo
chéng 6ng N, ba T di giao du sd tién 350.000.000d cho 6ng C va ba Tuyet A tai
Vin phong Cong chimg T. Vo chéng dng N, ba T khong dugc ba Tuyét A ciing
nhu 6ng C thong bao vé viéc thoa thuan chira lai mot phﬁn dat dé lam duong di,
viéc hai bén thoa thuan voi nhau ma khong thong bao thi phai chiu hau qua cua
viéc thoa thuan d6. Vo chong ong N, ba T ctr nghi 1a ba Tuyét A chi 1 ngudi ding
ra dai dién giao dich con viéc ky két hgp dong 1a dng C, dén khi lam viéc tai Toa
an moi biét 1a ba Tuyét A nhan chuyén nhuong ciia 6ng C bang gidy Bién nhan
dat coc sau do chuyén nhuong cho 6ng N, ba T va dé hop thuc hoa 6ng C dung ra
ky hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat theo quy dinh cua phap luat. Nay
qua yéu cau khai kién cua 6ng C vé viéc dé lai mot phan dat lam 16i di chung 6ng
N, ba T khong dong y.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don 6ng Lé Van C van gilt nguyén yéu cau khoi kién, khong thay
d6i, b sung gi thém; bi don ba Luu Tuyét A da duoc triéu tap hop 1& dén lan thi
hai nhung vin vang mit khdng c6 ly do; cac duong su khong thoa thuan duogc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc tudn theo
phdp ludt t6 tung va phdt biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn nhur sau:

- V& viéc tuan theo phap luat td tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr va
Thu ky phién toa:
Tham phéan duoc phén cong giai quyét vu 4n, xac dinh ding quan h¢ tranh

chap, thu Iy vu an dung tham quyén, xac dinh ding tu cach phap Iy va moi quan hé
giita nhitng ngudi tham gia to tung, tién hanh thu thap day da chung ci.

Tai phién toa, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa di thyc hién ding quy
dinh cua B luat t6 tung dan su vé phién toa so tham.

- Viéc tuan theo phép luat to tung ctia nhiing nguoi gia t6 tung:

Trong qua trinh t6 tung ciing nhu tai phién toa nguyén don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan da thyc hién dung quyén va nghia vu cua minh theo
quy dinh cua phap luat t6 tung; bi don ving mit trong qua trinh t6 tung va tai phién
toa 1a khong chap hanh quy dinh cua phap lut.

- V& viée giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don va nguyén don phai chiu an phi theo quy dinh cua
phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so noi dung vu an, can cir vao cdc tai liéu, chirng cir co trong ho so vu
an da duwoc tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhw sau:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Theo don khai kién va tai phién toa 6ng Lé Vin C xac dinh yéu cau
khoi kién budc ba Luu Tuyét A phai chtra lai dién tich dat 15,75m2 thudéc mot ph?m
thira 560 to& ban dd s6 06 xa H, thanh phé) B dé lam 15i di chung theo thda thuan tai
hop dong dat coc ngay 29-7-2018. Xét thiy, tranh chap gilta cac bén duoc phat
sinh tir hop ddng dit coc nén xac dinh quan hé tranh chap 1 “Tranh chap vé giao
dich dan sy hop dong dat coc’ " theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat t6
tung dan su va thudc thim quyén giai quyet ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Ba
Ria, theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo
luat td tung dan sy.

~ [1.2] Bi don ba Luu Tuyét A da duoc triéu tip hop 1¢ lan thtr hai nhung van
vang mat khong c6 ly do, cén cir vao khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua
B4 luat t6 tung dan sy, Toa 4n van tién hanh xét xur vang mat ba Tuyét A.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don thi thay:

[2.1] Ngay 29-7-2018, 6ng C va ba Tuyét A 1ap Bién nhan dit coc (hop
dong dat coc) vai thoa thuan ba Tuyét A dit coc cho dng C s tién 30.000.000d dé
nhan chuyén nhuong dién tich dat 118,5m thudc thira 560 to ban d6 s6 06 xa Hoa
Long, thanh phd Ba Ria theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BO527832
ngay 14-01-2014 véi gia 1a 290.000.000d nhung ghi trong hop déng céng ching 1a
70.000.000d. Ngoai ra, hai bén con thoa thuin dé lai mot phan dién tich 15,75m?
thudc mot phan thira 560 to ban do sé 06 dé 1am duong di.

[2.2] Ngay 17-8-2018, 6ng C ky hop dong chuyén nhuong toan b dién tich
dat 118 ,5m thugc thira 560 tO ban d6 s6 06 xa H, thanh phd B theo Gidy chimng
nhan quyén st dung dat s6 BO527832 ngay 14-01-2014 cho vo chong dng N, ba T
vai gia 50.000.000d, hop dong da duoc Van phong cong ching T cdng ching, sO
cong ching 2472, quyén s6 01/2018.TP.CC-SCC/HDGD. Tai thoi diém ky hop
dong chuyen nhugng ong C thtra nhan chua hiy hop dong dit coc ngay 29-7- 2018
v6i ba Tuyét A (6ng C cho rang ky chuyén nhugng cho 6ng N, ba T theo yéu cau
ciia ba Tuyét A, con vo chong 6ng N, ba T cho rang nhan chuyén nhuong dat cua
6ng C qua gi6i thiéu ciia ba Tuyét A).

[2.3] Can ct vao cac liéu, ching ¢t do cic bén cung cap va Tda an tién hanh
thu thap trong qua trinh té tung thi thay: Ngay 17-8-2018, 6ng C di lap hop dong
chuyén nhuong cho Vg chdng 6ng N, ba T quyén st “dung dién tich 118,5m thudc
thtra 560 to ban d6 s6 06 xa H, thanh pho B theo Gidy chung nhan quyen su dung
dat sb BO527832 do UBND thanh phd B cip ngay 14-01-2014. Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung da dugc Van phong cong chimg T cong chimg, s6 cong
chting 2472, quyén s6 01/2018.TP.CC-SCC/HPGD va 6ng N, ba T da dugc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau cip Gidy chimg nhan quyén st
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dung dat s6 CN093092 ngay19-9-2018. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta 0ng C véi vg chong 0ng N, ba T dé phat sinh hiéu luc theo quy dinh tai
biéu 503 cua BO luat dan su.

[2.4] Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 328 cua Bo ludt dan sy thi: “Bdt coc 1a
viéc mot bén (sau ddy goi la bén dat coc) giao cho bén Kia (sau ddy goi la bén
nhdn dat coc) mét khoan tién hodc kim khi quy, da quy hodc vdt ¢ gia tri khéc
(sau ddy goi chung 14 tai sdn ddt coc) trong mét thoi han dé bao dam giao két
hodc thuwc hién hop dong. Diéu 500 cua B ludt dan sy thi: “Hop dong vé quyén si
dung dat 1a sw théa thudn gitta cdc bén, theo dé nguoi si dung dat chuyen doi,
chuyen nhwong, cho thué, cho thué lai, tang cho, thé chap, gop von quyén su dung
ddt hodc thuc hién quyén khdc theo quy dinh cua Ludgt dat dai cho bén kia; bén kia
thuwe hién quyén, nghla vu theo hop dong VGi nguoi sik dung dat” va Pidu 503 cia
Bo ludt dan su thi: “Viéc chuyén quyén sir dung dat cé hiéu lyc ké tir thoi diém
ddang ky theo quy dinh ciia Ludt ddt dai”. Nhu vy, viéc giita ong C va ba Tuyét A
ky két hop dong dit coc ngay 29-7-208 1a dé dam bao viéc giao két hop dong hodc
thuc hién hop dong. Do d6, 6ng C cin clr vao Bién nhan dat coc (Hop dong dit
coc) ngay 29-7-2018 dé yéu cau ba Luu Tuyét A phai chira lai dién tich 15,75m?
thudc thira 560 to ban do s6 06 dé lam duong di 12 khong c6 co s¢ chap nhan.

[3] Vé chi phi dinh gia, xem xet tham dinh tai chd va sao lyc tai liéu, chimg
ctr: Tong cong hét 475.000d, do yéu cau khoi kién khong duge Toa an chap nhan
nén 6ng Lé Van C phai ndp toan bd.

[4] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctua 6ng Lé Van C khong duoc Toa an
chap nhan nén phai chiu toan bd an phi dan su so tham khong cé gia ngach theo
quy dinh tai Diéu 147 ctia B luat t6 tung dén su.

[5] Vé quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can clr vao cac didu 26, 35, 39, 147, 157, 227 va 228 cia Bo luat td tung
dan su; cac diéu 328, 500 va 503 cta Bo luat dan sy va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, tuyén
XU

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Lé Vin C vé viéc yéu cau ba
Luu Tuyét A phai chira lai dién tich dat 15,75m” thudc mot phan thira 560 to ban
d6 s6 06 xa H, thanh phd B dé 1am 1i di chung theo thoa thuan tai Bién nhan dat
coc (Hop ddng dat coc) ngay 29-7-2018.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va sao luc hé so, tai liéu: Ong L&
Vién C phai nop 475.000 (bon trdm bay muoi lam ngan) dong va da ndp xong.



3. V& an phi: Ong Lé Vin C phai nop 300. 000 (ba tram ngan) d6ng an phi
dan sy so thadm khong ¢ gia ngach, dugc trir vao tién tam tmg an phi 300.000 (ba
trim ngan) dong di ndp theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1& phi Toa an sb
TU/2017/0004866 ngay 28-8-2018 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé Ba
Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau.

4. Trong han 15 ngay, ke tor ngay tuyén an (ngay 29-3-2019) cac duong su
co quyen khang cao dé yéu cau ‘Toa an nhén dén tinh Ba Ria — Ving Tau xet xu
phuc tham. D01 v6i duong sy ving mat, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban 4n
duoc niém yet theo quy dinh ctia B0 luat tb tung dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan: D kv
- Cac duong su; Vo Igoﬁnfy )Dl'l’c
- TAND tinh Ba Ria — Viing Tau; g
- VKSND tinh Ba Ria — Viing Tau;
- S6 Tu phap tinh Ba Ria — Viing Tau;
- VKSND thanh phé Ba Ria;
- Chi cuc THADS thanh phé Ba Ria;
- CN. Vin phong ding ky dét dai
thanh ph6 Ba Ria;
- Luu hd so vu an...



