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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN G

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Tham phéan - Chii tog phiéntoa  Ba Vil Thién H

Céac Hgi tham nhan dan Ong Nguyén Hoang T

Ong Nguyén Viét T

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong - Thu ky TAND huyén G.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén G tham gia phién toa: Ba Trin
Thanh H - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 4 nam 2024 Toa an nhén dan huyén G xét xt so thém‘céng
khai vu an d"21n su thy }y s0 160/2023/TLST-DS pgéy 13 thang 12 nam 2023 vé Viég
“Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh ,dua vu an ra xét xu sc}
14/2024/QDBXX-ST ngay 08 thang 3 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa so
21/2024/QDST-HPT ngay 22 thang 3 nam 2024, giira cac duong su:

‘* Nguyén don: Ngﬁl} hang thwong mai c6 phan Q(Viét tit 1a V). bia Chi tru
so: Tang 1 (Tang trét) va tang 2, Toa nAha S-111A P, phuong B, quan 1, TP. HQ Chi
Minh. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V, chirc vu: Tong giam doc.

~ Ngudi dai dign theo uy quyén: Ba Nguyén Thi H — Giam dbc¢ Thu hoi ng truc
tiép‘vé XLN vung — don vi: Vung Bong Ha Noi — Khoi Ngan hang Ban I¢ (Giay uy
quyen so 183801.23 ngay 08/11/2023 ctia TGD Ngan hang TMCP Q). bia chi lién
hé: Tang 4 toa nha C, s6 4 T, quan B, Ha Noi
Nguoi daiq dién theo ay quyén tham gia to tung: Ong Pao Duy H sinh nam 1996, ba
Vi Thi Cam H, sinh nam 1996, 6ng Nguyén Pang L sinh nam 1988, cung chuc vu:



Cén bo Ngan hang V, dia chi lién h¢: Tang 4 toa nha C, s6 4 T, quan B, Ha Noi.
(Giay uy quyen s6 190633.23 ngay 16/11/2023 cua Ngan hang V) “Ba H c6 mat”
* Bj don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1982, nghé nghiép: Tw do “C6 mat”
Ong Ping Tran T, sinh nim 1974 “Ving mit”
Cung noi cu tra: Thon P3, x& P, huyén G, Ha Noi; Noi cu tra: Xém C, thén P2, xa
P, huyén G, Ha Noi.

* Ngwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ba L& Thi K, sinh nim 1944. “Ving mat”

+ Chéu Bang Toan Anh D, sinh nam 2004. “Ving mat”

+ Chéu Bang Quéc V, sinh nam 2007. “Ving mat”

Cung noi cu tra: X0m B, thén P2, xa PGia Lam, Ha Nai.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi ngp ngay 23/11/2023, bdn tw khai, tai p!u'én toa, ngwoi dai
di¢n ciia Ngan hang V trinh bay: Ngén‘ hang V va ba Nguyén Thi H, ong Ddng
Tl:dn T tw nguyén thoa thugn, ky hop dong theo do, béI?H ong T vay Ngéan hang V
tién va thé chap nha dat dé dam bdo khodn vay. Cu thé:

Hop dong tin dung s6 5.270.18.011.HPTD ngay 31/8/2018 vai noi dung: V cho
ba Nguyén Thi H va éng Bang Tran T vay s6 tién 600.000.000 dong; Muc dich vay
vén: Stra chira nha ¢ tai dia chi X6m B, thon P x& Phuyén G, TP. Ha Noi. Thoi han
vay: 180 thang ké tir ngay 01/09/2018 dén 31/08/2033. L4i suat tai thoi diém giai ngan:
10,2%/nam. Lai suat nay 1a I3 suat uu dai (so véi I3 suat théng thuong la: LAi suat co
so trong Ky + bién d6 3,39%/nam) va chi duoc &p dung trong 12 thang dau tién ké tur
ngay giai ngan khoan tin dung. Hét thoi han vu dai noi trén, 13i suat s& duoc diéu chinh
lai 03 thang mot 1an bang LAi suat co s¢ cong bién do 4,29%/nam. Hoan tra khoan tin
dung géc vao ngay 20 hang thang. Sé tién gdc tra hang thang 1a 3.334.000 VND. S
con lai tra vao cudi ky. Ngay tra 14i vao ngay 20 hang thang theo du ng thuc té. Ngay
tra no goc 14i dau tién 1a ngay 20/9/2018. Ngay tra phi theo quy dinh cua V ting thoi
ky.

Hop dong tin dung sé 9995559.21 ngay 28/05/2021 véi noi dung: V cho ba
Nguyén Thi H va dng Bang Tran T vay sé tién 400.000.000 ddng; Muc dich vay vén:
Tiéu dung. Thoi han vay: 96 thang ké tir ngay 29/5/2021 dén 28/5/2029. L&i suat tai
thoi diém giai ngan: 12,50%/mam. Lii suat nay s& dugc V chi dong diéu chinh 03

thang mot 1an bang 13i suat co so theo san pham cong bién do 4,1%/nim. Hoan tra
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khoan tin dung géc vao ngay 25 hang thang, mdi thang tra 4.167.000 VND, s con lai
tra vao ngay dén han cudi cuing. Ngay tra 14i hang thang vao ngay 25 theo du no thuc
té phét sinh. Ngay tra ng dau tién 25/6/2021. Ngay tra ng cudi cing 28/5/2029. Ngay
tra phi theo quy dinh caa V tung thoi ky.

Hop dong tin dung sé 2121273.21 ngay 09/12/2021 véi ndi dung: V cho ba
Nguyén Thi H va dng Bang Tran T vay sé tién 550.000.000 ddng; Muc dich vay vén:
Kinh doanh hang tap hod. Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay 15/12/2022 dén
14/12/2023. LAi suat tai thoi diém giai ngan: 13,5%/nam. Lai suat nay s& duoc V cha
dong diéu chinh lai 03 thang mot 1an bang i suat co s¢ theo san pham cong bién do
4,2%/nam. Hoan tra khoan tin dung goc cudi ky vao ngay 14/12/2023. Ngay tra l4i
hang thang vao ngay 25 theo du ng thuc té phét sinh. Ngay tra no dau tién 25/12/2022.
Ngay tra no cudi cling 14/12/2023. Ngay tra phi theo quy dinh cia V ting thoi ky.

Hop ddng tin dung s6 3877460.23 ngay 12/06/2023 voi noi dung: V cho ba
Nguyén Thi H va dng Bang Tran T vay sé tién 142.000.000 déng; Muc dich vay vén:
Tiéu ding. Thoi han vay: 60 thang ké tir ngay 13/06/2023 dén ngay 12/06/2028. LAi
suat tai thoi diém giai ngan: 12%/nam. Muc 18i suat nay duoc cd dinh trong suét thoi
han vay. Hoan tra khoan tin dung géc: Thoi gian an han: 12 thang (La khoang thoi
gian ma Ngan hang cho phép khach hang chua phai tra goc 13i). Sau thoi gian an han:
hang thang tir thang thar 13: 01 thang/lan vao ngay 25. Ngay tra goc dau tién
25/06/2024. Sé tién con lai dugc tra vao cudi ky cua khoan vay. Ngay tra 14i: 12 thang
dau khéng tra 14i. Sau thoi gian an han: hang thang vao ngay 25 hang thang theo du
no thuc té. S6 tién 14i an han 12 thang s& dugc hoan tra cung ngay tra 1ai dau tién 1a
ngay 25/06/2024. Ngay tra phi theo quy dinh cta V tung thoi ky.

Pé dam bao khoan vay, chi H anh T da dung tai san ctia minh dé thé chap tai
san. Cu thé: Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thia dat sé: 67(1), to
ban d6 s6: P4, dia chi: X6m B, thén P, X& P, huyén G, TP. Ha Néi theo Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: BE
052613, s6 vao so cap GCN: CH 02647/2280/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén
G, TP. Ha Noi cp ngay 31/8/2011 dung tén éng Bang Tran T va ba Nguyén Thi H.
Tai san nay duoc thé chap tai V theo Hop dong thé chap Quyén sir dung dat s6 cong
chang: 04488.18 quyén s6 08 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chung V 1ap
ngay 30/8/2018; Vin ban stra d6i, b6 sung (1an 1) Hop dong thé chap quyén st dung
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dat s6 cong ching 03521, quyén sé 05.2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/5/2021;
Vin ban stra doi, bo sung (lan 2) Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 cong
chang 07860, quyén sb 12.2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/12/2021 va Hop dong
thé chap tai san gan lién véi dat sé ngay 31/8/2018. Viéc thé chap va ding ky giao
dich bao dam theo dung quy dinh ctua phap luat.

2. Qua trinh thue hién Hop dong:

- Ngay 31/08/2018, V da giai ngan cho ba Nguyén Thi H va 6ng Bang Tran T
theo Pon d& nghj giai ngan kiém khé wéc nhan ng s6 5.270.18.011.KUNN véi s6 tién
600.000.000 dong theo dung yéu cau cua khach hang va phu hop véi HDTD.

- Ngay 28/05/2021, V da giai ngan cho ba Nguyén Thi H va 6ng Pang Tran T
theo Pon d nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no s6 9995559(1).21 véi sb tién
400.000.000 dong theo diing yéu cau ciia khach hang va ph hop voi HDTD.

- Ngay 14/12/2022, V da giai ngan cho ba Nguyén Thi H va 6ng Bang Tran T
theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no s6 2121273(2).21 véi s6 tién
550.000.000 dong theo dung yéu cau cua khach hang va phi hop véi HDTD.

- Ngay 12/06/2023, V da giai ngan cho ba Nguyén Thi H va 6ng Bang Tran T
theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no s6 3877460(1).23 vai sb tien
142.000.000 dong theo diing yéu cau cta khach hang va phi hop véi HDTD.

- Trong qué trinh thuc hién theo Hop dong tin dung va Khé wéc nhan no, ba
Nguyén Thi H va 6ng Bang Tran T da tra no cho V s6 tién 221.307.397 dong (trong
d6: No goc 1a 83.340.000 dong, no i trong han 1a 137.899.109 dong, no 13i qua han
la 68.288 dong).

- Tuy nhién sau d6, ba Nguyén Thi H va 6ng Diang Tran T da khong thuc hién
nghia vu tra no theo cam két véi V, vi pham cac noi dung thoa thuan trong Hop dong
tin dung, cu thé:

- Khoan vay trén da bi chuyén no qua han ké tir ngay 20/09/2023.

- Tinh d&én ngay 12/4/2024 ba Nguyén Thi H va 6ng Bang Tran T con no V sb
tién 1a: 1.618.024.654 ddng, bao gom: ng gc 1a 1.401.954.000 dong, no 14i trong han
13 106.859.409 dong, no 13i qué han 13 109.211.245 ddng.

Sau khi phéat sinh no qua han, V d3 nhiéu lan don déc va tao diéu kién cho ba
Nguyén Thi H va éng Bang Tran T tra no cho V nhung ba H 6ng T déu vi pham nghia
vu tra ng, gay anh huang nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua V.
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Nay Ngan hang V yéu cau:

1. B4 H 6ng T phai tra cho V s tién tam tinh dén ngay 12/4/2024 la:
1.618.024.654 déng, trong d6 bao gém no géc, no 1ai trong han va ng 1ai qua han noi
trén. P& nghi Toa 4n tiép tuc tinh 13i, 1di qua han theo dung thoéa thuan trong Hop
ddng tin dung d3 ky voi V va theo quy dinh ctia phap luat cho dén ngay ba H éng T
tra hét ng cho V.

2. Pé nghi Quy toa tiép tuc tinh 1ai, 1di qua han ké tir ngay 13/4/2024 cho dén khi
ba Nguyén Thi H va 6ng Pang Tran T thanh toan xong toan bd khoan no theo quy
dinh tai Hop dong tin dung (HDPTD) di ky (Chi tiét xem Hop ddng tin dung sd
5.270.18.011.HDTD ngay 31/08/2018, Pon dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan ng
s6 5.270.18.011.KUNN ngay 31/08/2018, Hop dong tin dung s6 9995559.21 ngay
28/05/2021, Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 9995559(1).21 ngay
28/05/2021, Hop dong tin dung s6 2121273.21 ngay 09/12/2021, Pon dé nghj giai
ngan kiém khé wdc nhan no s6 2121273(2).21 ngay 14/12/2022, Hop dong tin dung
s6 3877460.23 ngay 12/06/2023 va Pon dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng sb
3877460(1).23 ngay 12/06/2023).

3.Trong trudng hop ba Nguyén Thi H va 6ng Pang Tran T khong thuc hién
hoic thuc hién khong day du nghia vu tra ng cho V, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang
TMCP Q c6 quyén duoc tu phat mai tai san bao dam hodc yéu cau co quan c6 thim
quyén ké bién, phat mai tai san bao dam, cu thé 13: Quyén st dung dat va tai san gin
lién véi dat tai thira dat sd: 67(1), to ban do sb: P4, dja chi: Xém B, thén P, xa P,
huyén G, TP. Ha Noi theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢
va tai san khac gin lién voi dat sd: BE 052613, s6 vao s6 cip GCN: CH
02647/2280/QD-UBND do Uy ban nhan din huyén G, TP. Ha Noi cip ngay
31/8/2011 dtng tén ong Pang Tran T va ba Nguyén Thi H. Tai san nay duoc thé
chép tai V theo Hop dong thé chap Quyén sir dung dat sé cong chimg: 04488.18
quyén s6 08 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching V 1ap ngay 30/8/2018;
Vin ban stra d6i, bod sung (1an 1) Hop dong thé chip quyén st dung dat sb cong
ching 03521, quyén s 05.2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/5/2021; Vian ban stra
d6i, bo sung (lan 2) Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 cong chimg 07860,
quyén sb 12.2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/12/2021 va Hop ddng thé chap tai
san gan lién voi dat so ngay 31/8/2018 bao gébm nhung khong gidi han cac vat phy,
hoa loi, lo1 tire, cac quyén phat sinh tir tai san thé chép, tai san hay tién dén bu, boi



thuong ctia co quan nha nude hodc bén thir ba bat ky va toan bo cac quyén loi theo
hop ddng bao hiém ky két voi cong ty bao hiém duoc V chip thuin.

Bat ky sy thay d6i (bao gdm ca viéc xay dung mdi/tao 1ap thém tai san khéc
gin lién trén thura dat), stra chita, nang cap ndo cta ba Nguyén Thi H va dng Ping
Tran T d6i voi tai san thé chap 1am tang gia trj thuc té cla tai san thé chap sé duoc
coi 1a bo phan khong thé tach roi thudc tai san thé chap dé thu hdi no vay cho V (Chi
tiét xem Hop dong thé chap Quyén st dung dat s6 cong chimg: 04488.18 quyén sb
08 TP/CC-SCC/HDPGD do Van phong cong ching V 1ap ngay 30/8/2018; Van ban
stra d61, bd sung (1an 1) Hop dong thé chip quyén str dung dat s6 cong chimg 03521,
quyén sd 05.2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/5/2021; Vian ban sira d6i, b sung
(14n 2) Hop ddng thé chip quyén sir dung dit s6 cong chimg 07860, quyén sb 12.2021
TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/12/2021 va Hop dong thé chip tai san gin lién véi dat
s6 ngay 31/8/2018).

4.Toan bd sd tién thu duoc tir viée xtr Iy tai san dam bao dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra no cho bén vay vén vai V. Trudng hop néu so tién thu duoc tir xtr
Iy tai san dam bao khong di dé thanh toan hét ng thi bén vay von van phai ¢ nghia
vu tra hét khoan no con lai cho V.

* B don ba Nguyén Thi H trinh bay: Tdi va chong 1a anh Bang Tran T ¢6 vay
ctia Ngan hang V sé tién 1a 1.466.720.000 dong théng qua 4 hop dong tin dung nhu
Ngan hang trinh bay. Dé c6 tién vo chong toi d thé chap cho Ngan hang miéng dat
tai xom C, thon P2, x& P, huyén G, Ha Noi. Hién nay gia dinh t6i dang sinh song trén
manh dat nay, gio Ngan hang khai kién, vo chong toi do kho khian kinh té chua on
dinh sau dai dich, hién tai con 1 me gia 80 tudi va 02 con dang tudi dn hoc. T6i mong
phia ngan hang tao diéu kién dé gia dinh thu xép ban manh dat va thanh toan cho
Ngan hang som nhat c6 thé. Tai thira nhan s no cua t6i nhu ngan hang da trinh bay
tai phién tda. T6i thira nhan toan bd no gdc toi da nhan tir Ngan hang, c6 khoan toi
tra no, c6 khoan 1a do dén ngay no géc l4i toi khéng co tién tra thi ngan hang lai cho
vay qua thé dé t6i nop gbc 1i, nén co khoan 1a Ngan hang gui tién vao tai khoan
thanh toan no goc 13i cua toi, xong ngan hang lai tu trir vao goc 14i, nén khoan nay la
t61 khong duoc nhan tién mat. Tuy nhién, do kinh té khé khan, t6i khéng con kha
nang thanh toan gdc I3i cho ngan hang nira, dén nay tdi chi xin ngan hang va Toa &n
tao diéu kién dé t6i ban duogc nha, tra tién ngan hang thi van phai con 1 khoan nita
dé mua 1 noi & cho ca gia dinh t6i, chtr khong thé dé 5 ngudi co ngudi gia ngudi tre
ra dudng ma khong cé chd & duoc.

*Ngwoi cO quyeén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Anh Pang Tran T, Ba Lé
Thi K, chau Dang Tran Anh D vang mat tai phién tda, qua trinh giai quyét vang mat
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tat ca cac budi 1am viéc, dén nay khong c6 quan diém tai Toa. Chau Bang Quéc V
c6 chi Nguyén Thi H dai dién giam ho cho chau c6 mat tai phién toa trinh bay quan
diém cua chau gidng vai nhitng gi chi trinh bay, chau con nho, vo chdng t6i dang
nudi nén khéng biét gi vé viéc vay muon ciing nhu nha ctra ciia Vo chdng toi.

* Pai dign VKS tai phién tda phat biéu quan diém nhu sau

+ V@& tb tung: Toa an d4 co ban thyuc hién dung va day du cac quy dinh cia
BLTTDS va cac quy dinh phap luat c6 lién quan.

+ P& xuit quan diém giai quyét vu an: Can cr vao Piéu 116, 117, 118, 119,
khoan 2 Diéu 155, Biéu 280, Piéu 317, PBiéu 318, Diéu 320, Piéu 321, Diéu 322,
Piéu 323, Piéu 429, Diéu 466 Bo luat Dan sy 2015; Can cir vao didu 90, 91, 95 va
98 Luat céc t6 chuc tin dung; Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 Quy
dinh vé hoat dong cho vay cua to6 chac tin dung; Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Québc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung &n phi va Ié phi Toa an dé xuat:

- Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP Q vé viéc yéu cau ong
Pang Tran T va ba Nguyén Thi H phai thuc hién nghia vu tra no theo Hop dong tin
dung sd: 5.270.18.011.HDTD ngay 31/08/2018, Hop dong tin dung sé: 9995559.21
ngay 28/5/2021, Hop dong tin dung sé: 2121273.21 ngay 09/12/2021, Hop ddng tin
dung s6: 3877460.23 ngay 12/06/2023, tinh dén ngay 12/4/2024 1a: No géc la
1.401.954.000d6ng, 13 trong han 1a 106.859.409d6ng, lai qua han la
109.211.245d6ng. Tong cong la 1.618.024.654 dong.

Truong hop dng dng Pang Tran T va ba Nguyén Thi H khdng thuc hién hoic
thuc hién khong day da nghia vu tra ng, Ngan hang TMCP Q c6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam Ia quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat thia dat sé: 67(1), to ban dd sb P4, dia chi:
X6m B, thon P, x4 P, huyén G, thanh phé Ha Nbi theo Gidy chiing nhan quyén sir
dung dét, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: BE 052613, sb vao
s6 cap GCN: CH 02647/2280/QB-UBND do Uy ban nhan dan huyén G, TP. Ha Noi
cap ngay 31/8/2011 dung tén 6ng Dang Tran T va ba Nguyén Thi H”.

- Ké tir ngay ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham, dng Biang Tran T va ba
Nguyén Thi H phai tiép tuc thanh toan tién 1ai caa s tién ng gbc chua thanh toan
theo 14i suat cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan
no géc.

- V& an phi: Vu &n thu ly ngay 13/12/2023, nén ap dung Nghi quyét 326 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi dé giai quyét.
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Luat-cac-to-chuc-tin-dung-2010-108079.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

Ong Ding Tran T va ba Nguyén Thi H chiu an phi dan su so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cau céc tai liéu, chiang ci ¢d trong hd so vu an dan su duogc
tham tra tai phién t0a va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa &n nhan dan
huyén G nhan dinh:

-Vé tb tung:

[1]. V& tham quyén: Ngan hang V khdi kién tranh chap hop déng tin dung la
quan hé phap luat quy dinh ta1 khoan 3 Piéu 26 BLTTDS. Tda 4n cip huyén c6 tham
quyén giai quyét tranh chip vé dan sy quy dinh tai Diéu 26 BLTTDS. Bi don c6 noi
cu trdi tai thon P3, x4 P, huyén G nén TAND huyén G thu 1y, giai quyét vu an nay 1a
ding tham quyén vé loai viéc, vé cﬁp Toa an quy dinh tai biéu 35,39 BLTTDS 2015,

[2]. Xét vé thoi hiéu khai kién: Tranh chap hop dong tin dung cu thé doi tai
san, budc bi don thuc hién nghia vy thanh toan gdc va 1ai, yéu cau bao vé quyén sé
hitu theo khoan 2 Piéu 155 BLDS 2015 nén khong ap dung thoi hicu khoi kién, Toa
an thu 1y vu 4n da dam bao vé thoi hiéu.

[3]. Xét vé viéc vang mit bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan tai
phién toa: Anh Ping Tran T, Ba Lé Thi K, chau Pang Tran Anh D d3 duoc triéu tap
2 lan dén phién toa nhung vang mat khong c6 1y do, chau Pang Quéc V chua du 18
tudi, co me 1a ba H dai dién hop phap c6 mat nén can ctr biéu 227 BLTTDS, HBPXX
quyét dinh xét xtr ving mat anh T, ba K, chau D 1a dung quy dinh ciia BLTTDS.

[4]. Xét vé nguoi tham gia t6 tung: Toa an di dua nguoi sinh sdng trén thira dat
thé chap vao tham gia t6 tung 1a dd dam bao thuc hién ding quy dinh tai Diéu 68
BLTTDS.

- Véndi dung

[5] Xét yéu cau khai kién caa Ngan hang V d6i voi chi H anh T vé yéu cau
thanh toan toan bo gdc 1ai ciia cac khoan vay tir 04 hop dong tin dung gdm: Hop
dong tin dung sd 5.270.18.011.HPTC ngay 31/8/2018; Hop dong tin dung sb
9995559.21 ngay 28/5/2021; Hop dong tin dung s6 2121273.21 ngay 09/12/2021 va
Hop dong tin dung s6 3877460.23 ngay 12/6/2023 dugc ky gitra Ngan hang V va chi
Nguyén Thi H, anh Pang Tran T.

[6.1] Xét vé hinh thtic ctia 04 hop dong tin dung trén déu da dugc Ngan hang V
va chi Nguyén Thi H, anh Ping Tran T tu nguyén thoa thuan va lap hop dong, day
1a hop ddng vay tai san dugc cac bén giao két bang vin ban 1a dang véi quy dinh tai
khoan 4 Diéu 400, Diéu 463 BLDS 2015

[6.2]. V& noi dung cua 04 Hop dong tin dung trén

+ Pbi twong ciia cac Hop dong tin dung 13 tién dong Viét Nam phu hop véi
cac Diéu 463 BLDS 2015, théa thuan mirc 13i suat tha ndi tai thoi diém giai ngan,
hop dong s6 212127321 ngay 9.12.2021 giai ngan ngay 14/12/2022 sé tién

8



550.000.000 dong 14i suét 13,5%/nam, c6 diéu chinh 3 thang 1 l1an bang l4i suat co
sO theo san pham cong bién do 4,2%/nam; hop dong s 5.270.18.011.HPTD ngay
31/8/2018 giai ngan ngay 31/8/2018 sé tién 600.000.000 dong i suat 10,2%/nam,
vu d3i 12 thang khong tang, sau 12 thang c6 diéu chinh 14i 3 thang mot 1an bang 1ai
suat co so cong bién do 4,29%/mam; hop dong sé 9995559.21 ngay 18.5.2021 giai
ngan ngay 28/5/2021 s6 tién 400.000.000 dong 14i suat 12,50%/nam cé diéu chinh 3
thang 1 1an bang 13i suit co so theo san pham cong bién do 4,1%/nam; hop ddng sd
3877460.23 ngay 12/6/2023 giai ngan ngdy 12/6/2023 sb tién 142.000.000 ddng 14i
suat 12%/nam, 14i sudt c6 dinh trong sudt thoi gian vay 1a cac mic 13i suat phu hop
v6i quy dinh tai Pidu 13 cua Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua
Théng dbc Ngan hang Nha nude quy dinh vé hoat dong cho vay cua té chic tin dung
tuong g Vai tung thoi diém ky két hop dong. Theo thoa thuan ciia cac Hop dong
tin dung, vé Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no vé quyén va nghia vy giira
Ngan hang V véi chi H anh T thi chi H anh T da nhan day du sd tién goc 1a
1.692.000.000 dong (Mot ty sau trim chin muoi hai triéu dong) tién vay tir Ngan
hang V dung nhu thoa thuan tai cAc Hop dong tin dung, cic Pon dé nghi giai ngan
kiém khé uwéc nhan ng. Dén nay, Ngan hang V va chi H anh T khong tranh chap gi
vé cac ndi dung va qua trinh thuc hién ciia cac Hop dong tin dung, cac Pon dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan no trén.

Do hinh thirc va ndi dung ctia 04 Hop dong tin dung trén da dam bao ding quy
dinh cta phéap luat, cac bén tham gia ky két hop dong tu nguyén, muc dich va noi
dung ctia giao dich khong vi pham diéu cam, cac bén tham gia giao dich du nang luc
hanh vi dan sy, nén 04 Hop dong tin dung s6 5.270.18.011.HPTD ngay 31/8/2018;
s6 9995559.21 ngay 28/5/2021; s6 2121273.21 ngay 09/12/2021 va s 3877460.23
ngay 12/6/2023 giita Ngan hang V va chi Nguyén Thi H, anh Pang Tran T c6 hiéu
luc phép luat 1a dam bao dung quy dinh tai Piéu 117 BLDS 2015. Can ctr Piéu 401
BLDS 2015 hop dong c6 hiéu lyc ké tir thoi diém giao két tirc ngay ky hop dong,
nén Hop dong tin dung sb 5.270.18.011.HDTD c6 hiéu luc ké tir ngay 31/8/2018,
Hop dong tin dung sb 9995559.21 ¢6 hiéu luyc ngay 28/5/2018, Hop dong tin dung
s6 2121273.21 ¢6 hiéu lyc ngay 09/12/2021, hop ddng tin dung sb 3877460.23 c6
hiéu lyc ngay 12/6/2023, nén cé cin cit budc chi Nguyén Thi H, anh Dang Tran T
phai thanh toan toan bo ng gdc, 1di trong han 13i qua han phat sinh chua thanh toan
tir 04 Hop dong tin dung trén cho Ngan hang V tinh dén ngay 12/4/2024, cu thé tién
no goc 1a 1.401.954.000 dong, no i trong han 1a 106.859.409 dong, no 13i qua han
la 109.211.245 ddng, tong goc 1ai cua 4 hop dong tin dung trén 1a 1.618.024.654
ddng va budc chi H anh T phai thanh toan toan bd sé no ndy cho Ngan hang V 13 c6
cin ct theo quy dinh tai Diéu 466 BLDS 2015.

[7]. P6i véi yéu cau cia Ngan hang V budc chi Nguyén Thi H va anh Ding

Tran T tiép tuc phai chiu l3i theo nhu thoa thuan tai 04 Hop dong tin dung, 04 Pon

dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng ké tir ngay 13/4/2024 cho dén ngay trudc
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ngay tat toan gbc khoan vay 1a dung véi thoa thuan tai khoan 2.4 Diéu 2 cua Hop
ddng tin dung s 3877460.23,2121273.21, 9995559.21 va tai khoan 1.4 Biéu 1 Hop
ddng tin dung s6 5.270.18.011; pht hop vé6i Diéu 7 Diéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan TANDTC quy dinh vé Lai, 13i suét
trong hop dong tin dung 1ap truéc 01/01/2017 va sau ngay 01/01/2017; An 18 sb
08/2016/AL vé xac dinh 14i suat, viéc diéu chinh 13i suat trong hop dong tin dung ké
tir ngay tiép theo cta ngay xét xtr so tham; Piéu 91 Lut t6 chic tin dung nam 2010;
Piéu 476 BLDS 2005, khoan 5 DPiéu 466 BLDS 2015 viéc ngudi vay phai chiu 13
trén ng gdc chua thi hanh xong cho dén khi thi hanh xong ng gbc. Mirc 1ai suit do
cac bén tuy nguyén thoa thuan quy dinh tai cac Hop dong tin dung, cac Pon dé nghi
giai ngan kiém khé wdc nhan ng 1a phu hop véi Piéu 13 Thong tu 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 caa Thong déc Ngan hang Nha nuéc Viét Nam quy dinh
vé hoat dong cho vay cua t6 chuc tin dung, Chi nhanh nudc ngoai dbi voi khach
hang, nén muc 14i suat 1a c¢6 can ctr. Trudng hop cac bén c6 thoa thuan vé viée dicu
chinh murc 13i suét cho vay theo timg thoi ky cta ngan hang cho vay thi 14i suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& duoc
diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat ctia Ngan hang cho vay.

[8]. Xét hiéu lyc ctia Hop ddng thé chap s6 cong chimg 04488.18, quyén sb 08
TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 30/8/2018 giita bén thé chap chi Nguyén Thi H, anh
Ping Tran T vdi bén nhan thé chap Ngan hang V — chi nhanh H thia dat s6 67(1) to
ban d6 P4, xa P, huyén G, Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BE
052613, s6 vao s6 cap GCN CH02647/2280/QD-UBND do UBND huyén G cap cho
anh Ding Tran T, chi Nguyén Thi H ngay 31/8/2011 (Gidy chtng nhan nay duoc
tach ra tir GCNQSD D s6 AB 122390 do UBND huyén G cap ngay 08/8/2005)

Xét vé hinh thtrc cua Hop ddng thé chip nay da duoc 1ap thanh van ban, di tién
hanh thi tuc dang ky tai san dam bao ngay 30/8/2018 tai Vian phong dang ky dat dai
Ha Noi chi nhanh G ngay 31/8/2018, c4c bén tham gia ky két hop dong du ning luc
hanh vi dan sy, tham gia giao két hop dong tu nguyén, khong bi lira d6i 1a cac bén
d3 tuan thu dung quy dinh tai cac Piéu 317, 318, 319, 320 BLDS 2015 va Piéu 188
Luat dat dai 2013,

Xét vé nodi dung ciia Hop dong thé chip trén: Chi H anh T d3 sir dung tai san
dam bao thudc quyén st dung ctia minh thé hién 13 quyén st dung dat da duoc cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén nguoi thé chap tai thoi diém thé chap
dé thé chap dam bao khoan vay, cac bén khong ai tranh chap vé quyén sir dung dat,
thira dat ndy da cd Gidy chung nhan quyén str dung dat theo dang quy dinh cta phap
luat. Trén dat hién co 1 ngdi nha bé tong 03 tang, san, cong Inox 1a cac cong trinh
khéng thé hién trong Hop ddng thé chap s6 04488.18 ngay 30/8/2018, tuy nhién ngay
31/8/2018 Ngan hang V chi nhanh L tiép tuc ky hop dong thé chap véi chi Nguyén
Thi H, anh Ping Tran T vé viéc ky bd sung véi tai san trén dat nhung khong c6 dang
ky giao dich ddam bao dé bo sung day du tai san trén dét cling thé chap cho Ngan
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hang dé dam bao khoan vay cua chi H anh T thé hién chi H anh T nhét tri thé chap
toan bo tai san trén dat cung quyén sir dung dat dé dam bao khoan vay nén ddi tuong
thé chdp dam bao dung quy dinh cua phap luat quy dinh tai Biéu 317 BLDS 2015.

P6i v6i 02 Vin ban stra doi bd sung 1an 1 ngay 28/5/2021 va lan 2 ngay
10/12/0221 ky gitta Ngan hang V va chi Nguyén Thi H, anh Pang Tran T déu duoc
Vin phong cong ching Vching thuce dé sira doi bo sung gia tri nghia vu thi hanh no
gbc ctia chi H anh T @3 phu hop véi quy dinh phép luat nén c¢o hiéu lyc thi hanh.

Xét ndi dung va hinh thic cia Hop dong thé chép trén da dam bao dung quy
dinh cta phép luat, nén co6 hiéu luc phéap luat, budc cac bén phai thi hanh khi chi H
anh T khong thanh toan dugc nghia vu cia cac khoan vay cho Ngan hang V thi phai
Xt 1y tai san dam bao 1a dung véi thoa thuan quy dinh tai Diéu 5, 9 cia Hop dong
thé chip tai san va dam bao ding quy dinh tai khoan 2 Piéu 322 BLDS 2015.

Can ct khoan 1 Piéu 325 Bo luat dan su 2015 quy dinh: “1. Trieong hop thé
chdp quyén sir dung dat ma khéng thé chdp tai san gan lién voi ddt va nguwoi sit dung
dat dong thoi la chii 6 hitu tai san gan lién véi dat thi tai san dwege xit 1y bao gom
ca tai san gan lién véi dat, triv truong hop cé théa thudn khac” nén Ngan hang V
yéu cau chi H anh T vi pham nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau xir Iy
tai san dam bao gdm quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat 1a cho dén khi thu
hoi xong moi khoan ng cua chi H anh T phat sinh tir 04 hop déng tin dung 1a co6 can
cu.

[9].Xét Vé dn phi ddn sw so tham: Do yéu cau ciia Ngan hang V duoc chap nhan
nén chi H anh T phai chiu toan bd an phi dan sy so thim c6 gia ngach theo khoan 2
Piéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 14 ¢6 cin ctr. Yéu cau ciia Ngan
hang V duogc chap nhan nén hoan tra Ngan hang V toan bo tam tng an phi dan su
so thAm Ngan hang d3 ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén G.

[10]. Xét quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan huyén G tai phién toa phu
hop Vé6i quan diém cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cu:
- Khoan 3 biéu 26, Diéu 35, khoan 2 Diéu 39, cac Diéu 68, 147, 266, 269, 271
va 273 cta Bo luat té tung dan su 2015;
- Khoan 2 Diéu 155, khoan 4 Diéu 400, cac Diéu 117, 317, 318, 319, 320, 322,
325, 401, 463, 464, 466, 468, 476 cua Bo luat dan sy nam 2015;
- biéu 188 Luat dat dai 2013;
- Khoan 2 Biéu 91 caa Luat cac to chic tin dung nam 2010;
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-Piéu 7, 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddng tham
phan TANDTC huéng dan 4p dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 14i, 14i suat,
phat vi pham;

- Piéu 13 Théng tu 39/2016/TT- NHNN ngay 30/12/2016 cua Thong déc Ngan
hang Nha nuéc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua té chie tin dung, Chi
nhanh nuéc ngoai ddi véi khach hang:

- An ¢ s6 08/2016/AL vé xac dinh 1i suat, viéc diéu chinh ai suat trong hop
dong tin dung ké tir ngay tiép theo caa ngay xét xur so thim dugc HDTPTANDTC
thong qua ngay 07/10/2016 va duoc cdng bd theo Quyét dinh sb 698/QD-CA ngay
17/10/2016 cua Chanh &n TANDTC;

-Khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016
cua Uy ban thuong vu quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP Q d6i véi chi Nguyén
Thi H, anh Bang Tran T vé yéu cau thanh toan tién ng gbc va no i trong han, no 13i
qua han phat sinh tir 04 hop dong tin dung s6 5.270.18.11.HDTD ngay 31/8/2018, s6
9995559.21 ngay 28/5/2021, s6 2121273.21 ngay 09/12/2021 va sé 3877460.21 ngay
12/6/2023 ky giita Ngan hang TMCP Q véi chi Nguyén Thi H, anh Bang Tran T,

2. Xac dinh 04 Hop ddng tin dung sé 5.270.18.11.HDTD ngay 31/8/2018, s6
9995559.21 ngay 28/5/2021, s6 2121273.21 ngay 09/12/2021 va sé 3877460.21 ngay
12/6/2023 ky gitra Ngan hang TMCP Q vai chi Nguyén Thi H, anh Bang Tran T 1a
c6 hiéu luc phéap luat.

3. X4c nhan dén ngay 12/4/2024, chi Nguyén Thi H, anh Bang Tran T con no
Ngan hang TMCP Q 14 1.618.024,654 dong, trong d6 no goc la 1.401.954.000 dong,
no 14i trong han 106.859.409 dong, no 14i qua han 1a 109.211.245 déng.

4. Bugc chi Nguyén Thi H, anh Bang Tran T phai thanh toan cho Ngan hang
TMCP Q sé tién 1.618.024,654 dong, trong d6 no goc 1a 1.401.954.000 dong, no I3
trong han 106.859.409 dong, no 13i qua han 1 109.211.245 dong.

Ké tir ngay 13/4/2024 chi Nguyén Thi H, anh Dang Tran T con phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i cua s6 tién no gbc chua thanh toan cho dén ngay trudc ngay tat
toan goc khoan vay theo muc I3i suat ma cac bén thoa thuan trong 04 Hop dong tin
dung, cac Pon dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no. Truong hop trong Hop dong
tin dung, Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no co thoa thuan vé viéc diéu
chinh 14i suat cho vay theo tirng thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khéch
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa
an ciing s& duoc diéu chinh cho phl hop véi sy diéu chinh I3i suat caa Ngan hang
cho vay.
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5. Trong trudng hop chi Nguyén Thi H, anh Bang Tran T khong tra duoc
khoan no néu trén va lai phat sinh ké tir sau ngy xét xu so tham thi Ngan hang
TMCP Q c6 quyén y&u cau Chi cuc thi hanh an dan sy c6 tham quyén tién hanh ké
bién, phat mai, xu ly tai san thé chap sau dé thu hdi toan bo khoan ng cho Ngan hang,
tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thua dat s6 67(1)
to ban dd P4, xa P, huyén G, Ha Nai theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dét quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb BE 052613, s6 vao so cap GCN
CHO02647/2280/QD-UBND do UBND huyén G, Ha Noi cip ngay 31/8/2011 diing
tén anh Bang Tran T, chi Nguyén Thi H (Giay chang nhan nay dwoc tach ra tur
GCNQSD P s6 AB 122390 do UBND huyén G cip ngay 08/8/2005).

Khi xtr ly tai san thé chip anh Bang Tran T, chi Nguyén Thi H, Ba L& Thi K,
chau Bang Tran Anh D, chau Bang Québc V phai c6 trach nhiém ban giao thua dat
dat va tai san gan lién véi quyén st dung dat da thé chap néu trén cho co quan co
tham quyén xu 1y theo quy dinh caa phap luat. Ké tir khi ban &n c6 hiéu luc phap
luat, néu chi Nguyén Thi H, anh Bang Tran T thanh toan xong cac khoan no noi trén
cho Ngén hang TMCP Q thi Ngan hang TMCP Q phai c6 trach nhiém cung vai chi
H anh T thanh ly Hop dong thé chap, tra lai Gidy ching nhan quyén s hitu nha o va
quyén sir dung dat & cho chi H anh T ma khong xu ly tai san thé chap.

6. Vé an phi: Chi Nguyén Thi H, anh Pang Tran T phai chiu 60.540.740 (Sau
muoi triéu, ndm tram bon mwoi nghin, bay tram bén muwoi) dong an phi dan su so
tham. Hoan tra Ngan hang V 27.996.000 (Hai muoi bdy triéu, chin tram chin muwoi
sau nghin) dong tam ung an phi dan su so tham Ngan hang da nop tai Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén G bién lai s6 0003860 ngay 13/12/2023.

Theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh én
dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién
theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan sy

7. Vé quyen khang céo: Bao cho Ngan hang TMCP Q chi Nguyén Thi H, chau
Ping Qudc V ¢6 nguoi dai dién theo phap luat 1a ba H c6 mat c6 quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Anh Bing Tran T, Ba Lé Thi K, anh Bing
Tran Anh D vang miat c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc
ban &n hoac ban 4n duoc niém yét theo quy dinh caa phap luat.
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Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTP. Ha Noi;

- VKSNDTP Ha Noi;

-VKSND h. G;

- Chi cuc THADS h. G;

-Luu hd so;

- Luu van phong.

Vi Thién Hwong
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