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Ban an so: 117/2020/DS-PT
Ngay 28— 5 — 2020
V/v tranh chip hop dong dit coc

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Minh Trung
Cdc Tham phén: Ba Hoang Thi Hai Ha
Ong Pham Viét Trung
- Thuw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén la Thu ky ctia Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi T Hong — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 5 ndm 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc tham cong khai vy an dén sy thy Iy s6: 125/2020/TLPT-DS ngay 16 thang 4
nam 2020 ve vi¢c: “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do béan 4n dan sy so thAm s6: 14/2019/DS-ST ngay 04 théang 3 ndm 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham so: 107/2020/QD-PT ngay
04 thang 5 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngo Puc H, sinh nim 1968;

Trd tai: SO 15, Nguyén Hitu L&, khom 4, phuong 2, thanh phd Ca Mau, tinh
Ca Mau. (C6 mat)

- Bi don:

1. Ong Khuu Duy L1, sinh ndm 1975 (Cé mat).

Tra tai: S6 27, dudng sb 10, khu tai dinh cu Phuong 4, thanh phé Ca Mau.
2. Ong Duong Bach D, sinh nim 1959 (Xin ving mit)

Trd: Khom 2, phuong 8, thanh phé C ., tinh Ca Mau.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1978
(Xin vang mat).

Tra tai: S6 15, Nguyén Hiru L&, khom 4, phudng 2, thanh phé Ca Mau, tinh
Ca Mau.

- Nguoi khang cao: 6ng Khuu Duy L1 1a Bi don.
- Vién kiém sat khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau.



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, 0ng Ngé buc H trinh bay: Ngay 10/5/2018, 6ng voi ong
Duong Bach D, Ong Khuu Duy LI c6 lam bién nhan tién dit coc s tién
350.000.000 dong de chuyen nhuong 04 nén tai dinh cu & phuong 4, thanh pho Ca
Mau. Trong d6, 02 nén dit c6 chiéu ngang 9. 5m, dai 21m la cta 6ng Nguyen Hong
Lén va 6ng Nguyén Vén Théi dimg tén uy quyén cho 6ng L1; 02 nén dat s6 44, 45
(ghi trong bién nhan tién coc) cua 6ng Duong Bach D uy quyen cho ong L1. Khi
nhan coc, 6ng L1 ky nhan sé tién 04 nén bang 350.000.000 dong Tlep tuc vao
ngay 06/6/2018, dng L1 dén nhan tién coc thém 200.000.000 dong. Tong sb tién
nhan coc 1a 550.000.000 dong

Pén ngay 13/6/2018, dng L1 va dng dén phong Cong ching Huynh Théng
Loi 1am hop dong tach 02 nén dat cia ong Lén, ong Thoi cho 6ng véi gia 1a
2.250.000.000 ddng, con lai 2 nén sb 44, 45 cua ong Duong Bach D ma éng L1 da
nhan tién coc cta 0ng thi khong 1am thu tuc chuyén nhuong . Hién tai, 6ng D da
chuyén nhugng 02 nén nay cho nguoi khac va di duoc cip gidy ching nhan quyén
str dung dat. Nay, 6ng yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Khuu Duy L1 va 6ng
Duong Bach D lién d6i tra sb tién nhan coc 13 550.000.000 dong va bdi thudng
tién nhan coc 1a 550.000.000 dong. Tong cong hai khoan 13 1.100.000.000 dong.
Tai phién toa so tham, 6ng H rat yéu cau budc 6ng D cé trach nhiém lién déi véi
6ng L1 tra 1.100.000.000 dong cho 6ng H.

Bi don, 6ng Khuru Duy LI trinh bay: 6ng c6 thoa thuan chuyén nhuong cho
6ng Ngo Puc H 04 nén nha tai dinh cu ¢ phudng 4, thanh phd Ca Mau véi gid 1a
4.050.000.000 dong va c6 nhan tién coc cia 6ng H sd tién 1a 550.000.000 dong.
Sau d6, 6ng véi 6ng H thoa thuan hiy bo gidy tay nay va ra phong cong ching
Huynh Théng Loi lam Hop dong dit coc sb tién 2.000.000.000 dong, trong d6 gdm
ludn sé tién 550.000.000 ddng da dit coc trude. Khi do, ng co thoa thuin véi dng
H néu khong dong y dong tién dat thi 6ng hily bo hai nén tai dinh cu 44, 45 va 6ng
chi ban cho cho Hi¢p 02 nén tai dinh cu sé6 H32, H33 (hién da thuc hién xong,
trong d6 01 nén da giao gidy ching nhan quyén str dung dat, con 01 nén chua giao
gidy gidy ching nhan quyén sir dung dat va 6ng H ciing da cat nha ¢ trén phan dét
nay). Nhu vay, 02 nén tai dinh cu H32, H33 6ng ban cho 6ng H véi gia
2.250.000.000 dong, chi moi nhan tién coc 2.000.000.000 dong nén khong dong y
theo yéu cau ctia 6ng H.

Bi don, éng Dwong Bach D trinh bay: Ong c6 02 nén tai dinh cu tai phudng
4, thanh phd Ca Mau 16 M44, M45. Vao ngay 07/9/2017, éng ¢6 ky hop dong uy
quyén cho 6ng L1 duoc toan quyén quyét dinh d6i vai 02 16 dat trén, hop dong nay
dugc xem nhu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va éng nhan duoc so
tién 540.000.000 dong. Sau d6, 6ng L1 lam thu tuc tiép tuc xin cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat hay chuyén nhuong cho nguoi khac thi 6ng khong biét va
ong ciing chua ting giao dich hay nhan tién coc tir 6ng H. Hién 02 16 dat trén, 6ng



d3 chuyén nhuong hoan toan cho 6ng L1 nén khong con lién quan dén 02 16 dat
nay.
Ba Nguyén Thi Ttrinh bay: Ba T thong nhat 10 trinh bay cta 6ng H.

Tai ban dn ddn sy so tham so: 14/2020/DS-ST ngay 04 thang 3 nam 2020
cua Toa an nhdn dan thanh pho Ca Mau quyét dinh:

Tuyén xu:.

Dinh chi xét xir yéu cau khai kién cua 6ng Ngo Puac H ddi voi 6ng Duong
Bach D vé viéc yéu cau lién d6i tra sb tién coc 550.000.000 dong va tién phat coc
550.000.000 ddng. Tong cong hai khoan 1a 1.100.000.000 dong.

Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Ngd Buc H. Budc 6ng Khuu Duy L1
hoan tra cho 6ng Ngé birc H sd tién dat coc 550.000.000 dong va tién phat coc
550.000.000d. Tong cong hai khoan 1a 1.100.000.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé lai suat cham tra, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 16/3/2020, 6ng Khuu Duy L1 c¢6 don khang ban an so thim yéu cau
cap phuc thim stra toan bd ban an so thim theo hudéng khong chap nhan yéu cau
khoi kién cia Nguyén don.

Ngay 01/4/2020, Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau c6 quyét dinh khang
nghi s6 03/QDPKNPT-VKS-DS khang nghi ban 4n so thim theo hudng stra ban an
so tham chi budc 6ng L1 tra cho 6ng H s6 tién dit coc 275.000.000 dong va tién
phat coc 275.000.000 ddng. Tong cong hai khoan 1a 550.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, 6ng H thay doi yéu cau khoi kién ctiia 6ng. Budc
6ng L1 hoan trda cho 6ng H sb tién dit coc 550.000.000 dong bao gom:
275.000.000 ddng tién coc va 275.000.000 dong tién phat coc. Ong L1 stra yéu cau
khang cao theo huéng dong ¥ tra cho 6ng H sb tién 550.000.000 dong, bao gom:
275.000.000 déng tién coc va 275.000.000 déng tién phat coc; Vién kiém sat nhan
dan tinh Ca Mau giir nguyén quyét dinh khang nghi.

Phén tranh lun tai phién toa:

Ong Ngo Puc H trinh bay: Ong chi yéu cau ong L1 tra 275.000.000 dong
tién coc va 275.000.000 dong tién phat coc. Tong sd tién 13 550.000.000 dong.

‘ Qng Khuu Duy L1 trinh bay: Ong dong y thanh toan cho 0ng H 275.000.000
dong tién coc va 275.000.000 dong tién phat coc. Tong so tién la 550.000.000
dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién tod phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phén trong qua trinh giai quyét vu an; ctia Hoi
dong xét xtr va nhitng ngudi tién hanh té tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. D& nghi Hoi dong xét xir chip nhan mot phan khang céo
ctia 6ng Khuu Duy L1. Chip nhan khang nghi s 03 ngay 01 thang 4 nim 2020
ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau. Ghi nhan sy tu nguyén cua cac duong
su, chép nhan mot phén yéu cau khai kién cua nguyén don. Budc 0ng L1 tra cho



6ng H sd tién 275.000.000 ddng tién coc va 275.000.000 dong tién phat coc. Tong
cong 1a 550.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Khuu Duy L1 khang cao yéu cau cip phtc, thim stra 4n so tham vi
s6 tién coc 550.000.000 dong da cong voi 1.450.000.000 dong dé lap Hop ddng dit
coc ngdy 13 thang 6 ndm 2020 v4i s6 tién 2.000.000.000 dong. Nén sé tién dat coc
trude 550.000.000 dong bi hity bo. Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau khang
nghi stra mot phan an so thdm theo hudng budc ong L1 tra cho 6ng Ng6 Puc H s6
tién coc 275.000.000 dong va 275.000.000 dong tién phat coc. Xét khang céao cua
6ng L1, khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[2] Ong H, 6ng L1 déu thira nhan vao ngay 10 thang 5 nim 2018 va ngay 06
thang 6 nam 2018, 6ng H da dit coc cho 6ng L1 s6 tién 550.000.000 dong dé nhan
chuyén nhuong quyén st dung 04 nén nha H32, H33, 44, 45, moi nén dat coc sb
tién 137.500.000 dong.

[3] Ngay 13/6/2018, dng H va 6ng L1 co lép hop ddng dat coc sb tién
2.000.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong quyén st dung hai phan dat H32,
H33. Hop dong nay dugc cong chung tai Van phong cong chimg Dat Mii. 6ng H
da nhan du hai phan dat H32, H33. Ong H va ong L1 khong yéu cau xem xét doi
v6i viéc chuyén nhuong hai phan dat H32, H33 nén Hoi dong xét xir khong xem
xét. Doi v6i hai phan dat 44, 45, 6ng L1 da chuyén nhugng cho nguoi khac nén
khong thyc hién dugc hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cho Ong H.
Nhu vay, ong L1 da vi pham hop dong dit coc dé chuyén nhuong hai phan dt 44,
45. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 328, 6ng L1 phai tra cho 6ng H tién coc va mot
khoan tién tuong dwong véi tién coc. 6ng L1 va dng H thdng nhét trinh bay: S6
tién dat coc hai phan dét 44, 45 1a 275.000.000 déng nén dng L1 phai tra cho dng
H 275.000.000 ddng tién coc va 275.000.000 dong tién phat coc.

[4] Tai phién toa phuc tham 6ng H thay doi yéu cau khoti kién, chi yéu cau
Ong L1 tra 275.000.000 dong tién coc va 275.000.000 dong tlen phat coc. Tong sO
tién 1a 550.000. 000 dong. Ong L1 dong y tra cho 6ng H s6 tién 550.000.000 dong
nhu 0ng H yéu cau. bay la sy ty nguyén cua cac duong su, sy tu nguyén nay la
phu hop quy dinh tai Diéu 300 B¢ luét to tung dan sy nén dugc Hoi dong xét xur
chap nhén. Khang nghi cua Vién ki€m sat nhan dan tinh Ca Mau c6 can cu nén
dugc chap nhan.

_ [5] V& 4n phi: An phi dan sy so tham: Ong L1 phai chiu s tién 26.000.000
dong, ong H khong phai chiu da dy ndp duoc nhén lai. An phi dan sy phuc tham:
Ong L1 phai chiu so tién 300.000 dong. 6ng L1 da du ndp dugc doi trir, chuyén
thu.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Vicac lé trén;
QUYET PINH



Can ctr Diéu 300; khoan 2 DBiéu 308, Diéu 309 Bo luat t6 tung déan sy; Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé &n phi, 1¢ phi Toa an.

Cong nhan sy thoa thuan cta éng Ngo Puc H va 6ng Khuu Duy L1.

Chap nhan Quyét dinh khang nghi 03/QDKNPT-VKS-DS ciia Vién kiém sat
nhéan dan tinh Ca Mau.

Stra ban 4n dan sy so thAm s6 14/2020/DS-ST ngay 04 théang 3 nim 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau.

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Ngo Dic H

Budc 0ng Khuu Duy L1 c6 nghia vu tra cho 6ng Ng6 Puc H sO tién
550.000.000 (Nam trdm nam muoi tri¢u) dong.

Ké tir ngay dng Ngé Purc H c6 don yéu cau thi hanh dn, néu 6ng Khuu Duy
L1 khéng thi hanh Xong khoan tién néu trén thi con phai chiu thém khoan lai phat

sinh theo mirc ldi sudt dwoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B ludt dan sw tai thoi
diém thanh todn twong 1ing véi sé tién va thoi gian chdm thi hanh.

An phi dan sy so tham: Ong Khuu Duy L1 phai chiu sb tién 26.000.000
dong (chua nop). Ong Ngo Puc H khong phai chiu, ngay 29/10/2019 da du ndp
22.500.000 dong theo bién lai s6 0000953 ctia Chi cuc thi hanh én dan sy thanh
phd Ca Mau, duoc nhén lai.

Vé an phi phic tham: Ong Khuu Duy L1 phai chiu s6 tién 300.000 dong.
Ngay 18/3/2020, 6ng L1 da dy ndp tam ung 300.000 dong theo bién lai sb
0001582 cua Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phé Ca Mau dugc ddi trir, chuyén
thu.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh én ddn sw, nguoi phdi thi hanh dn déan si ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau, THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau ; ©

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cdc dvuong su;

- Luu ho SO

- Lwu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Dang Minh Trung






