TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 172/2026/DS-PT
Ngay 10 - 02 - 2026

V/v tranh chap quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Tran Vin Luc
Cdc Tham phdn: Ong Lam Triéu Hiru
Ong Lé Minh Pat
- Thuw ky phién toa: Ba VO Duc Hoai Mi - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Long.
- Dai dién Vién kiém sadt nhdn din tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 04 va 10 thang 02 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan
tinh Vinh Long xét xir phtic thdm cdng khai vu an thy ly s6 619/2025/TLPT-DS
ngay 24 thang 11 nam 2025 v€ vi¢c tranh chap quyén sir dung dat.

Do Ban an dan su so tham sd 207/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 823/2025/QD-PT ngay
25 thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Ngé Vian L, sinh nam 1969;

2. Ba Than Thi D, sinh nam 1973;

Cung cu tra s6 G, ap T, xa T, tinh Vinh Long.

Nguwoi dai dién hop phdp cua ong Ngo van L, ba Than Thi B: Anh Lé Duc
N, sinh nam 1981; cu trt lau 3, toa nha V, D B, phuong B, Thanh pho H6 Chi
Minh (theo van ban uy quyén ngay 05/9/2022 va ngay 17/3/2021, c6 mat)

- Bi don: Ong Truong Van T, sinh ndm 1969; cu tra s6 169/2, ép T, xaT,
tinh Vinh Long (c6 mdt)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi N1, sinh ndm 1969; cu tra s6 169/2, ap T, x4 T, tinh Vinh
Long (vg ong T, c6 mat).



2. Ong Giang Vin V (da chét), c6 ngudi thira ké tham gia t tung gdm:

- Ba Doan Thi X, sinh nam 1951 (vg 6ng V, c6 16i khai xin Véng mat);

- Chi Giang Thi M, sinh nam 1974 (con 6ng V, c6 10i khai don xin vang
mat);

- Chi Giang Thi B, sinh nam 1981 (con 6ng V, c6 161 khai don xin V:fmg mat);

- Anh Giang Vian G, sinh nam 1983 (con ong V, c6 10i khai don xin vang
mat);

- Chi Giang Thi T1, sinh ndm 1985 (con ong V, ¢6 15i khai don xin ving
mat);

- Anh Giang Vin M1, sinh nim 1979 (con éng V, ¢6 15i khai don xin ving
mat);

- Anh Giang Vin H, sinh nim 1977 (con ong V, ¢6 10i khai don xin vang
mat);

Cung cu tra ap T, xa T, tinh Vinh Long.

3. Ong Lé Vin D (da chét), co nguoi thira ké tham gia té tung gdm:

- Ong Lé Minh C, sinh nam 1958 (c6 101 khai xin ving mat);

- Ba Lé Thi N2, sinh nim 1967 (c6 don xin vang mit);

- Ba Lé Thi B1, sinh ndm 1976 (c6 don xin ving mat);

- Ong Lé Vin C1, sinh nam 1971 (c6 don xin ving mit);

- Ba Lé Thi P, sinh ndam 1974 (c6 don xin ving mat);

- Ba Lé Thi T2, sinh nam 1974 (c6 don xin ving mit);

- Ong Lé Van T3, sinh nam 1980 (c6 don xin vang mat);

Cung cu tra 4p T, x4 T, tinh Vinh Long.

- Nguoi khang cao: Ba Than Thi P 1a nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 17/8/2020, don khéi kién b6 sung ngdy
21/7/2025 cua nguyén don ong Ngo Vin L, ba Than Thi B va cdc loi khai trong
qua trinh giai quyét vu an nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ong Ngb Vian L va ba Than Thi D 1a vo chdng nhung da ly hon vao nam
2014. Trong thoi ky hon nhan ong L, ba b co tai san chung gém 03 thura dat toa
lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre, cu thé nhu sau:

- Thira dét sd 825, dién tich 1542m? , thura dat nay ngay 20/5/2008 Uy ban

nhan dan huyén T di cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do ong Ngb Vian L
ding tén.



- Thua dat s6 824, dién tich khoang 1500m?, do mua ctia 6ng Lé Van D (da
chét) vao nam 2005 nhung chua lam thu tuc sang tén.

- Thira sO dat 827, dién tich khoang 1200m? do mua cila 6ng Giang Van V
(da chét) vao nam 2002 nhung chua lam thu tuc sang tén.

Hién nay 03 thtra d4t néu trén theo do dac Vlap thudc thira dét s 80, to ban
do so 40, dién tich 4092m?, ¢6 tir cén tiép giap nhu sau:

- H: Giap dét 6ng Truong Vian T.

- Huéng T4: Giap dat ong Truong Van T va dat ong Ngd Vian N3.
- Huéng B2: Giap dit 6ng Pham Vin H1.

- H: Giap dat 6ng Lé Van C2.

Trén dat, 6ng L va ba D c6 xay dung cac cong trinh phuc vu viée kinh doanh
bai tim gém c0: 01 day nha vé sinh két cau tuong gach, mai ton, dién tich khoang
50m?; 02 diy nha két cau cot bé tong, khong xay tudng, maéi ton, dién tich khoang
250m?; 01 nha cdt cay, mai lop 14, dién tich khoang 200m?2.

Do 6ng Truong Van T ¢ nhiéu thira dit giap ranh bao quanh dét ong L ba
b, nén vao nam 2012 ba B va 6ng T thoa thuan hun dat lam Khu D. Tir khi ba D
vaobng T cung quan ly khu du lich T thi mau thuan vo chong gitrta ong L vaba b
ngay cang traim trong, nén ba b da guri don xin ly hon dén Toa an. Trong khi Toa
an chua giai quyét ly hon, ngdy 24/6/2014 ba B va ong T cung ky Pon thoa thuan
chim dut viéc him 1am in chung, theo d6 ba D giao cc thira d4t 824, 825, 827 dé
ong T tiép tuc kinh doanh khu du lich va tra ng phét sinh do hun 1am an. Ngay
25/6/2014 (tic sau 01 ngay khi ky vin ban cham dat viéc hun lam an chung) ba
b va Ong T ky Don thoa thuan voi ndi dung: (1) Hai bén thong nhat huy thoa
thuan thlet 1ap ngay 24/6/2024 (nhung ghi nham 13 ngay 26/04/2014), (2) Pit clia
ai thudc vé nguoi nay, (3) Bén tiép tuc kinh doanh trén dat dén nam 2020.

Khi hét thoi han kinh doanh theo thoa thuén ngay 25/6/2014, dng T khong
tra ¢at ma nop hod S0 Xin cap gidy chung nhan quyen str dung dat, trong d6 c6 T
sang nhuong dat bi tay xoa, stra chita 1am ting s thira, tang dién tich, sura lai ngay
mua ban... Phat hién viéc lam sai trai cua 6ng T, ong L Va ba B di nhiéu lan yéu
cau ong T tra dat nhung 6ng T khong dong ¥, ong T cho rang dat dd mua cua ong
L va ba B, nén yéu cau ong L va ba D tiép tuc thuc hién hop dong.

~ Nay ong L, ba B nén yéu gau Toa an giai ql{ye‘g budc ong T tra lai 03 thura
dat 824,, 825, 827 (nay la thura dét, soO 80, to ban ,d6 s0 40, dién tich 4092m?, toa
lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre (nay la ap T, xa T, tinh Vinh Long).

* Theo don phan to ngay 27/10/2020, don phan 16 bo sung ngay 12/01/2024
va cdc loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an, bi don ong Truwong Van T trinh
bay:

Vao nam 2012, ong L va ba D 1ap “T¢ sang nhuong dat” béng gidy tay ban
cho 6ng 03 thura 824, 825, 827 (nay la thura dat s6 80, to ban do so 40, dién tich
4092m?, toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre) voi gia 150.000.000 dong,



ong da nhan dat va tra du tién cho 6ng L, bab. Do thua dat 824 6ng L, ba B mua
cua 6ng L€ van D (da chet), con thura dat 827 dng L, ba D mua cta 6ng Giang Van
V (da chét) nén chua lam thu tuc chuyén quyén theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi mua dat 6ng da san 14p mit bang, cat nha &, xay dung khu du lich

T, x@y dung cac cong trinh va trong cy. Nay 6ng khong dong ¥ theo yéu cau khoi

kién cua 6ng L, ba B, yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong theo “Td

sang nhuong dat” , bugc 6ng L va ba b co trach nhiém thyc hién hoan thanh cac

thu tuc dé & ong ducrc cap gidy chlmg nhan quyen stt dung ddi vé6i thura dat s6 80,
t& ban do s6 40, dién tich 4092m? toa lac tai ap T, xd T, huyén T, tinh Bén Tre.

* Nguwoi thira ké ciia 6ng Giang Van V gom ba Poan Thi X, chi Giang Thi
M, chi Giang Thi B, anh Giang Van G, chi Giang Thi T1, anh Giang Van M1, anh
Giang Van H cung co trinh bay:

Khi con séng ong Giang Van V c6 ban phan dat thira 827 tai ap T, xa T,
huyén T, tinh Bén Tre cho dng Ngo Vin L va ba Than Thi P nhung khong c6 lam
thu tuc sang tén, 6ng V di giao dat cho ong L, ba P va d3 nhan du tién. Nay ong
V chét chiing t6i théng nhat dat da ban cho 6ng L, ba B nén khong c6 tranh chap
hay yéu cau gi trong vu an.

* Nguwoi thira ké ciia ong Lé Van D gom éng L& Minh C, ba Lé Thi N2, ba Lé
Thi B, dng Lé Vin C1, ba Lé Thi P, ba Lé Thi T2, dng Lé Van T3 cing cé 16i
trinh bay:

Khi con sdng 6ng Lé Vian D c6 ban phan dat thira 824 tai 4p T, xa T, huyén
T, tinh Bén Tre cho 6ng Ngo Vian L va ba Than Thi P nhung khong c6 lam thu
tuc sang tén, ong D da giao dat cho 6ng L, ba P va da nhan du tién. Nay 6ng D da
chét ching t6i théng nhat 6ng D di ban dat cho 6ng L, ba B nén khong co tranh
chéap hay yéu cau gi trong vu 4n.

Tai Ban 4n dan sy so tham s 207/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vyc 9 - Vinh Long da quyét dinh:

1. Pinh chi mdt phan yéu cau khai kién ctia 6ng Ngo Van L va ba Than Thi
P dbi voi phan dat dién tich dat 1484,3m? (qua do dac 1 thira 80 dién tich 498m?,
thira 80-1 dién tich 881,6m?, thira 80-2 dién tich 98,9m?, thura 80-7 dién tich 5,8
m?) tai xa T, tinh Vinh Long.

2. Pinh chi mét phan yéu cau phan tb ctia éng Truong Van T ddi v6i phan
dat dién tich dat 1484,3m? (qua do dac 14 thira 80 dién tich 498m?, thira 80-1 dién
tich 881,6m?, thira 80-2 dién tich 98,9m?, thira 80-7 dién tich 5,8 m?) tai xa T, tinh
Vinh Long.

3. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Ng6 Van L, ba Than Thi b
vé viéc yéu cau yéu cau ong Truong Van T va ba Nguyen Thi N1 trd lai di¢n tich
dat 1349,6m? trude day 1a thira 825, nay 1a mot phan thira 80 (qua do dac 1a thira
80-4 dién tich 58,4m?, thura 80-3 dién tich 595,4m?, thtra 80-8 dién tich 410,8m?,
thira 80-9 dién tich 285,4m? va dién tich dat 1357,1m? trudc day 1a thira 827 nay
la mot phén thira 80 (qua do dac 1a thira 80-10 dién tich 208,9m?, thira 107-1 dién



tich 371,8m?, thtra 107-2 dién tich 8,8m?, thira 108-1 dién tich 386,7m?, thira 108
dién tich 10,8m?, thira 116 dién tich 198,3m? tai xa T, tinh Vinh Long.

4. Chap nhan yéu cau phan tb ctia 6ng Truong Vin T:

- Bugc 6ng Ngd Van L va ba Than Thi D thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dién tich dat 1349,6m? trudc day la thira 825, nay la
mot phan thira 80 (qua do dac 1a thira 80-4 dién tich 58,4m?, thira 80-3 dién tich
595,4m?, thira 80-8 dién tich 410,8m?, thira 80-9 dién tich 285,4m2).

- Budc 6ng Ngb Van L va ba Than Thi D va hang thira ké cua ong Giang
Van V la ba Poan Thi X, chi Giang Thi M, chi Giang Thi B, anh Giang Van G,
chi Giang Thi T1, anh Giang Van M1, anh Giang Vian H thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat 1357,1m? trude day 1a thira 827 nay
1a mot phan thira 80 (qua do dac 1a thira 80-10 dién tich 208,9m?, thira 107-1 dién
tich 371,8m?, thtra 107-2 dién tich 8,8m?, thira 108-1 dién tich 386,7m?, thira 108
dién tich 10,8m?, thtra 116 dién tich 198,3m?).

Ngoai ra, an so tham con tuyén nghia vu chiu 4n phi, chi phi té tung, quyén
khang céo va quyén théa thuan, tu nguyén, y€u cau thi hanh an ctia cac duong su
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 09/10/2025 nguyén don ba Than Thi D khang cao, yéu cau Toa an
cap phtc tham stra 4n so tham theo huong chap nhan toan b yéu cau khot kién
ctia nguyén don, khong chip nhin yéu cau phan té cia bi don ong Truong Vin T.

Tai phién toa phtc thim:

- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién
va yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét XUr sira an so tham budc éng Truong
Vin T tra cho ong L va ba B 02 thura dat 825, 827 (nay la thira 80), qua do dac
thudc cac thtra: 80-3 dién tich 595,4m?, 80-4 dién tich 58,4m?, 80-5 dién tich
11,1m?, 80-8 dién tich 410,8m?, 80-9 dién tich 285,4m?, 82-1 dién tich 183,6m?,
80-10 dién tich 208,9m?, 82-2 dién tich 65,3m?, 107-1 dién tich 371,8m?108-1
dién tich 386,7m?, 109-1 dién tich 4,3m? 116-1 dién tich 171,8m? toa lac tai ap
T, xa T, tinh Vinh Long. Ong L va ba D dong y tra gia tri tai san trén dat va gia
tri cdy trong cho ong T theo gia da dinh. Di véi thira 824 do mua ctia ong Lé Vian
D qua do dat thudc cac thira 80-1 dién tich 881,6m?, thira 80-2 dién tich 98,9m?,
thira 80-7 dién tich 5,8m? do d3 rat yéu cau tai phién toa so tham nén khong yéu
cau.

- Bi don ong Truong Vian T giit nguyén yéu cau phan t6, dé nghi Hoi dong
xét xir khong chap nhan khang céo ctia ba Than Thi D, giit nguyén 4n so tham.

- Y kién phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa:

Qua phan tich cic tinh tiét ciia vu an Kiém sat vién cho rang theo ndi dung
T& sang nhuong dat ngay 21/7/2012 do éng Truong Van T cung cap, mic dui x4c
dinh chir ky trong van ban nay la cua ong Ngoé Van L, nhung ni dung da duoc

6ng T sira chira vé dién tich dat chuyén ‘nhuong, s thira,... nén khong xac dinh
dugc phan dat chuyén nhuong 1a thira dat nao. Tai phién tda so thdm ong T trinh



bay khong thdng nhat, luc thi cho ring éng da tra tién mua dat cho éng L sau khi
ky két hop dong, luc thi cho rang 6ng L va ba B ban dat d¢ 1ay tién hun von lam
an. Tir d6 cho thay khong c6 cin ctr xac dinh ong L, bd B d3 chuyén nhuong 03
thira dat 824, 825, 827 (nay 1a thira dat sb 80, to ban do s 40, dién tich 4092m?,
toalac tai 4p T, x4 T, tinh Vinh Long) chodng T va viée chuyén nhugng nay cling
chua thé hién o ong T da tra tién cho ong L, ba P. Do d6 6ng L, ba B cho rang
khong c6 ban dat cho 6ng T ma chi hun dat de kinh doanh la phu hop. Do vay can
xem xét vO hiéu gidy tay chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/7/2012 giita
6ng L va ba D vé6i ong T, budc ong T va ba N1 tra dat cho ong L, ba D.

Tai phién toa so tham nguyén don da rat lai mot phan yéu cau khoi kién, bi
don ciing d4 rat mot phan yéu cau phan t6 d6i voi thura dat 824 (phan dat do 6 ong
L nhan chuyen nhuong cua dng L€ Van D). Toa an cap so tham da dinh chi viéc
giai quyet dbi voi yéu cau duong sy di rat 1a dang phap luat, nhung xac dinh dién
tich dat dinh chi 1484,3m? 1a khong dung, vi thira 80 dién tich 498m? khong co
tranh chép (do dac thuc té thira dat 824 thudc cac thira 80-1 dién tich 881,6m?,
thira 80-2 dién tich 98,9m?, thira 80-7 dién tich 5,8m?, dién tich chung 986,3m?).

Nhu viy, phan tranh chip con lai gdm 02 thira: Thira 825, dién tich
1544,7m? 14 phan dét do 6ng L dimg tén (két qua do dac thudc cac thira: 80-3 dién
tich 595,4m? 80-4 dién tich 58,4m? 80-5 dién tich 11,1m? 80-8 dién tich
410,8m?, 80-9 dién tich 285,4m?, 82-1 dién tich 183,6m?) va thira 827, dién tich
1208,8m? 1a phan dat 6ng L mua ctia 6ng Giang Vin V (két qua do dac thudc cac
thua: 80-10 dién tich 208,9m? 82-2 dién tich 65,3m? 107-1 dién tich
371,8m?,108-1 dién tich 386,7m?, 109-1 dién tich 4,3m?, 116-1 dién tich 171,8m?)
%y té)ng dién tich 12 2753,5m?, cung t& ban dd 40, tai xa T, tinh Vinh Long.

Trong qué trinh hop tac kinh doanh 6ng T d3 dau tu trén dat thé hién tai Bién
ban khao sat hién truong tai san dinh gia, nhu: Nha xe x4y dung trén thira dat 80-
3 (dwong sy da rat yéu cau), khu ban d6 luu niém xay dung trén thira dat 80-7
(dwong sy d rat yéu cau), khu nha chinh xay dung trén thira dat 80-3, nha vé sinh
xay dyng trén thira dat 80-5 va 27 cay duong duoc trong rai rac trén dat. Theo két
qua tham dinh gia ciia Cong ty TNHH T6 thi khu nha chinh c6 gia tri 682.803.448
dong, nha vé sinh co gia tri 19.238.520 déng, cay tréng trén dat co gia tri
67.500.000 dong, tong gia tri tai san trén dat tranh chap bang 769.541.968 dong.
Toan b sb tai san nay khong thé di doi, nén can budc ong L ba B phai tra gia tri
choong T.

Ngoai ra, 4n so thim c6 sai st trong viéc tuyén thira dt tranh chap 116
dién tich 198,m? 1a khong dting, chinh xéc 1a thira dat 116-1 dién tich 171,8m?, dé
nghi Hoi dong xét xir diéu chinh.

V& chi phi khao sat do dac: Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita
nguyén don va bi don 1a gidy tay bi vo hiéu, mdi bén phai chiu ' chi phi theo quy
dinh

V& an phi: Do chap nhan 01 phan yéu cau khang cdo ctia nguyén don nén
nguyén don khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.



Tir phan tich trén, Kiém sat vién dé nghi Hoi dbng xet xur can cir khoan 2
Piéu 308 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 29 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ mtrc thu, mién giam thu ndp an phi va sir dung an phi, I¢ phi toa an. Chép
nhan yéu cau khang cdo cta ba Than Thi D, stra 01 phan 4n so tham.

Tuyén vo hiéu T& chuyén nhuong dét (viét tay) 1ap ngay 21/7/2012 giira
ong Ngb Van L, ba Than Thi P véi 6ng Truong Van T.

Chap nhan yéu cau khai kién cta oOng Ngob Van L, ba Than Thi B vé viéc
yéu cau 6ng Truong Vian T va ba Nguyen Thi N1 tra lai dién tich dat 1349,6m?
(trude day 1a thira 825) va dién tich dat 1357,1m? (trude day 1a thira 827).

Budc Truong Van T tra lai cho 6ng Ngo Van L va ba Than Thi P cac thira
dat 80-3 dién tich 595,4m?2, 80-4 dién tich 58,4m?, 80-5 dién tich 11,1m?, 80-8
dién tich 410,8m?, 80-9 dién tich 285,4m?, 82-1 dién tich 183,6m?, 80-10 dién tich
208,9m?, 82-2 dién tich 65,3m?, 107-1 dién tich 371,8m?,108-1 dién tich 386,7m?,
109-1 dién tich 4,3m? 116-1 dién tich 171,8m? véi tong dién tich 1a 2753,5m?,
cung to ban dd 40, tai xa T, tinh Vinh Long.

Khong chap nhan yéu ciu phan té ciia bi don 6ng Truong Van T vé viée
yéu cau ong Ngo Vin L va ba Than Thi P va nguoi thira ké ciia ong Giang Vian
V tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong cac thira dat néu trén.

Bugc ong L, bab cod nghia vy hoan tra cho 6ng L gia trj vat kién trac, cong
trinh, cdy trong trén thira dat 825, 827 véi tong so tién 769.541.968 dong

Vé chi phi do dac, thiam dinh tai chd: Ong L, ba P va 6ng T mdi bén phai
chiu %2 chi phi.
V& an phi budc cac duong su phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cia nguyén don ba Than Thi D dugc ndp
trong thoi I}an luat dinh 14 hop 1€, nén dugc chap nhan xét xir lai vu an theo thu
tuc phuc tham.

[2] Vé noi dung vu an, Hoi dong xét xtr xét thay: Nguyén don ong Ngb Vin
L va ba Than Thi P khoi kién cho rang ong ba c6 03 thira dat 824, 825, 827 (nay
1a thira dat s6 80, to ban d6 s6 40, dién tich 4092m?), toa lac tai 4p T, xa T, huyén
T, tinh Bén Tre (nay 13 4p T, x4 T, tinh Vinh Long). Do 6ng Truong Vian T ¢6
nhiéu thira dat giap ranh bao quanh dat 6ng L va ba D, nén vao nam 2012 ba b va
6ng T thoa thuan hun dat dé cung kinh doanh Khu du lich bai tim T. Do viéc kinh
doanh khong thuén loi nén vao nim 2014 ba b thda thuan giao dat cho ong T tiép
tuc kinh doanh dén nay 2020 thi phai tra lai dat. Bén nam 2020 do ong T khong
thue hién thoa thuan nén ong L, ba B khai kién yéu cau éng T tra dit. Ong Truong
Vin T thi cho rang dat 6ng L, ba  kién doi di ban cho 6ng vao ndm 2012 véi gia
150.000.000 ddng, hai bén c6 1ap “Td sang nhuong dat”, ong di tra du tién cho
6ng L va ba B, 6ng L va ba B hin sb tién nay dé lam Khu D, nén khong dong y
theo yéu cau khai kién cua nguyén don, 6ng T yéu cau Toa an cong nhan hop
dong theo “Td sang nhuong dat”, budc ong L va ba B c6 trach nhiém thuc hién



hoan thanh cac thu tuc dé éng dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung ddi véi
thira dat so 80, to ban do so 40, dién tich 4092m?.

[3] Can cur vao két qua do dac thé hién tai Hoa dd hién trang su dung dat
thira s6 80, t ban dd s6 40 - XA T - huyén T va Ghi chu b sung thira dat 80 (bat
luc 353, 354) thi phan dat tranh chap c6 dién tich chung bang 3739,8m?, thudc cac
thura:

- Thira 80-1 dién tich 881,6m?, thira 80-2 dién tich 98,9m?, thira 80-7 dién
tich 5,8m2, co tong dién tich 986,3m?1a phan dién tich do theo sy xac dinh thudc
phan dat ctua 6ng Lé Vin D (thira 824). Phan dat nay tai phién toa so thim cac bén
duong su di thong nhat rat lai yéu cau khoi kién, Toa an cap so tham d3 dinh chi
viée giai quyét ddi véi yéu cau duong su da rat 1a dung phap luat, nhung xac dinh
dién tich dat dinh chi 1484,3m? 1a khong dung, vi thira dat s6 80 dién tich 498m?
khong c6 tranh chp. Toa an cap phuc tham diéu chinh dién tich thuc té dinh chi
bang 986,3m?.

- Thura 80-3 dién tich 595,4m?, thira 80-4 dién tich 58,4m?, thira 80-5 dién
tich 11,1m?, thtra 80-8 di¢n tich 410,8m?, thura 80-9 di¢n tich 285,4m?, thira 82-1
dién tich 183,‘6m2,, c6 tong dién tich 1544,7m? 1a phan dién tich do theo su xac
dinh thudc phan dat cua 6ng Ngo6 Van L (thtra 825).

- Thtra 80-10 dién tich 208,9m?, thura 82-2 dién tich 65,3m?, thira 107-1
dién tich 371,8m?, thira 108-1 dién tich 386,7m?, thtra 109-1 dign tich 4.3m?, thura
116-1 dién tich 17‘1,8rr,12, c6 tong dién tich 1208,8m? 1a phan dién tich do theo su
xac dinh thudc phan dat cua 6ng Giang Van V (thtra 827).

[4] Can ctr vao Chimg thu tham dinh gia ctia Céng ty TNHH T6 (but luc
154 dén 192) thi trén dat co céac tai san do ong Truong Van T tao lap va gia tri
nhu sau:

- Nha Xe: Dién tich }57,3m2; két cAu: tru bé tong cdt thép, khong Végh, nén
xi mang, keo go, khong tran, mai tén gia ngoi, duoc xay dung trén thira dat 80-2
(khong tranh chap).

- Khu ban db luu niém: Dié:‘n tich 5,8m?; két cu: cot g0, vach tam, rpéi lop
ton fibro xi mang, khong tran, nén xi mang, dugc xay dung trén thira dat 80-5
(khong tranh chap).

- Khu nha chinh: Di¢n tich 410,8m?; két cau: tru bé tong cot thép, khong
vach, nén xi mang, méi ton fibro gci mang, kég bé tong cot thép, 1§h6ng tran, dugc
xay dung trén thira dat 80-3, c6 tong gia tri bang 682.803.448 dong.

- Nhé‘ vé sinh: Dién tich 11,1m?; két cAu: khung cot bé tong cot thép, tuong
x:ay gach, nél} gach, mai ton ﬁbro xi mang, dugc xay dung trén thira dat 80-5, cd
tong gia tri bang 19.238.520 dong.

- Cay duong: 27 cay c6 gia tri 67.500.000 dong.

Tong gié tri tai san trén dat tranh chip bang: 769.541.968 dong.

[5] Vé ching minh va chimg ct:



[4] To sang nhuong dat (but luc 87 do 6ng T cung cip). Ching clr ndy
khong dugc 6ng L, ba D thira nhan do c¢6 su stra chira, boi x0a, viét thém. Tai Két
luan giam dinh s6 349/2022/KL-KTHS ngay 05/8/2022 ciia Phong Ky that hinh
su Cong an tinh B (but luc 218-219) da xac dinh: Chir ky bén ban 1a cua ong L;
khong du co s& dé két luan chir ky “Di¢p” mang t€n Than Thi B dudi muc bén
ban; tai vi tri cac chir viét v6i dién tich 4092m? bi téy x6a, stra chira, khong xéc
dinh duoc ndi dung nguyén thuy; chir viét c6 ndi dung “Hét phan dat nam canh
bién” bi dién thém va nét viét c6 d6 16n hon so vai céac chit viét con lai co cung
ndi dung. Can ctr Dléu 93, Piu 95 cta bo luat T tung dan sy thi To sang nhuong
dat do ong T cung cip khong mang tinh khach quan, khong doc dugc ndi dung
nguyén thity nén khong c6 gia tri chirg minh. Ong T cho rang d3 tra tién mua dat
cho 6ng L, ba B nhung khéng c6 chirng clr chirng minh.

[5] Pon thoa thuan ngay 24/6/2014 (but luc 133) c6 ndi dung Bén A (ba
Than Thi D), Bén B (0ng Truong Van T), hai bén thong nhét phén chia quyén s&
htru tai san do1 véi khu du lich T nhu sau:

- Bén A duogc quyén s¢ hiru tir khu vue duong 16 16n vao trong (bao gdm
dat dai va cac tai san gan lién v6i dat: nha nghi, nha karaoke...); dong thoi phai
tra ng bao gdm: 150 triéu tlen dat dang no ong Ngo Van L, 100 tri¢u tién muon
ong Ngo Van L, 250 triéu tién vay 6ng Truong Hoai P1, 100 triéu tién vay ba H2,
350 triéu tién mua dat ciia ba Van Thi 1.

+ Bén B dugc quyen s¢ hitu tir khu vue duong 16n ra bién (nghia la bao
gom dat dai va cac tai san trén dat); dong thoi phai tra ng bao gom: 150 triéu dong
tlen ng vat vat tu Tuan A, 600 triéu dong tién vay ngan hang M2, 250 triéu dong
tién muon cua ong Truong Vian N4, 100 triéu dong tién muon cia ba T5.

Pon thda thuan trén ba D va ong T thira nhan c6 cung ky tén, c6 su ching
kién ctia chi Ngo Thi Diém . Can ctr Pon théa thuan nay c6 cin ctr khang dinh ba
P va 6ng T co thoa thuan hun dat nén méi co su chia cho ba D “duroc quyen SO
hitu tir khu viee dieong 16 16n vao trong (bao gom ddt dai va cdc tai san gan lién
véi dat: nha nghi, nha karaoke...)”.

[6] Pon thoa thuan ngay 25/6/2014 (but luc 409), dai dién bén A ba Than
Thi D, dai dién bén B 6ng Truong Van T. Noi dung: “Hai bén thong nhat huy
théa thudn thiét ldp ngay 26/04/2014. Dt ciia ai thudc vé nguwoi ndy. Bén tiép tuc
kinh doanh trén dat dén nam 2020”. Pon thoa thuan nay ong T khong thira nhén
chit ky cua ong. Tai Két luan giam dinh s6 26/KL-KTHS ngay 17/3/2025 cua
Phén vién khoa hoc hinh sy tai Thanh phé H6 Chi Minh (bt luc 438) két luan
chir ky dudi muc dai dién bén B 1a cta 6ng T. Nguyén don cho rang don thoa
thuan trén 1a hiy bé Pon théa thuan ngay 24/6/2014 nhung viét nham nén ghi
ngay 26/4/2014, con ndi dung thi dang y chi ctia 02 bén, do thoi diém nam 2014
ong T 1a nguoi truc tiép quan 1y Khu du lich T, do 6ng T ¢6 dau tu trén dat nén
mo&i 6 thoa thuan co thoi gian dé ong T kinh doanh thu hdi von. Ong T thi cho
rang Pon thoa thuan nay 1a hily bo thoa thuan ngay 26/4/2014, nhung ong khong
chtng minh duoc c6 thoa thuin ngdy 26/4/2014. Tir chimg ¢ ndy cho thiy hai
bén ¢ thoa thuan hun dat dé cung kinh doanh Khu du lich T, viéc nay phu hop



v6éi “Gidy chitng nhdn ding ky doanh nghiép hé kinh doanh cdc thé” (but luc
140) do ba Than thi D1 dung tén.

[7] Ttr nhitng chimg cir dugc phan tich tai cac ndi dung nhan dinh [4], [5],
[6] nhu trén, ¢ can ct khing dinh vao nim 2012 ba than Thi D ¢6 thoa thuén hun
03 thira dat 824, 825, 827 (nay la thira dat sé 80), toa lac tai ap T, xa T, tinh Vinh
Long dé cung kinh doanh Khu D v&i ong Truong Van T. Toa an cap so thAm nhén
dinh: “Xét hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat do bi don anh Trwong Vin
T cung cdp qua gidm dinh la chit ky ciia anh Ngé Van L nhung khéng xdc dinh
dwoc chiv ky ciia chi D, c¢6 viéc tdy xod va viét thém vdio gidy mua bdan ngay
21.7.2012. Do dé gidy mua bdn anh T cung cdp chwa chirng minh dwoc anh T
mua phan ddt thira 824, 825, 827 ciia anh L, chi B vao nam 20127, nhung lai xir
budc 6ng L va ba b thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dét cho ong Truong
Vin L1 1a danh gia ching ctr chua toan dién, tir d6 xir bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don khong dung ban chét cua vu an. Y kién phat biéu cua Kiém sat vién
tai phién toa dé nghi chap nhan khang cdo cta ba Than Thi D, sira 4n so tham theo
huéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la phu hgp voi nhén dinh cua
Toa an nén duoc chap nhan.

[8] Pbi v6i cac tai san co trén thira dat 825, 827 tai phién toa ngudi dai dién
hop phap cua 6ng L1 va ba b théng nhat do ong T tao 1ap va dong § y tra gia tri tai
san trén dat va gia tri cay trong cho 6ng T theo gia da dinh. Hoi dong xét xtr xét
thay y kién nay 13 c6 can ci, pht hop voi dé nghi ctia kiém sat vién nén duoc chap
nhan.

[9] Ddi voéi thira dat 827, dién tich thuc do 1208,8m? do 6ng L1, ba B mua
ctia 6ng Giang Van V vao nam 2002. Nay ong V da chét, cac thira ké cua 6ng V
nhu ba Poan Thi X (vo 6ng V) va cac con: Chi Giang Thi M, chi Giang Thi B,
anh Giang Van G, chi Giang Thi T1, anh Giang Van M1, anh Giang Van H thong
nhat da chuyen nhuong cho ong L1, ba diép nén khong c6 tranh chép va yéu cau
gi nén can cong nhan thira dt nay ong L1, ba B nhan chuyén nhuong ctia éng V

1a hop phap.
[10] Cac duong sy phai chiu an phi va chi phi t tung theo quy dinh ctia phap
luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr Didu 244, khoan 2 DPiéu 308 cua B luat T tung dan su;

Cén cir cac dicu 26, 166, 167, 203 cua Lujt dat dai ndm 2013; Dicu 500
ctia Bo ludt dan sy nam 2015; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

, Chép nhan yéu khang cdo cua ba Than Thi D, sira Ban an dan sy so tham
s0 207/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025 cta Toa an nhan dan khu vyc 9 -
Vinh Long.

10



Tuyén xur:

1. Pinh chi xét xtr mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngb Van L,
ba Than Thi B va mot phan yéu cau phan té cua bi don 6ng Truong Vian T di rat
ddi v6i cac thira dat: Thira 80-1 dién tich 881,6m?, thira 80-2 dién tich 98,9m?,
thira 80-7 dién tich 5,8m? (t6ng dién tich 986,3m?), dat toa lai tai p T, xa T, tinh
Vinh Long.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Ngo Van L va ba Than Thi .
Khéng chip nhan yéu cau phan t6 ctua 6ng Truong Vian T.

3. Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dét thira 827, dién
tich thuc do 1208,8m? (theo Hoa do thira dat thira sé 80, to ban d6 s6 40 - XA T -
huyén T thudc cdac thira: Thira 80-10 dién tich 208,9m? thira 82-2 dién tich
65,3m?, thira 107-1 dién tich 371,8m? thira 108-1 dién tich 386,7m?, thita 109-1
dién tich 4,3m?, thita 116-1 dién tich 171,8m?) dugc xéac 1ap vao nam 2002 giira
6ng L, ba B v4i 6ng Giang Van V. Ong L, ba B dugc quyén sir dung phan dat nay
va c6 nghia vu thyc hién tha tuc phap 1y dé duoc dung tén quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phép luét.

4. V6 hiéu To chuyén nhuong dat (viét tay) 1ap ngay 21/7/2012 giita 6ng
Ng6 Van L, ba Than Thi P véi 6ng Truong Van T.

5. Buoc Truong Vin T va ba Nguyén Thi N1 giao tra cho éng Ngo Vin L
va ba Than Thi P dién tich dat 2753,5m? thudc cac thira: Thira 80-3 dién tich
595,4m?, thira 80-4 dién tich 58,4m?, thtra 80-5 dién tich 11,1m?, thtra 80-8 dién
tich 410,8m?, thira 80-9 dién tich 285,4m?, thura 82-1 dién tich 183,6m?, thura 80-
10 dién tich 208,9m?, thira 82-2 dién tich 65,3m?, thira 107-1 dién tich 371,8m?,
thira 108-1 dién tich 386,7m?, thira 109-1 dién tich 4,3m?, thira 116-1 dién tich
171,8m?, cung to ban d6 40, toa lai tai 4p T, x4 T, tinh Vinh Long.

(Phdn dat 6ng T va ba N1 giao trd cho éng L, ba P dwgc quyén sir dung
theo Hoa do thira dat thira sé 80, to bdan do s6 40 - XA T - huyén T dwoc dinh kém
theo Ban an).

Ong L va ba b duoc s& hitu toan bo tai san va cdy trong trén dat gom:

-‘Khu nha chinh: Dién tich 410,8m?; két cu: tru,bé tong cot thép, khong
vach, nén xi mang, méi ton fibro ggi mang, kéq bé tong cot thép, 1‘<h6ng tran, duoc
xdy dung trén thira dat 80-3, c0 tong gia tri bang 682.803.448 dong.

- Nha vé sinh: Dién tich 11,1m? két cau: khung cot bé tong cdt thép, tuong
x:ay gach, nél} gach, mai ton ﬁbro xi mang, dugc xay dung trén thira dat 80-5, c0
tong gia tri bang 19.238.520 dong.

- Cay duong: 27 cay c6 gia tri 67.500.000 dong.

C)pg L va ba B c6 nghia vu thanh toan gia tri tai san trén dat cho ong T va
ba N1 bang 769.541.968 dong.

6. V& 4n phi:
- An phi dan sy so tham:
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+ Ong Ngo Vian L va ba Than Thi P khong phai chiu. Hoan tra cho éng L va
ba P s tién tam Gmg dd ndp 21.000.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 18
phi Toa 4n s6 0003213 ngay 07/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n huyén Thanh
Phu (nay 1a Phong thi hanh &an khu vuc 9).

+ Ong Truong Van T phai chiu 600.000 df)ng an phi khong c6 gia ngach
(300.000 ddng do khong duge chap nhan yéu cau phan t, 300.000 dong do yéu
cau cua nguyén don dugc chap nhan). S6 tlen 300.000 dong ong T da ndp theo
Bién lai thu tam tng &n phi, 1& phi Toa 4n sd 0003556 ngay 16/01/2024 cua Chi
cuc thi hanh 4n huyén Thanh Pha dugc khau trir vao sb tién 6ng T phai chiu, ong
T phai nop thém 300.000 dong.

- An phi dan sy phtic thim: Ba Than Thi D khong phai chiu. Hoan tra cho ba
D sd tién tam Gng da ndp 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi
Toa an s6 0004940 ngay 09/10/2025 cta Thi hanh 4n dan su tinh Vinh Long.

7. Vé chi phi t6 tung:

Tong chi phi bang 70.747.000 dong, trong d6 6ng Ngd Van L va ba Than
Thi D d3 ndp 68.086.000 dong, 6ng Truong Vin T di ndp 2.661.000 dong. Budc
mdi bén phai chiu 50% bang 35.373.500 dong. Ong Trwong Vian T di ndp
2.661.000 dong, nén phai ndp thém 32.712.500 dong dé hoan tra cho 6ng L va ba
b.

8. Cac quyét dinh khac cua an so tham khong bj khang c4o, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang c4o, khang nghi.

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia
nguoi dugce thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ciia so tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua BO luat dan sy nim
2015.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw cé quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh dan hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7,7a, 7b
va 9 Ludt Thi hanh dan dan suw; thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 9 - Vinh Long;

- Phong THADS khu vuc 9 - Vinh Long;

- Thi hanh 4n dan sy tinh Vinh Long; o,

- Phong GDPKT,TT&THA; (da ky)

- Buong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Van Luc
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