TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - hanh phic

Ban an s: 214/2022/DS-PT
Ngay 13 -4 — 2022
VIV “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong
OSDD, yéu cau boi thwong thiét hai vé tai
sdan va yéu cau hiiy GCN. OSDD”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Ttu

Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thanh Duyén

Ong Lé Thanh Long

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Dung - Thu ky Toda 4n nhan dan
cap cao tai thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dign Vién kiém sdt nhan dan cdp cao tai thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Ba Duy - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 4 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan Cip cao tai thanh
phé HO Chi Minh xét xir phtc thém cong khai vu an thy ly sé: 462/2021/TLPT-
DS, ngay 15 thang 10 nam 2021, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhwong
quyén sw dung dal yéu cau béi thwong thiét hai vé tdi san va yeu cau huy giay
chitng nhdn quyén sir dung ddtr”. Do Ban an dan sy so tham sb: 14/2021/DS-ST,
ngay 12 thang 8 nam 2021 cta Toa an nhan dan tinh Lam Pong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 2791/2021/QD-PT,
ngay 07 thang 12 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba D6 Thi Th, sinh nim 1974 va ong Tran Quang D, sinh
nam 1965. Cung tra tai: X6m 3, thén 11, xa DL, thanh phd BL, tinh Lam Pdng,
(c6 mat).

- Bi don:

1. Quy td nhan dan Phudng 2, thanh phd BL,

Pia chi: S6 27, dudng VTS, Phudng 2, thanh phd BL, tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Ngoc H — Chuc vu: Chu tich
Ho1 dong quan tri.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Van Tr, 6ng Ding Trong Kh,



6ng Nguyén Van Qu, dng Phan Pinh S (déu c6 mat).

2. Ong Pham Van L, sinh ndm 1960. Cu trd tai: Thon 6, xd DL, thanh phé
BL, tinh Lam Dong, (c6 mat).

3. Ong Nguyén Pang Khl, sinh nim 1976. Cu tra tai: 127/4/9 PCT,
Phuong LT, thanh pho BL, tinh Lam Pong, (vang mat).

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Minh D1, sinh nim 1986. Cu tra tai: S6 nha 3/10/777, Qudc
L6 20, thon AM, xa LC, thanh phd BL, tinh Lam Pdong (c6 mit).

2. Ba Nguyén Thi S1, sinh nam 1964. Cu tra tai: Xom 3, thon 11, xa BL,
thanh pho BL, tinh Lam Pong (c6 mat).

3. Ba Nguyén Thi D2, sinh ndm 1964. Cu tra tai: S6 03/10/777, Quéc 16
20, thdn 2, AM, x3 LC, thanh phd BL, tinh Lam Pong (c6 mit).

4. Ong Nguyén Thanh H1, sinh ndm 1977. Cu tru tai: S6 82, LAX, xa LT,
thanh phd BL, tinh Lam Pong (c6 mat).

5. Van phong cong chung DHS,

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong PHS, Chtc vu: Trudng Vin phong
cong chung (c6 don xin xét X vang mat).

Dia chi: $6 91/25, dudng HG, Phuong 1, thanh phd BL, tinh Lam Pdng.
6. Uy ban nhan dan thanh phd BL

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Poan Kim B, Chire vu: Chu tich Uy
ban nhan dan.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phung Ngoc H2, Chtrc vu: Pho Chu
tich Uy ban nhan dan (c6 don xin xét xtr vang mat).

- Nguoi khang céo: Ba Db Thi Th la nguyén don; ong Pham Vin L 1a bi
don.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don: Ba D6 Thi Th va 6ng Trdan Quang D trinh bay: Vi nhu cu can
tién dau tu mé rong trang trai chin nudi cta gia dinh nén ngay 26/4/2016 nguyén
don di ky két hop dong v6i Quy td nhan dan Phuong II, thanh phd BL d vay s6
tién 2.300.000.000 dong, thoi han vay 1a 24 thang (tinh tir ngay 26/4/2016 dén ngay
26/4/2018) voi 13i suat 0,85%/1 thang. Tai san thé chap 1a 05: Gidy chimg nhan
quyén st dung dat (sau day goi tit 1a: GCN.QSDP). Dén han tra ng nguyén don
cham thoi han trd no 1a 02 thang nén Quy td da tu y hoan tat thil tuc dem 05 tai san
dang thé chap clia nguyén don dé ban ma khéng can sy dong y cua nguyén don.
Quy td da dinh gia 05 GCN.QSDP cutia nguyén don véi gia 2.847.000.000 dong,
Quy td dd ban 02 GCN.QSDPD s6 BB 687731, BK 349163 cho 6ng Pham Vin L, 01
GCN.QSDBD s6 BH 202499 cho 6ng Nguyén Dang Kh1.
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Nay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét huy hop dong chuyén
nhuong QSDP ngay 11/10/2017 s6 coéng ching 4177, quyén sb 52TP/CC-
SCC/HDGD tai Vin phong cong chimg DHS gita 6ng Nguyén Vin Tr v4i ong
Pham Van L.

Hop ddng chuyén nhuong 02 16 dat GCN.QSDD sé BB 687731 dién tich
19.093m? thira dat sd 136, 137, 140, 139, to ban dd s6 69 do UBND thanh phé
BL cép ngay 16/6/2010 va BK 349163 dién tich 9.159m?, thira dit s6 167, to ban
d6 s6 69 do UBND thanh phd BL cép ngay 15/5/2012.

Huay hop dong chuyén nhuong QSDD theo GCN.QSDD sé BH202499
dién tich 9.580m? thira dat so 9, to ban do so L23, I do UBND thanh pho BL cap
ngay 07/02/2012.

Tuyén huy diéu chinh sang tén ciia 03 GCN.QSDD trén hién dang mang
tén 6ng Pham Vin L va 6ng Nguyén Ding Khl.

Buoc 6ng Pham Vin L va 6ng Nguyén Piang Kh1 phai tra lai toan bd dién
tich dat va vuon cay ca phé cho nguyén don.

Budc Quy td nhan dan Phuong 2, thanh phé BL boi thuong thiét hai cho
nguyén don s6 tién 3.893.620.000 dong.

Ngoai ra, nguyén don khdng ai trinh bay gi thém.

- Bi don Quy td nhdn dan Phuong 2 trinh bay. Ngay 26/4/2016, Quy td
nhan dan Phuong 2 thanh phd BL di ky két hop dong tin dung sb 1452-
FH/16/HDTD véi ba D6 Thi Th va 6ng Tran Quang P (nguyén don) véi so tién
cho vay 1a 2.300.000.000 dong, thoi han vay 1a 24 thang tinh tir ngay 26/4/2016
dén ngay 26/4/2018 voéi 13i sut 0,85%/1 thang. Theo hop dong tin dung nay thi
ky han cudi cung dé tra no 1a ngay 26/4/2018. Hop dong tin dung trén dugc dam
bao bang tai san 1a QSDD va tai san gan lién voi dat theo hop ddng thé chap sé:
894/16 ngay 26/4/2016, bao gdbm 05 tai san:

1. GCN.QSDP sé BB 687731 do UBND thanh phé BL cip ngay
16/6/2010, tri gia 946.000.000 dong.

2. GCN.QSDP s6 BB202499 do UBND thanh phd BL cép ngiy
07/02/2012, tri gia 476.000.000 dong.

3. GCN.QSDD s6 BL 699675 do UBND thanh phé BL cip ngay
03/4/2012, tri gia 622.000.000 dong.

4. GCN.QSDD sé AP 845474 do UBND thanh phd BL cdp ngay
02/01/2009, tri gia 348.000.000 dong.

5. GCN.QSDDP s6 BK 349163 do UBND thanh phd BL cip ngay
15/5/2012, tri gia 455.000.000 dong.

Téng gia tri tai sdn bado dam cho khodan vay trén dugc dinh gia tai thoi diém
ky két hop dong thé chap 1a 2.847.000.000 dong.
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Ngay 29/7/2016, Quy td nhan dan Phuong 2, thanh phd BL d3 ky két hop
d6ng tin dung s6 2723-N1/16/HDTD véi ba Th, 6ng D s6 tién 400.000.000 dong va
tai san dam bao cho hop ddng 1a QSDP da dugc cap GCN.QSDD sé BA 072820 do
UBND thanh phd BL cap ngay 05/01/2010, tri gia 153.000.000 dong. GCN.QSDD
s6 AD 219411 do UBND thanh phé BL cap ngay 12/9/2005, tri gia 372.000.000
dong.

Tong gia tri tai san dam bao cho khoan vay hop dong tin dung néu trén tai
thoi diém ky két 1a 525.000.000 dong.

Sau khi ky két hai bén c6 ky két thoa thuan vé viéc dinh gia va gia ban tai
san thé chap vao cac ngay 26/4/2016 va ngay 29/7/2016.

Sau khi vay tién thi nguyén don khong tién hanh tra no theo thoi han dbi
v6i khoan vay ngay 26/4/2016 ngay dén han 26/4/2018.

Hop dong vay trung han:

Tra no lan 1 ngay 26/4/2018 sb tién 800.000.000 dong qua han ngay
08/5/2017.

Tra no lan 2 ngay 26/4/2018: S tién 1.500.000.000 ddng.

Do d6, Quy td nhan dan phuong 2 va nguyén don thoéa thuan vé viée xtr Iy ng
bang phuong an nguyén don ty nguyén giao tai san cho Quy td nhan dan phuong 2
dé ban tai san dé tra ng theo bién ban ngay 09/10/2017 va ngay 16/10/2017. Thoi
diém trén, nguyén don con la dbi tuong thi hanh an cua mot ban an khac. Do do,
theo thoa thudn Quy td nhan dan phuong 2 da ban tai san theo thoa thuan véi muice
gi4 cao hon dinh gia ban dau va duoc nguyén don dong ¥ nén co quan thi hanh an
khong co y kién gi vé gia ban. Sau khi béan tai san, Quy td nhan dan phuong 2 da tat
toan cac khoan no con lai ciia nguyén don thu no gbc 1a 1.914.955.000 dong va ng
141 185.045.000 dong. S6 tién con lai 385.045.000 dong.

Theo vin ban thoa thuin vé xtr 1y tai san thé chap ngay 15/10/2017, ngay
16/10/2017 Quy td nhan dan Phuong 2 c6 ban 01 phan tai san thé chp dé thu no
cho hop dong tin dung s6 2723-N1/16/HDTD ngay vay 29/7/2016 dé thu no goc
117.842.500 dong va no 1di 35.157.500 dong. S6 tién gbc con lai 1a 282.157.500
dong.

Sau khi xir 1y tai san bao dam dé xur 1y ng thi s6 tién nguyén don con no lai
Quy td nhan dan phuong 2 cta hai hgp dong la 667.202.500 dong.

Ngay 22/3/2018, nguyén don da tra hét no gdc va lai con lai tai Quy td
nhan dan Phuong 2 va rat hét tai san tai Quy td nhan dan Phuong 2. Nay nguyén
don khai kién thi Quy td nhan dan phudng 2 khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vi tai san hién nay da chuyén nhuong sang tén cho ngudi khac
nén khong dong v, vi thé dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Bi don éng Pham Van L trinh bay: Ong L va nguyén don c6 mbi quan hé
phan tro va tng tién ca phé. Trong qua trinh lam an, nguyén don c6 ng 0ng L so
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tién gbc khoang 270.000.000 dong va 1ai suat thoa thuén 2%/thang. Sau dé
nguyén don vay tién tir Quy td nhan dan Phuong 2 va thé chip tai san 1a QSDD
d6i vé6i thira 136, 137,139,140 va thira 167 t& ban do s6 69 xa DL. Do khéng tra
dugc no nén Quy td nhan dan Phuong 2 di phat mai tai san dé thu hdi no.
Nguyén don dé nghi 6ng L mua lai giup cac thira dat trén nén dng L di yéu cau
nguyén don néu mudn 6ng L mua lai thi phai 1am tat ca cac thii tuc. Nguyén don
dbng ¥y chuyén nhuong toan bd QSDD tai c4c thira dat trén véi gia 2.850.000.000
dong, nén Ong L da thda thudn xong voi Quy td nhan dan phu:(mg 2 va da chuyén
s6 tién 2.100.000.000 dong cho Quy td nhan dan phucmg 2. So tién ng L con no
lai nguyén don 750.000.000 dong nguyén don chdp nhan can trir 150.000.000
d6ng da nhan dat coc cua 6ng Kh va tién cong no ma nguyén don con no dng L
400.000.000 dong. Sau khi cén trir no xong 6ng L thong nhat con ng nguyén don
s6 tién 200.000.000 ddng va da thanh toan xong sau d6 co su ching kién ciia 6ng
Ho6 Vin Tam (BL456). Sau d6, 6ng L da lién hé voi Quy td nhan dan Phuong 2
dé ky hop dong chuyén nhuong ddi véi cac thira dat sb 136, 137, 139, 140 va
thira dat s6 167 to ban d6 sb 69 tai xa DL ngay 11/10/2017, hop ddng duoc cong
ching tai Van phong cong ching.

Trong qué trinh mua ban éng Kh c¢6 dén tim éng L va thong bao rang 6ng
Kh di dat coc cho nguyén don sé tién 150.000.000 dong va nguyén don hira sang
tén nhung khong thuc hién nén 6ng L da chap nhan dé 6ng Kh mua lai tai san thé
chap 13 GCN.QSDP sé6 BH 202499 voi gia 536.000.000 dong. Do do, nay
nguyén don khai kién thi 6ng L khong dong ¥, nén dé nghi Toa an bac toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Ong Nguyén Pang Khl trinh bay: Trude khi mua tai san tr Quy td nhan
dan Phuong 2, ngay 08/12/2016 dng Kh va nguyén don di co thoa thuan vé viéc
chuyén nhuong quyén st dung phan dat theo GCN.QSDD s6 202499 do UBND
thanh phd BL cap ngay 07/02/2012. Khi ky két hop dong dit coc nguyén don co
cam két voi ong Kh trong vong 10 ngdy nguyén don khong sang tén thi s& phai
hoan tra lai dng Kh tién coc va bdi thuong mot khoan tién twong duong véi sd
tién coc. Sau d6 6ng Kh da giao tién cho nguyén don ngay 08/12/2016 s6 tién
100.000.000 ddng, hop dong dit coc dugc cong chung tai Van phong cong chimg
Lé Thi Nu sb chimg thuc 27, quyén s6 01-SCT/BS ngay 08/12/2016. Hét thoi han
10 ngay nguyén don khong thuc hién ding nhu cam két theo hop dong. Ngay
20/01/2017 éng Kh va ba Th c¢6 van ban théa thuan 6ng Kh s€ dua cho ba Th
thém 50.000.000 dong, sau 60 ngay ba Th sé& sang nhuong dét cho 6ng Kh.

Sau 60 ngay nguyén don van khong sang tén dat cho 6ng Kh. Sau mot nim
6ng Kh lién hé Quy td nhan dan Phuodng 2 thi dugc biét nguyén don da dong ¥
chuyén nhuong tai san trén cho 6ng Pham Vin L. Tuy nhién, tai san trén do 6ng
Kh dang quan 1y, st dung. Nén sau d6 éng L dong y dé 6ng Kh nhan chuyén
nhuong phan dat ma 6ng Kh dang quan 1y, sir dung véi gia 536.000.000 dong va
hop ddng chuyén nhuong dugc cong chimg theo quy dinh cua phap luat. Nhu
vy, dé nhan chuyén nhuong phan dat trén ong Kh di bo ra 700.000.000 dong
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(536.000.000 dong + 150.000.000 ddng tién dat coc +14.000.000 dong). Do do,
nay nguyén don khoi kién thi 6ng Kh khong dong y , vi thé dé nghi Toa an béac
toan bd yéu cau khaoi kién ciia nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Thanh H1 trinh bay nhw sau: Ngudn goc dién tich dat cia
gia dinh 6ng H1 sang nhuong lai cua anh trai 6ng H1 dién tich khoang 7000m? va
str dung 6n dinh tir nim 2006 cho dén nay khong tranh chap véi ai. Nay dng H1
dugc biét mot phan dién tich dat cua ong dién tich 870m? da duoc cép
GCN.QSDD cho nguyén don Nay nguyen don khai kién thi 6ng H1 khong dong
y va c6 don khot klen yéu cau doc lap dé nghi Toa an huy GCN. QSDD so0 BK
349163 thira dat s6 167, to ban dd sd 69 tai thén 11, x3 DL, thanh pho BL da
dugc UBND thanh phé BL cap ngay 15/5/2012 cho vo chong nguyén don.

Ngoai ra, khdng trinh bay gi thém.

2. Ba Nguyén Thi P2 trinh bay nhw sau: Nguon gbc dat hién nay ba dang
st dung la sang nhuong lai cia ba Ngan vao nam 2002 dién tich khoang
30.000m? va sir dung 6n dinh tir nim 2003 cho dén nay khong tranh chép voi ai.
Nay moi phat hién dién tich dat cua ba dang st dung d3 duoc cip GCN.QSDD
cho nguyén don (phan dién tich dat 6.861m?) phan dat nay ba D2 di cho con trai
la Tran Minh D1. Nay nguyén don khdi kién thi ba D2 khong dong ¥ va ¢ yéu
cau doc 1ap yéu cau Toa an huy GCN.QSDD sé BK 349163 thua dat s6 167, to
ban do s6 69 tai thon 11, xa PL, thanh ph6é BL do UBND thanh phb BL cip ngay
15/5/2012 cho nguyén don.

3. Ong Trdan Minh PI trinh bay nhw sau: Nam 2003 6ng D1 va 6ng Tran
Viét O c6 mua thira dat s6 167, 168 dién tich hon 30.000m? dia chi thon 11, xa
PL, thanh phé BL cua ong Nguyén Vin Ng véi gia 75.000.000 dong. Sau khi
mua ban xong hai bén da tién hanh ban giao dat va gia dinh ong P1 di canh tac
str dung 6n dinh cho dén nay.

Nam 2019, 6ng B1 duge biét dién tich dat trén di duoc cdp GCN.QSDD
cho nguyén don. Nay nguyén don khoi kién thi ong D1 khong dong y nén yéu
cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

4. Ba Nguyén Thi S1 trinh bay nhw sau: Nguon goc dat do ba nhan chuyén
nhuong khoang 7.000m? va st dung 6n dinh tir naim 2006 cho dén nay khéng
tranh chap véi ai, qua trinh sir dung ba khong biét mot phan thira dat dién tich
1.656m? ctia ba d bi cdp nham cho nguyén don. Nay nguyén don khoi kién thi
ba khong dong ¥ va ¢o yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa an huy GCN.QSDPD s6 BK
349163 thtra dat s6 167, to ban dd sb 69 tai thén 11, xa PL, thanh ph BL do
UBND thanh phd BL cép ngay 15/5/2012 cho nguyén don.

5. Van phong cong ching DHS trinh bay nhuw sau: Ngay 10/11/2017, dng
DHS c¢6 truc ti€ép cong chimg hop dong chuyén nhugng QSDD gitta vo chong
ong Tran Quang Diéu va ba D6 Thi Th ity quyén cho Quy td nhan dan Phuong 2,
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thanh phé BL va bén nhén chuyén nhuong 13 6ng Pham Vian L theo GCN.QSDD
va tai san gan lién v6i dat thude thira dat s6 136, 137, 139, 140, 167 to ban dd sd
69 tai thon 11 x3 DL, thanh phd BL dién tich 19.038m? s coéng chimg 4177
quyén sb 52 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/10/2017. Va hop dong thir hai giita vo
chéng 6ng Tran Quang D va ba DS Thi Th uy quyén cho Quy td nhan dan
Phuong 2 thanh phé BL va bén nhan chuyén nhwong 14 6ng Tran Ping Khoa
thira dat s6 09, t& ban dd s6 L.231.1 tai thon 11 x3 PL, thanh phd BL dién tich
9.580m? s cong chimg 4178 quyén sb 52/TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/10/2017.
Trinh ty tha tuc ding theo quy dinh cta ludt cong ching. Do d6, khong dong ¥
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

6. UBND thanh phé BL trinh bay nhw sau: Nguon goc cip GCN.QSDD
cho ho ba Tran Thi Thom va ong Tran Quang P ddi véi thira 167, to ban d6 so
69 dién tich 9.159m? 1a ding theo quy dinh cua phéap luat. D& nghi Toa an xem
xét giai quyét.

Tai bdn dn ddn sy so tham so: 14/2021/DS-ST ngay 12 thang 8 ndm 2021
ciia Toa dn nhan dan tinh Lam Pong da quyét dinh:

- Can cu Diéu 166, Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;
- Céan ¢t Piéu 255 cta Bo luat dan sy nam 2015;

- Can ctr khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Piéu 37, khoan 1 DPiéu
217, khoan 1 Diéu 227 va khoan 1, 2 Diéu 228 B0 luat tb tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Pinh chi dbi véi yéu cau doc 1ap clia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi S1 va 6ng Nguyén Thanh H1 dbi véi yéu cau “Huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé BK 349163 thira dat s6 167, to ban do s6 69 do Uy ban
nhan dan thanh phd BL cip ngay 15/5/2012 mang tén vo chong ba DS Thi Th va
6ng Tran Quang D"

1.1 Quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai vu 4n cua duong sy duoc
thuc hién theo quy dinh tai diém d Khoan 2 DBi¢u 227 B6 luat to tung dan su.

2. Chap nhin mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don vo chong ba Db
Thi Th va éng Tran Quang P d6i v6i yéu cau “Hiiy hop dong chuyén nhirong quyén
st dung dat” s6 cong chimg 4177, quyén sb 52 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
cong ching PHS chimg thuc ngay 11/10/2017, thira dat sb 136, 137, 138, 139 va
thira 167 to ban d6 sd 69 tai xa PL, thanh phd BL dbi voi bi don 6ng Pham Van L.
Huy diéu chinh sang tén tai trang tu gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BK
349163 do Uy ban nhan dan thanh phé BL cip ngay 15/5/2012 cho ba B Thi Th va
6ng Tran Quang D, da diéu chinh sang tén 6ng Pham Vin L.



Huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két giita
vo chong ba Bd Thi Th va dng Tran Quang P véi ong Pham Vian L, s cong ching
4177, quyén sb 52 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg PHS chimg thuc
ngay 11/10/2017 dbi voi thira dat s6 167, t& ban d6 s6 69 dién tich 9.159m? tai xa
DL, thanh phd BL di dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s BK 349163
do Uy ban nhan déan thanh phé BL cdp ngay 15/5/2012 mang tén vo chong ba D
Thi Th va 6ng Tran Quang D.

Huy diéu chinh sang tén tai trang tu gidy ching nhan quyén st dung dat s6
BK 349163 do Uy ban nhan dan thanh phd BL cap ngay 15/5/2012 cho ba Bd Thi
Th va 6ng Tran Quang D, di diéu chinh tai trang tw ngdy 17/10/2017 sang tén ong
Pham Van L.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vo chong ba B Thi
Th va 6ng Tran Quang D ddi véi yéu cau “Hiiy hop dong chuyén nhirong quyén siv
dung dar’ sb cong chimg 4178, quyén sd 52 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong
cong chimg DHS chimg thuc ngay 11/10/2017, thira dat s6 07, to ban d6 s6 L.231.1
tai xa DL, thanh phd BL dbi voi bi don ong Nguyén Pang Kh1 va Huy diéu chinh
sang tén trong gidy chimg nhin quyén st dung dat sé6 BH 202499 do Uy ban nhan
dan thanh phé BL cap ngay 07/02/2012 cho vo chong ba B3 Thi Th va dng Tran
Quang P da diéu chinh trang tu ngay 17/10/2017 sang tén ong Nguyén Pang Khl.

4. Khong chp nhan yéu cau ciia nguyén don vo chong ba DS Thi Th va 6ng
Tran Quang D yéu cau Quy td Phuong 2 thanh phd BL boi thuong thiét hai vé tai
san sd tién 3.893.620.000 dong.

5. Chip nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi B2, vé viéc yéu cau “Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BK
349163 thira dat s6 167, t ban d6 sd 69 dién tich 9.159m? taj thon 11, xa PL, thanh
phd BL do Uy ban nhan dan thanh phd BL cap ngay 15/5/2012 cho vo chong ba D
Thi Th va 6ng Tran Quang D"

Huy gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BK 349163 thira dat s6 167, to
ban d6 69 dién tich 9.159m? tai thon 11, x DL, thanh phd BL do Uy ban nhén dan
thanh phd BL cap ngay 15/5/2012 cho ba D Thi Th va éng Tran Quang P.

Ba D2 c6 trach nhiém lién hé co quan cé tham quyén dé diéu chinh, cap gidy
ching nhan quyén stir dung dat theo quy dinh.

Ngoai ra an so tham con quyét dinh vé chi phi t tung, an phi dan su so
tham, 14i suat, quyén va nghia vu trong thi hanh an va quyén khang céo cta cac
duong sy theo luat dinh.

- Ngay 24 thang 8 nim 2021, ba D6 Thi Th c6 don khang c4o ban 4n so
tham. Ly do khang céo: Ban 4n so tham tuyén khong chap nhan yéu cau khai
kién cta ba 1a khong cong bang, khong khach quan, khong ding quy dinh cia
phap lut, xdm pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén



don. Do vay ba Th khang c4o ban an so tham. Yéu cau Toa 4n cap phuc tham sira
ban an so tham chap nhan toan b yéu cau khéi kién cia nguyén don.

- Ngay 07 thang 9 nam 2021, 6ng Pham Van L c6 don khang cao mot
phan ban an so tham. Ly do khang c4o: Ong L 1a ngudi nhan chuyén nhuong
QSDP ciia nguyén don thong qua Quy td nhan dan Phuong 2 xtr 1y tai san thé
chip cta nguyén don dé thu hoi no. Viéc nhan chuyén nhuong da duoc cong
chimg chimg nhén hop phap va 6ng L di dugc diéu chinh sang tén tai trang
tr GCN.QSDD nén viéc Toa so tham tuyén hiy viéc diéu chinh sang tén ong
L va hiy hop déng chuyén nhuong QSDP giita 6ng L véi nguyén don do
Quy td nhan dan Phuong 2 lam dai dién chuyén nhuong 1a gy thiét hai dén
quyeén, loi ich hop phéap cua 6ng L; Toa so thim xac dinh 6ng L 13 bi don 1a
khong dang vi 6ng L nhén chuyén nhuong dat tir Quy td nhan dan Phuong 2
nén 6ng L 1a ngudi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan con Quy td nhan dan
Phu’ong 2 méi 1a bi don. Vi thé dng L khang céo yéu cau Toa an cap phuc
thAm stra 4n so tham, cong nhan viéc 6ng L nhan chuyen nhuong QSDD cua
nguyén don tor Quy tin dung nhan dan Phuong 2 ngay 11/10/2017 la hop
phéap.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

- Ngwoi khdng cdo ba D6 Thi Th, trinh bay: Giit nguyén 1y do va yéu cau
khang cao nhu don khang cdo ngay 24/8/2021 néu trén. Ba Th, 6ng D thira nhan
cac van ban thoa thuan dé Quy td nhan dan Phuong 2 phat mai tai san thé chap dé
thu hdi no 1a do 6ng B, ba Th ky tén nhung cho rang viéc ky tén 1a do bi Quy td
nhan dan Phuong 2 ép budc ky chlr 6ng, ba khong tu nguyén. Viéc Quy td nhan
dan Phuong 2 phat mai tai san thé chap bang hinh thirc chuyén nhugng QSDD
ctia 6ng, ba cho bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Kh, ng L 1a trai phap luat; ba
Th, 6ng D cling thira nhan thira dat 167 thuc té theo do dac 1a thira 112 hién nay
6ng L dang str dung, con thira dat 167 thi thuc té tir trudc dén nay ba Th, éng DB
chua sir dung ngay nao ma do cac duong sy 1a ba S1, ba B2 (cho con la 6ng B1),
6ng H1 dang sir dung; ba Th, 6ng P yéu cau Hoi ddng xét xir stra an so thim
chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba Th, ong D.

- Nguoi khdang cdo 6ng Pham Van L, trinh bay: Gitr nguyén 1y do va yéu
cau khang cdo nhu don khang cdo ngay 07/9/2021 néu trén, vi cho rang viéc 6ng
nhan chuyén nhuong QSDPD céc thira 136, 137, 139, 140 va 167 cua ba Th, 6ng
b tir Quy td nhén dan Phuong 2 1a hop phap, dugc Cong chirng dung quy dinh,
truée khi Quy td nhan dan Phuong 2 phat mii cac thira dat trén thi ba Th, 6ng
déu biét va c6 nho 6ng nhan chuyén nhuong giup, 6ng L ciing thira nhan khi nhan
chuyén nhuong thi ong khong biét thira dat 167 trén thuc té 1a thira 112, 15i nay 1a
thudc Quy td nhan dan Phuong 2 vi khi nhan thé chap khong kiém tra thuc té;
6ng L yéu cau Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khang céo cta 6ng céng nhan
viéc 6ng nhan chuyén nhuong cac thira dat néu trén 1a hop phap.



- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba S1, ba D2, éng PI, dng H1,
trinh bay: Bao luu trinh bay va yéu cau nhu ndi dung an so tham vira néu trén.

- Dai dién vién kiém sat nhén dan Ccfp cao tai thanh phé Ho6 Chi Minh phat
biéu quan diém giai quyét vu an:

Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an, tir khi thu 1y dén thoi diém hién
nay thay rang Tham phan; Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tham gia to tung da
chap hanh dung quy dinh ctia B0 luat t6 tung dan sy, khong c6 vi pham.

DPéi véi khang cao cua ba Th, ong L, xét: Khi xét xtr Toa so thAm da xem
Xét, danh gia toan dién chimg ctr, quyét dinh ctia Toa so thim 1a ¢b cin cwr, dung
quy dinh cta phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xir khéng chip nhan khang cao
ctia ba Th, 6ng L, giit y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ciwr vao cdc tai liéu, chung cu thé hién tai ho so dwoc tham tra tai
phién toa; trén co so xem xét toan dién cdac chirng cu; y kién trinh bay cia duong
sy va phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa; Hoi dong xét xu nhdn
dinh:

- Vé thu tuc t6 tung:

+ Khang cdo ctia ba B Thi Th va 6ng Pham Vin L 1a con trong han luat
dinh nén déu hop 1€ dugc xem xét tai cap phuc tham theo quy dinh tai Bicu 273
B0 luat T6 tung D&n sy nam 2015.

+ V& duong su trong vu an dén su, tai DPiéu 68 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015 quy dinh:

1. Puong sy trong vu an dan su 1a co quan, t6 chuc, c4 nhan bao gom
nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan...

2. Nguyén don trong vu an dan sy la nguoi khot kién, ngudi dugc co quan,
to chirc, c4 nhan khac do Bo luat nay quy dinh khéi kién dé yéu cau Toa an giai
quyét vu an dan sy khi cho rang quyén va lgi ich hop phap cua ngudoi do b1 xam
pham.

Co quan, t6 chic do B9 luat nay quy dinh khéi kién vu an dan sy dé yéu
cau Toa &n bdo vé loi ich cong cong, 1oi ich cia Nha nudc thude linh vyc minh
phu trach ciing 1a nguyén don.

3. Bi don trong vu an dan sy la nguoi bi nguyén don khaoi kién hoac bi co
quan, t6 chure, ca nhan khac do Bo luat nay quy dinh khéi kién dé yéu cau Toa an
giai quyét vu an dan su khi cho riang quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
bi ngudi d6 xam pham.

4. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan trong vu an dan sy 1a nguoi tuy
khong khoi kién, khong bi kién, nhung viéc giai quyét vu an dan su co lién quan
dén quyeén loi, nghia vu cua ho nén ho dugc tu minh dé nghi hodc cac duong su
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khac dé nghi va dugc Toa an chép nhan dua ho vao tham gia td tung véi tu cach
la ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

Truong hop viée giai quyét vu an dan su c6 lién quan dén quyén loi, nghia
vu ctia mot nguoi ndo d6 ma khong co ai dé nghi dua ho vao tham gia té tung véi
tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan thi Toa an phai dua ho vao
tham gia t6 tung vé6i tu cach 12 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Véi cac quy dinh tai Piéu 68 Bo luat tb tung dan sy viura néu trén, xét:
Theo don khoi kién thi nguyén don ba Th va éng P yéu cau Toa an giai quyét
huy hop dong chuyén nhuong QSDP ngay 11/10/2017 s6 cong chimg 4177,
quyén s6 52TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong coéng chimg PHS giita 6ng
Nguyén Vian Tr dai dién Quy td nhan dan Phudng 2 véi ong Pham Van L. Vé
viéc 6ng L nhan chuyén nhuong céc thira dat s6 136, 137, 139, 140 dién tich
chung 1a 19.093m?, to ban dd sé 69 theo GCN.QSDD s6 BB 687731 do UBND
thanh phd BL cip ngay 16/6/2010 cho nguyén don va thira dat so 167, dién tich
9.159m?, to ban d6 sé 69 theo GCN.QSDD s6 BK 349163 do UBND thanh phd
BL cap ngay 15/5/2012 cho nguyén don. Pong thoi nguyén don yéu cau: Tuyén
huy diéu chinh sang tén trang tu GCN.QSDD mang tén dng Pham Vin L; Budc
6ng Pham Vin L phai tra lai toan bo dién tich dat va vuon cay cho nguyén don.
Vi thé, Toa so tham x4c dinh ong L 1a bi don trong vu an la dung véi quy dinh tai
khoan 3 Diéu 68 Bo luat té tung dan su nam 2015, nén khang cao cua dng L cho
rang Toa so tham xé4c dinh sai tu cach to tung ctia 0ng L 1a khong c6 can cir chap
nhan.

- Vé ndi dung: DPdi v6i khang céo ciia nguyén don ba B3 Thi Th va phan
khang cao con lai ctia bi don 6ng Pham Van L, Xxét:

[1] P6i v6i yéu cau hiay cac hop dong chuyén QSDD nhuong duogc ky két
ngay 11/10/2017, Hoi dong xét xtr thiy rang:

[1.1] Di v6i yéu cau nguyén don lién quan dén 6ng Pham Vin L: Do nguyén
don can tién dé dau tu vao trang trai nudi heo nén ndm 2016 vo chong nguyén don c6
vay Quy td nhan dan Phuong 2 s6 tién 2.700.000.000 dong theo cic hop dong tin
dung sau: Hop dong tin dung s6 1452/FH/16/HDTD ngay vay 26/4/2016, s6 tién vay
14 2.300.000.000 dong theo hop dong thé chap sb 894/16 gom cac tai san thé chap 1a
GCN.QSDD: BI 699475, AP 845474, BK 349163, BH 202499, BB 687731, thoi han
tra ng 26/4/2018 va Hop dong tin dung s6 2723-N1/16/HDTD ngay vay 29/7/2016 sb
tién vay 400.000.000 dong theo hop dong thé chip s6 1566/16 gdm cac tai san 1a
GCN.QSDD s6 BA 072820, s6 AD 219411, thoi han tra ng 29/12/2017.

Sau khi vay, dén han nguyén don mét kha ning thanh toan gbc va 13i nén Quy
td nhan dan Phuong 2 d4 xtr 1y cAc tai san ma nguyén don da thé chap tai Quy td nhan
dan Phuong 2 dé thu hoi von vay. Nguyén don cho rang khong c6 dong y cho Quy td
nhan dan Phuong 2 ban céc tai san ma nguyén don di thé chap tai Quy td nhan dan
Phuong 2. Nhung ho so thé hién, theo van ban théa thuan ngay 09/10/2017 thi: Tai
muc 2 thé hién bén B (nguyén don) dong v giao cho bén A (bi don — Quy td nhan dan
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phudng 2) chon nguoi mua, tich riéng timg tdi san chuyén nhirong truec tiép cdc tai
san va gid ban d6 cho ngwoi mua nhuw sau: QSDD theo GCN.OSDP sé BK 349163
gid bdn 513.000.000 dong; OSDP theo GCN.OSDP s6 BH 202499 gid bain
536.000.000 dong; OSDDb theo GCN.QSDD s6 BB 687731 gid ban 1.051.000.000
dong c6 chix ky cua vo chong 6ng B, ba Th (BL 133); tai bién ban xir Iy ng vay ngay
25/7/2017 thé hién: Bén vay (nguyén don) dong y théa thuan ban giao tai san thé
chdp dé Quy td nhan dan Phuong 2 (bi don) bdn thu héi von vay va 1di phdi tra” co
chit ky cua vg chong nguyén don ba Th, ong D (BL130); Ngoai ra tai 101 khai cua 6ng
Pham Vin L thé hién: Ong L va nguyén don c¢é méi quan hé phan tro va ing tién
ca phé. Trong qud trinh lam dn, nguyén don cé no 0ng L sé tién goc khodng
270.000.000 dong va ldi sudt théa thudn 2%/thang. Sau dé nguyén don vay tién
tir Quy td nhdn dan Phieong 2 va thé chdp tai san la QSDP doi véi thira 136,
137,139,140 va thira 167 to ban dé sé 69 xa PL. Do khéng trd dwoc no nén Quy
td nhdn dan Phwong 2 dd phdt mdi tai san dé thu hoi no. Nguyén don dé nghi ong
L mua lai gitip cdc thira dat trén nén 0ng L dd yéu cau nguyén don néu mudn dng
L mua lgi thi phdi lam tdt cd cdc thi tuc... (BL456); 161 khai 6ng Kh thé hién:
Ong cé quen biét véi vo chong ba Th, éng B va dat nha éng st voi dat ciia vor chong
nha ba Th, éng B. Ong cé biét vo chong ba Th, éng P dang thé chdap GCN.OQSDD s6
BH 202499 thira dat s6 09, to ban do s6 L.23.1 nén éng théng nhdt véi vo chong ba
Th, 6ng D ngay 08/12/2016 éng da dit coc cho vo chong ba Th sé tién 100.000.000
dong, sau khi dit coc thi vo chong ba Th, éng D dd giao dat cho éng canh tdc cho dén
nay. Sau nay éng biét vo' chong ba Th chua tra no cho Quy td va hién nay Quy td
dang phdt mdi tai san thé chdp ciia vo chong ba Th, 6ng P nén éng da lién hé Quy td
dé ding ky mua dién tich dat trén vi thira dat trén éng dang canh tdc.

Vi cac chung cir néu trén, nén viéc ngay 11/10/2017 Quy td nhan dan Phuong
2 da chuyén nhugng phan tai san thé chap cta nguyén don cho dng Pham Vin L theo
GCN.QSDP sb BK 349163 va BB 687731 véi sb tién 1.564.000.000 dong va chuyén
nhuong cho dng Nguyén Piang Khl QSDD theo GCN.QSDP sé BH 202499 gia
536.000.000 dong 14 c6 can ctr, dang véi thoa thuan cia cac bén va khong trai phap
luat.

Tuy nhién, ddi véi thira dat s6 167, to ban do s6 69 da duoc cidp GCN.QSDD
sd BK 349163 cap cho vo chong nguyén don. Theo ba Th trinh bay: Ong, ba khong
biét vi tri thira ddt s6 167 la thira 112. Sau nay tranh chd}) ba mdi biét vi tri thira dat
167 di dwoc cdp cho gia dinh ba hién nay do 6ng H1, ba D2, ba S1 dang sir dung.
Ong, ba chuwa canh tic trén thira dat 167. Do dé, viéc UBND thanh phé BL cdp
GCN.OSDD s6 BK 349163, thita dat 167, dién tich 9.159m?, to ban dé s6 69 tai xd
PL, thanh pho BL, cdp ngay 15/5/2012 mang tén vo chong ba la cdp nham (BL 418,
419).

Tai phién toa so thAm, nguyén don dong ¥ huy GCN.QSDP s BK 349163
d6i voi thira dat s6 167, to ban d6 sb 69 mang tén nguyén don néu trén, do thyc té
hién nay thira dat 167 ba S1, ba D2 va dng H1 1a nguoi dang truc tiép quan 1y va sir
dung, con thira 167 cap cho nguyén don va nguyén don thé chép tai Quy td nhan dan
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Phuong 2 dé vay von va sau d6 Quy td nhan dan Phuong 2 phéat mai va 6ng L nhan
chuyén nhuong ngay 11/10/2017 thi theo két qua do dac hién nay la thira 112 hién do
ong L dang truc ti€p quan ly, sir dung.

Tir nhitng vién din néu trén Toa so thdm chip nhan mot phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, hity mot phan Hop dong chuyén nhuong QSDP giita bén
chuyén nhuong 1a nguyén don Tran Quang D, P Thi Th do Quy td nhan dan phuong
2 lam dai dién chuyén nhuong véi bén nhan chuyén nhuong la 6ng Pham Van L dbi
v6i thira dat s6 167 dién tich 9.150m?, t& ban dd sb 69 toa lac tai Thon 11, xa PL,
thanh phd BL, s6 Cong chimg 4177, Quyén sé 52/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
Coéng chimg PHS thuc hién ngay 11/10/2017 va Hay phan chinh 1y sang tén trang tur
mang tén 6ng Pham Van L dbi véi thira dat s6 167 thuoe GCN.QSDP s6 BK 349163
do UBND thanh phé BL cép cho ong D, ba Th ngay 15/5/2012 dugc diéu chinh
sang tén 6ng Pham Van L ngay 17/10/2017 1a ¢6 can ctr, dting quy dinh cua phap luét;
song viéc Toa so tham: Hity ca Hop dong chuyén nhugng QSDD vira néu ddi voi ca
cac thira dat s6 136, 137, 139, 140 dién tich chung 13 19.038m?, t& ban dd sb 69 toa
lac tai thon 11, xd DL, thanh phd BL 1a khong ding quy dinh nén Hoi dong xét xur sira
phan nay cta an so tham. Chap nhan phan khang cdo nay ciia 6ng L va khong chap
nhan phan yéu khai kién ctia nguyén don, cu thé:

- Chap mdt nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Pham Van L: Cong nhian mot
phan Hop ddng chuyén nhuong QSDD giita bén chuyén nhuong 1a nguyén don Tran
Quang D, B4 Thi Th do Quy td nhan dan Phuong 2 1am dai dién chuyén nhuong voéi
bén nhan chuyén nhuong 13 dng Pham Van L dbi véi cac thira dat s6 136, 137, 139,
140 dién tich chung 13 19.038m? to ban d0 s6 69 toa lac tai thon 11, x3 DL, thanh phd
BL thuoc GCN.QSDD, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s BB
687731 do UBND thanh phé BL cip cho nguyén don ngay 16/6/2010, sé6 Cong
chimg 4177, Quyén s6 52/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong chimg DHS thuc
hién ngay 11/10/2017.

- P6i voi phan thiét hai (néu c6) lién quan dén thira dat 167 ma 6ng L nhan
chuyén nhuong ctia nguyén don ba B4 Thi Th, 6ng Tran Quang P do Quy td nhan
dan Phuong 2 1am dai dién chuyén nhuong, do tai cap so tham 6ng L vang mit 2 1an
khong ly do va 6ng L trinh bay khong c6 ¥ kién gi dbi voi thira dat 167 nén Toa so
tham khong xét va danh cho 6ng L mot vu kién khac khi ¢ yéu cau 1a da dam bao
quyén loi ciia 6ng L va do cap so tham chua xét nén khong thudc tham quyén xem xét
cta cap phuc tham.

- Do cong nhan viéc 6ng Pham Van L nhan chuyén nhuong céc thira dat sb
136, 137, 139, 140 dién tich chung 13 19.038m?, to ban d0 s6 69 toa lac tai thon 11, xa
PL, thanh phd BL thuoc GCN.QSDD, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dét s6 BB 687731 do UBND thanh phd BL cap cho nguyén don ngay 16/6/2010,
s6 Cong chimg 4177, Quyén sd 52/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong ching
PHS thuc hién ngay 11/10/2017 1a hop phap nén Hoi dong xét xir khong chap nhan
phan khang c4o con lai caa ba DS Thi Th ddi véi 6ng L, tirc khéng chip nhan yéu cau
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cta nguyén don ba B3 Thi Th, 6ng Tran Quang P vé yéu cau hiy phan hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat lién quan dén céc thira dat s6 s 136, 137, 139, 140
néu trén va khong chip nhan phan yéu cau huy diéu chinh sang tén tai trang tu
GCN.QSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BB 687731 do
UBND thanh phd BL cip cho nguyén don ngiy 16/6/2010 diéu chinh sang tén 6ng
Pham Van L ngay 17/10/2017.

[1.2] D6i v6i yéu cau cua nguyén don lién quan dén éng Nguyén Pang Khl:
Nhu nhédn dinh vira néu trén hop déng chuyén nhuong QSDD tai cac thira dat s6 136,
137, 139, 140 1a hop phap duogc cong nhan, nén viéc Toa so tham khong chap nhan
yeu cau cta nguyén don, vé yeu cau: “Hity hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt” sb cong chimg 4178, quyén sé 52 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong
ching PHS cong chimg ngay 11/10/2017, thira dat s6 9, t& ban d6 sb L.231.1 tai x4
PL, thanh phd BL ddi voi bi don ong Nguyén Dang Khl va Huy diéu chinh sang
tén trong GCN.QSDP s6 BH 202499 do UBND thanh phd BL cap ngay 07/02/2012
cho vo chong ba B Thi Th va 6ng Tran Quang P di diéu chinh trang tu ngiy
17/10/2017 sang tén ong Nguyén Pang Khl 1a c¢6 cin ctr, dung phap luat. Nén
khang cao nay ciia nguyén don ba B Thi Th 13 khong c6 can ctr dé chap nhan.

[2] Pbi voi yéu cau cia nguyén don ba BS Thi Th va ong Tran Quang B
yéu cau Quy td nhan dan Phu’(mg 2 thanh phé BL boi thu’O’ng sO tién
3.893.620.000 ddng thi thay rang: Viéc vo chong ba Th, éng D thé chap QSDD
cho Quy td nhan dan Phuong 2 thanh phd BL dé vay von 1a hoan toan tu nguyén,
trinh ty thu tuc ding theo quy dinh cua phap luat. Do dén thoi han tra no vo
chong nguyén don khong c6 kha ning thanh todn ng nén di dong y cho Quy td
nhan dan Phuong 2 phat mai tai san thé chap dé thu hoi vén. Nguyén don biét va
c6 1am van ban thoa thuan dong y cho Quy td nhan dan Phudng 2 ban cac tai san
thé chap néu trén dé thu hdi no va Quy td nhan dan Phuong 2 chi ban nhiing tai
san d3 dinh gia bao gdm dat va tai san trén dat. Con sau khi ban ban giao dién
tich dat cho nguoi mua 1a 6ng L va 6ng Kh str dung thi 6ng Kh va 6ng L duoc
thu hoac hudéng hoa loi, 1oi tirc trén dat 13 ¢6 ¢o can ctr.

Mic khac, hop dong tin dung c6 ghi: “Trong thoi gian xit Iy thi bén A cé quyén
khai théc cong dung, hwéng hoa loi, loi tirc tir tai san thé chap dé thu no” (BL sb
120). Do d6, nguyén don yéu cau Qily tin dung nhan dan Phuong 2 bdi thuong thiét
hai vé nguén lgi 6ng L thu héi ca phé trén dat, ngudn loi tir viéc 6ng Kh thu héi ché
trai phép, dén bu tién phan bon, thudc trir sdu nién vy 2017-2018 va mot s vat dung
trén dat tong cong: 3.893.620.000 dong 1 khong c6 can ctr, nén Toa so tham khong
chip nhan 13 dang quy dinh.

[3] Bdi véi yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba
S1, ba B2, 6ng H1, xét: Qua xac minh thuc té va theo két qua do dac cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd BL ngay 02/3/2020 thi hién nay thta
dat s6 167 do ba S1 sir dung dién tich 1.656m?, ba D2 sir dung dién tich 6.861m?,
6ng H1 st dung dién tich 870m2. Tong cong: 9.387m? (trong khi d6 GCN.QSDD
dugc cap 1a 9.159m?). Trong khi nguyén don thira nhan khong biét viec UBND
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thanh phé BL cap GCN.QSDD thtra 167 cho nguyén don 13 cip nham va tir trudc
dén nguyén don nay chua sir dung thira dat 167 ngay nao. Nén viéc UBND thanh
phd BL khong tién hanh xac minh nguoi dang truc tiép quan 1y, st dung dat
nhung van tién hanh xét cAp GCN.QSDP cho ba Th, 6ng D 1a cip khong ding
d6i tuong, khong dung quy dinh tai khoan 1 Didu 21 Nghi dinh sb 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu, 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap
ctia ngudi dang truc tiép quan 1y, st dung dat 1a 6ng H1, ba S1, ba 2.

Do d6, 6ng H1, ba B2, ba S1 khai kién yéu cau tuyén hity GCN,QSDD sb
BK 349163 do UBND thanh phb BL cap ngay 15/5/2012 cho ba D5 Thi Th va
6ng Tran Quang D d6i véi dién tich 9.156m? thudc thira dat sé 167, to ban dd sd
69 tai thon 11, x4 DL, thanh phd BL 12 ¢ can ca. Tuy nhién, 6ng H1, ba S1 da
dugc Toa so tham triéu tap hop 1€ nhung khong c6 mat tai phien toa. Nén Toa SO
tham dinh chi d6i VOI yéu cau doc lap caa ba S1, 6ng H1 va chap nhan yéu cau doc
lap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th1 P2, vé viéc yéu cau
hiy GCN.QSDD s6 BK 349163 thira dat s6 167, to ban db s6 69 do UBND thanh
phd BL cap ngay 15/5/2012 mang tén vo chong ba B3 Thi Th va 6ng Tran Quang P
14 c6 cdn cir, dng phép luat. Nén ciing khong c6 can cir chap nhan khang cio cuia ba
Th.

[4] Tt nhitng Vién din vira néu trén Hoi dong xét xir chip nhan dé
nghi cua Vién kiém sat, khong chap nhan khang cao cua nguyén don ba Bd
Thi Th, chép nhan mot phﬁn khang cdo cua bi don 6ng Pham Van L, stta mét
phan 4n so tham nhu néu trén.

[5] Do sira 4n so tham nén nguoi khang cdo khong phai chiu an phi
phic tham. Hoan tra ba B4 Thi Th 300.000 déng tién tam Gng an phi phic
tham, theo bién lai thu tién s6 0007429 ngay 06/9/2021 tai Cuc thi hanh an
dan sy tinh Lam Déng.

[6] Quyét dinh khac cta 4n so thAm vé dinh chi d6i voi yéu cau doc lap
ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi S1 va éng Nguyén Thanh
H1; vé chi phi t6 tung, an phi so thdm khéng c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thdi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac Ié trén,

QUYET DINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308, cac Piéu 309, 273, 147, 148 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015.

- Ap dung cac Piéu 500, 501, 502 Bo luat dan sy 2015; cac Diéu 166, 167,
168, 168 Luat dat dai nim 2013; Piéu 21 Ngh1 dinh 43/2014/ND-CP ngay

15/5/2014 coa Chinh phi; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi.
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Tuyén xir: Chdp nhian mot phan yéu cau khang cdo cua 6ng Pham Vin L;
khong chap nhan toan b khang cdo ctia nguyén don ba Do Thi Th, stra an so
tham, cu thé:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba B Thi Th,
6ng Tran Quang D: Hiy mot phan “Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat”
gitta bén chuyén nhuong 14 nguyén don dng Tran Quang D, ba S Thi Th do Quy td
nhan dan Phuong 2 1am dai dién chuyén nhuong véi bén nhan chuyén nhuong 1a éng
Pham Vin L d6i vé6i thura dat sé 167 dién tich 9.150m? to ban dd sb 69 toa lac tai
Théon 11, x4 DL, thanh phé BL, s6 Cong ching 4177, Quyén sd 52/TP/CC-
SCC/HDBGD do Van phong Cong chimg PHS thuc hién ngay 11/10/2017 va Huy
phéan chinh 1y sang tén trang tu mang tén ong Pham Van L d6i véi thira dat so 167
thudc gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khéc gan
lién voi dat bia s6 BK 349163 do UBND thanh phd BL cap cho ong Tran Quang D,
ba B Thi Th ngay 15/5/2012 duogc diéu chinh sang tén dong Pham Van L ngay
17/10/2017.

2. Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Tran Quang D, ba
Do Thi Th, vé céc yéu cau sau:

2.1. V& yéu cau hiy: “Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat” gitra bén
chuyén nhuong 13 nguyén don 6ng Tran Quang D, ba D6 Thi Th do Quy td nhan dén
Phuong 2 1am dai dién chuyén nhuong v6i bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Pham
Vin L ddi voi cac thira dat sb 136, 137, 139, 140 dién tich chung 1a 19.038m? , to ban
d6 s6 69 toa lac tai Thon 11, x4 DL, thanh phé BL, s6 Cong chimg 4177, Quyén s6
52/TP/ICC-SCC/HBPGD do Van phong Cong chimg DHS thuc hién ngay 11/10/2017
va Huly phan chinh 1y sang tén trang tu mang tén 6ng Pham Vin L d6i véi cac thira
dat s6 136, 137, 139, 140 thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat sb bia BB 687731 do UBND thanh phé BL cép
cho 6ng Tran Quang D, ba B3 Thi Th ngay 16/6/2010 duoc diéu chinh sang tén dng
Pham Van L ngay 17/10/2017.

2.2. V& yéu cau hiy: “Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat” gitra bén
chuyén nhuong 13 nguyén don 6ng Tran Quang D, ba B Thi Th do Quy td nhan dén
phuong 2 1am dai dién chuyén nhugng voi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén
bang Khl dbi vé6i thira dat sb 9, dién tich 9.580m? , to ban d0 sb L.123.1 toa lac tai
Thon 11, x4 DL, thanh phé BL, s6 Cong ching 4178, Quyén sd 52/TP/CC-
SCC/HDBGD do Van phong Cong chung PHS thuc hién ngay 11/10/2017 va Huy
phéan chinh 1y sang tén trang tur mang tén 6ng Nguyén Pang Khl doi voi thira dat sb
9, dién tich 9.580m? t& ban d6 s6 L.123.1 thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khic gin lién voi dat sé bia BH 202499 do UBND
thanh phd BL cap cho 6ng Tran Quang B, ba S Thi Th ngay 07/02/2012 duoc diéu
chinh sang tén dong Nguyén Pang Kh1 ngay 17/10/2017.

2.3. Khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don dng Tran Quang D, ba Bd Thi
Th, v€ yéu cau Quy td nhan dan Phuong 2, thanh pho BL boi thuong thiét hai vé tai
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san sb tién 3.893.620.000d (ba ty, tam tram chin muoi ba tri€u, sdu tram hai chuc
ngan dong).

3. Chép nhan yéu ciu doc lap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi D2: Huy gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat s6 BK 349163 thira dit s6 167, to ban d6 sb 69 dién tich
9.159m? taj thon 11, xa PL, thanh phé BL do Uy ban nhan déan thanh phb BL cap
ngdy 15/5/2012 cho vo chong ba B3 Thi Th va 6ng Tran Quang b.

- Ba Nguyén Thi D2 c6 quyén va nghia vy ké khai ding ky quyén st dung dat
doi voi phan dat dang canh tac tai thira 167 theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

4. V& an phi dan sy phtic thim: Ba D3 Thi Th khong phai ndp. Hoan tra ba
Pd Thi Th 300.000 ddng tién tam Gng an phi d3 ndp theo bién lai thu sé
0007429 ngay 06/9/2021 tai Cyc thi hanh 4n dan sy tinh Lam Ddng.

5. Quyét dinh khac cua an so tham vé dinh chi ddi voi yéu cau doc 1ap cua
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi S1 va 6ng Nguyén Thanh
H1; vé chi phi t6 tung, an phi so thdm khéng c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

6. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s6
tién con phai thi hanh an theo mic 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat dan sw nam 2015.

7. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu
2 Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

8. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhgn: ; , - \
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

— Tda 4n nhan dan tbi cao;

— VKSND cép cao tai TP. H6 Chi Minh;
— TAND tinh Lam Déng;

— VKSND tinh Lam Ddng;

— Cuc THADS tinh Lam Ddng;

— Cac duong su (11);

— Luu VT (5), HS (2), 24b, (AN09)

Nguyén Vin Tiu
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