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H}JYENABAO L Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH LAM PONG

Ban 4n s6: 73/2024/DS-ST
Ngay : 29-8-2024

VIV: “Tranh chdp hop dong
dan su vay tai san”’

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAO L, TINH LAM PONG

Thanh phan Hpi dong xét xiv so thim gom cé:
Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ha Vi
Cdc Hgi tham nhdn dan:
1. Ba H6 Thi Hong Lién
2. BaP6 Thi Thuong Huyén
Thur ky phién tda: ba Nguyén Thi Thiy- Thu ky Toa an, Toa &n nhan dan
huyén Béo L, tinh Lam Pong.

Dai di¢gn Vién kiém sdat nhén dan huyén Bdo L tham gia phién toa: Ba Lam

Thi Hong- Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 ndm 2024 tai tru sé Toa 4nnhandéan huyén Bdo L, tinh Lam

Pong xét xtr so thAm cong khai theo thu tuc thong thuong vu an thuy ly 56

109/2023/TLST DS ngay 04 thang 7 ndm 2023 ve “Tranh chap hop dong dan s
vay tdi san”’, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 72A/2024/QDXXST -DS ngay
09 thang 7 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 101/2024/ QPST- DS ngay

07/8/2024 gitra cac duong su:
- Nguyén don: NganhangA; Tru so: S6 194, duong Tran Quang Khai, quan
Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Phan Pire T, chirc vu: Chu tich Hoi dong
quan tr1 BIDV

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don: 6ng P& Vin Quée D; Chic
vu : Giam déc Ngan hang TMCP Dau tu va phat trién Viét Nam- Chi nhanh Bao

Loc; Pia chi: S6 52, duong Lé ThiPha, phuong 1, thanh phdBao L, tinh Lim Pong;

Nguoi daidién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong L& Quang T; Chtrc vuy:
Giam d6c Phong giao dich Loc An truc thuoc Ngan hang TMCP Dau tu va phat
trién Viét Nam- Chi nhanh Bao Loc; Pia chi: Thon 1, x3 Loc An, huyén Bao L, tinh
Lam Déng.

- Bi don: Ba Nguyén Thuy Hong V, sinh nam: 1994; Dia chi: Thon 6, x4 Loc
An, huyén Bao L, tinh Laim Dong.



(Ong Lé Quang Trung; ba Nguyén Thuy Hong V' ¢é don yéu cau ving mdt)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n dé 15/5/2023 va cdc 1oi khai tai Toa dn, nguyén don va nguoi
dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay: Ngan hang TMCP Pau tu va Phat
trién Viét Nam - Chinhanh Bao Loc - Phong Giao dich Loc An c6 cho ba Nguyen
Thuy Hong V sinh nim 1994, CMND s6:251025250 do Cong Anlam dong cap co
dia chi taithon 6 xa Loc An, huyén Bao L, tinh Lam Dong vay von theo Hop dong
tin dung sau:

Hop dong Tin dungsd 1442/2022/16386734/HDTD ky ngay 18/10/2022; S6
tién vay: 2.000.000.000 dong ( Hai ty déng chan); Muc dich vay: Nudi Ong. Thoi
hanvay: 12 thang, tur ngay18/10/2022 dén ngay 18/10/2023. Lai suat: 11,1%/nam,
c¢b dinh trong thoi han hi¢u lyc caa Hop ddng. Téng du ng dén thoi dlem hién tai
(tam tinh dén ngay 24/04/2024)1a2.364.947.674 d (Bang chir: Hai 1y, ba tram sdu
muoi bon triéu, chin tram bon muoi bay ngan, sau tram bday muoi bon déng) trong

do:
+ Du no goc: 2.000.000.0004
+ Lai tam tinh dén ngay 24/4/2024: (bao gdm phiphat qua han): 364.947.674 d

Tai san thé chdp: Quyén sdhitu nha &; quyén sir dung 100 m2 dat ¢ va 150 m2
dat NN tai Xa Hoa Ninh — Huyén Di Linh — Tinh Lam Dnng theo 01 Gidy chimg
nhén QDD, QSH nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CH 533745 do S¢ Tai
Nguyén va M6i Truong Tinh Lam Bong cap ngay 05/05/2017,diéu chinh bién dong
1an cubi ngay 18/01/2018, sé vao sd6 CS11228/Q14/172.

Ngan hang nhle~u lan lam viéc v6i ba Nguyén Thuy Hong V vé viée tra ng vay
Ngan hang, nhung van khéng tra ng cho ngan hang, khong chiu ban giao tai san cho
ngan hang xu Iy dé thu hoi no.

Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam khai kién yéu cau Toa an
nhén dan huyén Bao L giai quyét budc Nguyén Thuy Héng V tra cho Ngan hang
TMCP Dau tuva Phat trién Viét Nam s ng 2.000. 000.000 dong valai suat phatsinh
tam tinh dén ngay 24/4/2024 1a 364.947.674 dong. Tong du ng dén thoi diém hién
tai (tam tinh dén ngay 24/04/2024) 1a 2.364.947.674 d (Bdng chit: Hai v, ba tram
sdu mueoi bon triéu, chin tram bon muoi bdy ngan, sdu tram bay muoi bon dong)

Ngoairaba Nguyen Thuy Hong V con phai tiép tuc chiu 1i quéa han ké tur
24/04/2024 theo hop dong tin dung da ki két s6 1442/2022/16386734/HPTD ky
ngay 18/10/2022 cho dén khi thanh toan xong hop ddng vay néu trén, dong thoi
tiép tuc duy tritai san thé chap theo hgp dong thé chap theo Hop déng thé chap



QSD dét quyén so'hitu nha ¢ va taisan gan lién voi dat ngay 17/1 1/2021 gitra ba
Nguyén Thuy Hong V véi Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam.

Truong hgp khach hang khongthychién hodc thuc hién khong ding nghia vu
tra ng thi Ngan hang BIDV ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su co tham
quyen ap dungbién phap kébién, phatmai taisan thé chap 1a Quyén so hitu nha &;
quyén sudung 100 m? dato va 150 m? dat NN tai X4 Hoa Ninh — Huyén Di Linh —
Tinh Lam Pong theo 01 Gidy chimg nhan QDD, QSH nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CH 533745 do S¢ Tai Nguyén va Mo1 Truong tinh Lam Dong cap ngay
05/05/2017, diéu chinh bién dong lan cudi ngay 18/01/2018, s6 vao so
CS11228/Q14/172.

Bi don ba Nguyen ThuyHong V da duoc Toa an thong bao thu ly vu an, tricu
tdp hop 1é dén lam viéc vé khodn no cua ngan hang TMCP Pau twva Phat trién Viét
Nam - Chi nhdanh Bdo Léc nhung vang mdt khéng cé Iy do nén khéng cé 1oi khai
nao.

Toa an d4 tién hanh mé phién hop vé kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai ngay 24/4/2024 nhung khong duoc vi bi don ving mit
khongco ly do. Pong thoinguyén don c6 don yéu cau khong tién hanh hoa giai vu
an, giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa hom nay nguyén don, bi don c6 don dé nghi xét xir ving mit.

Pai dién Vién kiém satnhan dan huyén Bao L tham gia phién tda phat biéu

y kién nhusau: Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc ba
Nguyen Thuy Hong V ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP Pau tu va phat
trién Viét Nam sd tién no gdc 1a 2.000.000.000 dong va 13i suét phatsinh tinh dén
ngay 29/8/2024 12 487.959.041 dong; Ngoai ra ba Nguyen Thuy Hong V con pha1
tiép tuc chiu 13i qua han ké tir 24/04/2024 theo hop dong tin dung da ki két s6
1442/2022/16386734/HDTD ky ngay 18/10/2022 cho dén khi thanh toan xong
hop dong vay néu trén dong thoitiép tuc duy tri tai san thé chap theo hop dong
thé chap theo Hop ddng thé chap QSD dat quyénsd hirunha ¢ va tai san gan lién
véi dat ngay 17/11/2021 gitta ba Nguyén Thuy Hong V véi Ngan hang TMCP
Dau tu va phattrién Viét Nam; V& an phiva chi phi t6 tung: Dé nghi HDXX giai
quyét theo quy dinh cia phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khinghién ctru cac taili€u, chiing ctr tronghd so vu an da dugc tham tra
taiphién toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan
dinh:

1. Vé thi tuc t6 tung:



Nguoi daidién theo iy quyen cuanguyén don 0ng Lé Quang Trungva bi don
ba Nguyen Thuy Hong V ¢o don dénghi X€t XU vangmat. Can ctr vao diém b khoan
2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 cia Bo luat td tung dan sy, Hoi dong xét X1t van tién
hanh xét xir vy an theo thu tuc chung.

2. Vé quan hé tranh chap va tham quyen giai quyét vu an: Ngay
18/10/2022 Ngan hang TMCP DPautu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Bao Loc
co ky 01 hop ddngtin dung véi ba Nguyven Thuy Hong V dé cho vay tién. Tai thoi
diém ky hop dong vay thi baV c6 ho khau thuongtra tai thon 6, xa Loc An, huyén
BaoL, tinh Lam Dong Qua trinh thyc hién hop dong vay thibaV da vi pham nghla
vu tra ng. Bén ngay 15/5/2023 Ngan hangnép don khoikién tai Toa an va cung cap
dia chi nguoi bi kién theo hd so vay von da ky két (thon 6, x3 Loc An ,huyén Bao L,
tinh Lim Pong), ddy 1a dia chi ciia bi don Ngan hang biét dugc dén thoi diém khoi
kién. Vi Vay can cua vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 40 cua Bo luat td tung dan sy, xac dinh quan hé “Tranh chap hop dong dan su
vay tdi san”’ vatham quyeén giai quyét vu an thudc Toa an nhan dan huyén Bao L,
tinh Lam Déng

3. Vé noi dung vu an:

3.1.Xet yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP Pdu tw va Phdt
trién Viét Nam doi véi bi don ba Nguyén Thuy Hong  va cdc tai liéu chitng cir
trong ho so vu dn thdy rdang:

Ngay 18/10/2022 Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi
nhanh Bao Loc c6 ky hop dong tin dungsé 1442/2022/16386734/ HDTD, véi muc
dich nudiong, thoihan vay 12 thang tir ngay 18/10/2022 dén ngay 18/10/2023 v&i
ba Nguyén Thuy Hong V.

Ngan hang Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam duoc thanh lap,
hoat dongtheo diéu 1& ngan hang phu hop voiphap luat. Ngan hang TMCP Pau tu
va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Bao Loc la dai dién theo uy quyén theo Quyét
dinh uy quyén tham gia t6 tung sd 963/Qb- BIDV ngay 25/10/2021 cua Chu tich
Hoi dong quan tri Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam la dung theo
quy dinh.

Ngay 18/10/2022 Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi
nhanh Bao Loc- phong giao dich Loc An c6 ky hop dong cho vay sd
1442/2022/16386734/ HDTD d6i véi ba Nguyén Thuy Hong V, tri tai thon 6, xa
Loc An, huyén Bao L, tinh Lam Pong. Ngin hang cho ba V vay sb tién
2.000. OOO 000 dong, da giaingin day du, thoihan vay 12 thang tir ngay 18/10/2022
dén 18/10/2023, 1ai suat 11,1%/nam. Qua trinh thuc hién hop ddngvay von ba V tra
141 dén ngay 18/12/2022 con tirdd dén nay khong trang chongén hang nhu cam ket
trong hop dong. Ngan hang da nhiéu lan lam viéc v6i ba Nguyén Thuy Hong V vé
viéc trd no vay ngan hangnhungba V van khongtra no cho ngan hang, khong chiu
ban giao tai san cho ngan hang xu 1y dé thu hoi no. Tinh dén ngay 29/8/2024 ba V
con no ngan hang s tién goc 1a 2.000.000.000 ddng, 1ai phat sinh trong han 4
11.1%tinh tirngay 19/12/2022 dénngay 17/10/2023 14 184.290.411 dong, I4i qua

4



han 1 16.65%/ nam tinh tir ngay 18/10/2023 dén ngay 29/8/2024 1a 289.208.219
dong; 1ai suat cham tra 1ai 1a 5% la 14.460.411 dong; Tong cong la 487.959.041
dong.

Vivay viéc Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam khoi kién dé
yéu cau ba Nguyen Thuy Hong V dé yéu cau tra no 1a c6 cin cur chap nhén. Can
budc ba Nguyén Thuy Hong V tra no cho ngin hang toéng sd tién gbc 12
2.000.000.000 ddng, 14i phat sinh tam tinh dén ngay 29/8/2024 la 487.959.041
dongdong (13i trong han 184.290.411 dong, l4i qua han 289.208.219 dong, lai
suat chamtralaila 5%1a 14.460.411 dong) Budcba Nguyen Thuy Hong VvV pha1
tiép tuc chiu 1ai phat sinh theo hop dong vay da ky két voi ngan hang ngay
18/10/2022 cho dén khi tra xong no, dong thoi tiép tuc duy tri tai san thé chap
theo hop dong thé chap theo Hop dong thé chap QSD dat quyén s& hitu nha & va
taisan gan lién Y dat ngay 17/11/2021 gitra ba Nguyén Thuy Hong V v6i1 Ngan
hang TMCP DAu tu va phat trién Viét Nam 13 dung quy dinh cua phap luat.

Trudnghop ba Nguyén Thuy Hong V khong thue hién hodc thyc hién khong
dangnghia vy tra ng thi Ngan hang BIDV c6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh an
dan sy c¢6 tham quyen ap dungbién phap ké bién, phat mai taisan thé chap 1a Quyén
s6 htru nha ¢; quyén su dung 100 m? dat & va 150 m2dat NN tai X4 Hoa Ninh —
Huyén Di Linh — Tinh Lim Pong theo 01 Gidy chimg nhan QDD, QSH nha ¢ va tai
san khac gin lién vé6i dat s6 CH 533745 do S¢ Tai Nguyén va Mbi Truong tinh Laim
DPong cap ngay 05/05/2017, diéu chinh bién donglan cudi ngay 18/01/2018, s6 vao
s6 CS11228/Q14/172.

3.2 Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd véi sb tién 1a
1.200.000 déng, do ba Nguyen Thuy Hong V phai tra ng cho Ngan hang néna Vv
phaichiu toan bo chiphi t0 tung 1a 1.200.000 dong. Nguyén don da ndp va quyét
toan xong trong hd 80 vu an nén can bugc ba Nguyen Thuy Hong V phai tra cho
Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam s6 tién 1.200.000 dong.

4. Vé an phi: Pay 1a vu an dan su c6 gia ngach, do yéu cau cta nguyén don
duoc chap nhan nén khong phaichiu an phi dan sy so tham. Budc bidon ba Nguyén
Thuy Hong V phai chiu toan bd an phi dan sy so thim la 81.759.180 dong
(72.000.000+ 487.959.041 x 2%).

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Diéu 26,khoan3 Piéu 26, ¢iém a khoan 1 Piéu 35, diém
a khoan 1 D1eu 40 cua Bo luét to tung dan sy, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Diéu 228, biéu 235, Diéu 266 Bo luat tb tung dan su.

Can cr vao cac Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 Bo luat dan su 2015; Luat CAc
t6 chuc tin dung.



Cin ct vao Diéu 147 Bo luat td tung dan sy, ap dung Nghi quyét
326/2016/NQ- UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban thuong vu
Qubchdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phti, I¢
phi Toa an.

1. Chap nhanyéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP DPau tu va Phat trién
Viét Nam d6ivé6i ba Nguyén Thuy Hong V vé viée “Tranh chdp hop dong dan su
vay tai san”. ‘

Bugc ba Nguyén Thuy Hong V phai tra cho Ngan hang TMCP Pau tu va
Phat trién Viét Nam s6 tién 2.487.959.041 dong (Hai ty, bon tram tam muoi bay
trigu, chin tram nam muoi chin ngan, khong tram bén muweoi mét dong). Trong d6
tién gbc 2.000.000.000 ddng ldi trong han 184.290.411 ddng, 13i qua han
289.208.219 ddng, 14i suat cham tra 13i 1a 5% 1a 14.460.411 dong.

Budc ba Nguyen Thuy Hong V phai tiép tuc chiu lai phat sinh theo Hop
ddng Tin dungso 1442/2022/16386734/HDTD ky ngay 18/10/2022 cho dén khi
traxongno, dong thoi tiép tuc duy tritai san thé chap theo hop dong thé chap theo
Hop dongthé chap QSD dat quyén s hitunha & va tai san gan lién véi dat ngay
17/11/2021 gitra ba Nguyén Thuy Hong V véi Ngan hang TMCP Dau tu va phat
trién Viét Nam.

Trudnghop ba Nguyén Thuy Hong V khong thye hién hodc thyc hién khong
ding nghla vu trd ng thi Ngan hang BIDV c6 quyén yeu cau co quan Thi hanh an
dan su c6 thim quyen ap dungbién phap ké bién, phatmai taisan thé chap la Quyén
sO hiru nha 6; quyén su dung 100 m? dat o va 150 m? d4t NN tai X4 Hoa Ninh —
Huyén Di Linh — Tinh Lim Pong theo 01 Gidy chimg nhan QDD, QSH nha ¢ va tai
san khac gin lién vé6i dat s6 CH 533745 do S¢ Tai Nguyén va Mbi Truong tinh Lam
DPong cap ngay 05/05/2017, diéu chinh bién donglan cudi ngay 18/01/2018, s6 vao
s0 CS11228/Q14/172.

2. Vé an phi: Budcba Nguyén Thuy Hong V 'nop 81.759.180 dong anphi dan
sy so tham. Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam sd
tién 37.167.780 dong tam ing an phi sotham d4 ndp taibién lai thu tam ung an phi
16 phi Toa an s6 0012921 ngay 04/7/2023 caa Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Bao
L, tinh Lam Pong.

3. Quyén khang cao: Nguyén don, bi don vang mit tai phién tda co quyén
khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an duogc
tong dat hop 16 dé yéu cAu Toa an nhan dan tinh Lam Dong xét xtr phiic tham.

Tm’d’ng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy da dwoc swa doi, bo sung nam 2015 thi nguoi duoc thi hanh an
dan su, ngu’mphaz thi hanh én dén si ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu
cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh
tai cac Diéu 6; Diéu 7, Piéu 7a, Piéu 7b va Diéu 9 Luqt thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su
duoc sia doi, bo sung nam 2015.



Noi nhén: ‘ TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lam Pong;

- VKSND huyén Bao L;

- Chi cuc THADS huyén Bao L;
- Cdc duong sy,

- Luru hé so.

Pa ky

Tran Thi Ha Vi



