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“V/v tranh chép quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI NUOGC, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Dé

CAac Hoi tham nhdn dén:

Ong Nguyén Tan Loc

Ong Nguyén Trung Pong

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Vui 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

- Dai di¢n Vign kiém sit nhan dén huyén Cai Nwéc tham gia phién toa:
Ba Tran Bich Tram - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 4 nam 2024 tai Toa an nhan dan huyén Cai Nudc xét xir so
tham cong khai vu 4n thu 1y sé: 64/2022/TLST-DS ngay 10 thang 3 nim 2022 vé
viéc “Tranh chip quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s:
19/2024/QbXXST-DS ngay 15 thang 02 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Chi H6 Truong Th, sinh nam 1993 (C6 mit)

Pia chi: khém A, phuong B, thanh phé ST, tinh Soc Trang

- Bi don: 1. Ong Truong Van Ph, sinh nim 1964 (Ving mit)

2. Ba Tran Thi S, sinh ndam 1960 (Vang mait)

Cung dia chi: Ap TH, xa TP, huyén CN, tinh Ca Mau

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Truong Vin Qu, sinh nim
1967

Pia chi: Ap MLB, xa MT, huyén MT, tinh Séc Tring

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 101312022, trong qud trinh gidi quyét vu dn Va
tai phién toa nguyén don chi Hé Trwong Th trinh bay:

Vao nam 2014 chi c6 nhan chuyén nhuong ciia 6ng Truong Vin Qu phan
dat co dién tich ngang 12m, dai 50m, tong tién tich 600m?® phan dét toa lac tai Ap
TH, x4 TP, huyén CN, tinh Ca Mau véi gia 200.000.000 déng (Hai tram triéu



d6ng). Khi Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén Cai Nude xudng do dac
thi chiéu dai 50m dugc xac dinh 13 tir mbc 13 (tinh tir tim Qudc 16 1 A) trd vao, tuy
nhién sau d6 Vin phong ding ky quyén st dung dat huyén Cai Nudc moi chi va
ong Quen dén dé giai thich phai trir thém phan muong 16 10,3m vi phan muong 16
khong duogc cip gidy chimg nhan quyén sir dung. Sau khi duoc giai thich thi 6ng
Quen ddng ¥ ban cho chi phan dat chiéu dai 50m sau khi trir di phin muong 10
10,3m va ky vao trong bién ban xac minh ngudn gdc, ranh gidi, mbc gidi thia dat.
Pén ngay 30/10/2014 thi chi dugc Uy ban nhan dan huyén Cai Nudc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat, phan chiéu dai 50m tinh tir mi muong 16 tré vao.
Sau khi nhan chuyén nhuong tir ong Quen chi khong sir dung vi nha chi ¢ tinh Soc
Trang, dén nam 2022 khi chi dinh chuyén nhugng phan dat nay thi phét sinh tranh
chap véi ong Truong Vian Ph va ba Tran Thi S. Phan dét chi va dng Ph, ba S tranh
chap 14 phan dat sau hau c6 chiéu ngang 12m, chiéu dai 10m. Ong Ph va ba S cho
rang phan dat 10m sau hau nhan chuyén nhuong tir ong Quen, nhung thuc té phan
dat nay ong Quen da chuyén nhuong cho chi va chi da dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat. Theo ban v& hién trang ngdy 16/6/2022 ctia Cong ty TNHH
MTV Tai nguyén Mbi truong Dang Phong thi phan dat tranh chép c6 dién tich theo
do dac thuc té 1 120,2m? (Ngang 12,04 x dai 10m), hién trang trén phan dét tranh
chap dng Ph va ba S c6 trong 02 cay vu sita, 03 cdy dira, 02 ciy sua dua va 01 phan
can nha chtra cui.

Nay chi yéu cau 6ng Ph va ba S di doi toan bd ciy trong va cong trinh xay
dung dé tra lai cho chj phén dét tranh chép c6 dién tich theo do dac thuc té 1a
120,2m’.

Trong QU& trinh gidi quyét vu dn bi don éng Trwong Vin Ph trinh bay:

Vao nam 2016 6ng Truong Vin Qu c6 chuyén nhuong dat cho ong Hai
(khong biét ho va dia chi), phan dit giap ranh véi phan dét trudc ddy ong Quen
chuyén nhuong cho chi Th. Khi 6ng Quen chuyén nhuong luén phan dat con lai
ctia 6ng Quen (phia sau hau dit cta chi Th), chiéu dai 16,5m, ngang 12m thay vay
6ng méi nodi voi dng Hai chira lai phan dat nay dé ong mua. Cho nén ong da mua
lai phan dit nay tr 6ng Quen voi gia 4.000.000 déng (Bdn triéu ddng) twong
duong 01 chi vang 24k, khi mua thi hai bén khong lam hop dong ma chi néi miéng
v6i nhau va ong da tra du tién cho 6ng Quen. D4i voi phan dat dang tranh chéap chi
Th cho rang ong lan chiém cia chi Th 1a khong dung vi khi 6ng Quen chuyén
nhuong dét cho chi Th c6 do dac va cAm cOt moc cu thé, theo ban xac minh nguén
gdc, ranh gidi, mbc gidi thira dat ciia Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén
Cai Nudc ngay 18/02/2014 thé hién thi phan dat cia 6ng Quen sau khi chuyén
nhuong cho chi Th con lai phia sau hau ngang 12m, dai 16,5m. Do do, chi Th yéu



cau 6ng tra lai phan dat tranh chap thi ong khong dong y. Ddi véi cac cay trong va
cong trinh x4y dung c6 trén phan dat tranh chap néu budc ong tra lai dat cho chi Th
thi ong s& tu di doi khong yéu cau chi Th boi thuong, hd trg di doi. Pbi voi phan
dat 6ng nhan chuyén nhuong tir 6ng Quen dén nay van chua duogc cép gidy chimg
nhan quyén st dung dat, Iy do dién tich dat con it nén khéng tach ra duoc doi khi
nao ong tach quyén sir dung cho con trai thi 6ng nhap vao ludn vi phan dét cua ong
giap v6i phan dat ctia ong Quen. Ddi voi viée chuyén nhuong dat gitta ong va éng
Quen thi 6ng khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai bién ghi nhan ¥ kién cua duong sy ngay 04/8/2022 6ng Trwong Vin Ph
trinh bay: Ngay 27/7/2022 Toa an moi 6ng 1én 1am viéc va cho 6ng xem so dd diéu
chinh theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua Van phong dang ky quyén s
dung dat huyén Cai Nudc ngay 26/02/2014 thi 6ng mdi biét phan dat ciia 6ng Quen
chuyén nhuong cho chi Th da trir di muong 16 10,3m. Do do, ong déng y di doi
cdy trong, cong trinh xay dung dé tra lai phan dat tranh chap cho chi Th.

Tai bién bdn lam viéc ngay 27/7/2022 bi don ba Tran Thi S trinh bay:

Ba thong nhat toan b 16i trinh bay caa 6ng Ph, ba khong ¢ y kién trinh bay
b sung.

Tai bién ban ldy 10 khai dwong sw ngay 29/12/2023 éng Truwong Vin Qu
trinh bay:

Vao nam 2024 6ng c6 chuyén nhuong cho chi H6 Truong Th mot phan dat
dién tich ngang 10m, dai 50m, tuy nhién 6ng c6 cho chi Th chiéu ngang thém 02m
nén téng dién tich dit cua ong vira chuyén nhuong vira cho chi Th 12 600m? (ngang
12 x dai 50). Phan dit toa lac tai Ap TH, xa TP, huyén CN, tinh Ca Mau véi gia
chuyén nhuong 13 200.000.000 dong.

Pbi voi phan dat chuyén nhuong cho chi Th chiéu dai 50m nhung ong
khong nhé rd co trir muong 10 hay chua, do thoi gian di 1au. Sau khi chuyén
nhuong dat cho chi Th thi phan dat con lai phia sau hau khoang 6m dén 7m. Dbi
v6i phan dat con lai ong chuyén nhuong lai cho 6ng Truong Vin Ph (vira ban vira
cho vi 6ng Ph 14 anh rudt ciia 6ng) véi gia 01 chi vang 24k. Khi chuyén nhuong dat
cho 6ng Ph thi hai bén khong c6 lam van ban gi, chi thoa thuan miéng.

Ong khang dinh chit ky va chir viét trong so d6 diéu chinh theo gidy chimng
nhan quyén st dung dit cia Vian phong ding ky quyén st dung dat huyén Cai
Nudc ngay 26/02/2014 1a cia 6ng nhung ong khong nhé vi sao ong ky tén vao do
thoi gian di l1au. Di v6i viée chuyén nhuong dat gitta ong va 6ng Ph 6ng khdng
yéu cau Toa an xem xét, giai quyét.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Nudc phat biéu:



V@ viéc tuan theo phap luat td tung: Trong giai doan chuin bi xét xir, ThAm
phan duoc phan cong giai quyét vu an da thuc hién day du cac quy dinh cua Bo
luat to tung dan su. Tai phién toa, HO1 déng xét xur, Thu ky phién toa da tuan theo
diang cac quy dinh cta Bo luat td tung dan su vé viéc xét xtr so thAm vu 4n.

V& viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhédn toan bo yéu
cau khai kién cua chi HO Truong Th ddi v6i 6ng Truong Van Ph va ba Tran Thi S.
Budc 6ng Ph va ba S di doi ciy trong va cong trinh xay dung tra lai cho chi Th
phﬁn d4t tranh chép theo do dac thuc té c6 dién tich 120,2m?.

V& an phi va chi phi t6 tung cac duong su phai chiu theo quy dinh ctia phap
luat.

TOA AN NHAN PINH:

[1] Quan hé phap luat tranh chap giita nguyén don chi HO Truong Th véi bi
don 6ng Truong Vian Ph, ba Tran Thi S 13 quan hé phap luat vé “Tranh chap quyén
str dung dat” thuc thim quyén cua Toa an theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo
luat T6 tung dan su. Phan dat tranh chép toa lac tai Ap TH, xa TP, huyén CN, tinh
Ca Mau nén Toa an nhan dan huyén Cai Nudc thu Iy giai quyét 1a dung theo quy
dinh tai diém c khoan 1 Diéu 39 B6 luat TH tung dan su.

Pbi v6i 6ng Truong Vian Ph, ba Tran Thi S va 6ng Truong Vian Qu di duoc
Toda an triéu tap xét xtr hop 1& nhung vang mat khong ¢ 1y do. Can cit vao khoan 2
Piéu 227 Bo luat T tung dan sy Ho1 déng xét x{r tién hanh xét xir Va‘ing mit doi
véi Ong Ph, ba S va 6ng Quen.

[2] Noi dung tranh chap:

Chi HO Truong Th, 6ng Truong Van Ph, ba Tran Thi S thong nhat xac dinh
phﬁn dét tranh chép c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 120,2m2 phﬁn dét toa lac tai
Ap TH, xi TP, huyén CN, tinh Ca Mau. Hién trang trén phan dat tranh chap c6 02
cay vu sita, 03 cdy dira, 02 cdy sua daa va 01 phan cin nha chaa cui dién tich
10,9m°. Nguyén don chi HO Truong Th yéu cau dng Ph va ba S di doi cay trong va
cong trinh x4y dung d¢é tra lai phan dit tranh chap cho chi Th.

Hoi dong xét x{r nhan thay, theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BQ
670740 ngay 20/10/2014 cua Uy ban nhan dan huyén Cai Nudc cip cho chi Ho
Truong Th thi phan dét chi Th duoc cip téng dién tich 1a 600m® ngang 12m, dai
50m, tinh tir muwong 16 tré vao. Tai bién ban xac minh ngudn gdc, ranh gidi, mdc
gioi thira dat ngay 07/01/2014 va so db diéu chinh theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat cua Van phong ding ky quyén st dung dat huyén Cai Nudc ngay
26/02/2014 ciing thé hién phan dat ong Quen chuyén nhuong cho chi Th chiéu dai
la 50m sau khi trr di muong 10 10,3m. Dong thoi tai Cong vin sb
161/CNVPPDKDD huyén Cai Nudc ciling xac dinh phan dat cia chi Th chuyén



nhuong tir ong Quen chiéu dai 50m sau khi d3 trir muong 16. Tai bién ban lay 15i
khai d6i véi ong Quen 6ng Quen thira nhan chit ky trong so d6 diéu chinh theo
gidy chimg nhin quyén sir dung dit ctia Vin phong ding ky quyén st dung dat
huyén Cai Nudc ngay 26/02/2014 1a chir ky ctia 6ng Quen, 6ng Quen xac dinh
phﬁn hau dat con lai sau khi chuyén nhuong cho chi Th khoang 6 dén 7m. Tur do,
cho thdy phan dat cta chi Th nhan chuyén nhuong cua ong Quen vao nim 2014
chiéu dai 50m sau khi da trir di dién tich muong 10 10,3m. Tai bién ban ghi nhan y
kién ctia duong su ngay 04/8/2022 ong Truong Van Ph dong v di doi cdy trong va
cong trinh x4y dung dé tra lai phan dit tranh chap cho chi Th.

Tur nhitng phan tich, danh gia néu trén Hoi dong xét xir nhan thdy c6 di co
s& dé chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cta chi HO Truong Th ddi véi ong
Truong Vian Ph va ba Tran Thi S. Budc 6ng Ph va ba S di doi 02 cay v sita, 03
cdy dira, 02 cdy sua dtia va 01 phan cin nha chia cii dién tich 10,9m? di noi khac
dé tra lai cho chi Th phan dat c6 dién tich theo do dac thuc té 120,2m°.

[3] Dbi véi viée chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng Quen va 6ng
Ph, do dng Quen va 6ng Ph khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xur
khong dat ra xem xét.

[4] Vé chi phi t6 tung: Do khong chip nhan yéu cau khai kién cua chi Th
nén 6ng Ph va ba S phai chiu chi phi t6 tung gom: 4.553.000 dong chi phi thuc
hién viéc do dac va 6.415.200 dong chi phi tham dinh gia. Tong sd tién chi phi t6
tung 6ng Ph va ba S phai chiu 1 10.968.200 dong (Mudi triéu chin trim sau muoi
tam nghin hai trim dong). D4i vé6i sb tién trén chi Th dd ndp xong, do d6 budc dng
Ph va ba S phai ¢6 nghia vu tra lai cho chi Th.

[5] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Nudc 1a phu
hop nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[6] V& an phi dan sy so thAm: Do chdp nhan toan bo yéu cau khai kién cia
chi Th nén 6ng Ph va ba S phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach 1a
300.000 dong (Ba tran nghin dong).

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct cac Didu 26; 35; 39; 147, 227, 244, 266, 271, 273 Bo luat té tung
dan su;

Diéu 166, 357, 468 Bo luat Dan sy ndm 2015;

Diéu 188, 203 Luat dat dai 2013

Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su

dung &n phi va I¢ phi Toa an.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx

Tuyén xuz:

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua chi HO Truong Th d6i voi ong
Truong Vin Ph va ba Tran Thi S.

Budc 6ng Truong Vin Ph va ba Tran Thi S tra lai cho chi H6 Truong Th
phan dit c6 dién tich 120,2m? toa lac tai Ap TH, xa TP, huyén CN, tinh Ca Mau.

V1 tri tr can:

- Hudng Dong giap v6i phan dat ciia 6ng Truong Vin Qu chuyén nhuong
cho 6ng Truong Van Ph canh M3; M4;

- Hudng Tay giap v6i phan dat con lai ctia chi H6 Truong Th canh M2; M5;

- Hudng Nam gidp voi phan dat cua ong Truong Van Ph canh M4, M5;

- Hudng Béc giap v6i phan dat ciia ong Nguyén Tan Cong canh M2, M3.

Budc ong Truong Vian Ph va ba Tran Thi S phai thao d&, di doi 02 cay vd
sita, 03 cay dira, 02 cdy sua dua va 01 phan cin nha chura cti dién tich 10,9m? c6
trén phan dat di noi khac dé tra dat lai cho chi Th.

(Co ban vé hién trang cua Cong ty TNHH MTV Moi truong Dang Phong
kem theo).

Vé chi phi t6 tung: Budc ong Truong Vin Ph va ba Tran Thi S phai c¢6 nghia
vu tra lai cho chi Th sb tién chi phi t6 tung la 10.968.200 dong (Mudi triéu chin
trdm su muoi tam nghin hai trim dong).

Ké tir ngay chi Th c6 don yéu cau thi hanh &n, 6ng Ph va ba S khéng thi
hanh khoan tién néu trén thi dng Ph va ba S phai tra 13i ddi v6i sb tién cham thi
hanh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

An phi dan su so tham khong c6 gia ngach: Budc 6ng Truong Vin Ph va ba
Tran Thi S phai chju 300.000 dong (Ba trim nghin déng).

Chi H6 Truong Th khong phai chiu an phi, chi Th ¢6 du ndp s6 tién tam tng
an phi 300.000 dong (trim nghin dong) theo bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa
an s6 0007906 ngay 10/3/2022 duoc nhan lai tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Cai Nudc.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi

hanh an dan su.



An xtr so tham cong khai chi H6 Truong Th ¢ quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong Trwong Vin Ph, ba Tran Thi S, éng
Truong Vin Qu ¢6 quyén khéng céo ban an trong thdi han 15 ngay ké nhan ngay

nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhin:
- Toa an nhan dan tinh Ca Mau;
- VKSND huyén Cai Nudc;
- Chi cuc THADS huyén Cai Nudc;
- Duong su;
- Luu VP-HS.
Nguyén Viin Dé



