TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NM
HUYEN TINH BIEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH AN GIANG

Bén 4n s6: 20/2018/DSST
Ngay: 23-4-2018
V/v tranh chap hgp dong vay tai san

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TINH BIEN, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thiam gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Chau Nm Ph.

Cac Hi tham nhén dan:

Ba Vii TH Nhat;

Ong Tran Vian Tau.

- Thu ky phién toa: Ong Ping Vian Viét, thu ky Toa an nhan dan huyén
Tinh Bién;

- Dgi di¢n Vién Kiém st nhdn din huyén Tinh Bién tham gia phién
toa: Ong Pham Hoang Phong - Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 4 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhén dan huyén Tinh
Bién xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 138/2017/TLST-DS ngay 27
thang 6 ndm 2017 vé tranh chip hop dong vay tai san san theo Quyét dinh dua
vu an ra xet xu s6 14/2018/QDXXST-DS ngay 01 thang 3 nam 2018 va quyét
dinh hoan phién toa s6 28/2018/QDST-DS ngay 29/03/2018, gitra:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim T, sinh ndm 1955. Noi cu tra: sO
247/27, t6 16, khom 4, phuong B, thanh ph6 C, tinh An Giang, c6 mat.

‘Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thij Lién H, sinh nam 1957. Dia
chi: s6 43 t6 12, duong Q, khém 3, phuong B, thanh pho C, tinh An Giang, co
mat.

2. Bong bj don:

2.1. Ong Nguyén Vian N, sinh ndm 1956, vang mit.

2.2. Ba Trinh Thi Kim C, sinh nam 1963, c6 mat.

Cung noi cu tra: Ap P, xd A, huyén T, tinh An Giang.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 26/06/2017, cling nhu trong qua trinh t6 tung tai
Toa an, nguyén don Nguyén Thi Kim T va nguoi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don trinh bay:

Ngay 03/02/2016, ba T c6 cho vo chdng 6ng Nguyén Vian N, ba Trinh Thi
Kim C vay s tién 600.000.000d (sau tram trigu dong), G chdng 6ng N, ba C
giao cho ba T 05 ban chin Glay chtmg nhan quyén sir dung gém sb
02794QSDb/hK ngay 27/11/2001; s6 Ho527hK ngay 30/11/2006; s6 H0431Kb
ngay 15/5/2008; s6 02546QSDD/gK ngay 12/11/2004 va so H0665hK ngay
08/10/2007 du’ng tén Nguyen Van N, Trinh Thi Kim C, hai bén ky két vao to
thoa udc vé viéc cam cd, giao ban dét lap ngay 03/02/2016.

Luc vay hai bén thoa thuan 1ai suat 3,5%/thang, ngay vay la 03/02/2016
dén ngay 03/06/2016 thi hai bén tinh tién 13i thém 1a 61.000.000d va ba d& nhan
131 suat 1a 21.000.000d (hai muoi mdt triéu dong). Ba nhiéu 1an yéu cau vo
chdng ba C, 6ng N tra tién von, 14i nhung ba C, éng N cir hira hét 1an nay dén
1an khac, ctt hen khi nao ban dugc tai sin s& tra tién cho ba T.

Nay ba T yéu cau Toa an giai quyét, budc vo chong ong N, ba C phai tra
s6 tién 600.000.000d (sau tram triéu dong) va yéu cau tinh 13i suat theo quy dinh
ciia phap luat trén sé no gdc 600.000.000d (sau trim triéu dong) ké tir ngay
03/02/2016 cho dén khi xét xtr, khi tra du thi ba T s& tra lai ban chinh 05 (nim)
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén cho vg chong ba C, éng N.

* Bi don ba Trinh Thi Kim C trinh bay:

Do chd quen biét, ba c6 vay tién ciia ba Nguyén Thi Kim T sb tién
600.000.000d (sau tram triéu dong) va ng 13i tinh thém 61.000.000d (sdu muoi
mbt tri¢u), ghi thanh 661.000.0004 (sdu tram sau muoi mbt triéu). Khi vay vo
chdong ba co thé chap 05 quyén sir dung dit nhu phia nguyén don trinh bay 1a
dung theo to thoa udc ngay 03/02/2016. Tuy nhién, theo ba C cho ring luc dau
ba chi thoa thuan thé chép 03 giéy do, 02 Giéy dat toa lac tai ép P, xa A thi
khéng thé chap.

Luc vay hai bén thoa thuan 13i suit 3,5%/thang, ngay vay 03/02/2016 dén
ngay 03/06/2016 thi hai bén tinh tién 14i 13 61.000.000d (sau muoi mdt triéu
d6n). Ngoai ra, ba T con nhén trude tién 1di caa ba 13 21.000.000d (hai muoi
mdt triéu dong).

Dbi v6i yéu cau khoi kién ciia ba T, ba chi théng nhat tra phan no géc la
600.000.000d (sau tram triéu dong), dbi véi phan tién 13i thi ba khong thong
nhat va khong dong ¥ yéu cau tinh i tiép theo; néu Toa 4n tinh 1i thi ba yéu
cau khau trir vao so tién 1di ma ba T da nhan trudce caa ba 1a 21.000.000d (hai
muoi mét triéu dong).

Do vo chong ba gip khé khin, chua ban dugc tai san nén ba khong hua
hen vé thoi gian trd. Khi nao ban dugc tai san thi ba trd cho ba T, ba T c¢6 trach
nhiém tra lai 03 Giay chuing nhan quyén sir dung cho ching ba va ba yéu cau tra
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lien cho ba 02 Gidy QSDD s0 02794QSDB/hK ngay 27/11/2001 va so
HO0665hK ngay 08/10/2007 toa lac tai ap P, xﬁ, A, huyén T; Vi lac vay s tién
600.000.0004 (sdu tram triéu dong) ba khong thé chap hai giay nay.

- Qua trinh t4 tung tai Toa an, bi don 6ng Nguyén Vin N thong nhat theo
101 trinh bay cua vg ba Trinh Thi Kim C.

Tai phién toa hom nay, nguyén don, bi don van giit nguyén 15i trinh bay
va yéu cau cua minh; khong bd sung chimg ctr gi thém.

* Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Tinh Bién phét bicu ¥ kién
vé viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phén, Hoi dong xét xu, thu ky
phién toa va cua ngu’m tham gia t tung trong qua trinh giai quyét vu an va phat
biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- Tham phan dugc phan cong giai quyét vu an, Hoi dong xét xa, Thu ky
Toa &n da thuc hién ding trinh ty, thu tuc xét xr so tham vu an theo quy dinh
cua B¢ luat t6 tung dan su.

- P6i v6i nguoi tham gia td tung: Nguyén don va bi don thyc hién quyér}
va nghia vu ding theo quy dinh tai Diéu 70; Bi¢u 71 va Diéu 72 cua B0 luat to
tung dan sy.

- Tuy nhién con dé an qua thoi gian chuan bi xét xr nén can rut kinh
nghiém.

- V& ndi dung: Giita ba T voi 6ng N, ba C ¢6 giao dich vay tai san nén da
lam phat sinh quyén, nghia vu v&i nhau. Do ba C, ong N vi pham nghia vu tra
ng, do d6 ba T yéu ciu tra von, 13i theo quy dinh ctia phap luat 13 c6 cin ct, tuy
nhién tai phién toa ba T thua nhan da nhén tién 1ai trude 1a 21.000.000d (hai
muoi mot triu dong) nén can phai khau trir vao so tién duoc tinh, budc ba C,
ong N tra sd no goc va ng lai sau khi khau trir s6 tién 13i da nhan. Mic khéc hai
bén di ky két to giao udce Ve viéc cam cb, giao ban dat lap ngay 03/02/2016, thé
hién 3 ndi dung: vay tién; cAm cb va mua ban dat nhung hai bén déu thira nhin
khong co viée cam cb, mua ban dét ma la vay tién va thé chap Gidy chimg nhan
quyén st dung dit nén chi xem xét vé hop dong thé chip tai san. Do hai bén
khéng tuan thi vé mic hinh thtc, ndi dung va khong tuan thu theo quy dinh cua
Luat dat dai nén khong phat sinh hiéu luc cta hop ddng thé chip, do d6 to thoa
wdc vé viée cAm cd giao ban dat lap ngay 03/02/2016 la v6 hiéu, ba T phai c6
trach nhiém tra ban chinh 05 gidy ching nhin quyén st dung dt néu trén cho
ba C, ong N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, ching cur c6 trong hd so vu an da dugc
xem x¢&t tai phién tda va can ctr két qua tranh tung, Toa an nhan dan huyén Tinh
Bién nhan dinh:

[1] V& td tung:



- V& tham quyén giai quyét: Quan hé phap luat tranh chap 1a hop dong
vay tai san va bi don c6 noi cu tra tai ép P, xa A, huyén T, tinh An Giang nén
Toda an nhan dan huyén Tinh Bién thu 1y, giai quyét 1a dung quy dinh tai khoan 3
Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luét td tung
dan sy nam 2015.

- Giao dich dan su dugc hai bén thuc hién 1a ngay 03/2/2016, truéc bo
luat dan sy nam 2015 c6 hi¢u lyc phap luét, nay phat sinh tranh chap thi 4p dung
quy dinh ctua B¢ luat dan sy sO 33/2005/QHI1 va cac van ban quy pham phap
luat quy dinh chi tiét Bo luat dan sy s6 33/2005/QH11 dé giai quyét.

- V& su vang mat cua bi don: Ong Nguyén Van N da duge Toa an téng
dat tham gia phién toa hop 1¢ dén lan thi hai nhung vang mat tai phién toa ma
khoéng vi su kién bat kha khang hoic tro ngai khach quan. Hoi dong x€t X can
ctr diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat td tung dan su
nam 2015, Toa 4n van tién hanh xét x{r vu an.

[2] V& ndi dung:

[2.2] Tranh chip hop ddng vay tai san giita bén cho vay la ba ba Nguyén
Thi Kim T v&i bén vay la ba Trinh Thi Kim C, ong Nguyen Van N dugc thé
hién bang van ban dugc ghi nhan trong to “giao udc vé viéc cam cb giao ban
dat” 1ap ngay 03/02/3016. Tai phién toa hai bén xac nhan du no vay la
600.000.000d (sau tram triéu d6ng); 13i suat thoa thuan 1a 3 ,5%/thang, tuy nhién
trong to' giao wdc ghi 56 no 661.000.000d (séu trdm sau muoi mot triéu dong), 1a
trong d6 ¢o s tién 13i 61.000.000d (sau muoi mét triéu dong) duoc tinh tir ngay
03/02/2016 dén 03/6/2016, 13i suat nay chua giao, nhan.

[2.3] Tai phién toa, nguyén don (ba T) yéu cau bi don (6ng N, ba C) co6
nghia vu tra s6 ng 600.000.000d (sau tram trigu ddng) va yéu cau tinh lai suét
theo quy dinh cua phap luat cho den khi xét xtr. Bi don thi cho rang khi nao ban
duogc tai san méi dong ¥ tra s6 no gbe va khong dong v tinh 13i suit.

[2.4] Xét yéu cau cua bi don khong duge nguyén don dong ¥ ma ng vay
nay da qua thoi han vay do d6 bi don phai c6 nghia vu tra s6 ng gbe cho nguyén
don theo khoan 1 Diéu 474 Bo luat dan su.

[2.5] V& yéu cau tinh 13i ctia nguyén don ddi véi bi don:

Tai khoan 5 Diéu 474 B luat Dan su quy dinh: “Trong truong hop vay co
1ai ma khi dén han bén vay khong tra hodc tra khong day du thi bén vay phai tra
1ai trén ng gbc va lai no qua han theo lai suat co ban do Ngéan hang nha nudc
cong bd twong ing véi thoi han vay tai thoi diém trd ng™.

Lai suat do cac bén thoa thuan 1a 3.5%/thang, tuy nhién theo phap luat thi
1ai suat do cac bén thoa thuan nhung khéng dugc vuot qua 150% do Ngan hang
nha nudc cong bd doi vai loai cho vay twong tng, do do su thoa thuén cua hai
bén trai voi quy dinh tai khoan 1 Biéu 476 B4 luat dan su.

Theo Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 ctia Thong ddc
Ngéan hang Nha nudc Viét Nm, muc 1ai suat co ban bang dong Viét Nm la
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9%/mam (0,75%/thang). Do ba C, 6ng N khong thuc hién tra tién 13i theo dung
thoa thuén nén yéu cau cua nguyén don budc bi don tra tién 1i theo quy dinh 1a
c¢6 co so chap nhan va muc 13i sudt duoc tinh 13 1a 1.125%/thang (0,75%/thang x
150%), cu thé nhu sau: s6 tién 1di cia 600.000.000d (sau tram triéu dong) duoc
tinh tir ngay 03/02/2016 dén 23/04/2018 1a 600.000.000d x 1.125% x 26 thang
20 ngay = 180.022.500d (mot trdm tdm muoi tri¢u khong tram hai muoi hai
nghin ndm trim ddng).

Xét yéu cu khau trir sb tién 13i cua bj don, tai phién toa nguyén don ba T
va bi don ba C thira nhan d3 giao, nhan s tién 1ai dua trude 1a 21.000.000d (hai
muoi mot triéu déng), nén duoc khau trir vao s tién 13i trén, sb tién 1ai con lai
ba C, 6ng N phai thanh todn cho nguyén don la 180.022.500d — 21.000.000d =
159.022.500d (mot tram nam muoi chin triéu khong trdm hai muoi hai nghin
nam trim dong).

Vi vay, bi don ba Trinh Thi Kim C, 6ng Nguyen Van N phai c6 trach
nhiém tra cho nguyén don ba Nguyén Thi Kim T sé tién vén 600.000.000d (sau
tram triéu dong) va s tién 13i 1a 159.022.500d (mot trim nim muoi chin triéu
khéng trim hai muoi hai nghin nim trim dong). Cong chung 1a 759.022.500d
(bay trim nim muoi chin triéu khong trim hai mwoi nghin nim trim déng).

[2.6] Xét vé to giao udc vé viéc cam cb, giao ban tai san lap ngiy
03/02/2016 thi qua trinh t tung ciing nhu tai phién toa, hai bén déu x4c nhan tuy
tén van ban thé hién ndi dung to ‘glao udc veé viee cam giao ban dat” nhung
thue té hai bén thuc hién 1a hop dong vay tién va thé chap Gidy chu‘ng nhén
quyen su dung dat d¢é dam bao nghia vu thanh toan ng vay, khong c6 viéc cam
cd, mua ban dat nén Hoi dong xét xir chi xét vé ndi dung ciia thé chap tai san.

Khi vay bi don ba Trinh Thi Kim C, 6ng Nguyén Van N c6 thé chap cho
nguyén don ba Nguyén Thi Kim T 05 (nim) ban chinh Gidy chimg nhan QSDb
gom: sd 02794QSDB/hK ngay 27/11/2001; s6 Ho527hK ngay 30/11/2006; s6
HO0431Kb ngay 15/5/2008; so 02546QSDB/gK ngay 12/11/2004 va sé HO665hK
ngay 08/10/2007, tat ca déu do Nguyén Van N, Trinh Thi Kim C cung ding tén.

Theo Diéu 122 B6 luat dan sy vé diéu kién ¢6 hiéu luc cta giao dich dan
su:

“1. Giao dich dan sy ¢6 hiéu lyc khi c6 du cac diéu kién sau day:

a) Nguoi tham gia giao dich c6 nang lyc hanh vi dan su;

b) Muc dich va noi dung cta giao dich khong vi pham diéu cAm cua phap
luat, khong trai dao dirc xa hoi;

c¢) Nguoi tham gia giao dich hoan toan ty nguyén.

2. Hinh thuc giao dich dan sy 1a diéu kién co hiéu luc cta giao dich trong
truong hop phap luat c6 quy dinh”

V& hinh thirc dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 124 B lut dan sy thi
“Trong trudong hop phap luat quy dinh giao dich dan su phai dugc thé hién bang



van ban, phai c6 cong ching hoac ching thuc, phai dang ky hoac xin phép thi
phai tuan theo cac quy dinh do.”

_ Theo Piém a khoan 3 diéu 167 ludt dat dai 2013 thi hop dong thé chap
quyén st dung dat phai dugc cong ching hoac chig thyc”

Déi chiéu quy dinh ctia phap luat, hai bén thoa thuén hop déng thé chap
quyén stir dung dat, tuy dugc thé hién bang vin ban nhung khong c6 cong chimg,
chtng thuc, khong tuin thu vé mat hinh thirc, do d6 viée thé chip nay khong
phat sinh hi¢u lyc nén viéc thé chap quyén si dung dat duoc ghi nhan trong to
giao udc vé viéc cam cb, giao ban dat 1ap ngay 03/02/2016 la v6 hiéu theo Piéu
127 B6 luat dan su, hau qua phap 1y duoc giai quyét theo khoan 2 Piéu 137 Bo
luat dan sy, nguyén don ba T phai c¢6 nghia vu tra lai 05 (nam) ban chinh Gidy
ching nhin néu trén cho bi don ba C, 6ng N.

[2.8] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tinh Bién tai
phién tda hdm nay 13 c6 cin cir chdp nhan.

[3] V& an phi dan su so tham:

- Do yéu cau cua nguyén don dugce chip nhin nén bj don 6ng Nguyén
Vin N, ba Trinh Thi Kim C c6 16i phai chju 4n phi dan su so thAm c6 gia ngach
1a 35.200.000d (mdi ngudi chiu 17.600.000d (muodi bay triéu sau trim nghin

dong)) Tuy nhién do ong N (62 tu6i) 1a nguoi 1a ngudi cao tudi va cd don xin
micn an phi nén dugc mlen phan an phi cta ong N theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Ba Trinh Thi Kim C phai chiu én phi dan sy so tham 1a 17.600.000d
(muoi bay triéu sdu tram nghin dong).

- Nguyén don ba Nuyén Thi Kim T khong phai chiu 4n phi nén duoc hoan
tra lai sO tién tam ng an phi theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cu vao:
- Khoan 3 Dicu 26, khoan 1 Dicu 39, Piéu 147, Diéu 227, Diéu 228 ,
bicu 266, Bicu 271 va bi¢u 273 B0 luat t6 dung dan su;
- Diéu 471; Diéu 474; Piéu 476 Bo luat dan sy nam 2005;
- Piéu 468 va Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an



1. Xir: Chap nhan yéu cu khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi Kim
T.

Budc ong Nguyen Van N, ba Trinh Thi Kim C c6 nghia vy tra cho ba
Nguyén Thi Kim T tong sé tién 759.022.500d (Bay trim nim muoi chin triéu
khéng tram hai muoi hai nghin nim trim dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4 an con phai chiu khoan tién 13i cia s6
tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

2. Hop dong thé chap Quyen sir dung dat dugc ghi nhan trong to giao
udc vé viée cam cb, giao ban dat 1ap ngay 03/02/2016 1a vo hiéu:

Ba Nguyen Thi Kim T c6 nghia vu tra cho ba Trinh Thi Kim C, ong
Nguyén Vin N 05 (nim) ban chinh Gidy chung nhan QSDb gdm: sb
02794QSDP/hK ngay 27/11/2001; s Ho527hK ngay 30/11/2006; s6 H0431Kb
ngay 15/5/2008; sb 02546QSDD/gK ngay 12/11/2004 va sé6 HO665hK ngay
08/10/2007, tat ca déu do Nguyén Van N, Trinh Thi Kim C ding tén.

3. Vé an phi din su so thim:

- Bi don 6ng Nguyén Vin N, ba Trinh Thi Kim C phai chiu 4n phi dan su
so tham co gia ngach 1a 35.200.000d (mdi ngudi chiu 17.600.000d (muoi bay
triéu sau tram nghin d6ng)). Tuy nhién do 6ng N (62 tudi) 12 ngudi cao tudi va
c6 don xin mién an phi nén dugc mlen phan an phi ctia 6ng N theo quy dinh tai
d1emod khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé€ mic thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Ba Trinh Thi Kim C ph§1i chiu an phi dan su so tham 1a 17.600.000d
(muoi bay tri¢u sau tram nghin dong).

- Hoan tra cho ba Nguyén Thi Kim T s6 tizén‘ tam ng an phi 15.220.000d
(Muo1 lam tri¢u hai tram hai muoi nghin dong) theo bién lai thu so
TU/2015/0015704 ngay 17/6/2017 tai C cuc thi hanh an dan sy huyén Tinh
Bién.

4. Vé quyén khang cio:

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong sy c6 mat tai
phién Toa thi duoc quyén khang cao dé yéu cau Toa 4an tinh An Giang xét xir

phuc tham. Riéng duong su vang mit thi thoi han khang cao la 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yet cong khai.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu
2 luat thi hanh éq dan sy thi nguoi duogc thi hér}h an dﬁp su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thda thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
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thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 luat thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh dugce thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 luat
thi hanh dan su”.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhin:
- Cac duong su (4);
- VKS.h.TB (1);
- THA h.TB (1);
- TA Tinh AG (1);
- Luu hs, Vp (2).

Chau Nm Phu



