TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHONG PIEN Poc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n sb: 33/2021/DS-ST
Ngay: 07 - 7 - 2021

V/v: “Tranh c}}ép Ranh gidi gitra cac
bat dong san lién ke”.

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHONG PIEN, THANH PHO CAN THO

- Thanh phédn Hgi dong xét xir so thdm gém cd:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Thinh

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Thanh Hai

2. Ong Nguyén Hing Phuéc

- Thu ky phién toa: Ong Lé Vin Ban, 1a Thu ky toa an cua Toa an nhéan
dan huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Phong Bten, thanh phé Cin
Tho tham gia phlen tda: Ba Tran Thuy Qudc Vang, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 thang 6 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén
Phong Dién, thanh phé Can Tho, xét xir so tham cong khai vu an thuy ly so

82/2019/TLST-DS ngay 05 thang 7 nam 2019 vé viéc “Tranh chap Ranh gi6i
gilra cac bat dong san lién ke, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so tham so
40/2021/QDST-DS ngay 30 thang 3 nam 2021, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Nhan Nghia, sinh nam 1952; tra tai: s6 233, ap
My Phude, xa My Khanh, huyén Phong Dién, thanh pho Can Tho. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Pham Xuan
Thu - Luat su thugc Van phong Luat sy Thanh Binh, Poan Luat su tinh Long
An. C6 mat.

Bi don: Ong Phuing Viin Hong, sinh ndm 1956; trd tai: t0 8, 4p My Loc,
xa M§ Khanh, huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho. Vang mat.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Hoang Pinh, sinh nim 1985. C6 miit.

2. Ba Lé Thi Kiéu Trinh, sinh nam 1988. Vang mit.




3. Ong Lé Quan Binh, sinh ndm 1971. Ving mit.
4. Ba Nguy@én Thi Thanh Trang, sinh nim: 1969. Ving mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho ba Trang c¢6 6ng Lé Phan Khoi, sinh
nam: 1975. C6 mat.

‘ Cung tra tai: s6 233, t6 5A, 4p My Phudc, xd My Khanh, huyén Phong
bién, thanh ph6 Can Tho.

5. Ba Nguyén Thi Kim Chau, sinh nam: 1956. Vang mit.
6. Ong Phung Vian Cong, sinh nam: 1980. Vang mit.

7. Ba Nguyén Thi Thuy Trang, sinh nim: 1982. Vaing mit.
8. Ba Phing Thi Diém, sinh nam: 1984. Ving mit.

9. Ong Tran Vin Toan, sinh nam: 1985. Ving mit.

’ Cﬁng dia chi: t6 8, ép MYV Loc, xa My Khanh, huyén Phong Pién, thanh
pho Can Tho.

Nguo1i l[am ching:

1. Ba Lé Thi Xuan Hién, sinh nam: 1963. C6 mit.

Pia chi: 4p My Phudc, xd My Khanh, huyén Phong Dién, thanh phd Can
Tho.

2. Ong Lé Hong Nguyén, sinh nam: 1966. Vang mit.

3. Ong Lé Hoang Danh, sinh nim: 1970. C6 mit.

 Cung dia chi: 4p My Loc, xd My Khénh, huyén Phong Dién, thanh phd
Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

_ Tqi don khoi kién ngay 15/6/2018, loi trinh bay trong qua trinh gidi
quyét vu an nguyén don 6ng Lé Nhin Nghia trinh bay:

Ong Nghia yéu cau 6ng Hong tra lai phan dit da 1an chiém, dién tich qua
do dac thuc té 1a 69,5m2 Phan dat tranh chép trén thudc mot phﬁn thtra 36, to
ban dd sb 12 theo gidy chimg nhin quyén st dung dit sé6 H00677 do UBND
huyén Phong Dién cip ngay 03/5/2007 cho dng Lé Nhan Nghia.

Vé nguon gbc dat: 1a do cha me 6ng Nghia ting cho. Tai thira 36 c6 giap
Vi cac thira dat 34 + 35 + 55 cua Ho 6ng Phung Vin Hong duang tén giay
quyén str dung dat. Trong qua trinh sir dung thi 6ng Hong c6 lan chiém khoang
5 muong va trong cic cdy de nhanh (vuon canh) qua vi toan bd muong nudc
nay 1a cua ong Nghia 1én bd khoang nim 1990. Ong Nghia d4 nhic nho 6ng
Hong trong cay thi phai mé nhanh khong 1am anh hudng dén tudi tiéu, san xuét



ctia 6ng Nghia. DAt nay 1a cia 6ng Nghia nén Ong ty quyét dinh, do khong thoa
thuan duoc nén 6ng Nghia khéi kién 6ng Hong.

Ong Nghia cho biét hién tai trong hd gém c6 céc thanh vién sau: Lé
Nhan Nghia; L& Quan Binh; Lé Hoang Pinh; L& Thi Kiéu Trinh; Nguyén Thi
Thanh Trang, Lé Phan Khéi. Do bin coéng viéc nén cac thanh vién trong ho
khong tham du hoa giai dugc. Dat cip cho ca nhan 6ng Nghia, nén dng Nghia
c6 toan quyén quyét dinh dbi véi ndi dung khoi kién.

Vé ban trich do dia chinh s6 79/TTKTTNMT ngay 06/12/2019 cia
Trung tam ky thuat Tai Nguyén va Moi truong, So Tai nguyén va moi truong
thanh pho Can Tho thi 6ng Nghia thong nhat.

* Bi don 6ng Phung Vin Hong trinh bay trong qua trinh giai quyét
vu an:

Ong Hong khong dong ¥ véi yéu cau cia 6ng Nghia 13 tra lai dat lan
chi€ém va cat tia cac cay trong.

Phan dét tranh chap dién tich khoang 70m? 1a ciia 6ng Hong thudc cac
thira dat 34 + 35 + 55 theo gidy chung nhan quyén str dung dat s6 H00582 do
Uy ban nhan dan huyén Phong Pién, thanh phd Can Tho cap ngay 08/02/2007
cho ho ong Phung Vin Hong.

Vé ngudn gbc dat: 6ng Hong dugc me rudt 1a ba Tran Thi Tur cho vao
nam 1980, 6ng Hong sir dung 6n dinh tir d6 cho dén nay. Giita dat ong Hong
va 6ng Nghia giap v6i nhau con muong, trudc ddy da cam tru ranh (try dd)
nhung sau nay bén ong Nghia da di doi thoi gian sau 6ng Hong méi phat hién
nén xay ra tranh chap. Ong Hong cho rang mdi nguoi % muong, chir khong
phai toan bd con muong 1a cua dng Nghia, do trudc day ong Hong con lam
rudng co 14y nudc dé canh tac.

Ong Hong cho biét cac thanh vién trong hd gdm co6: Phung Vian Hong,
Nguyén Thi Kim Chau, Phung Vin Cong, Nguyén Thi Thuy Trang, Phung Thi
Diém, Tran Van Toan. Ong d3 thong bao cac thanh vién trong ho 13 cé tranh
chap ranh dat v6i 6ng Nghia, nhung do ban cong viée va & xa nén khong tham
du tai Toa an duoc.

Vé ban trich do dia chinh s6 79/TTKTTNMT ngay 06/12/2019 cua
Trung tam k¥ thuat Tai Nguyén va Moi truong, S& Tai nguyén va moi truong
thanh phd Céan Tho thi 6ng Hong thong nhat.

* Y Kkién ctia nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

Ong Pinh va 6ng Khai 13 nguoi dai dién cho ba Trang théng nhét voi 101
trinh bay ctia 6ng Nghia va khong c6 y kién gi thém.

Luét su bao vé quyén loi cho nguyén don cho rang:



- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia 6ng Hong chiéu dai du so voi
thuc té do dac, con dat cua ong Nghia do dac thuc té cling du nhung du it hon
dat ciia 6ng Hong.

- Tong dién tich dat cia ong Nghia thiéu 102m? va cin c&t vao 10i trinh
bay cta ngudi 1am chtng thi tru d4 (tru ranh) c¢b dinh nén yéu cau cua ong
Nghia 13 ¢6 co s, con 10i trinh bay ciia 6ng Hong 1a khong c6 can cir. Dé nghi
Hoi dong xét xtr cong nhan 69.5m? dat tranh chap cho 6ng Nghia.

Y kién cia Kiém sat vién tham gia phién toa: qua trinh chuan bi xét xur
Tham phéan thuc hién ding cac quy dinh phap luat vé t6 tung, xac dinh dung
quan hé tranh chép, dung tham quyén nhung vi pham thoi han chuan bi xét xu.
Tai phién toa, Hoi dong xét xir va nhimg ngudi tham gia t6 tung da tuan thu
quy dinh vé quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luat. Vé noi dung vu 4n,
can cur vao ban trich do dia chinh s6 79/TTKTTNMT ngay 06/12/2019 cua
Trung tam ky thuét Tai Nguyén va M6i truong thanh phd Céan Tho, ddi chiéu
véi gidy ching nhéan quyén st dung dat cia 6ng Nghia thi dat ong Nghia bi
thleu so voi giay la 102 ,3m?% tuong tu, dat cia ong Hong ciing bi thleu SO VOl
gidy chimg nhan quyen su dung dung dat 1a 70,9m2. Do d6, yéu cau khai kién
cua 6ng Nghia cho rang 6ng Hong lan ranh dat cua ong la khong c6 can cu
chap nhan. Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xir bac yéu cau khoi kién ciia nguyén
don Lé Nhan Nghia.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg clr trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa. Qua két qua xét hoi va tranh luan tai phién toa Hoi dong xét
xU nhan dinh:

1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu an: Can clr vao
yéu cau khoi kién cia nguyén don ong L& Nhén Nghia yéu cau bi don 0ng
Phung Van Hong tra lai phan dat 1an chiém giap ranh v&i dat caa ong nén Hoi
dong xét xir xac dinh quan h¢ phap luét la “Tranh chap Ranh gidi giita cac bat
dong san lién ké”. Phan dat tranh chap tai ap My Phudc, xa My Khanh, huyén
Phong Pién, thanh phé Can Tho nén thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan huyén Phong Pién, thanh phé Can Tho theo quy dinh tai khoan 9
Diéu 26, diém a khoan 1 Pidu 35, diém c khoan 1 diéu 39 Bo luat t6 tung dan
su.

[2] Dbi véi bi don va nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan: Toa én da
thuc hién day du cac thu tuc can thiét dé mo phién toa giai quyét vu 4n, nhung
bi don, nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan vang mat khong c6 1y do. Can
¢t Diéu 227 va Piéu 228 cua Bo luat to tung dan sy Toa an tién hanh xét xir
vang mit duong su theo quy dinh.

[3] Vé nguc‘?)n gég dat cua nguyén don, ong Lé Nhan Nghia va bi don,
ong Phung Van Hong déu dugc cha me tang cho.
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[4] Xét vé yéu cau khdi kién ciia nguyén don:

Theo don khoi kién cua 6ng Lé Nhan Nghia cho rang phén dat cua ong
gidp v6i dat cua 6ng Phing Vin Hong, 6ng Hong str dung 1an chiém qua dat
cua ong 125, 9Im?, qua do dac thuc té 1a 69,5m? nén éng yéu cau ong Hong tra
lai phan dat nay.

Theo két qua do dac va ban trich do dia chinh s6 79/TTKTT,N MT ngéy
06/12/2019 cua Trung tam ky thuat Tai Nguyén va M6i trudng thi so do thuc te
cua cac thira dat nhu sau:

- Thura 36 gidy ching nhan quyén st dung dat do Ho dng Nghia dimg
tén c6 dién tich 2.464.0m? (loai dat CLN), qua do dac thyc té thi dat ong Nghia
c¢6 dién tich thuc té 2.361,7m?. Nhu vay sau khi do dac thi dét cua ong Nghia
thiéu 102,3m? (2.464.0m?— 2.361,7m? = 102,3m?).

- Thua 34, 35 va 55 gidy chung nhan quyén sir dung dat do Ho 6ng
Hong dung tén co dién tich 2.704.0m? (loai dat ONT + CLN), khi do dac thuc
té thi dat ong Héng c6 dién tich 2.633,1m?. Nhu vay, sau khi do dac thi dat ong
Hong thiéu 70,9m? (2.704.0m? — 2.633,1m? = 70,9m?). Phan dat cua ong Nghia
tr canh déu giap ranh véi cac ho khac nhau va cac ranh giéi nay 6ng Nghia va
cac hd gidp ranh ty thong nhat cam ranh. Riéng phan ranh giéi lién ké gitra dat
ong Nghia va ong Hong 1a canh chiéu ngang, cu thé nhu sau:

- P6i voi phan dat cua ong Nghia canh chiéu dai bén phai tir 16 nong
thon nhin vao theo gidy chig nhan quyén sir dung dat 1a 39m nhung khi do
dac thuc té thi 1a 39.67m. Nhu vdy dai hon 0.67m, con canh chiéu dai bén tréi
tur 16 noéng thon nhin vao theo gidy 1a 41.70m, nhung khi do dac thuc té la
41.01m néu cong thém phan tranh chap v6i ong Hong nhu 6ng Nghia yéu cau
thi dat ctia 6ng Nghia c6 cac canh déu dai hon so véi gidy dugc cap.

- P6i v6i phan dat ciia 6ng Hong theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat canh chiéu dai bén phai tir 16 nong thon nhin vao 1a 50.40m, do dac thuc té
1 52.07m, con canh chiéu dai bén tay trai tir 1o nong thon nhin vao 1a 27.2m,
do dac thuc té 1a 25.89m.

Péi chiéu véi 10 trinh by ctia ngudi lam chimg, ong Danh cho rang
trudc day khi cap doi 302 thi doan do dac c6 do phan dat cho 6ng Nghia canh
chiéu dai bén trai phia trong giap voi phan dét cua ong, tir 16 nhin vao dai hon
06m nhung thuc té 1a dat ctia ong va 6ng dang st dung, con sd ligu nam trén
gidy chimg nhan quyén st dung dat cua 6ng Nghia, nén thuc té 6ng Nghia
khong ¢ bi mat phan dét do.

Péi chiéu 10i trinh bay ctia nguoi 1am ching, ba Hién thi tru ranh gitta
dat cua ba, 6ng Nghia va 6ng Hong 14 tru ranh khac nhau vi dit ctia 6ng Hong
canh chiéu ngang dai hon dat cta ong Nghia, con 6ng Nghia khai c6 mét tru
ranh 1a khong phu hop. Nhu vay 1oi ba Hién khai 13 phu hop véi thuc té boi 18
theo gidy chuing nhan quyén sir dung dat thi phan giap ranh gitta dat ciia ong
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Hong, ong Nghia khong bang nhau (tirc canh chiéu ngang dat ong Hong dai
hon canh chiu ngang dat cua ong Nghia trén cing dudng thang). Bén canh d6
6ng Nghia trinh bay phan giap ranh giita dat cuia 6ng Nghia véi 6ng Lé Thanh
Binh (canh chiéu ngang phia sau) 1a ty thoa thuan cim ranh nén chua xac dinh
chinh x4c 1a 6ng Hong c6 14n ranh phan dét cua 6ng Nghia.

Ma téng dién tich dat sir dung thyc té so véi glay ching nhén quyén su
dung dat dugc cip cho nguyén don va bi don ca hai déu thiéu. Do d6 yéu cau
ctia 6ng Nghia ciing nhu Luat su bao vé quyén loi cho dong Nghia 13 chua ¢6 co
so chap nhan.

[5] Viéc do dac duoc tién hanh ding quy dinh, c6 mat cac duong su, vi
tri do cac bén chi, khong ai co ¥ kién khiéu nai gi va thong nhét voi Ban trich
do dia chinh s6 79/TTKTTNMT ngay 06/12/2019 cuia Trung tdm k¥ thuat Tai
Nguyén va Moi truong thanh phé Can Tho. Tai phién toa nguyén don van
théng nhat véi Ban trich do dia chinh ndy va dé nghi xét xtr vang mit bi don
theo quy dinh phép luat.

[6] Theo 106i khai cua dng Nghia thi dng Hong co trong cdy dé de nhanh
qua phan dat ciia ong, 1am anh huong dén tudi tiéu, san xuat. Tai bién ban hoa
giai 0 xd My Khanh ong Hong ciing cam két s& khic phuc nhiing cay de qua
phan dat cua ong Nghia khong lam anh huéng dén viéc san Xuat cta ong
Nghia. Pé nghi 6ng Hong thuc hién dung dé d¢am bao quyén loi cua cac bén.

[7] Vé an phi dan sy so tham: Do nguyén don la nguoi trén 60 tudi nén
dugc mién nop tién tam Gng an phi dan su so thdm theo khoan 1 Diéu 12 Nghi

quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thudng vu Quéc
Hoi va Diéu 2 Luét nguoi cao tudi.

[8] Vé chi phi do dac, tham dinh tai chd hét 8.000.000 dong. Nguyén
don 6ng Nghia dd nop 16.000.000 dong, nén Ong Nghia dwoc nhédn lai
8.000.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 175, Piéu 688 B luat dan sy nam 2015; Piéu 203 Luat
dat dai; khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diem ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo
luat t6 tung dan su;

Nghi quyét sb 326/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s dung 4n
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu: Bac don khoi kién ctua 6ng Lé Van Nghia dbi v6i ong Phing
Vian Hong ve viée doi 69,5 m? dat tai ap My Phudc, x3 My Khanh, huyén
Phong bién, thanh ph6 Can Tho (kém theo ban trich do dia chinh so
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79/TTKTTN MT ngay 06/12/2019 cua Trung tam ky thuat Tai Nguyén va Moi
trrong thanh pho Can Tho, S& Tai nguyén va Moéi truong thanh pho Can Tho).

Chi phi do dac, dinh gia: Ong L& Nhan Nghia phai chiu 8.000.000 dong,
ong Nghia da ndp xong. Ong Nghia duoc nhan lai 8.000.000 dong tai Toa an
nhan dan huyén Phong Dién, thanh phd Can Tho.

An phi: ong Nghia dugc mién 4n phi dan su so tham.

~ Céac duong sy duoc quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an; duong sy vang mat dugc quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan ban an hoac ban an ni€m yét theo quy dinh

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai
Piéu 2 Ludt thi hanh dn dén su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi
thi hanh dén ddn sy c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh
an, tw nguyén thi hanh an hodc cuong ché thi hanh én theo qui dinh tai cac
Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn déan su; thoi hiéu thi hanh én duoc thuc hién
theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Chc dong si: Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND Tp. Can Tho;

- VKSND huyén Phong Dién;

- Chi cuc THA.DS huyén Phong bién;
- UBND x4 My Khénh;

- Luu HS (2b). . .
Nguyén Tién Thinh



Hdi thAm nhan dan Tham phan - Chii toa phién toa

Nguyén Thanh Hii  Nguyén Hung Phuéc Nguyén Tién Thinh



