TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Ban 4n sb: 04/2021/DS-ST
Ngay: 28-4-2021
V/v “Tranh chap yéu cau cdng nhan Hop
dong chuyén nhugng Quyeén sur dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach
Cac Héi tham nhén dan: Ba Phung Thi Hoai Phuong
Ong Nguyén Trung Diing

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi TAm - Thu ky Toa 4n, T0a 4n nhan dan tinh
Lam Dong.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhén dén tinh Lim Dong: Ba Nguyén Thj Thu Ha
- Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 28 thdng 4 niam 2021 tai try so Toa an nhan dan tinh Lam Ddng;
xét xtr so thAm cong khai vu an thy Iy s6 33/2020/TLST-DS ngay 05 thang 11 nim 2020
vé tranh chap: “Yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhugng Quyén sir dung dat”,
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 60/2021/QDXXST-DS ngay 18 thang
3 nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toa sb 103/2021/QD-ST ngay 08/4/2021 giita
cac duong su:
Nguyén don: Ong Tran Vian Th, sinh nim: 1963. Dia chi: thon H, x4 N, huyén
P, tinh Lam Pong. Hién cu trd tai: s6 136 Schwerin Street, San Francisco, CA 94134
H, vang mat.
Nguoi dai dién hop phap: Ong Pham Vian Q, sinh nam: 1955; cu tri tai thon P, xa
N, huyén D, tinh Lim Ddng, 1a ngudi dai dién theo iy quyén, (Van ban ty quyén sb 329,
quyén s6 01/2020-SCT/TLSQ dugc Tong Lanh su quan Viét Nam tai S - H cong chiing
ngay 10/3/2020), c6 mat.
Bidon: Vo chéng ong Vi Van H, ba Pham Ngan H, sinh ndm: 1975; cu tru tai
thon N, xa Th, huyén T, tinh Thanh Hoa, Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo ndi dung don khoi kién ngay 01/7/2020 ciia 6ng Tran Van Th, 16i trinh
bay tai cac ban tu khai ciia 6ng Pham Vin Q, nguoi dai dién theo Gy quyén cia



nguyén don, thi: Ngay 03/01/2003 6ng Th c¢6 nhan chuyén nhuong cua vo chong
ong Vi Van H, ba Pham Ngan H 16 dat c6 dién tich dit thudc thira 119, t& ban do sb
32, xd N, huyén D, tinh Lam Ddng, gia chuyén nhuong 20.000.000d, dng Th di giao
cho vo chong 6ng H, ba H 04 1an cu thé: Ngay 03/01/2003 giao 11.500.000d, ngay
09/01/2003 giao 1.500.000d, ngay 16/3/2003 giao 5.500.000d, ngay 01/11/2016 6ng
Th chuyén 100 d6 la M, twong duong s tién 2.300.000d (c6 gidy bién nhén). Nhu
vy 6ng Th di tra du cho vo chong dng H, ba H sb tién 20.800.000d, hién nay khong
no khoan nao khac.

Sau khi nhan du tién vo chong 6ng H, ba H di giao toan bo dién tich dat cho
6ng Th str dung 6n dinh tir ndm 2003 dén nay, 6ng Th da xay 01 can nha cap 4,
dong thué nha dat cho nha nudc theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién dén nay
vo chong dng H, ba H van chua thyc hién thi tuc sang tén Gidy ching nhan Quyén
st dung dat cho 6ng Th, do d6 6ng Th khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Yéu
cau cong nhan Hop dong chuyén nhuwong nha va Quyén sir dung dat giira 6ng Tran
Vin Th va vo chong 6ng Vii Vian H, ba Pham Ngan H. Budc vo chong 6ng H, ba
H tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat va giao Gidy
chimg nhan Quyén sir dung dat da duoc cip cho 6ng Tran Vin Th d6i voi dién tich
dat tai thira 119, to ban d6 s6 32, xd N, huyén D, tinh Lam Dong dé ong lam thu
tuc sang tén.

Tai budi hoa giai ng Q dua ra phuong an hoa giai d6i véi vo chong dng H, ba
H: déng ¥ thanh toan cho vo chong dng H, ba H s tién 50.000.000d dé vo chong
6ng H, ba H tiép tuc thuc hién viéc sang tén Gidy ching nhin Quyén st dung dét
cho 6ng Th.

- Theo 16i trinh bay ctia ba Pham Ngéan H thi: Nam 2003 vo chong ba c¢6 chuyén
nhuong cho Ong Tran Van Th dién tich dat 180m?, thudc thira 119, t& ban dd s6 32,
xa N, huyén B, tinh Lam Pong, gid chuyén nhugng 20.000.000d. Sau khi ky hop
d6ng cung thoi diém nam 2003 dng Th da tra cho ba 13.000.000d, con lai 7.000.000d
6ng Th chua thanh toan cho vo chong ba. Ba da yéu cau dng Th thanh toan sb tién
con lai dé ba thyc hién thi tyc sang tén Gidy chting nhan Quyén st dung dat nhung
6ng Th khong thuc hién, vo chong ba da giao dién tich dat trén cho 6ng Th quéan 1y
sir dung, con Gidy chimg nhan Quyén sir dung déat ba chua giao va hién nay Gidy
chtng nhan Quyén st dung dit dang duoc Uy ban nhan din xa N, huyén D, tinh
Lam Pong quan 1y vi ba chua déng thué dat. Nay 6ng Th khoi kién thi ba dong y
tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong Quyén sir dung dat cho dng Th. Tuy
nhién dng Th chua thanh toan du s tién chuyén nhuong 1a 7.000.0004 tir nim 2003
dén nay, tinh truot gia 1a 150.000.0000d, 6ng Th 1a ngudi ¢ 16i vi da khong thanh
toan d nén yéu cau dng Th thanh toan cho ba s tién 150.000.0004 thi ba s& ban
giao toan bo gidy to va lam thu tuc sang tén Gidy ching nhan Quyén st dung dét
cho 6ng Th.



Dbi voi gidy bién nhan ngay 01/11/2016 6ng Th gui 100 d6 la M, twong duong
s6 tién 2.300.0004 thi ba di nhan. Tuy nhién day 1a s6 tién dng Th hd tro tién xe dé
ba vao Lam Pong 1am thu tyc sang tén Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat chir
khong phai 6ng Th thanh toan tién chuyén nhuong Quyén sir dung dat.

Trudc day ba dé nghi 6ng Th thanh toan lai cho vo chong ba sb tién 1a
150.000.000d, tuy nhién qua nhiéu l1an hoa giai trén y kién thoa thuan ctia ngudi dai
dién theo uy quyén ctia nguyén don thi ba dong ¥ nhan s tién 50.000.0004d ctia 6ng
Th va ddng ¥ thuc hién cac thu tuc sang tén Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat
cho bén nhan chuyén nhuong.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong duoc.

Tai phién toa,

Ong Pham Van Q, ngudi dai dién hop phép cta nguyén don, dong ¥ hd trg cho bi
don s6 tién 50.000.000d theo phuong an trudc day hai bén da thoa thuén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Dong tham gia phién tda néu ¥ kién
vé viéc chap hanh phap luat cua Hoi dong xét xu: Tai giai doan so tham ciing nhu
phién toa hom nay, Hoi dong xét xtr so tham d3 chip hanh dung quy dinh cua Bo
luat T6 tung dan su. Vé noi dung: dé nghi chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta
nguyén don; ghi nhan su thoa thuan ctia nguyén don vé viéc dong y thanh toan thém
s0 tién 50.000.0004.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuét phat tir viéc giita 6ng Tran Van Th va vo chong 6ng Vi Vin H, ba
Pham Ngéan H cé xac 1ap hop déng chuyén nhuong 16 dét c6 dién tich 180m2, thudc
thira 119, to ban d6 sb 32, xa N, huyén D, tinh Lam Déng, hinh thirc chuyén nhuong
1a gidy viét tay. Nay 6ng Th yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong noi
trén con ba H khong dong y va cho rang do nguyén don chua thanh toan so tién
7.000.000d chuyén nhugng Quyén sir dung dét con lai. Do vdy co can cir xac dinh
quan hé tranh chip gitta cac bén 1 “Tranh chdp yéu cau céng nhdn Hop dong chuyén
nhirong Quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6 tung Dan
sy nam 2015; do hién nay Ong Tran Vin Th dang sinh séng tai H nén vu an thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong theo quy dinh tai diém
¢ khoan 1 Diéu 37 ctia B6 luét to tung Dan sy nam 2015.

[2] V& t tung: 6ng Vii Van H dd dugc Toa an triéu tap hop 18 dén 1an th hai
nhung van Véng mit; can ¢t Diéu 227, 228 cua Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;
Toa 4n tién hanh xét x\r vang mit ong Vil Van H theo thu tuc chung.

[3] Qua xem xét thi thdy rang:

[3.1] L6 dét cac bén thoa thuan chuyén nhuong c6 ngudn gdc 1a cua vo chong
Vii Van H, ba Pham Ngan H d3 duoc Uy ban nhan dan huyén D, tinh Lam Dong cap
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Gidy chimg nhian Quyén st dung dat sé V236151 ngdy 30/12/2002 véi dién tich
180m?, thudc thira 119, to ban dd sb 32, toa lac tai X4 N, huyén b, tinh Lam Déng.
Ngay 16/3/2003 vo chong dng H, ba H 14p hop dong chuyén nhuong toan bd dién tich
dat néu trén cho 6ng Th.

[3.2] Theo céc tai liéu, ching clr c¢6 trong hd so vu an thé hién thi vao ngay
16/3/2003 vo chong 6ng H, ba H 1ap hop ddng viét tay chuyén nhuong cho 6ng Th
toan bo dién tich dat néi trén (BL 118); qua trinh giai quyét vu 4n thi ca nguyén don
va bi don déu thira nhan nén cin ¢t vao quy dinh tai Diéu 92 B6 luat td tung Dan su
nam 2015 thi day 1a nhimng tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh.

[3.3] Qué trinh giai quyét vu an, 6ng Q cung cip gidy sang nhuong nha & ghi
ngay 16/3/2003, c6 chir ky ctia ong Pham Vian H (anh ré ba H) lam chung, ba H cung
cap gidy viét tay sang nhugng nha & ngay 03/01/2003. Ba H va 6ng Q déu thong nhat
Iy do c6 hai gidy sang nhuong nha &, gidy sang nhuwong nha & ngay 03/01/2003 1a do
6ng Th lam thét lac, sau d6 6ng Th da nho 6ng H 1am lai gidy sang nhugng méi ghi
ngay 16/3/2003, c6 ong Pham Vian H (anh ré ba H) 1am chimg. Tai bién ban lam viéc
ngay 08/3/2021 6ng Pham Van H x4c nhan noi dung gidy sang nhuong dat ngay
16/3/2003 do 6ng 1a ngudi lam ching, s6 tién chuyén nhuong 14 17.000.0004.

[3.4] Ba H thira nhan da nhan cta dng Th sd tién 13.000.000d tién chuyén
nhuong Quyén st dung dit theo hai lan nhan tién ngay 03/01/2003 va ngay
09/01/2003, s6 tién 5.500.0004 thi ba khong biét, s tién 2.300.000d (100USD) 14 tién
6ng Th hd tro tién xe cho ba vao Lam Pong thyc hién thi tuc sang tén Gidy ching
nhan Quyén str dung dat. Tuy nhién ba H khong xuét trinh duoc chimg cr ching
minh, nguyén don lai khong thira nhan nén khong c6 can cr xem xét. Nhu vay theo
cac gidy nhan tién c6 chir ky cta vo chdng 6ng H, ba H thi thuc té 6ng Th di thanh
toan s6 20.800.000d, nhiéu hon so v&i sb tién cac bén thoa thuan chuyén nhuong. Do
vay ¢6 can ctr xac dinh bén nhan chuyén nhuong di thanh toan du tién.

[4] Xét thdy tai thoi diém chuyén nhuong dat vo chong 6ng H, ba H d3 duoc
Uy ban nhan dan huyén D, tinh Lam Ddong c4p Gidy chiing nhan quyén st dung dat
d6i voi dién tich dat néu trén. Mac du khi chuyén nhuong hai bén chi viét gidy tay
mua ban v6i nhau, khong tuan thi hinh thirc cia Hop dong, khong duoc co quan nha
nudc c6 tham quyén chimg thuc nhung sau khi nhan chuyén nhuong 6ng Th da nhan
dat dé quan 1y str dung, xay nha trén dit sinh séng tir nim 2003 dén nay, vo chdng
6ng H, ba H ciing khong phan dbi. Trong thyc té ca vo chong dng H, ba H va éng
Th déu yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng. Xét viéc yéu cau tiép
tuc thuc hién hop déng cua cac duong sy la phu hop véi thuc té str dung dat, viée
thuc hién hop dong khong nham muyc dich che ddu mot giao dich khac hay nham tau
tan tai san, dién tich dat 6ng Th nhan chuyén nhuong phi hop véi quy hoach cua dia
phuong.



[5] Hién nay, tuy 6ng Th dang sinh séng tai H nhung van mang qudc tich Viét
Nam, viéc nguyén don qua H 1a dé tham gia dinh, chua tré vé Viét Nam duoc 1a do
anh huong cua dich bénh Covid nén can can cir vao quy dinh tai diém a va b tiéu
muc 2.3, muc 2 Phan II Nghi quyét s6 02/20204/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi
d6ng Tham phan Toa 4n nhan déan t6i cao huéng din ap dung phap luat trong viéc
giai quyét cic vu 4n dan sy, hon nhan va gia dinh dé cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit 1ap ngay 16/3/2003 1a phu hop.

[6] Tai phién toa ngudi dai dién theo iy quyén ctia 6ng Tran Vin Th 13 6ng Pham
Vian Q déng v hd trg cho vo chdéng ong Vil Van H, ba Pham Ngan H sd tién
50.000.000d. Do qué trinh giai quyét vu an 6ng Vii Van H vang mit nén khdng cong
nhan su thda thuan cta cac duong sy ma phai dua vu an ra xét xur theo quy dinh cua
phap luét va ghi nhéan su ty nguyén néi trén.

[7] Ttr nhitng phén tich trén, can chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
dé giai quyét vu an theo hudng da nhan dinh.

[8] Qua xac minh va 10i trinh bay ctia duong su hién nay ban chinh Gidy chung
nhan Quyén st dung dat ciia dién tich dat néi trén dang duoc luu giir tai Uy ban nhan
dan xa N, huyén D, tinh Lam Pong do bi don chua thuc hién nghia vu tai chinh khi
duoc cAp Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat néi trén; bi don hién nay dang & Thanh
Hoa, dé thuan loi cho viéc 1am thu tuc sang tén can danh quyén 6ng Th lién hé voi co
quan vira néu, nhan ban chinh Giay chimg nhan Quyén sir dung dat, thuc hién nghia
vu tai chinh theo quy dinh sau d6 lién hé v&i co quan chiic nang dé 1am thu tuc ding
ky sang tén theo quy dinh cua phap luat.

Dbi véi nghia vu tai chinh ma bj don 1& ra phai thuc hién khi dugc cip Gidy
chirng nhan Quyén st dung d4t; sau khi thay bi don thuc hién; nguyén don duoc quyén
yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

[9] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh gia hét
27.239.000d. Tai phién toa nguoi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don dong y
nhan chiu ¥ chi phi t6 tung 1 13.619.500d, xét sy ty nguyén ctia nguyén don 13 phu
hop nén can ghi nhan. Do ng Th di tam ndp va da dugce Toa an quyét toan xong
nén budc vo chong 6ng H, ba H phai tra lai cho 6ng Th s tién 13.619.5004 1a co
can cu.

[10] V& an phi:

Do yéu cau khai kién cua 6ng Th duoc chdp nhan nén budc vo chong dng H,
ba H phai chiu an phi Dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



- Can ci khoan 3 Diéu 26, khoan 3 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 37, cac Piéu
157, 158, 165, 166 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015;

- Can ctr cac Diéu 130, 133, 691, 705, 707, 708, 709, 710, 711, 712, 713 B
luat Dan sy nam 1995;

- Can cu Luat DAt dai nam 1993;

- Can ct khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 2, diém a khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé muic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ong Tran Van Th vé viéc “Tranh chap yéu
cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat” véi vo chong ong Vi
Van H, ba Pham Ngén H.

Tuyén xu:

1. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat (gidy viét tay
sang nhwong nha &) ngay 16/3/2003 gitta Ong Tran Vin Th va vo chong éng Vil
Vin H, ba Pham Ngan H dbi v6i 16 dat co dién tich 180m? (do dac thuc té
158,6m?), thudc thira sb6 119, t& ban do sb 32, toa lac tai xa N, huyén D, tinh Lam
Pong (Gidy chung nhan Quyén st dung dat sé6 V236151 do Uy ban nhan din
huyén B, tinh Lam Dong cap vao ngay 30/12/2002 cho ho ong Pham Ngan H).

2. Ong Tran Vin Th dugc quyén lién hé v6i Uy ban nhan dan xa N, huyén D,
tinh Lam Pong dé thuc hién nghia vy tai chinh theo quy dinh, nhan ban chinh Gidy
chtng nhan Quyén sir dung dat s6 V236151 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Lam
Pong cip ngay 30/12/2002. Sau d6 duoc quyén lién hé véi co quan nha nudc co
tham quyén lam thua tuc ding ky ké khai, diéu chinh dién tich dat theo thyc té, cip
Gidy chung nhan Quyén sir dung dt va tai san trén dat theo quy dinh ctia phap lut.

(C6 hoa dd do dac hién trang thtra dat do Cong ty trach nhiém hitu han A thuc
hién ngay 07/12/2020 kém theo).

3. Ghi nhan sy tu nguyén ctia nguyén don trd cho bi don s6 tién 50.000.0004d
(nim muoi triéu dong).

4. V& chi phi t6 tung:

Ong Tran Van Th va vo chong ong Vil Van H, ba Pham Ngan H mdi bén phai
chiu 13.619.5004 chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do v& va tham dinh gia tai san
(nguyén don di tam ndp va quyét toan xong).

Budc vo chong ong Vii Vin H, ba Pham Ngéan H phai thanh toan cho ong Tran
Vin Th s6 tién 13.619.500d (mudi ba triéu sau tram muoi chin nghin nam trim
dong).

5. Vé an phi:



Budc vo chong 6ng Vii Van H, ba Pham Ngan H phai chju 300.000d &n phi
Dan su so tham.

Ong Tran Vin Th phai chiu 2.500.000d an phi Dan su so tham; duoc trir vao
sb tién 2.500.000d tam ung an phi Dan sy so tham da ndp theo Bién lai thu tam g
an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 AA/2017/0004099 ngay 05/11/2020 cia Cyc Thi hanh 4n
Dan sy tinh L. Ong Th d4 ndp du an phi Dan sy so tham.

6. V& nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngdy Ban an ¢ hiéu luc phap luat (ddi voi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia ngudi dugce thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Dicu
357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n
Dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi
hanh an Dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét
Thi hanh an Dan su.

7. Quyén khang céo:

Puong sy ¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 (muwoi lam) ngay ké
tir ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir
ngay nhan duoc Ban an hodc tong dat hop 18./.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND cap cao tai Tp HO Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lam Dong; :

- Phong KTNV& THA; (da ky)

- Cuc THADS tinh Lam Ddng;

- Cac duong su (02);

- Luu: bd phéan luu trit, hd so vu an.

Huynh Chau Thach



