TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN YEN PINH Péc lap - Tu do - Hanh phic
TINH THANH HOA

Ban 4n s6: 07/2023/DS -ST
Ngay: 12 - 7 - 2023
Vv Yéu cau tuyén bé hop dong ddic coc
chuyén nhwong quyén sir dung dit Vo
hiéu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN PINH, TINH THANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Hiru Théng.

Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ong Lé Minh Chiéu

2. Ba Hoang Thi Ngoc

- Thu ky phién toa: Ong L& Vian Thang - Thu ky TAND huyén Yén Dinh.

- Dai dién VKSND huyén Yén Dinh tham gia phién toa: Ba Pham Thi Tan -
Kiém sat vién.

Ngay 12/7/2023, tai Tru sé Toa an nhan dan huyén Yén Dinh xét xir so tham
cong khai vy an thu 1y s6 47/2022/TLST-DS ngay 27 thang 12 nim 2022 vé viéc
“Yéu cau tuyén bé hop dong dic coc chuyén nhirong quyén sir dung ddat vé hiéu.”.
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur sd 28/2023/QDXXST-DS ngay 26/6/2023,
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Pham Thi Kim C, sinh nam 1988 (Véng mat)

HKTT: Ap T, xa X, huyén Gidng Riéng, tinh Kién Giang.

Noi ¢ hién nay: Khu phé L, thi trdn Q, huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoéa.

- Bi don: Ba Pham Thi P, sinh nam1946.(cé mait)

Dia chi: Thén V, xa b, huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoéa.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1974.(c6 mit)

Dia chi: Thon V, xa b, huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoa.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién dé ngay 22/12/2022, ban tw khai va trong qud trinh gidi
quyét, nguyén don la chi Pham Thi Kim C trinh bay:



Thong qua mdi gidi chi biét ba P ¢6 ¥ dinh ban dat nong nghiép. Chi gip ba P
va chi H (con ba P) trao d6i vé van dé mua dat cua ba P. Sau khi hai bén trao ddi
ban bac va théng nhat ndi dung mua ban chuyén nhuong dit nong nghiép nhu sau:

Ba P va chi H ban cho chi 4158 m2 dit nong nghiép tai cac thira 22, 23 va 27
thudc xtr ddng sau hang dat ma va gbc cdo. Dat di duoc cdp gidy ching nhan
quyén sir dung dit s6 CA 476463 cap ngay 25/02/2016 mang tén Pham Thi P. Gia
chuyén nhuong 13 700.000.000 dong (Bdy tram triéu dong). Ngay 23/6/2022 hai
bén xac 1ap 01 hop déng dit coc dé mua ban s6 dién tich dit néu trén. Chi dit coc
trude 50.000.000 dong trong thoi han 45 ngay, dén ngay 08/8/2022 hai bén sé ra
phong Cong chimg dé lam thu tuc chuyén nhuong va giao nét s tién con lai 1a
650.000.000 dong. Hai bén cam két dat khong dinh quy hoach, néu dinh quy hoach
phai hoan lai tién va dén bu cho bén mua.

Pén ngay 08/8/2022 do thu tuc chua ddy du hai bén thong nhat kéo dai thém
thoi gian thuc hién hop dong. Ngay 15/8/2022 ba P dé& nghi chi dit coc thém
100.000.000 déng débaP 1§y tién lo cong viéc gia dinh. Chi tiép tuc dat coc tiép
s6 tién 100.000.000 dong, hai bén hen dén ngay 30/8/2022 hai bén s& ra phong
Cong chimg dé 1am thi tuc chuyén nhuong va chi s& giao nét sd tién con lai cho ba
P.

Tuy nhién, dén ngay 30/8/2022 hai bén 1én Uy ban nhan dan xa D dé lam thu
tuc v6i dia chinh. Chj Thoa c4n b dia chinh c6 néi véi hai bén la néu mua ban dat
ndéng nghiép thi nguoi mua phai 1a nguoi truc tiép san xuat dat nong nghiép. Néu
nguoi mua khong phdi lam nong nghiép thi s€¢ khong giao dich dugc. Hai bén
théng nhat cho gia han 10 ngay nita dé xin gidy xac nhan 1a nguoi tryc tiép san
xuat nong nghiép. Chi vé xa noi ba cu tri dé xin gidy xac nhan. Tuy nhién, do chi
di hoc va cong tac tai Binh Duong nén khong phai 1a d6i tuong san xuat nong
nghiép nén Uy ban nhan dan xd Thach Hoa, huyén Gidong Riéng xac nhan chi
khong phai 1a ddi tuong truc tiép san xuat nong nghiép. Hon nita, theo thong tin
chi biét duoc 1a dién tich dit chi mua cta ba P d3 nam trong quy hoach dat &, nén
khéng thé chuyén nhuong dugc. Ngay 02/9/2022 chi gip chi H va ba P trao ddi cu
thé, 1y do hop dong mua ban chuyén nhuong dat nong nghiép khong thuc hién
duogc 1a do dét dinh phai quy hoach. Pdng thoi chi xin lai tién dit coc vé nhung chi
H va ba P khdng cho. Chi da trao doi nhiéu lan nhung khong thanh.

Theo chi, nguyén nhan viéc khong thuc hién duoc hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1a do 16i ctia ba P va chi H. Ba P va chi H biét dat da dugc quy
hoach nhung van chuyén nhuong cho chi. Mat khac, diéu kién dé duoc nhan
chuyén nhuong thi chi khong dap tmg theo quy dinh cua luat dat dai.

Vi vdy chi dé nghi Toa an nhan dan huyén Yén Pinh xem xét giai quyét cho
chi v6i yéu cau: Dé nghi Toa an tuyén bd hop dong dic coc chuyén nhuong quyén sir
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dung d4t vo hiéu. Budc ba P va chi H phai tra cho chi s6 tién dit coc 1a 150.000.000
ddng va ba P va chi H phai chiu moi chi phi phat sinh trong qua trinh giai quyét vu
kién.

- Tai ban trinh bay y kién ngay 16/01/2023 va qud trinh gidi quyét, xét xir vu
an, bi don la ba Pham Thi P trinh bay:

Gia dinh ba c6 nhu cau ban rudng khu vuc gan duong quéc 16 doan di qua cau
Yén Hoanh. Ngay 23/6/2022 chi C hoi mua véi gia théa thuan 1a 150.000.000
ddng/ 01 sao 500 m”. Ba ddng y ban cho chi C. Chi C da ty tay viét hop dong dat
coc va hai bén hira 12 bén nao vi pham hop dong 1a bén d6 phai chiu mat sé tién dat
coc. Vi vay ba nhan 50.000.000 déng tién dat coc va nhan lam tha tuc giéy to tur
ngay 23/6/2022 dén ngay 08/8/2022 1a 45 ngay phai lam xong gidy td. Trong
khoang 45 ngay chi C van khong dua thong tin cho gia dinh ba dé lam thi tuc
chuyén nhuong. Chi C hen hét 1an nay dén lan khac van khong cung cap thong tin
cho ba. Thoi diém d6 lai co6 nguoi héi mua voi gia 180.000.000 dong/ mot sao
nhung ba khdng dam ban. Ngay 15/8/2022 ba va chi C 1ap mot hop dong dit coc
mo1 thay thé cho hop déng cli. Ba dd nhan thém tién dit coc cua chi C
100.000.000d6ng.

Theo ba hop dong dit coc di c6 cam két néu bén nao pha hop dong thi bén do
phai chiu mét coc, gia dinh ba van dé thoi gian cho chi C chay gidy to, nhung cubi
cuing chi C tra 1oi 1a khong mua nita thi phai chiu tién phat coc. Hai bén c6 thuong
luong ba s& giri lai cho chi C 50.000.000 dong va chij C ciing da dong y. Tuy nhién,
chi C van ¢ tinh din ngudi dén va bat ba phai tra du 150.000.000 dong. Néu
khong, phai viét gidy ng, ba chua tra dugc thi ba phai tra 13i. Vay ba kinh mong
Toa xem xét va ba xin dé nghi Toa 4n giai quyét néu chi C lam don yéu cau Toa
giai quyét thi moi C phi chi C phai chiu.

- Tai ban ty khai ngay 16/01/2023 va qud trinh gidi quyét, Xét xir vu dn, nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan la chi Nguyén Thi H trinh bay;

Vao ngdy 23/6/2022 ba va me ba 1a ba Pham Thi P ¢6 ky hop ddng dit coc dé
ban thira rudng sd thira 1061 c6 kém theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
AC 476436. Sau khi hai bén di thoa thuan chuyén nhuong dat rudng hién dang ciy
laa ngoai ddng. Pai dién bén mua chuyén nhuong 1a chi Pham Thi Kim C, hai bén
d3 thoa thuan va théng nhét va chi C da viét gidy dit coc. Sau d6 chi C di 1am hop
doéng dit coc sau khi hai bén thoéa thuan dit coc tong s tién ban rudng la
700.000.000 dong. Ba P 1a bén A nhén coc cua chi C la 50.000.000 dong, ba P da
nhan di va hai bén ky thoa thuan tir ngay 23/6/2022 dén ngay 08/8/2022 1a 45
ngay 1a hop dong chuyén nhuong phai xong. Chi C néi néu bén nao vi pham hop
d6ng thi bén d6 phai chiu dén coc. Sau khi thoa thuan xong bén ba P nhan lam gidy
t& chuyén nhuong va chi C phai cung cp gidy to cho ba P. Nhung trong thdi gian
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cho 45 ngay chi C ¢6 ly do 1 chi chua c6 ho khau ¢ Viét Nam, ho khau dang ¢ bén
My mdy tuan nita méi chuyén vé. Thoi gian dit coc 1an thir nhat da hét nhung chi
C khong cung cap gidy to dé chuyén nhuong, nén ba co dién cho chi C dé hoi xem
c6 mua nita hay khong va cung cép gidy to dé cho ba 1am cho xong hd so chuyén
nhuong. Nhung chi C khong cung cip day dii. Chi C ¢t bao chd mét thoi gian nira,
sau thoi gian hop ddng dit coc da hét va qua han nhung chi C vin kéu cho dé chau
chuyén ho khau vé. Chi va ba P hoi chi C mua hay khong thi phai néi dut khoat,
khong trong thdi gian 1én tiéng ban rudng cé ngudi ho mudn hoi mua thi ba ciing
khong dam ban, nhung chi C van kéu cho. Sau d6 chi C lai viét gidy hop dong dat
coc khac vao ngay 15/8/2022 dén ngay 30/8/2022 thoi han dit coc 1a 60 ngay. Hai
bén lai thoa thuan ky hop dong khéc trong d6 c6 ngudi lam chimg. Hét thoi han 60
ngay theo nhu hop dong da thoa thuan mot 1a ba P khdng ban dat cho chi C, thi ba
P phai dén gap ba lan. Hai 1a chi C khong tién hanh mua thi ba C phai chiu mat sb
tién dat coc trén. Nay chi C 1am don dé nghi budc ba P phai tra s tién dit coc 1a
150.000.000 dong va phai chiu moi chi phi 1a khéng phu hop. Boi vi nguyén vong
ctia gia dinh chi mudn ban rudng 1a thyc té va rudng chi C 4y ciing da biét. S6 tién
chi nhan da chuyén lai cho ba P.

- Két qua xem xét, tham dinh tai cho:

Theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ctia Toa an ngay 28/4/2023 thé hién
c4c dién tich dat dé chuyén nhuong nhu sau:

Tham dinh dbi vé6i thira dat s6 1061, to ban d6 sb 22, dia chi: Thon V, xa D,
huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoa. Téng dién tich: 2330,7 m®

Canh phia nam gidp ruong nha 6ng Pham Van Buu; Canh phia dong gidp
duong bé tong; Canh phia bac gidp dudng ndi dong; Canh phia tiy giap rudng nha
ong Pham Vin Tién.

Trén dat hién nay dang trong laa, hién tai laa dang tro dong. Vé dién tich theo
hop ddng dit coc ban thira dit s 1061, dién tich 4158,1 m?. Tuy nhién, theo thAm
dinh thyc té thi thira d4t s6 1061 chi c6 2330,7 m® Vé thira s6 23 va thira s6 27
(Thtra s6 23 1a dit ma, thira sd 27 1a dat laa) nhung ndm & canh dong khéc.

- Tai phién toa: Ba P va chi H vin giit nguyén quan diém ctia minh.

- Pai dién Vién kiém sdt phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an, ThAm phan, HDXX da thuc
hién ding cac quy dinh cua B¢ luat tb tung dan sy. Cac duong su chua thyc hién
day du vé quyén va nghia vu ctia minh.

Vé ndi dung: Can cir Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39, Piéu 147
Bo luat T6 tung dan su. Didu 328, 407, 423, 427 va 122 Bo luat dan sy. Nghi
quyét 326/2016 UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi.
Dé nghi Toa 4an nhan din huyén Yén Dinh giai quyét: Tuyén bd c4c hop dong dit
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coc ngay 23/6/2022 va ngay 15/8/2022 gitra chi Pham Thi Kim C va ba Pham Thi
P v6 hiéu. Bugc ba Pham Thj P phai tra lai s6 tién chi Pham Thj Kim C da dit coc
150.000.000d. Chi C khong yéu cau phat coc nén khong xem xét.

V& an phi va chi phi t6 tung: Thuc hién theo quy dinh cta phép luét.

Kién nghi khéc phuc vi pham: Khong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu c6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién tda, cin ctr vao dién bién tai phién toa, Ho1 déng xét xtir nhan dinh :

{1} V& td tung:

1.1. Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Can ¢t ndi dung yéu cau khoi kién,
Tda 4n nhan dan huyén Yén Dinh thu 1y va giai quyét vu an “ Tranh chép hop dong
dit coc” 1a ding quy dinh vé tham quyén xét xir, theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26; Piém a khoan 1 Piéu 35; Diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luét to tung dan su.

1.2. Vé sy vang mdt ciia nguyén don:

Chi C c6 don xin xét xtr vang mit voi Iy do méi sinh con. Can cir khoan 1
Piéu 228 B6 luat T6 tung dan su, HDXX tién hanh xét xir Véng mat chi C la dung
quy dinh cua B0 luat tb tung dan su

{2} V& noi dung:

2.1 Xét vé hop dong dit coc: Giita chi Pham Thi Kim C va ba Pham Thi P
théng nhat mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi thia dat sé 1061,
thira dat da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CA 476463 cap ngay
25/02/2016 mang tén Pham Thi P nén thong nhat xac 1ap hop dong dit coc. Hai
bén xac lap hai hop dong dit coc vao cac ngay 23/6/2022 va ngay 15/8/2022. Theo
hop dong dit coc hai bén théng nhat mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i voi thira dat sd 1061, véi dién tich 2330,7m? (Trong hop dong ghi nham 1a
4158,1 m*). Gia chuyén nhugng 1a 700.000.000 dong (Bdy tram triéu dong). Hai
bén di giao nhan tién dat coc cho nhau 2 lan tong 1a 150.000.000 dong. Hop dong
dat coc da ghi déy du ro rang vé nodi dung dat coc va trach nhiém do vi pham cta
cac bén. Nhu vay, nodi dung cua hop dong dit coc co ban dap tmg day du quy dinh
ctia mot hop dong dan su nén thira nhan hop dong co gia tri phap 1y.

2.2. Thuc hién hop ddng dit coc: Theo thdi gian quy dinh trong hop dong dit
coc lan 1 thi dén ngay 08/8/2022 hai bén phai lam thi tuc chuyén nhuong dit tai
Vin phong Cong ching. Tuy nhién, vi nhiéu 1y do khac nhau nén hai bén da théng
nhét nhan thém tién dit coc va hen dén ngay 30/8/2022 hai bén phai lam thu tuc
chuyén nhuong dat. Nhu vay, thoi gian thuc hién hop dong dit coc duoc xac dinh
dén ngay 30/8/2022. Pén thoi diém d6 hai bén phai 1am thii tuc hd so chuyén
nhuong quyén st dung dat cho nhau. Tuy nhién, viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat khong duoc dién ra, mic du hai bén mudn thyc hién viéc mua bén.
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Nguyén nhan khong thuc hién duoc chuyén nhugng quyén sir dung dat 13 do
thira dat hai bén mudn chuyén nhuong di dugc quy hoach lam dat & theo Quyét
dinh s6 3375/QP — UBND ngay 30/8/2021 ctia UBND tinh Thanh Héa vé viéc phé
duyét quy hoach str dung dat thoi ky 2021 — 2030 va ké hoach sir dung dit nim
2021 ctia huyén Yén Dinh. Tai cong van s 07/CV - TNMT ctia Phong Tai nguyén
va moi truong UBND huyén Yén dinh khflng dinh: Thtra dit sb 1061, to ban dd sb
22, dién tich 2330,7m *loai dét trdng lua (LUC) di dugc quy hoach st dung dét
thoi ky 2021 — 2030 véi chiic ning 1a dat & nong thén (ONT) Nhu vay, viéc khong
thuc hién dugc hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a do dién tich dat
chuyén nhuong da dugc quy hoach 1a dat &. Mit khac, chi C khong phai 1a ngudi
tryc tiép san xuat nong nghiép nén ciing khong du diéu kién mua ban chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Can cur diéu 4 vé thoa thuan trong hop dong dit coc thi bén A “ cam két dat
khéng dinh quy hoach, néu c6 thi phai hoan lai s6 tién trén va dén bu cho bén B”
Thuc té dat di dinh quy hoach nén khong thé lam duoc thu tuc chuyén nhugng
chuyén nhuong quyén st dung dat. Do d6, hop dong dit coc bi vo hiéu ngay tai
thoi diém giao két do ba P bi nham 14n khong biét dat da bi quy hoach tir dat trong
laa sang dat ¢. Nhu vay, vé nguyén tic khi hop dong vo hiéu thi phai hoan tra cho
nhau nhimg gi d3 nhan. Do d6, yéu cau cta chi C budc ba P phai tra lai s6 tién coc
d3 nhan 02 14n 14150.000.000d 1a co cin cir. Chi C khong yéu cau phat coc nén Hoi
ddng xét xir khong xem xét.

2.3 V& chi phi thim dinh tai san: Chi C chip nhan tu thanh toan khoan tién
nay nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

2.4 V& an phi: Yéu cau cua chi C duoc chdp nhan nén khong phai chiu an phi.
Ba P phai thuc hién nghia vu tra tién nén phai chiu 4n phi dan su so tham. Tuy
nhién, ba P 12 nguoi cao tudi nén duoc mién &n phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Cén ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 B9 luat T6
tung dan sy nam 2015; Khoan 1, Diéu 126, Diéu 231, Diéu 328, Diéu 407, Piéu
423, Diéu 427 B luat dan sy 2015; Diém d khoanl Diéu 12, khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Qubc Hoi vé an phi va danh myc muc an phi ban hanh kém theo Nghi quyét.

2. Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia chi Pham Thi Kim C.

Tuyén b hop dong dit coc ngdy 23/6/2022 va hop dong dit coc ngay
15/8/2022 gitra chi Pham Thi Kim C va ba Pham Thi P v6 hiéu.



Budc ba Pham Thi P phai tra cho chi Pham Thi Kim C sd tién dit coc 1a
150.000.000d. (Mt tram ndam muwoi triéu dong)

Sau khi &n c6 hiéu luc phap luat, chi C c¢6 don yéu cau thi hanh an. Néu ba P
khéng chiju thi hanh thi hang thang con phai chiu thém khoan i suat theo muirc 14i
suit quy dinh tai diéu 357 B luat dan su ddi vé6i s6 tién cham thi hanh.

4. V& 4n phi: Mién tién an phi cho ba Pham Thj P.

Tra lai cho ba Pham Thi Kim C s6 tién tam tng an phi 3.750.000d (Ba triéu
bay tram nam muwoi nghin dong) theo bién lai thu tién s AA/2021/0003701 ngay
26/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Yén Dinh.

5. V& quyén khang cdo: Tuyén quyén khang cdo ban an cho ba P va chi H
trong thoi han 15 ngay, tinh tir ngay tuyén an. Chi C vang mat tai phién toa dugc
quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, tinh tir ngay nhan duoc ban an hoic
ban an dugc niém yét cong khai.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh én dén su sira doi, bo sung nam 2014 thi nguoi dwoc thi hanh an dan su,
nguoi phdi thi hanh dn déan sw ¢ quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi
hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tqi
cdac Piéu 6, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dn ddn sw sira doi, bé sung nam 2014.Thoi
hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su
swra doi, bo sung nam 2014.

T.M HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhgn: , > ~ 4
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND huyén Yén Dinh;

- VKSND tinh Thanh Hoa;

- TAND tinh Thanh Héa;

- Chi cuc THADS Yén Dinh;

- Luu ho so vu an, van phong.

Pham Hiru Thing



