TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VUC 2 - GIA LA, DPjc 1ap - Tu do - Hanh phiic
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Ban 4n s: 46/2026/DS-ST
Ngay 15-6-2026
V/v tranh chap hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dét

, _ NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 — GIA LAI TINH GIA LAI

- Thanh phin Hji dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Lé Quyén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Dinh Phuong.

2. Ong Bd Minh Chau.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Mai, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 2 — Gia Lai, tinh Gia Lai.

- Dai dién viénﬁiéng sdt nhan din khu viee 2 — Gia Lai, tinh Gia Lai tham gia
phién toa: Ba Nguyén Dong Viét — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 6 nam 2026, tai try s6 Toa an nl}ﬁn dan khu vyc 2 — Gia Lai,
tinh Gia Lai xét xur so thdm cong khai vu an thu ly s6: 92/2025/TLST-DS ngay 10
thang 10 ndm 2025, vé viéc tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat,

theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 160/2026/QDXXST-DS ngay 24 thang 4
nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh ndm 1981; dia chi: Thon V, xi T, tinh Gia
Lai; vang mat.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Van L, sinh nam 1995;
dia chi: E ap C, xa H, thanh ph6 H6 Chi Minh; 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van
ban Uy quyén ngay 12 thang 6 ndm 2026); c6 mat.

- Bi don: Ong Cao Vinh H, sinh nam 1957; dia chi: Thon G, xa T, tinh Gia Lai;
vang mat.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Cao Hong V, sinh nam 1963; dia chi: Thon B, xa B, tinh Khanh Hoa;
Vang mat va co yéu cau giai quyet Vang mat.



2. C)ng Cao Vinh T1, sinh nam 1967; dia chi: 5 T, phuong Q, tinh Gia Lai; Véng
mat.

’ 3. Ba Cao Thi R6 L1, sinh nam 1960; dia chi: F H, phuong Q, tinh Gia Lai;
vang mat.

4. Ba Cao My M, sinh nam 1949; dia chi: Thon C, xa T, tinh Gia Lai; vang mit
va co yéu cau giai quyet Vang mat.

5. Ong Cao Vinh N, sinh nim 1974; dia chi: S6 nha D heém D Kiét A, duong T,
t6 B, phuong T, thanh phd Da Ning; ving mit va ¢ yéu cau giai quyét vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 02 thang 6 nam 2025, [oi khai trong qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don ba Tran Thi T va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don
thong nhat trinh bay:

Ba Nguyén Thi N1 co chong 1a 6ng Cao K (da chét nam 2004). Ba N1 va 6ng
K c6 tit ca 06 ngudi con chung gdm 6ng Cao Vinh H, é6ng Cao Hong V, 6ng Cao
Vinh T1, ba Cao Thi R6 L1, ba Cao My M va 6ng Cao Vinh N. Ngoai ra, ba N1 va
ong K khéng con con nudi, con riéng nao khac.

Ba Nguyén Thi N1 sinh nam 1933, da chét nim2013. Khi con song, ba N1 1a
nguoi ding tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 AC 330541, s6 vao so
cap GCN H 00268, do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 06 thang 02 nim 2007
d6i voi thira dat s6 356, to ban do so 11, toa lac tai khu phd V, xa T, tinh Gia Lai.

Vao ngay 20 thang 5 nam 2007, ba c6 nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi
N1 toan bg thua dat néu trén voi gia 90.000.000 d6ng. Hai bén co lap giay chuyén
nhuong viét tay, ba da giao du tién cho ba N1, viéc giao nhén tién c6 nguoi lam
chimg 13 6ng Cao Vinh H va ba Nguyén Thi Ngoc L2. Sau khi nhan du tién, ba N1
d3 giao dat cho ba quan 1y, sir dung 6n dinh tir 46 dén nay, khong xay ra tranh chap
Vol ai.

Sau khi ba N1 chét, ba nhiéu 1an lién hé voi cac dong thira ké ctia ba N1 dé thuc
hién thu tuc ké khai di san thira ké va hoan tat viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat sang tén cho ba theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, cac dong thira ké khong
hop tac, khong thyc hién viée ky két cac thi tuc can thiét, gdy kho khan va anh
huong dén quyén, loi ich hop phap cta ba trong qué trinh st dung dat.

Nay ba yéu cau Toa 4n giai quyét cong nhan hiéu lyc ciia hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dét 1ap ngay 20 thang 5 nam 2007 giita ba va ba Nguyen Thi
N1, d6ng thoi budc dng Cao Vinh H va cac dong thira ké cua ba Nguyen Thi N1 co
trach nhi¢m phéi hop thuc hién tha tuc dang ky bién dong quyén sir dung dat dé
chuyén quyén sir dung dit sang cho ba theo quy dinh cta phép luat.

Ddi v6i cac khoan tién chi phi td tung, ba T tu nguyén chiu.

Theo ban ty khai ngay 27 thang 10 nam 2025, bi don éng Cao Vinh H trinh
bay:



Ong 14 con rudt ciia dng Cao K (da chét nam 2004) va ba Nguyén Thi N1 (da
chét nim 2013). Cha me ong co tat ca 06 ngudi con chung gdm: Ba Cao My M, ong
Cao Vinh H, éng Cao Hong V, ba Cao Thi RS L1, ong Cao Vinh T1 va dng Cao
Vinh N. Ngoai ra, cha me¢ 6ng khong con con nuoi, con riéng nao khac.

Vé ngudn gdc thira dat s6 356, to ban do s6 11 toa lac tai thon V, x4 T, tinh Gia
Lai la cua Ong ba ngoai ong dé lai cho me Ong la ba Nguyén Thi N1. Trudce day khi
cha 6ng con song, gia dinh sinh song tai Q, sau do do cha ong lon tudi nén vé xa P
sinh séng. Sau khi cha 6ng chét thi me 6ng vé & han trén thira dét nay.

Do ngudn goc dat 1a cta Ong ba ngoai dé lai cho me 6ng nén khi duoc cip Gidy
ching nhan quyén su dung dat nam 2007 thi chi mot minh ba Nguyen Thi N1 dung
tén, khong lién quan dén phan cta cha ong va ciing khong lién quan dén cac con.

Trong qua trinh st dung dat, ba Nguyén Thi N1 d3 nhiéu lan chuyen nhuong
mot phan dét cho céc ca nhan khac nhau, ong khong nhé cu thé nhing lan chuyén
nhuong d6 cho ai. Dén 1an cudi cung, ba Nguyén Thi N1 d chuyén nhuong toan bo
phan dién tich dat con lai cho ba Tran Thi T véi gia 90.000.000 dong. Khi giao dich,
ba T da giao du tién cho me ong, hai bén c6 lap gidy chuyen nhugng viét tay va me
ong ky vao gidy chuyén nhuong, viée ky két c6 sy chimg kién cta 6ng.

Sau khi nhén tién, ba Nguyén Thi N1 da giao dat cho ba T quan 1y, st dung.
Sau d6 me ong vé€ & cung 6ng cho dén khi qua doi.

Nay ba Tran Thi T khdi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét gifta ba v4i me 6ng, ong xac nhan viéc chuyén nhuong 1 ¢o that
va dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cua ba T.

Ong cho rang viéc cac bén chua hoan tat thu tuc sang tén 1a do mot s anh chi
em ctia ong, cu thé 1a ba Cao Thi R6 L1 va éng Cao Vinh T1, khong dong ¥ ky vao
hd so chuyén nhuong nén khéng thyc hién duge thu tuc theo quy dinh.

Theo ban tw khai ngdy 23 thang 3 nam 2026, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan ong Cao Vinh N trinh bay:

Ong 12 con rudt ciia ba Nguyén Thi N1. Nguon gbc thira dét tranh chap 1a do
ong ba ngoai dé lai cho me 6ng la ba N1. Tuy nhién, tir khi lap gia dinh, 6ng da
chuyén ra ngoai sinh song, khong & cung me, khong truc tiép quan 1y, sir dung dat
nén khong nam rd viéc me 6ng co chuyén nhuong dat cho ai, chuyén nhuong vao
thoi diém nao va ndi dung cu thé ra sao.

Péi Vo1 yéu cé}u khoi kién cua ba Tran Thi T yé vige tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat, ong khong co6 y kién gi, d€ nghi Toa an xem xét,
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Theo bién ban ldy loi khai ngay 05 thang 3 nam 2026, nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lien quan ong Cao Hong V trinh bay:

Opg 1a con rudt cuia ba Nguyén Thi N1. Béi véi viée chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra me¢ 6ng vdi cac ca nhan khac, dng khong biét, khong tham gia va cling
khong lién quan.



Ong khong ¢6 y kién gi d6i v6i yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi T, dé nghi
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Theo bién ban ldy 101 khai ngdy 02 thing 02 ndm 2026, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Cao My M trinh bay:

Ba la con rudt cua 6ng Cao K va ba Nguyén Thi N1. Cha me ba c6 tat ca 06
nguoi con gom: Cao My M (ba), Cao Vinh H, Cao Hong V, Cao Thi R6 L1, Cao
Vinh T2 va Cao Vinh N. Ngoai ra, cha me¢ ba khong con con nuéi, con riéng nao
khéc.

Ngudn gdc thira dat tranh chap 1a do 6ng ba ngoai dé lai cho me ba 1a ba Nguyén
Thi N1. Trong qué trinh sinh séng, vi€c quan ly, sir dung va dinh doat thira dat 1a do
mot minh me ba thuc hi¢n, ba khong tham gia va cting khong biét cu thé viéc me ba
d3 chuyén nhuong dét cho ai.

Péi voi yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi T vé viéc cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat gitra ba N1 va ba T, ba khong c6 v kién gi, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

~ Toa an da tién hanh téng dat hop 1é théng bdo thy Iy vu dn ciing nhw dén nha
dé lam viéc nhung ong Cao Vinh T1 va ba Cao Thi R6 L1 khong hop tac lam viéc.

Tai phién Toa dai di¢n Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 — Gia Lai phat biéu:
Vé thu tuc tb tung: Toa an tién hanh thu thap dﬁy du céc tai li€u, chung cr 1ién quan
dén vu an. Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan thi ding cac quy dinh ctia Bo luat
t6 tung dan su. Nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Cao My M, 6ng Cao Hong V, 6ng Cao Vinh N thuc hién dung quyén, nghia vu cta
minh. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Cao Vinh T1 va ba Cao Thi R
L1 khong thuc hién theo quy dinh cuia B luat tb tung dan sy.

Ve nd1 dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Céng nhan hiéu luc
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 20/05/2007 gitta ba Nguyén
Thi N1 (da chét) va ba Tran Thi T. Cong nhan cho ba Tran Thi T dugc quyén sir
dung phan con lai cta thira dat s6 356, to ban d6 s6 11 theo Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 AC 330541, s6 vao s6 cap GCN H 00268 ngay 06/02/2007, nay la
céc thira dat s6 86, 59 va 68, t& ban do so 286, dién tich 138,2 m? tai thon V, xa T,
tinh Gia Lai.

Khéng chap nhan yéu cau ciia nguyén don vé viéc budc cac dong thira ké cia
ba Nguyén Thi N1 thyc hién thu tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat..
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan h¢ phap luat tranh chéap va thAm quyen giai quyét: Ba Tran Thi T
khai kién yéu cau cong nhan hiéu luc hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat



va budc cac dong thira ké ctua ba Nguyén Thi N1 thuc ‘hién thu tuc dang ky bién
dong, chuyén quyén st dung dat nén day la tranh chap vé hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, thudc thAm quyén giai quyét caa Toa an theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26 cta BO luat TS tung dan sy. Bi don 6ng Cao Vinh H cu tri tai xa T, tinh
Gia Lai nén vy an thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan khu vuc 2 —
Gia Lai, tinh Gia Lai theo quy dinh tai Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luit
T tung dan su va khoan 2 Diéu 1 Luat sd 85/2025/QH ngay 25 thang 6 nim 2025.

[2] Tai phién toa, bi don 6ng Cao Vinh H, ngudi co quyén lo1, nghia vu lién
quan ba Cao Thi RO L1 va ong Cao Vinh T1 vang mit lan thir hai mic du da duoc
Toda an triéu tap hop 18, tong dat Quyét dinh dua vu an ra xét xu va Quyét dinh ho@n
phién toa nhung khéng c6 1y do. Cac nguoi co quyen loi, nghia vy li€én quan gom
ong Cao Hong V, 6ng Cao Vinh N va ba Cao My M vang mat nhung déu co yéu cau
Tda an xét XU vang mat. Can cir quy dinh tai Diéu 227 va Piéu 228 cta B luat TH
tung dan sy, Toa 4n tién hanh xét x{r vang mit cac duong su néu trén theo quy dinh
cua phap luat.

[3] Thira dat s6 356, to ban d6 sb 11 toa lac tai thon V,xaT, tinh Gia Lai trudc
day da dugc UBND huyén T cap Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AC 330541,
s6 Va0 s0 cap GCN H 00268 ngay 06 thang 02 nam 2007 ding tén ba Nguyen Th1
N1. Theo két qua xac minh cua Uy ban nhan dan xi T, thira dat nay c6 ngudn gbc
do dng Nguyén Vin T3 (cha ctia ba N1) diing ky, ké khai str dung tir nim 1993, sau
d6 duoc hop thira, tach thira va dén nam 2007 duoc cap Gidy ching nhan quyén su
dung dat cho ba Nguyén Thi N1. Loi khai ctia cac con ba N1 ciing khang dinh ngudn
gbc dit 1a ciia cha me ba N1 ting cho ba. Mic du ba Nguyén Thi N1 ¢6 chong 1a
ong Cao K, tuy nhién khong c6 tai liéu chimg c&t nao dé chtirng minh 6ng Cao K
dugc tdng cho chung hodc c6 cong strc dong gop trong viéc tao 1ap tai san nay. Do
d6, can ci Pidu 33, khoan 1 Piéu 43 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014 quy dinh
tai san riéng cta vo, chong bao gdm tai san ma mdi nguoi ¢ trude khi két hon; tai
san duoc thira ké riéng, duoc ting cho riéng trong thdi ky hon nhan, ¢é du can cir
xéac dinh quyén sir dung thira dat nay 1a tai san hop phap thudc quyén st dung riéng
ctia ba Nguyén Thi N1.

[4] Noi dung trén gidy chting nhan quyén sir dung dat ma nguyén don ba Tran
Thi T cung cap thé hién ba N1 da chuyen nhuong dat nhiéu lan, két hop véi két qua
x4c minh ctia co quan c6 thAm quyen thé hién trong qua trinh quan ly, su dung dat,
ba Nguyén Thi N1 di thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat nhiéu lan
cho céc ca nhan khéc, cu thé gdom: Ngay 14 thang 5 nim 2007 chuyén nhuong 42,2
m? dat & cho ba Lé Thi H1; ngay 29 thang 6 nam 2007 chuyén nhugng 45,9 m? dét
trong cay hang nam khac cho ba Nguyén Thi Bich K1; ngay 14 thang 8 nim 2007
chuyén nhuong 102,2 m? dat trong cdy hang nam khac cho ba Vo Thi T4; ngay 01
thang 10 ndam 2007 chuyén nhuong 39,9 m? dat trong ciy hang nam khac cho ba Lé
Thi Mai H2; Ngay 16 thang 3 nam 2010 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Trudng
C, ba Lé Thi Thanh Y nhung khong thé hién 13 dién tich chuyén nhugng. Chi thé
hién dién tich dat con lai thudc quyén sir dung cia ba Nguyén Thi N1 13 149,6 m?,
trong d6 c6 43,6 m2 dat & va 106 m? dat trong cdy hang nam khac.



[5] Béi voi dién tich, han muc dat cua timg thira dat, Hoi dong xét xir thay rang,
theo quy dinh cua phap luat hién hanh vé dat dai va cac quy dinh ctia Uy ban nhan
dan cap tinh vé dién tich tdi thiéu duoc tach thira, thi cac thira dit néu trén c6 dién
tich khong dam bao diéu kién dé tach thua theo quy dinh hién hanh.Tuy nhién, cin
clr vao céac tai liéu, chung cur c6 trong hd so vu an thé hién viée chuyén nhuong va
tach thira dat cua ba Nguyén Thi N1 da duoc thyuc hién tir naim 2007 va cac thoi diém
tiép theo, tirc 1a trude thoi diém céc quy dinh vé dién tich toi thiéu tach thira dugc
ban hanh va ap dung nhu hién nay. Viéc hinh thanh céc thira dét 1a két qua cua qué
trinh chuyén nhuong thuc té, da dugc cac bén thuc hién, st dung on dinh, lién tuc
trong thoi gian dai, khong bi co quan Nha nudc c6 tham quyén xir 1y vi pham hoic
thu héi. Do d6, viéc ap dung cac quy dinh hién hanh vé diéu kién tach thira dé xem
xét tinh hop phép cla céc thira dat di hinh thanh trudc d6 1a khong phu hop. Mt
khac, theo nguyén tac phap luat khong hoi td ddi véi cac quan h¢ dan su da dugc
xac lap, thyc hién trude khi van ban phap luat c¢6 hiéu luc, nén can cong nhan thuc
trang su dung d4t d3 on dinh cta cac bén. Vi vay, ¢0 co sO xac dinh céc thura dat néu
trén 13 hién trang sir dung dat hop phép, 1am cin cir dé xem xét, giai quyét yéu cau
khaoi kién cia nguyén don theo quy dinh cua phép luat.

[6] Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n di tién hanh téng dat hop 1é cac van ban
t6 tung va triéu tap bi don cung nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dé
lam viéc, lay 10i khai. Nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Cao Vinh
T1, ba Cao Thi R6 L1 khong cung cap vin ban trinh bayy kién con ong Cao Vinh
N, 6ng Cao Hong V va ba Cao My M thi déu cho rang ba N1 di chuyén nhuong
nhung khong biét ndi dung chuyén nhuong cu thé. Tuy nhién, bi don 6ng Cao Vinh
H thtra nhan viéc ba Nguyén Thi N1 da chuyén nhuong toan bo phﬁn dét con lai cho
ba Tran Thi T véi gia 90.000.000 dong, ba T da giao du tién va hai bén c6 1ap gidy
chuyén nhuong viét tay, viéc ky két c6 sy ching kién ctia 6ng H. Pong thoi, ong H
cling xac nhan sau khi nhan chuyén nhuong, ba T da quan ly, sir dung dét on dinh
cho dén nay.

[7] Theo ba T, ba nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20 thang 5 nim
2007. Noi dung trén gidy chimg nhan quyén su dung dat thé hién Ngay 14 thang 8
nam 2007 chuyén nhugng 102,2 m? dét trong cay hang nam khac cho ba Vo Thi T4;
Ngay 01 thang 10 ndm 2007 chuyén nhuong 39,9 m? dat trong cdy hang nim khac
cho ba Lé Thi Mai H2; Ngay 16 thang 3 nam 2010 chuyén nhuong cho dng Nguyén
Truong C, ba L& Thi Thanh Y. Néu theo nhu hai ndi dung nay thi ba T nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat trude. Tuy nhién, Hoi dong xét xtr x6t thay viéc ghi nhan
bién dong trén Glay chtng nhan quyén sir dung dat khong phan anh day du, chinh
xéc thoi diém thyc té cac bén xéc 1ap giao dich chuyén nhwong, ma chi thé hién thoi
diém thyc hién tha tuc dang ky, tach thira theo quy dinh cua phap luat. Can cir vao
két qua xac minh, 101 khai ctia cac duong sy va tinh trang quan ly, str dung dat trén
thuc té cho thay ba Nguyén Thi N1 da thyc hién viéc chuyén nhuong cac phan dién
tich dat cho nhiéu nguoi, cadc bén da nhan dat, quan ly, st dung 6n dinh tir trudc, phu
hop véi hién trang sir dung dat tai dia phuong. Viéc dén cac ngay 14 thang 8 nam
2007, 01 thang 10 ndm 2007 va 16 thang 3 nam 2010 mai thuc hién tha tuc tach



thira, dang ky bién dong chi 13 thu tuc hanh chinh nham hop thirc héa cac phan dién
tich da chuyén nhuong trudc d6. Phan dién tich con lai sau khi trir cac phan da
chuyén nhuong, ba Nguyén Thi N1 tiép tuc chuyén nhuong cho ba Tran Thi T; ndi
dung nay ciing duoc 6ng Cao Vinh H thira nhan 12 ba N1 d chuyén nhuong toan bo
phan dét con lai cho ba T. Do d6, c6 co s xac dinh ddi trong cta hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 20 thang 5 nam 2007 1 phan dién tich dat con lai
tuong ung voi 03 thira dat duoc xac dinh tir Gidy chting nhan quyén st dung dat sd
AC 330541, s6 vao sd cdp GCN H 00268 cip ngay 06 thang 02 nim 2007.

[8] Theo két qua trich do dia chinh hién trang ciing nhu theo sd liéu cua dy an
VLAP, phr:fm dién tich dat con lai cta ba Nguyén Thi N1 duoc x4c dinh hién nay
tuong g voi cac thira dat s 86, 59 va 68 thudc to ban do dia chinh sb 286, téng
dién tich 138,2 m?, nho hon dién tich con lai thé hién trén gidy chuyén nhuong. Tuy
nhién, két qua xem xét tham dinh tai chd thé hién hai phan dat con lai d xay dung
nha & 6n dinh, phén dat trong c6 ranh gidi rd rang véi phén dat khac va ba T khong
c6 ¥ kién gl vé phan dién tich bi thiéu nay Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh dién
tich chuyén nhuong thyc té 14 138,2 m?.

[9] Xet thay, tai thoi diém céac bén xéac lap giao dich chuyén nhugng quyén st
dung dat, hop dong giira cac bén chi dugc lap bang gidy viét tay, khong dugc cong
ching, ching thuc theo quy dinh cua phap luat vé hinh thire cua hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién, sau khi xdc 14p giao dich, cic bén da thuc
hién xong cac nghia vu co ban cia hgp dong, cu thé ba T da thanh toan du tién, ba
N1 da giao dat va ba T da sir dung dat 6n dinh trong thoi gian dai, khong bi co quan
Nha nuée c6 thim quyén xt Iy vi pham, ciing khong phat sinh tranh chip cho dén
khi khai kién. Do d6, can cr quy dinh tai Diéu 116, khoan 2 Piéu 129 va khoan 1
Piéu 502 Bo luat Dan sy ndm 2015, mic du hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét giira ba Nguyén Thi N1 va ba Tran Thi T khong tuan thu vé hinh thirc theo
quy dinh cta phap luat, nhung cac bén di thyc hién it nhat hai phan ba nghia vu
trong giao dich nén c6 co sé dé cong nhan hiéu luc cta giao dich. Vi vay, Hoi dong
x¢ét X ¢ can cur chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, cong nhan hiéu luc
ctia hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 20 thang 5 nam 2007 gitta
ba Nguyén Thi N1 va ba Tran Thi T.

[10] P6i v6i yéu cau ciia nguyén don vé viéc budc cac dong thira ké cua ba
Nguyén Thi N1 thyc hién tha tuc chuyén nhugng, Hoi dong xét xir xét thay khi hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat da dugc cong nhan ¢ hiéu luc thi quyén,
nghia vu ctia cic bén da phat sinh theo quy dinh ctia phap luat. Viéc ding ky bién
dong, sang tén quyén str dung dit 1a tha tuc hanh chinh do co quan nha nude ¢ thim
quyén thue hién trén co s& ban 4n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat. Do do, viéc cac
d6ng thira ké co thyc hién hay khong khong lam anh huong dén quyén loi hop phap
ctia nguyén don, nén khong ¢ co sé chip nhan yéu cau nay.

[11] V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd va dinh gia tai san: Chi phi xem xét
tham dinh tai chd 1a 2.000.000 déng. Vi toan b yéu cau ctia nguyén don dugc chap
nhan nén bi don phai chiu toan b chi phi xem xét tham dinh tai chd. Tuy nhién tai
phién toa nguoi dai dién hop phdp ctia ba T trinh bay ba T tu nguyén chiu chi phi



nay nén ghi nhan su tu nguyén cua ba T.

[12] V& 5 an phi dan sy so tham: Ap dung Diéu 147 B6 luat t6 tung dan su, Diéu
26 Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va su dung
an phi va 18 phi Toa an, 6ng Cao Vinh H phai chiu 4n phi din sy so thim. Tuy nhién
ba T tw nguyén chiu thay 6ng H nén budc ba T phai chju 300.000 déng an phi dan
su so tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu
157, Piéu 165, Biéu 227, Diéu 228, Piéu 271, Biéu 273 ctia Bo lut T4 tung dan su;
khoan 2 Piéu 1 Luat sé 85/2025/QH ngay 25 thang 6 nam 2025; DPiéu 116, Piéu
129, biéu 502, Diéu 688 cua B luat Dan sy nam 2015; Diéu 33, khoan 1 Piéu 43
Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014; Diéu 188 Luat Pat dai ndm 2013; Piéu 3 Luat
Pat dai nam 2024; diém b3, tiéu muc 2.3 myc 2 Phan I Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10 thang 8 ndam 2004 cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dén téi cao;
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 caa Uy
ban Thuong vu Quéc hoi,

Tuyén xu:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Cong nhan hi¢u luc hop dé~ng chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap ngay 20
thang 5 nam 2007 gitta ba Nguyén Thi N1 (da chét) va ba Tran Thi T.

Cong nhén cho ba Tran Thi T duoc quyén st dung phan con lai cua thura dét
s6 356, to ban d6 sb 11 theo Gidy chirmg nhan quyen str dung dat s6 AC 330541, s6
vao s6 cap GCN H 00268 do UBND huyén T cap ngay 06 thang 02 nam 2007 dimg
tén ba Nguyen Thi N1, nay la céc thira dat s 86, 59 va 68, t& ban dd dia chinh s
286, dién tich dit 138,2 m? toa lac tai thon V, xa T, tinh Gia Lai.

2. Khéng chip nhan yéu cau cua nguyén don vé viée budc cac dong thira ké
cua ba Nguyén Thi N1 thuc hién thu tuc chuyén nhugng quyén stir dung dat.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ba Tran Thi T tu nguyén chiu
2.000.000 (hai tri¢u) dong. Ba T da ndp xong.

4. V& an phi: Ba Tran Thi T ty nguyén chiu 300.000 (ba trim nghin) déng an
phi nhung duoc khau trir vao 300.000 (ba traim nghin) dong tién tam (mg an phi ba
T d ndp theo bién lai thu tién s6 0001024 ngay 30 thang 7 nam 2025 ciia Thi hanh
an dan sy tinh Gia Lai.

Cac duong su co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Duong su Vang mat co quyen khang c4o ban 4n trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay ban an duoc niém yét hoidc tong dat hop 18.

Trueong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Ludt thi



hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, ngwoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo qui dinh tqi cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an
ddn su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan tinh Gia Lai;

- VKSND khu vuc 2 — Gia Lai;

- Phong THADS khu vyc 2 — Gia Lai;
- Luu hd so vu an.

Tran Thi Lé Quyén



