TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GO CONG PONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH TIEN GIANG
Ban 4n s6: 126/2024/DS-ST
Ngay: 30-5-2024
V/v tranh chap “Hop dong thué
quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GO CONG PONG, TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Nguyén

Cdc Hoi tham nhan dan:

+ Ba Huynh Thi Phwong;

+ Ba Nguyén Thi Kim Chi.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi My Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Go Cong Dong.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhin dian huyén Go Coéng Pong: Ba Tran Thi
Ngoc Tuyén — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 5 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Go Cong
Pong xét xtr so tham cong khai vu 4n thy 1y s6: 189/2023/TLST-DS ngay 02
thang 10 nam 2023 vé tranh chap “Hop dong thué quyén st dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur sb: 106/2024/QDXXST-DS ngay 02 thang 4
nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6: 133/202\4/QDST-DS ngay 02 thang
5 nam 2024 gifra cac duong su:

* Nguyén don: Pham Thi T, sinh ndm XXXX (c6 mat);
Phan Thanh T, sinh ndm XXxx (xin vang mat);
Cung dia chi: khu phé X, thi trdn V, huyén G, tinh T.
* Bj don: Nguyén Vin T, sinh nim XXXX;
Pia chi: X V, phuong X, quan X, thanh phé H (vang mét khong c6 1y do)..

* Nowoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Van phong Céng chirng Phu

Nguoi dai dién theo phap luat: Bui Pha M, sinh ndm XxXX;
Dia chi: s X Duong Dinh C, x4 T, huyén B, thanh phé H (xin ving mat).
NOI DUNG VU AN:
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* Theo don khéi kién, ban tw khai va trong qua trinh t6 tung ciia
nguyén don chi Pham Thi T va anh Phan Thanh T trinh bay Ngay
26/11/2022 vg chong chi T, anh T va ong Nguyén Vin T c6 1ap hop dong thué
quyén st dung dat 1a thira 07 t& ban d6 sb 56, toa lac tai 4p Vam Kinh, x& Tén
Thanh, huyén Go Cong Dong, tinh Tién Giang theo Gidy ching nhan quyen su
dung dat s6 CS10035 do S& tai nguyén va moi truong tinh Tlen Giang cap ngay
12/7/2021. Hop ddng duoc Cong chimg sb 008373, quyén sé 08/2021TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 26/11/2021 tai Van phong Cong ching Phit My. Trén thira
dat nay c6 01 cin nha cip 4 da cii, theo hop dong 6ng T duoc quyén st dung cin
nha va toan bo dién tich thira dat, thoi han thué 13 03 nam, 06 thang thanh toan
01 lan, gia thué 1a 1.000.000 ddng/ thang.

Ong T d4 tu cai tao lai cdn nha trén thira dat ndy. Trong thoi gian thuc
hién hop ddng thué, 6ng T c6 thanh toan cho vo chdéng chi T, anh T 06 thang
tién thué tir thang 11/2022 dén thang 5/2022.

Pén ngay 20/8/2022 dugc hang xom goi bao 1a dng T dd don di va éng T
khong thong bao gi cho vo chdng chi T, anh T. Sau d6 vo chong chi T, anh T da
goi dién yéu cau ong T cho vo chong chi T, anh T xudng dé giai quyét van dé
nhung 6ng T van don di. Vo chong chi T, anh T ¢6 goi dién cho dng T thi dng T
c6 hen s& xudng thanh 1y hop dong va thanh toan tién thué dat nhung sau do
nhiéu 1an hen 6ng T khong dén.

Nay chi T, anh T yéu cau Toa an giai quyét: Cham dat hop dong thué
quyén str dung dat gitta vo chong chi T, anh T véi 6ng Nguyén Van T d6i véi
thtra 07 to ban d6 sb 56, toa lac tai ép Vam Kinh, xa Tan Thanh, huyén Go Cong
Pong, tinh Tién Giang Coéng duoc cong chimng sé 008373, quyén sb
08/2021TP/CC-SCC/HDGD ngay 26/11/2021 tai Van phong Cong chimg Pha
M5. Yéu cau 6ng T tra tién thué dat con ng 1a 12.000.000 dong, yéu cau thyuc
hién khi 4n c6 hi¢u luc phap luat.

* Bi don 6ng Nguyén Vian T da dugc Toa an téng dat cac vin ban td tung
cho Ong T nhung Ong T khong dén Toa 4n va ciing khong guri van ban trinh bay
¥ kién ctia minh d6i véi yéu cau khoi kién ciia chi T, anh T.

Pai di¢n Vién kiém sat nhan dian huyén Go Cong Pong c6 y kién:

- V& thu tuc t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu 4n, Tham phan Hoi
ddng xét xtr, Thu ky da tuan tha theo ding cac quy dinh cua B0 luét t6 tung dan
su; Viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia té tung dan su tir khi thu Iy vu
an , cting nhu tai phién toa hom nay cac duong su thyc hién dung theo phap luat
to tung dan suy.

- V& ndi dung vu an: Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don yéu cau
cham dat hop dong thué quyén sir dung dét giita vo chong chi Pham Thi T, anh
Phan Thanh T vé&i dng Nguyén Van T va budc ong Nguyén Vin T tra tién thué
dat con ng 14 12.000.000 dong, yéu cau thuc hién khi 4n c¢6 hiéu luc phép luat 1a
c6 co s dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cr vao cac tai liéu, chimg clr ¢6 trong hd so vu an da dugc tham tra
tai phién toa. Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co sé xem xét toan
dién ching ct vay kién cua céc duong su, Ho1 déng xét xtir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét vu &n: Nguyén don
chi T, anh T cho rang vao nim 2021 ¢6 cho bi don dng T thué phan dat thudc
thira 07 to ban d6 s6 56, toa lac tai 4p Vam Kinh, xa Tan Thanh, huyén Go Cong
Pong, tinh Tién Giang. Trong qua trinh thyc hién hop dong thué da ky thi phia
6ng T d3 vi pham nghia vu tra tién thué va ty ¥ chdm dat hop dong thué nén
phat sinh tranh chdp. Chi T, anh T khéi kién yéu cau Toa an noi hop déng duogc
thuc hién giai quyét 1a Toa 4n nhan dan huyén Go Cong Pong. Quan hé tranh
chap trong vu an dugc xac dinh 1a “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung
dat” vu viée duge Toa an nhan dan huyén GO Cong Pong thu 1y giai quyét theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém g khoan 1 Diéu 36 va diém a khoan 1 Piéu
39 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015.

[2] Tai phién toa hom nay, dbi vai bi don 6ng T da dugce Toa an trigu tap
hop 1é dén 1an thtr hai dé tham gia phién toa nhung phia bi don ong T van vang
miat ma khong ¢ 1y do, Hoi dong xét xir quyét dinh tién hanh xét xur Vang mat bi
don theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat TH tung dan
su nam 2015. Riéng dbi v6i nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an
Van phong Cong chimg Phu My ¢6 yéu cau Toa an giai quyét vang mat. Xét day
1a quyén cua duong sy va phu hop voi quy dinh cua phap luat, nén Hoi dong xét
XU tién hanh xét x{r vang mit theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 228 B luat T
tung dan sy nam 2015.

[3] Xét yéu cau cua nguyén don, Hoi dbng xét xtr nhan thdy: Xét hop
dong thué quyén sir dung dat da ky gitra vo chong chi T, anh T voi ong T, Hoi
dong xét xur xét thdy quyén st dung dat thudc thira s6 07 thude quyén sir dung
hop phap ctia nguyén don chi T, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 167 Luat Pt
dai ndm 2014 quy dinh “Nguwoi sir dung dat dwoc thuc hién cdc quyen chuyen
doi, chuyen nhuwong, cho thué, cho thué lai, thu’a ké, tang cho, thé chdp, gdp von
quyén sir dung dat theo quy dinh cua Ludt nay”, theo quy dinh cua phap luét vira
vién dan thi chi T c6 quyén cho thu¢ quyen st dung dat doi voi nguoi khac, day
1a quyén ciia ngudi co6 quyén sir dung dat. V& hinh thirc thi hop ddng thué cua
hai bén duogc 1ap thanh van ban va dugc cong chiing theo quy dinh, nhu vay da
tuan thi vé hinh thtc theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai
nam 2014 va dugc hudng dan tai Diéu 64 Nghi dinh sd: 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu. Chi T, anh T véi 6ng T ¢6 giao két hop dong thué
quyén st dung dat ngay 26/11/2022 dugc ky két Cong chung tai Vian phong
Cong chiung Pha My s6 008373, quyén sb 08/2021TP/CC-SCC/HPGD, hop
dong thoa thuan gia thué, thoi han thué, phuong thirc thanh toan. Xét cac diéu
khoan va thoa thuan d6i bén ghi nhan tai hop dong duoc cac bén thiét 1ap trén
tinh than ty nguyén phu hop véi quy dinh phap luat nén cac bén phai co trach
nhiém thuc hién va dugc phap luét bao v¢.



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-43-2014-ND-CP-huong-dan-thi-hanh-Luat-Dat-dai-230680.aspx
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Nhu viy, theo hop dong ky két 1 chi T, anh T cho 6ng T thué phan dat
dién thira 07 t& ban dd sb 56, toa lac tai ép Vam Kinh, xa Tan Thanh, huyén Go
Cong Dong, tinh Tién Giang theo Gidy chung nhin quyén st dung dat sb
CS10035 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh Tién Giang cip ngay 12/7/2021
Va cin nha trén dat, thoi han thué 1a 03 nim ké 1a ngay 01/12/2021, 06 thang
thanh toan 01 1an, gia thué 1a 1.000.000 ddng/ thang. Tuy nhién, _trong qua trinh
thuc hién hop dong thué thi 6ng T di vi pham nghia vu tra tién thué va tu ¥
cham dut hop dong thué, ty ¥ don do di ma khong théng bao cho chi T Va anh T
1a vi pham nghia vu tai Dleu 6 cua hop dong Nay chi T va anh T yéu cau chim
dut hop ddng thué quyén st dung dat dbi v6i phan dat noi trén 1a co co sé. Do
vay, can cli Diéu 422 B luat dan sy, HDXX chép nhan yéu cu cua chi T va
anh T vé viéc tuyén cham dat hop dong thué quyén st dung dat da ky két ngay
26/11/2021 duoc Cong chimg sé 008373, quyén sé 08/2021 TP/CC-SCC/HPGD
tai Van phong Cong ching Phu My.

Xét yéu cau ctia chi T va anh T budc 6ng T thanh toan s tién thué con no,
Hoi dong xét xir xét thay: Theo hop dong thué thi hai bén thoéa thuan 06 thang
thanh toan 01 lan, gia thué 1a 1.000.000 dbng/ thang, ké tir ngay 01/6/2022 cho
dén ngay 01/6/2023 ong T khong thanh toan tién thué theo thoa thuan. Nhu vay,
6ng T da vi pham nghia vu tra tién thué nén budc 6ng T co nghia vy tra sO tién
thué con lai cho chi T va anh T. Nhung chi T va anh T chi yéu ciu tir ngay
01/6/2022 cho dén ngay 01/6/2023 1a phu hop, twong dwong 12 thang, la c6 loi
cho bi don nén chap nhan. Nhu viy sd tién thué bi don Ong T phéi trd cho
nguyén don 1a: 1.000.000d/thang x 12 thang = 12.000.000 dong.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai ch6 ngay 06/12/2023 cua Toa an thi
trén phan dat tranh chap ¢6 01 (mdt) can nha cap 4dacua,ong T cé stra nhu dong
la phong, trang nén xi mang nha sau, lat gach bep, lam cira nha tam. Tuy nhién,
6ng T khong co ¥ kién tranh chap gi va yéu cau gi trong vu an nay. Do cac bén
khong tranh chap nén HO1 dong xét xir khong dit ra xem xét giai quyét, truong
hop c6 tranh chép sé& giai quyét bang mot vu an khac.

[4] Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh cua Hoi
dong xét xtr nén chap nhan dé nghi cia Vién kiém sat.

[5] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: S6 tién 1a 800.000d (Tam tram
nghin ddng), bi don 6ng T phai chiu s tién nay. Do nguyén don chi T, anh T da
ndp tam Gmg trude va di chi xong, nén 6ng T c6 nghia vu ndp lai s6 tién nay tai
co quan thi hanh an dé tra lai cho chi T, anh T.

[6] V& an phi: Do yéu cdu ctiia nguyén don dugc chip nhan toan bd nén bi
don phai chiu toan bd an phi dan sy so tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi.
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[7] Cac duong su c6 quyén khang céo ban an theo quy dinh tai Diéu 271,
khoan 1 Diéu 273 cua B9 luat To6 tung Dan sy.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu khoan 3 Biéq 26; diém g khoan 1 Diéu 36; diém a khoan 1 biéu
39, Diéu 147, Di€u 157, Di€u 165, khoan 2 Diéu 227, khoan 1, 3 bicu 228, 235,
244,264 va 266 cua B0 luat To tung dan sy nam 2015.

~ Dicu 117, biéu 401, Dicu 422 B0 luét dan sy; Dicu 166, 167 va 203 Luat
Dat DPai.

Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi.

[1] Chap nhén yéu cau khéi kién cia nguyén don chi Pham Thi T va
anh Phan Thanh T.

Tuyén cham dut hop dong thué quyén sir dung dat da ky két 26/11/2021
duoc Cong chung sb 008373, quyén sd 08/2021TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong Cong chiing Phi My gitra chi Pham Thi T va anh Phan Thanh T véi 6ng
Nguyén Vin T, doi véi phan dat thira 07 to ban dd s6 56, toa lac tai 4p Vam
Kinh, xa Tan Thanh, huyén GO Coéng Pong, tinh Tién Giang theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé CS10035 do S& tai nguyén va mdi trudng tinh Tién
Giang cap ngay 12/7/2021 cho ba Pham Thi T khi 4n c6 hiéu luc phép luat.

Bujc ong Nguyér} Van T c6 nghia vy tra cho chi Pham Thi T va anh Phan
Thanh T so tién thué dat con lai 1a 12.000.000 dong khi an c6 hi¢u luc phap luat.

Ke tir ngdy chi T, anh T ¢4 don yéu cau thi hanh an, neu ongT khong chiu
tra sb tién néu trén, thi hang thang 6ng T con phai tra so tién 1ai d01 v6i s6 tién
cham tra twong tmg thoi gian chdm thi hanh an. L3i suét phat sinh tién cham tra
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015.

~ [2] V@ chi phi xem xét, tham dinh tai chd; Ong T phai c6 nghia vu ndp s6
tién 800.000 dong tai co quan thi hanh an dé tra lai cho chi T, anh T,

[3] Vé an phi: Ong T phai chiu 4n phi dan sy so thim 1a 900.000 dong.

Hoan lai chi T, anh T s6 tién 600.000 dong theo bién lai thu s 0028983
ngay 28/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Go Cong Pong.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
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[4] Vé quyén khang cdo: Puong su c¢6 mit duoc quyén khang céo ban an
nay trong han 15 ngay ké tir ngay toa tuyén an. D6i v6i cac duong sy vang mit
dugc tinh tir ngay nhén téng dat hodc niém yét ban an hop 16.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan ddan sy, nguoi phai thi hanh dn dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc dieu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an ddan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luadt thi hanh an dan su.

o TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh TG; d
- VKSND huyén Go Coéng Dong;

- Chi cuc THADS huyén Go Cong
Dong;

- Cac duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Nguyén Vin Nguyén



