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Ban 4n s6: 530/2022/KDTM-PT
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VIV “Tranh chip Hop dong chuyén
nhuong tai san trén dat gin lién voi
quyén sir dung dat thué; tranh chép
hop ddéng mua ban hang hoa; tranh
chip hop dong thué lai dét; tranh
chip hop dong hop tac”

] ] NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Véi thanh phin Hpi dong xét xir phUc thdm gom co:

Tham phan — Chu toa phién tda: Ba Pang Manh Poan Trang.

Cac Tham Phan: Ba Nguyén Thi Bich Van

Ong Pao Québc Thinh

Thu ky phién tda: Ba Nguyén Thi Tuyét — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phb HO Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
tdoa: Ong Tran Anh Tuan — Kiém sat vién.

Vao céac ngay 18 va 30 thang 8 nam 2022, tai Phong xur an Toa an nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh xét xtr phlc tham cong khai vu an thu 1y s
15/2022/TLPT-KDTM ngay 14/3/2022, vé viéc: “Tranh chap Hop dong chuyén
nhuong tai san trén dat gan lién v6i quyén s dung dat thué; tranh chap hop dong
mua ban hang hoa; tranh chap hop dong thué lai dat, tranh chap hop déng hop tac”.

Do Ban 4n kinh doanh thuwong mai so thdm sé 45/2021/KDTM-ST ngay
22/12/2021 cua Toa an nhan dan quan B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtc tham sd 2055/2022/QD-PT ngay
25/5/2022 va Quyét dinh hodn phién toa s 8070/2022/QP-PT ngay 23/6/2022,
Quyét dinh hodn phién toa s6 9108/2022/QD-PT ngay 13/7/2022, Quyét dinh hoin
phién toa s6 9776/2022/QD-PT ngay 26/7/2022 giita cac duong sur:

Nguyén don: Cong ty C6 phan A;

Dia chi: Phuong M, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Trong T, sinh nim 1959; Pia
chi: phudng L, thanh phé B, tinh Pong Nai.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Tran Hiéu
T1- Luat su thuoc Poan Luat su Thanh phé HO Chi Minh.

Bi don: Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung T.

Dia chi: xa L, huyén C, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pinh Qudc T, sinh nim 1966; Dia chi:
161B Da Nam, Phuong 3, Quén 8, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don: Ong Lé Van H — Luat
su thudoc Poan Luat su Thanh phé Hd Chi Minh.

Ngueoi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan:

- Cong ty Xuat Nhép khau va Pau tu C;

Pia chi: Phuong K, Quan N, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Cong ty TNHH MTYV Khu cong nghi¢p V;

Pia chi: phuong H, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia Cong ty Xuat Nhap khau va Pau tu C va
Céng ty TNHH MTV Khu cong nghiép V: Ba Nguyén Thi A,

- Cong ty TNHH V;

Pia chi: phuong H, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Ryu Byoung K — Chuc danh: Téng
Giam déc.

- Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu K;

Dia chi: phuong P, quan P, Thanh ph H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Duong Thi G.

- Ba Nguyén Minh H, sinh nim 1952;

Pia chi: Phuong M, quan T, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Trong T, sinh nim 1959; DPia
chi: phuong L, thanh pho B, tinh Pong Nai.

Tai phién toa ngay 18/8/2022, 6ng Nguyén Trong T c¢6 mit, ong Tran Hiéu
Tlvéng mat, ong DPinh Quéc T c6 mat, ong Lé Van H c6 mat, ba Nguyén Thi A c6
mat, Cong ty TNHH V c6 don xin ving mit, Cong ty TNHH TM DV K ¢6 don xin
Véng mat.

Tai phién toa ngay 30/8/2022, 6ng Nguyén Trong T c¢6 mat, ong Tran Hiéu
T1 c6 mit, ong Pinh Quéc T ¢6 mit, ong Lé Van H co6 mit, ba Nguyén Thi A ¢6
mat, Cong ty TNHH V c¢6 don xin vang mit, Cong ty TNHH TM DV K c¢6 don xin

vang mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo béan 4n so thAm, ndi dung vu &n nhu sau:

Nguyén don Céng ty C6 phan A c¢é éng Nguyén Trong T la nguoi dai dién
theo 11y quyén trinh bay:

Theo Hop ddng kinh té s6 05/HPKT2007 ngay 02/5/2007, Cong ty C6 phan
A (sau day goi tat 1a Cong ty A) chuyén nhuong cho Cong ty C6 phan Pau tu ha
tang Cong nghiép va Dan cu T (nay la Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung T, sau
day goi tat 1a Cong ty T) toan bo tai san hién hitu trén dat gin lién voi quyén sir
dung dit thué ctia Khu cong nghiép V gdm: xudng san xuét - vin phong - nha kho,
duong ndi1 by, céng tuong rao, hé théng dién nudc trong xudng téng thé, nha an
cong nhan, nha vé€ sinh cong nhan, nha dé xe, bé nudc ngﬁm, dai nuée sat; toan bo
thiét bi, may moc cua nha xudng hién cho Cong ty trach nhiém hiru han V (sau day
goi tat 1a Cong ty V) thué, cac cong trinh ha ting k¥ thuat khac trén khu dat va
10.000 m? dat thué véi thoi gian thué con lai ciia Cong ty Xuat Nhap khau va Dau
tu C hién do Cong ty A dang so hiru tai dia chi L6 B28/I va B29/I Puong sb 2B,
khu cong nghiép V, phudong H, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh. Gia tri chuyén
nhuong 12 31.400.000.000 dong bao gom gia tri nha xudng 1a 27.000.000.000 dong
va s6 tién 275.000 USD. Khoan tién 275.000 USD nay la khoan tién 2 Céng ty
(Céng ty V va Cong ty Bumjin Vina) thué nha may da tmg trudc va duoc thoa
thuan trir dan vao tién thué nha may vao 5 nim cudi ctia hop dong thué, Cong ty T
phai chiu trach nhiém khi nhan chuyén nhuong Nha may.

Ngay 22/05/2007, hai bén ky tiép Hop dong hop tac kinh doanh s6 03/HPKT,
theo d6 Cong ty A da khong giir lai s6 tién 275 000 USD ma giao cho Cong ty T s6
tién trén dung dé gifr lai 20% cd ph?m cua Xi Nghi¢p may duoc thé hién tai Diéu 3,
bao gdm tién mat 1a 275 000 USD va 2.000.000.000 VND (Hai ty dong) s& gop thém
trong thdi han 30 ngay ké tir ngay c6 thong bao bang vin ban ciia Cong ty T (Piéu
1);

Nhu vay: khoan tién 275 000 USD Céng ty A khong giit lai va dugc gan lién
v6i 20% von gop ciia Cong ty A tai Nha may khi chuyén nhuong cho Céng ty T, cho
dén nay Cong ty A chua nhan duoc théng bao gop von bd sung va ciing chua dugc
nhan lgi nhuan tr khoan dau tu néu trén. T nam 2007 dén nay bi Cong ty T chiém
giit trai phap luat, hop dong hop tac kinh doanh s6 03/HDKT tir ngay ky cho dén nay
khong duoc Cong ty T

thuc hién;



Trong qua trinh chuyén nhuong cac hop dong néu trén déu khong qua cong
chig theo quy dinh cua phap luat;

Ngay sau khi ky Hop ddng trén Cong ty A di nghiém tic giao toan bd nha may
hoan chinh va cac khoan quyén loi thu dugc tir viéc cho thué nha may cho Cong ty T;
Cong ty T da khai thac nha may sudt thoi gian tir d6 dén nay.

Trong khi d6 tir thang 01/2007 dén ngay 22/05/2019 kéo dai trén 12 nam véi
sO tién thuc nhéan 1a 25.514.752.042 ddng. Cong ty T dang chiém giit tién dat cua
Cong ty A ma khong chuyén tra cho Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién
khu cong nghiép V 14 1.398.755.726 dong;

Trong hop dong hop tac kinh doanh sé 03/HPKT ngay 22/05/2007 mic du
trang 1 ghi bén B 1a ba Nguyén Minh H, phia duéi dong moc Cong ty A, theo ba
Nguyén Minh H trinh bay 14 s6 tién 275 000 USD gép von voi Cong ty T 1a tién cua
Cong ty Co phan A ma ba 1a dai dién gop von hop tac kinh doanh véi Cong ty T, chir
khong phai tién cta ca nhan ba, do vy viéc ba ky dong moc ctia Cong ty C6 phan A
1a hoan toan hop phap;

Hop dong nay do Cong ty T soan chuyén cho Cong ty A ky, tai Piéu 3 thé
hién: Vén va phan gop vén:

3.1: Vén ciia nha xwong dwoc an dinh la 31.400.000.000 dong Viét Nam (Ba
muoi mot ty bon tram triéu dong Viét Nam), trong do:

- Nha xwong, may moc thiét bj : 27.000.000.000 dong Viét Nam (Hai muwoi bay
ty dong);

- Tién mat la 275 000 USD (Hai tram bay muwoi lam nghin d6 la My)

3.2: Vén gop:

- Bén B: 2.000.000.000 dong (Hai ty dong chan)

- Phan von con lai bén A tir can doi bang nguon von ty c¢6 Cong ty va nguon
von vay Ngan hang;

Tir d6 thé hién khoan tién 275.000 USD Céng ty A da ban giao cho Cong ty T
dé hop tac kinh doanh;

Tuy nhién trén 14 ndm qua Cong ty T khong thuc hi¢n nghia vu cia minh,
chiém gitr luén khoan tién 275 000 USD va khong thong bao cho Cong ty A gop von
bd sung nhu cam két tai Pidu 1 Hop dong hop tac kinh doanh s6 03/HPKT ngay
22/05/2007;

Tir d6 thay rang Cong ty T da vi pham nghiém trong cac cam két trong Hop
ddng kinh té s6 05/HDKT2007 va Hop ddng hop tac kinh doanh s6 03/HPKT, xam
pham nghiém trong dén quyén loi hop phép cua Cong ty A;



Nay COng ty A yéu cau Toa an tuyén Hop dong kinh té s6 05/HPKT2007
ngdy 02/05/2007 v6 hiéu, dong thoi tuyén huy Hop dong hop tac kinh doanh sb
03.HDKT ngay 22/05/2007.

Pong thoi yéu cau Toa an tuyén budc Cong ty T phai hoan tra cho Cong ty A
cac khoan thu va tai san nhu sau:

(1) Cbng ty T phai giao toan b nha xudng, cong trinh xay dung phu trg ma
Cong ty A di giao cho Cong ty T trude day (dat va tai san trén dat) thuoc Lo B28I va
B291, duong s6 2B, Khu cong nghiép V, phuong H, quan B, Thanh phd H6 Chi
Minh. Céng ty A khong yéu cau Cong ty T phai ban giao toan bd may moc thiét bi
ctia cac day chuyén may ma hién dang cho Cong ty TNHH V thué;

(2) Cong ty T phai tra lai cho Cong ty A toan bo so tién cho thué nha xudng
thu dugc (tinh dén thang 12/2021 13 175 thang) 1a 23.000 USD/1 thang x 175 thang =
4.025.000 USD (bdn triéu khéng trim hai muoi 1am nghin Dolla M¥) va duogc quy
d6i theo ty gid do Ngan hang Nha nudc cong bd 13 22.982,50VND/1 USD, thanh tién
1a: 4.025.000 USD x 22.982,50 dong = 92.504.562.500 dong (chin muoi hai ty nim
tram 1¢ bon triéu nam trdim sau muoi hai nghin ndm tram déng);

Budc Cong ty T phai hoan tra cho Cong ty A khoan tién 275.000 USD bi Cong
ty T chiém dung tir nim 2007 dén nay, dugc quy doi thanh tién Viét Nam 1a 275 000
USD x 22.982,50VND/1 USD = 6.320.187.500 dong (sau ty ba trim hai muoi triéu
mot trim tdm bay nghin ndm traim dong);

(3) Cong ty T thanh toan tra cho Cong ty A sd tién 1.398.755.726 dong ma
Cong ty T dang chiém gitr chua nop cho Cong ty Trach nhiém hiru han M6t thanh
vién khu cong nghiép V, dong thoi Cong ty T phai chiu toan bo tién 1ai phat sinh do
chiém giir lai s6 tién ma dung ra da phai nop thay Cong ty A ddi voi Cong ty Trach
nhiém hiru han Mot thanh vién khu cong nghi¢p V vao ndm 2007 dugc xac dinh trén
co s& yéu cau doc 1ap cua Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién khu cong
nghi¢p V.

Téng cong cac muc (2 + 3) 1a: 98.824.750.000 ddng (Chin muoi tam ty tam
tram hai muoi bon tridu bay trim nim muoi nghin doéng) va 1.398.755.726 dong
(Mot ty ba tram chin muoi tdm tri€u bay tram nam muoi ldm nghin bay tram hai
muoi sau dong);

Cong ty A s& thanh toan tra lai toan bd sb tién dd nhan tir Cong ty T Ia:
25.514.752.042 dong (Hai muoi lam ty ndm trim mudi bon triéu bay trim nim muoi
hai nghin khéng trim bdn muoi hai dong), va mot khoan tién 10i theo Diéu 5 Hop
dong kinh té s6 05/HPKT2007 13 khong qua 12% trén tong sd tién theo Hop dong



kinh t& s6 05/HDPKT2007, twong ung la: 31.400.000.000 déng x 12% =
3.768.000.000 ddng. Cong 02 khoan 1a 29.282.752.042 dong (Hai muoi chin ty hai
trdm tdm muoi hai triéu bay trdm nim muoi hai nghin khong trim bén muoi hai
dong);

(4) Cong ty A dong ¥ thanh toan cho Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh
vién khu cong nghiép V 1.980.063.990 dong va mot khoan tién 13i theo quy dinh cua
phap luat (phan tién i nay Cong ty T phai tra thay cho Cong ty A);

Cong ty A khong dong y v6i don phan té cta bi don Cong ty T, vi khéng co
can ctr va hoan toan trai phap luat.

Bi don la Céng ty Co phan Pau tw Xy dung T (tén cii la Cong ty Co phan
Pau tu ha tang Céng nghiép va Dan cuw T) €6 0ng Pinh Quoc T la nguwoi dai dién
theo iy quyén trinh bay:

cong ty A thué dat theo Hop dong thué lai dat sé6 01/HD-TLD ngay
06/02/2001 voi Cong ty Xuét nhap khau va Pau tu C vé6i thoi han thué lai dat 1a
46 nam.

Ngay 08/5/2007, Cong ty T ky két Hop dong kinh té s6 05/HPKT2007 véi
Cong ty A. Theo d6, Cong ty A chuyén nhugng toan bd quyén st dung dat thué va
tai san gan lién v4i dat thudc so hitu cia Cong ty A tai dia chi Lo B28I va B291,
duong s6 2B, Khu cong nghiép V, phuong H, quan B, Thanh phé HO Chi Minh.
Gia chuyén nhuong 1a 31.400.000.000 dong bao gdm khoan tién ung trudc cua
Cong ty V va Cong ty Bum Jin Vina dang thué nha xudéng cia Cong ty A. Hinh
thirc thanh todn s€ duoc thuc hién theo cac phu luc dugc ky két kém theo sau khi
ky Hop dong 05 trén co so ¢ su théng nhat bang vin ban vai cac bén co quyén va
nghia vu lién quan dén Nha xudong gdm: Ngan hang Phét trién tinh Pong Nai,
Ngén hang Dau tu va Phat trién tinh Tay Ninh, Cong ty Xuit Nhap khau va Pau tu
C, Cong ty V; Cong ty Bum Jin Vina; Ngan hang Nong nghiép — chi nhanh Phu
Nhuan, Cong ty c6 phan Pau tu Ha ting Cong nghiép Dan cu T; Cong ty C6 phan
A

Ngay 24/5/2007, Céng ty T da ky két phu luc hop ddng s6 01 sb 05-
01/07/PLHD vo61 Cong ty A vé viéc chi dinh thanh toan cho don vi Cong ty Co
phan san xuat mudi cong nghiép Viét Nam tai Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét
Nam - chi nhanh tinh Tay Ninh véi s6 tién 5.000.000.000 dong.

Ngay 03/8/2007, Coéng ty T da ky két phu luc hop ddéng s6 02 sd 05-
02/07/PLHD va phu luc hop dé)ng vé viéc xac nhan don vi thanh toan nhu sau:



- Thanh toan cho Ngan hang Phat trién tinh Pong Nai theo 02 dot: dot 1 14
11.641.224.042 ddng, dot 2 1 1.500.000.000 dong.

- Thanh toan tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén-chi nhanh
Pht Nhuén cho cac don vi gom: Cong ty C6 phan A 1a 1.608.000.000 dong; Cong
ty TNHH TM-DV-XD Phuong Thao Nguyén 14 1.000.000.000 dong.

- Thanh toan tai Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam - chi nhanh tinh
Tay Ninh cho cac don vi gdm: Cong ty C6 phan san xuat mudi cong nghiép Viét
Nam 14 851.000.000 dong; Cong ty C6 phan May xuat khau A la 149.000.000
dong.

- Thanh toan tai Ngan hang Techcombank T cho Cong ty A la 1.200.000.000
dong.

- Thanh todn cho Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién khu cong
nghiép V s tién 3.129.763.087 dong 1a tién thué dat ma Cong ty A phai thanh toan
cho Céng ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién khu cong nghiép V dé hoan tat
thi tuc cho thué dit cho Cong ty A. Nham dam bao Cong ty A chuyén nhuong nha
xudng cho Cong ty T, Cong ty T s& truc tiép quan 1y ngudn tién nay dé thanh toan
cho Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién khu cong nghiép V.

- Thanh toan cho Cong ty C6 phan Vinaconex Sai Gon sé tién 921.012.871
dong 1a sb tién Cong ty A phai thanh toan cho Cong ty Co phan Vinaconex Sai
Gon dé hoan cong nha xuwong. Nham dam bao viéc hoan cong nha xudng va sang
tén cho Cong ty T, Cong ty T sé& truc tiép quan 1y ngudn tién nay dé thanh toan cho
Cong ty C6 phan Vinaconex Sai Gon.

Cong ty A da thuc hién viéc ban giao Nha xuong cho Cong ty T quan 1y va
st dung.

Tinh dén nay, Cong ty T da thanh toan cho Céng ty A theo Hop dong s6 05
v6i sb tién 29.985.720.792 dong (bao gom khoan ng ma Cong ty A tng trudc tién
thué nha xudng ciia Cong ty V va Cong ty Bum Jin Vina). S6 tién 1.648.755.726
déng Cong ty T con ng 1a ng tién thué dat cta Cong ty Trach nhiém hiru han Mot
thanh vién khu cong nghiép V dé cho hoan tat thu tuc chuyén nhuong.

Ngay 02/4/2009, Cong ty T gtri van ban s6 06/CV/2008TN cho Ngan hang
Pau tu va Phat trién Viét Nam - chi nhanh tinh Tdy Ninh va Cyc Canh sat Diéu tra
t6i pham kinh té - B6 Cong An v&i ndi dung: Hop ddng s6 05 van dang duoc thuc
hién thi ba H - Chu tich Hoi dong quan tri kiém Tong gidm déc Cong ty A bi co
quan diéu tra khoi td va bat tam giam vi toi trén thué, moi giao dich gitta Cong ty
A va Cong ty T bi gian doan. Viéc hoan thién hd so chuyén d6i cha sé hitu d6i voi



gidy chting nhan quyén str dung dat va quyén s hitu tai san dbi v6i nha xuong tir
Cong ty A va Cong ty T bi kéo dai khong phai 16i cua Cong ty T. Vin ban trén
duogc xac nhan voi ndi dung “Nguyén Minh H dang bi tam giam tai CQCSDT — Bo
Cong an ngay 13/4/2009”.

T nam 2009 dén nam 2018, Cong ty T da nd luc trong viéc thuc hién thi
tuc chuyén doi chu sé hiru dbi vé6i gidy chimg nhin quyén sir dung dit va quyén so
hitu tai san dbi v6i nha xudng tir Cong ty A sang Cong ty T nhung khong thé thuc
hién do ba H 1a nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty T bi bét vé tdi tron thué.

Ngay 16/5/2018, Cong ty T guri van ban dén Cong ty Trach nhiém hiru han
Mot thanh vién khu cong nghi¢p V vé viée dé nghi hd trg cac thi tuc con lai trong
viéc sang tén nha xudng tai khu cong nghi¢p V. Theo do, Cong ty T xac nhan chiu
trach nhiém thanh toan s tién thué dat con ng va dé nghi Ban Quan 1y cac khu ché
XUt va Cong nghi¢p Thanh phé, Cong ty Trach nhi€ém hiru han Mot thanh vién
khu cong nghiép V hd tro Cong ty T tim ra giai phap chuyén quyén s& hitu tai san
cua Cong ty A sang Cong ty T.

Hop dong hop tac kinh doanh sé 03/HPKT ngay 22/5/2007 1a hop dong ky
giita phap nhan Cong ty T va ca nhan ba Nguyén Minh H, khong lién quan dén
phap nhan 1a Cong ty C6 phan A, khong lién quan dén hop dong s6 05/HPKT2007
ngay 08/5/2007. Viéc ghép khoan tién coc cua 02 cong ty Han Qudc (Cong ty V va
cong ty Bum Jin Vina) vao hop dong hop tac kinh doanh sé 03/HPKT ky ngay
22/5/2007 1 hoan toan khéng c6 co sé. Khoan tién 275.000 USD da dugc Cong ty
T thanh toan cho Cong ty A thong qua viéc nhan trach nhiém hoan tra cho Cong ty
Molax va Cong ty Bum Jin bang viéc can trir vao tién thué cua cac cong ty nay nhu
da néu.

Cong ty T khong nhén tir Cong ty A hay ba Nguyén Minh H bat ky khoan
tién 275.000 USD nao dé thyc hién hop dong hop tac kinh doanh sé 03/HPKT.

Hop dong hop tac kinh doanh s6 03/HPKT ngay 22/5/2007 dugc ky két
nhung ba Nguyén Minh H d3 khong gop von theo thoa thuan cta hop dong. Cong
ty T va ba H déu khong co y kién gi tai thoi diém hop ddng can phai thyc hién
nghia 1a hai bén mic nhién déng y khong thyc hién hop ddéng. Vi hop dong hop tac
kinh doanh s6 03/HPKT ky ngay 22/5/2007 khong thuc hién trén thuc té nén Cong
ty T déng y huy hop dong theo yéu cu ciia ba Nguyén Minh H.

Nhu vdy, Cong ty T hoan toan khong dong v véi toan bd yéu cau khaoi kién
cua Cong ty A.

congty T ¢ yéu cau phan td, yéu cau Toa an:



(1) Cong nhéan hiéu luc cua Hop dong sd 05/HPKT2007 ngay 08/5/2007
(Hop ddng s6 05/HDKT2007 ngay 08/5/2007 va Hop dong sé 05/HPKT2007 ngay
02/5/2007 1a mot) gitta Cong ty C6 phan A va Cong ty C6 phan Pau tu Ha ting
Cong nghiép va Dan cu T (nay 14 Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung T);

(2) Budc Cong ty CO phan A phai hoan tit cac thu tuc can thiét dé chuyén
nhuong nha xudng cho Cong ty T theo Hop ddng 05, bao gdbm nhung khéng gisi
han & viéc hoan tit cac thu tuc thué lai dat va thu tuc chuyén quyén s& hiru Nha
Xuong.

(3) Cong nhan quyén st dung dat thué va tai san gan lién voi quyén sir dung
dat thué (cong trinh nha xudng) tai 16 B28/I va B29/I, dudng sb 2B, khu cong
nghiép V cho Cong ty T. Theo d6, Cong ty T dugc lién hé Cong ty Trach nhiém
hiru han M6t thanh vién khu cong nghiép V ( la don vi ké thira quyén va nghia vu
ciia Cong ty Xudt nhdp khau va Pau tw C lam chi dau tw khu céng nghiép V) va co
quan c6 tham quyén dé: (a) ky hop ddong/ thoa thuan xéac lap quyén thué dat cia T
trén co s ké thira cac ndi dung, diéu khoan ctia Hop dong thué lai dat s6 01/HP-
TLD ky ngay 06/02/2001 giira Cong ty A va Cong ty Xuét nhap khau va Pau tu C
va cac phu lyc lién quan; (b) thuc hién céc tha tuc phap 1y, cac cong viéc can thiét
khac dé xin cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gin 1ién voi dat tai 16 B28/I va B29/1, dudng s 2B, khu coéng nghiép V cho
Cong ty T; va (c) thuc hién cac thu tuc phap ly, cac cong viéc can thiét khac dé xac
1ap quyén s¢ hitu cong trinh nha xuong tai 16 B28/I va B29/1, duong sé 2B, khu
cong nghiép V cho Cong ty T.

(4) Cong ty T dong y chiu trach nhiém tra cho Cong ty Trach nhiém hitu han
Mot thanh vién khu cong nghiép V sb tién thué dat 1a 1.648.755.726 ddng va tién
thué gia tri gia tang 1a 331.308.264 dong, tong sb tién phai tra 13 1.980.063.990
d6ng. Tuy nhién, ddi véi tién 1di cham thanh toan thi dé nghi duogc tra véi muc 1ai
suat trong han 1a 10%/nam do 15i ctia viéc thanh toan khong phai do Cong ty T.

Theo ¥ kién thong nhat trong sudt qua trinh giai quyét vu an thi bi don ludn
khang dinh Hop dong kinh té sé 05/HPKT2007 ngay 08/5/2007 ludn c6 hiéu luc
phap luat day du, khong bi vo hiéu, bi don khéng yéu cau giai quyét hau qua cia
hop ddng vo hiéu trong vu 4n nay. Trong truong hop Tda an tuyén bé Hop dong s6
05/HPKT2007 ngay 08/5/2007 v hiéu thi Cong ty T sé& khoi kién dé yéu cau giai
quyét hau qua cta hop dong vo hiéu va yéu cau Cong ty A bdi thuong thiét hai

béng mot vu kién khac.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty Xudt Nhdp khdau va Pdu tw
C va Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién khu céng nghiép V cO cung
ngueoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ngay 06/02/2001, Cong ty Xuét nhap khau va Pau tu C va Cong ty Co phan
May Xuat khau A ky hop dong thué dat s 01/HD-TLD dé thué lai 10.000 m? dat
thudc 16 B28I va B29IL, duong sd 2B, Khu cong nghiép V, phuong H, quin B,
Thanh phé HO Chi Minh; Thoi han thué 14 46 nim. Phu luc s6 01 Hop dé)ng thué lai
dat s6 01/HP-TLD ngay 06/02/2001 ky giita Cong ty Xuat nhap khau va Pau tu C
va Congty CO6 phan May Xuat khau A.

Niam 2001, Cong ty A thanh toan tién thué dat s6 tién 1a 3.000.000.000 dong.

Niam 2005, Cong ty A thanh toan tién thué dat s6 tién 1a 189.160.835 dong.

Niam 2006, Cong ty A thanh toan tién thué dat s6 tién 1a 708.824.709 dong.

Niam 2007, Cong ty A thanh toan tién thué dat s6 tién 1a 415.097.095 dong.

Ngay 02/5/2007, Cong ty A va Cong ty T ky hop ddong kinh té sb
05/HPKT2007 vé viéc chuyén nhuong xi nghiép may xuat nhip khau ctua Cong ty
A tai Khu cong nghiép V, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngay 22/8/2007, Cong ty T da thay Cong ty A thanh toan tién thué dat so tién
1.500.000.000 dong.

Ngay 04/3/2010, Cong ty Cong ty Xuat nhap khau va Pau tu C ban hanh
Quyét dinh s6 35/QP-CTY vé viéc giao lam Chu dau tu Dy 4n Khu cong nghiép V.
Theo do, giao cho Cong ty TNHH mdt thanh vién khu cong nghiép V la Cong ty
con do Cong ty Xuat nhip khau va Pau tu C dau tu 100% von diéu 16 s& truc tiép
lam chu dau tu thuc hién du 4n Pau tu xay dung va kinh doanh két cAu ha tang khu
cong nghiép V, huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngay 31/5/2010, Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va Coéng ty
TNHH mét thanh vién khu cong nghiép V ky Phu luc Hop dong thué dat so
370/HD-TD ngay 30/3/1998. Theo d6, diéu chinh don vi thué dat tai Hop dong thué
dat s6 370/HD-TD ngay 30/3/1998, Phy luc hop dong thué dat s6 2716/PLHDTD-
QHSDD ngay 16/12/2003, Phu luc Hop dong thué dat s6 683/PI-TNMT-QHSDD
ngay 22/01/2017 tir Cong ty Xuat nhap khau va Pau tu C sang Cong ty TNHH mot
thanh vién khu cong nghiép V.

Ngay 28/02/2019, Cong ty Trach nhiém hiru han Mgt thanh vién khu cong
nghiép V xuit 01 héa don GTGT s6 0006883 ky hiéu AA/I8P mau sd
01GTKT3/001 cho Cong ty A véi nodi dung “Thué lai dat hop dong s6 01/HD-TLD
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ngay 06/02/2001” véi tong s6 tién 1a 6.394.390.903 dong, trong d6 tién thué gia tri
gia ting 13 581.308.264 dong.

Ngay 22/5/2019, Cong ty T da thay Cong ty A thanh toan tién thué gi tri gia
tang 1an 1 cho Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién khu cong nghiép V sd
tién 250.000.000 dong.

Tinh dén ngay 22/5/2019, Cong ty A di thanh toan tong sb tién thué dét 1a
4.313.082.639 dong. Cong ty T thanh toan thay cho Cong ty A sb tién
1.750.000.000 dong. Cong ty A con no sd tién thué dat 1a 1.648.755.726 dong va
tién thué gia tri gia ting (goi tit 1a GTGT) cua sb tién thué dat di thanh toéan la
331.308.264 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh
vién khu cong nghiép V ¢6 yéu cau doc lap, yéu cau Toa an budc:

- Cong ty C6 phan A tra cho Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién
khu c6ng nghiép V sb tién thué dat con no theo Hop dong sé 01/HD-TLD ngay
06/02/2001 13 1.648.755.726 ddng va tién thué GTGT la 331.308.264 dong, tong sb
tién phai tra 1a 1.980.063.990 dong.

- Tién 1ai cham thanh toan tir ngay 22/8/2007 dén ngay Toa an xét xir so tham
theo mc 13i suat ng qua han Tlbinh trén thi truong 13 14,5%/nim (twong Gng
1,208%/thang). Tién 1ai tam tinh tir ngay 22/8/2007 dén ngay 12/4/2021 1 13 nim
07 thang 22 ngay: 1.648.755.726 dong x 14,5%/mam x 13 nam 07 thang 22 ngay =
3.261.971.606 dong.

Pbi v6i tranh chap gitta nguyén don va bi don thi Cong ty Trach nhiém hiru
han Mot thanh vién khu cong nghiép V khong c6 y kién trinh bay, dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tuy nhién, két qua giai quyét tranh chép giira nguyén don va bi don ¢6 anh
hudng truc tiép dén sé tién thué dat ma Cong ty A con ng Cong ty Trach nhiém
hitu han Mot thanh vién khu céng nghiép V theo Hop dong s6 01/HD-TLD ngay
06/02/2001 vi:

- Theo Hop ddng kinh té sé 05/HPKT2007 ngay 02/5/2007, Cong ty Cb
phan A chuyén nhuong cho Cong ty C6 phan Pau tu ha ting Cong nghiép va Dan
cu T (nay 1a Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung T) toan bo tai san hién hitu trén
dat gan lién v6i quyén sir dung dat thué cua Khu cong nghiép V.

- Pén ngay 22/5/2019, Cong ty T c6 thanh toan thay cho Cong ty A sb tién
thué dat 1a 250.000.000 dong.
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Do do, nay Cong ty Trach nhi¢m hiru han M6t thanh vién khu cong nghiép V
yéu cau Tda an budc don vi nao (Cong ty cd phan A hodc Cong ty Co phan Pau tu
Xay dung T) duoc Toa an cong nhin quyén sir dung dat thué va tai san gin lién voi
quyén st dung dat thué (cong trinh nha xudng) tai 16 B28/I va B29/1, dudng sb 2B,
khu cong nghiép V thi phai tiép tuc co trach nhiém:

- Tra cho Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién khu cong nghi¢p V
sO tién thué dat 1a 1.648.755.726 dong va tién thué GTGT la 331.308.264 dong,
téng s6 tién phai tra 1a 1.980.063.990 dong.

- Tra cho Cong ty Trach nhiém hiru han M¢t thanh vién khu cong nghi€p V
tién 14i cham thanh toan tir ngay 22/8/2007 dén ngay Toa an xét xtr so tham theo
mirc 13i sudt ng qud han Tlbinh trén thi truong 1a 14,5%/mam (twong ung
1,208%/thang). Tién 1ai tam tinh tir ngay 22/8/2007 dén ngay 12/4/2021 1a 13 nim
07 thang 22 ngay: 1.648.755.726 dong x 14,5%/mam x 13 nim 07 thang 22 ngay =
3.261.971.606 dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty TNHH V ¢6 nguoi dai dién
theo phap luat trinh bay:

Ngay 12/9/2002, Cong ty A va Cong ty TNHH Molax Trading (sau day goi
tat 1a Cong ty Molax Trading) ky hop dong s6 09/2002/K.A.ML vé viéc Cong ty A
cho Cong ty Molax Trading thué nha xudng trén dién tich dat 5.000 m2 Thoi han
thué 1a 10 ndm, muc dich thué dé thanh 1ap doanh nghiép san xuit hang may mic
xuat khau tai dia chi 16 B28I va B291, dudng sb 2B, Khu céng nghiép V, phuong H,
quan B, Thanh phd H6 Chi Minh. Gia thué 1a 15.000 USD. Céng ty Molax Trading
dit coc hop dong cho Cong ty A 12 200.000 USD.

Ngay 16/8/2005, Cong ty TNHH V (sau day goi tat 1a Cong ty Molax) tham
du cudc hop do Quy hd tro phat trién chi nhanh Déng Nai chu tri cung cac don vi
lién quan nhu: Ban quan 1y du an khu cong nghiép V, Céng ty TNHH Bum Jin
Vina, Ngan hang NN va PT NT chi nhanh Pha Nhuan, Cong ty c6 phan A vé viéc
ban tai san hinh thanh tir von vay tai khu cong nghiép V Thanh phé H6 Chi Minh
ctia Cong ty A dé thu hdi no.

Ngay 29/5/2007, Céng ty V nhan duoc thu théng bao cuia Cong ty A dé ngay
28/5/2007 vé viéc Cong ty A thong bao dang 1am thi tuc ban tai san cho Cong ty T.
Theo d6, Cong ty A dé nghi Cong ty Molax lién hé chi méi 1a Cong ty T dé thoa
thuan lai viéc thué nha xudng.

Cong ty V nhan duogc thu thong bao ciia Cong ty A dé ngay 06/8/2007 thong
béo d3 ban tai san cho Cong ty T theo hop dong kinh té s 05/HPKT ky ngay
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08/5/2007. Theo d6, Cong ty A théng bao Cong ty T da hoan tit nghia vu tai chinh
theo hop dong mua ban néu trén dbi véi Cong ty A, Cong ty A khong con thu
huong tién cho thué nha xudng cua thang 08/2007 va dé nghi Cong ty V lién hé chu
moi 1a Cong ty T dé thoa thuan lai viéc thué nha xudng tir thang 08/2007.

Ngay 05/8/2007, Cong ty T va Cong ty Molax ky hop dong thué nha xudng
s6 02/07TNX/HD2007 voi don gia 1a 16.500 USD/thang (d4 bao gdm VAT), thoi
han 08 nam, dit coc hop ddng 200.000 USD chuyén sang tir khoan tién Céng ty
Molax Trading dit coc cho Cong ty A theo hop dong sb 09/2002/KA.ML ngay
12/9/2002.

Hop ddng s6 02/07TNX/HDP2007 ngay 05/8/2007 va cac hop dong, phu luc
hop dong giira Cong ty T va Cong ty V da dugc thyuc hién lién tuc tir naim 2007 dén
nay. Qua trinh thuc hién, Cong ty V da thuc hi¢n tdt viéc tra tién thué nha xuong
hang thang cho Cong ty T, Cong ty T da hoan tra cho Cong ty V tién coc 130.000
USD nén tién coc con lai giita hai bén 1a 70.000 USD.

Dbi voi yéu cau khoi kién ctua nguyén don, yéu cau phan t6 cua bi don, yéu
cau doc 1ap ctua Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién khu cong nghiép V
thi Cong ty Molax khong c6 ¥ kién gi.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Céng ty trach nhiém hiwu han Sin
xudt Thirong mai Dich vu K ¢6 ngueoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Can ctr theo hop ddong mua ban quyén str dung dat giita Cong ty A va Cong
ty T, cam két dam bao vé mit phap 1y cua Cong ty T. Ngay 01/3/2019, Cong ty
trach nhiém hiru han San xuat Thuong mai Dich vu K (sau day goi tat 1a Cong ty
K) va Cong ty T da ky hop dong thué nha xuong tai dia chi 16 B28I va B29]I,
duong s6 2B, Khu cong nghiép V, phuong H, quan B, Thanh phd HO Chi Minh dé
phuc vu cho hoat dong san xuét kinh doanh. Dién tich thué 1 5.000 m2, thoi han
thué 14 05 nam keé tir ngay 01/3/2019, tién dit coc dé dam bao thuc hién hop dong
1a 70.000 USD va s& dugc hoan tra khi hét thoi han thué. Déi voi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, yéu cau phan tb ciia bi don thi Cong ty K khong c6 y kién gi.
Cong ty K c6 nguyén vong duoc tiép tuc thué nha xudng theo hop dong thué da ky
két, va cam két thanh toan tién thué cho chu tai san hop phap theo ban 4n, quyét
dinh c6 hiéu lyc phap luat cua Toa an.

Ba Nguyén Minh H la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé nguwoi dai
dién theo 1y quyén trinh bay:

Trong hop ddng hop tac kinh doanh s6 03/HPKT ngay 22/05/2007 mic du
trang 1 ghi bén B 1a ba Nguyén Minh H, phia duéi dong ddu Céng ty C6 phan A,
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theo dai dién cua ba Nguyén Minh H trinh bay thi sd tién 275.000 USD gép von
v6i Cong ty T 14 tién ctia Cong ty CO phan A ma ba 1a dai dién gop von hop tac
kinh doanh véi Cong ty T, chir khong phai tién clia c4 nhan ba, do vay viéc ba ky
dong dau cuia Cong ty Co6 phan A 1a hoan toan hop phap. Do d6, ba théng nhét véi
toan bo ¥ kién trinh bay va yéu cau khai kién cta nguyén don.

Ban dn s6 45/2021/KDTM-ST ngay 22/12/2021 ciia Toa én nhdn dan qudn B
da tuyén xu:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don Cong ty Co
phan A, gom:

- Khong chép nhéan yéu cu tuyén Hop dong kinh té s6 05/HDKT2007 ngay
02/05/2007 v6 hiéu va Cong ty C6 phan A sé& thanh toan tra lai cho Cong ty Co
phan Pau tu Xay dung T toan bd sé tién di nhan tir Cong ty C6 phan Pau tu Xay
dung T 1a: 25.514.752.042 dong (hai muoi lam ty, nim trim mudi bon triéu, bay
trdm ndm muoi hai nghin, khong trim bén muoi hai dong); Cong ty Co phan A s&
thanh toan cho Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung T tién i theo Piéu 5 Hop ddng
kinh té s6 05/HPKT2007 1a khong quéa 12% trén tong so tién ma Cong ty C6 phan
A d3 nhan tir Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung T (theo quy dinh tai Diéu 5
HDKT sé 05/HPKT2007), twong tmg la: 31.400.000.000 dong X 12%=
3.768.000.000 dong.

- Khong chip nhan yéu cau tuyén budc Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung T
phai hoan tra cho Cong ty C6 phan A cac khoan thu va tai san nhu sau:

(1) Khong chap nhan yéu cau budc Cong ty Co6 phan Pau tu Xay dung T
phai giao toan bd nha xuéng, cong trinh xay dung phu trg ma Cong ty Co phan A
da giao cho Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung T trude day (dat va tai san trén dat)
thuoc Lo B28I va B291, duong sé 2B, Khu cong nghiép V, phuong H, quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh theo chimg thu tham dinh gia s6 20142088/HCM ngay
18/01/2021 ctia Cong ty C6 phan Giam dinh Tham dinh Sai Gon. Cong ty C6 phan
A khong yéu cau Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung T phai ban giao toan bo may
moc thiét bi, cac day chuyén may ma hién dang cho Cong ty TNHH V va Cong ty
K thug;

(2) Khong chip nhan yéu ciu budc Cong ty Co6 phan Pau tu Xay dung T
phai tra lai cho Cong ty Co phan A toan bo sb tién cho thué nha xudng thu dugc
(tinh dén thang 12/2021 1a 175 thang) la 23.000USD/1 thang x 175 thang =
4.025.000 USD (bdn triéu khong tram hai muoi lam nghin Dolla M¥) va dugc quy
d6i theo ty gia do Ngan hang Nha nudc cong bd 1a 22.982,50VND/1 USD, thanh
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tién 1a: 4.025.000 USD x 22.982,50 dong= 92.504.562.500 ddng (chin muoi hai ty
nam tram 1& bdn triéu nim trim sdu muoi hai nghin nim trim dong);

(3) Khong chap nhan yéu cau budc Cong ty Co phan Pau tu Xay dung T phai
hoan tra cho Cong ty Co phan A khoan tién 275.000 USD bi Cong ty T chiém dung
tir naim 2007 dén nay, duoc quy ddi thanh tién Viét Nam 13 6.320.187.500 ddng (sau
ty ba trim hai muoi triéu mot trim tdm muoi bay nghin nim trim dong), khong yéu
cau tinh 13i suét;

(4) Khéng chdp nhan yéu ciu budc Cong ty CO phan Pau tu Xay dung T
thanh toan cho Cong ty C6 phan A sb tién 1.398.755.726 dong ma Céng ty CO
phan Pau tr Xdy dung T dang chiém giit chwa ndp cho Cong ty Trach nhiém hitu
han Mot thanh vién khu cong nghiép V, dong thoi Cong ty Co phan Pau tu Xay
dung T phai chiu toan bo tién 1ai phat sinh do chiém giir lai s6 tién ma ding ra da
phai nop thay Cong ty C6 phan A d6i voi Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh
vién khu cong nghiép V vao nam 2007 dugc xac dinh trén co s& yéu cu doc lap
cua Cong ty Trach nhi€ém hiru han Mot thanh vién khu cong nghiép V;

Téng cong cac muc (2)+ (3) + (4) 1a: 92.504.562.500 dong + 6.320.187.500
ddng + 1.398.755.726 déng = 100.223.505.726 dong.

2. Chap nhan toan bd yéu cau phan to cia bi don Cong ty Co6 phan Pau tu
Xay dung T vé viéc:

- Cong nhan hiéu lyc cuia Hop dong sb 05/HDKT2007 ngay 08/5/2007 (Hop
dong s6 05/HPKT2007 ngay 08/5/2007 va Hop dong s6 05/HPKT2007 ngay
02/5/2007 1a mot) gitta Cong ty C6 phan A va Cong ty C6 phan Pau tu Ha tang
Cong nghiép va Dan cu T (nay 1a Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung T);

- Budc Cong ty C6 phan A phai hoan tit cac thu tuc can thiét dé chuyén
nhuong Nha Xudng cho Cong ty C6 phan Pau tu Xdy dung T theo Hop dong 05,
bao gom nhung khong gi6i han & viéc hoan tat cac thu tuc thué lai dat va thu tuc
chuyén quyén so hiru Nha Xudng.

- Cong nhan quyén st dung dat thué va tai san gan lién véi quyén str dung
dat thué (cong trinh nha xuodng) tai 16 B28/I va B29/1, duong sd 2B, khu cong
nghiép V cho Céng ty C6 phan Pau tu Xy dung T. Theo d6, Cong ty C6 phan
Pau tu Xay dung T duoc lién h¢ Cong ty Trach nhi€ém hiru han Mot thanh vién khu
cong nghiép V (la don vi ké thira quyén va nghia vu ciia Céng ty Xudt nhdp khdu
va Pau tw C lam chii dau tw khu céng nghiép V') va co quan cb thim quyén dé: (a)
ky hop ddng/ thoa thuan xéac lap quyén thué dit cia Cong ty Co phan Dau tu Xay
dung T trén co s& ké thira cac ndi dung, diéu khoan cua Hop dong thué lai dat sb
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01/HDP-TLP ky ngay 06/02/2001 giira Cong ty C6 phan A va Cong ty Xuat nhap
khau va Pau tu C va cac phu luc lién quan; (b) thuc hién cac thu tuc phap 1y, cac
cong viée can thiét khac dé xin cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat tai 16 B28/I va B29/1, duong sb 2B, khu
cong nghiép V cho Cong ty C6 phan Pau tu Xay dyng T; va (c) thuc hién cac thi
tuc phap 1y, cac cong viée can thiét khac dé xac lap quyén so hitu cdng trinh nha
xuong tai 16 B28/I va B29/I, dudong sd 2B, khu cong nghiép V cho Cong ty C6
phan Pau tu Xay dung T.

3. Chap nhédn yéu ciu doc 1ap cua nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién khu cong nghi¢p V vé viéc budc
Cong ty Co phan Pau tu Xay dung T phai thanh toan so tién thué dat, thué gia tri
gia tang con thiéu va 13i cham tra.

Budc Cong ty Co phan Pau tu Xay dung T phai tra cho Cong ty Trach nhiém
hiru han Mot thanh vién khu cong nghiép V sb tién thué dat va 1ai cham tra va thué
gia tri gia ting con thiéu 13: 1.648.755.726 ddng (gbc) + 3.429.411.910 dong (13i) +
331.308.264 dong (thué gia tri gia ting) = 5.409.475.900 dong ngay khi 4n c6 hiéu
luc phép luat.

Ké tir ngay Cong ty Trach nhiém hitu han M6t thanh vién khu cong nghiép V
c6 don yéu cau thi hanh an, néu Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung T chua thi
hanh xong khoan tién néu trén, thi hang thang Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung
T con phai tra Cong ty Trach nhiém hitu han M6t thanh vién khu cong nghiép V sd
tién 14i theo 13i suat ng qua han T1binh trén thi truong tai thoi diém thanh toan
tuong ung vaéi thoi gian cham tra.

Dinh chi xét xtr mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty CO
phan A d6i voi Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung T vé viéc yéu cau hay Hop
dong hop tac kinh doanh s6 03/HDKT ngay 22/5/2007 gitta Cong ty C6 phan Dau
tu Xay dung T va Cong ty Co phan A.

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia céc
duong su.

- Ngay 31/12/2021, nguyén don Cong ty C6 phan A va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Minh H c6 don khang c4o toan bd ndi dung ban an
so tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Pai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang

cd0. Dé nghi Hoi dong xét xir phtic thim hity ban an so tham véi nhimng 1y do:
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Toda an cap so tham khong xem xét gia tri quyén sir dung dat, khong lam 1
chuyén nhuong quyén st dung dit hay chi chuyén nhuong tai san gin lién véi
quyén st dung dat thué, khong dinh gia tai san chuyén nhuong 13 vi pham tha tuc
t6 tung. Bién ban hop Hoi dong quan tri cia Coéng ty A vang mit ba Nguyén
Huong Giang, trong khi d6 ba Giang nim 40% c6 phan ctua Cong ty A. Ba Giang
cu tri & H Ky tir 2003 cho dén nay, van chua vé Viét Nam. Do d6, viéc ba Nguyén
Minh H dai dién Cong ty A ky két Hop dong kinh té s6 05 1 vo hiéu. Hop dong
chuyén nhuong tai san gin lién véi quyén st dung dat thué phai cong chimg. Hop
d6ng kinh té s6 05 khong cong chimg 13 v6 hiéu vé mit hinh thirc. Hop dong hop
tac kinh doanh s6 03 ba H ky tén, duéi dong moc Cong ty A nhung Toa an cap so
tham khong lam 18 20% c6 phan Cong ty A trong Cong ty T 1a khong dung quy
dinh phép luat.

Theo Hop dong kinh té s6 05 tai Picu 4 quy dinh: Trong thdi gian thuc hién
hop dong, Cong ty A khong duoc chuyén d6i, chuyén nhuong, cho thué lai dat d6i
v6i khu dat da thué néu chua duge sy déng ¥ ciia Cong ty C. Hon nita chua duoc
cap Gidy chung nhan thi khong duoc chuyén nhuong nhung cip so tham khong
lam r0 viéc nay.

Do d6, dé nghi Toa an cép phuc tham hay ban 4n so tham dé giai quyét lai
vu an.

- Pai dién nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan van giit nguyén yéu cau
khang cdo, dé nghi huy ban an so tham. Théng nhat véi trinh bay va yéu cau cua
Nguyén don.

- Pai dién bi don ciing nhu luat Su bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi
don d& nghi git nguyén ban an so tham véi nhitng 1y do: Pdi tugng chuyén
nhuong theo Hop ddng s 05 1a chuyén nhugng toan bo tai san hién hiru trén dat
gan lién v6i quyén sir dung dat thué khong thudc truong hop budc phai cong chimg
theo quy dinh phéap luat. Tai san nay do Cong ty A tao 1ap hgp phap nén viéc
chuyén nhuong khong thé bj xem 1a trai phap luat. Viéc chuyén nhugng niy ciing
da dugc Cong ty V biét va thira nhan viéc chuyén nhuong nay nén khéng vi pham
hop ddng thué lai dat gitra Cong ty A va Cong ty V. Viéc ba Nguyén Huong Giang
nam 40% c6 phan Cong ty A khong du hop nhung Nghi quyét s6 12/NQ da duoc
thong qua vai ty 18 100% tong s6 phiéu cua tat ca cd dong dy hop chap thuan 1a du
diéu kién theo quy dinh cta Luat Doanh nghiép. Ngoai ra, ban than ba Giang ciing
khong ¢ ¥ kién phan dbi trong vu an nay. Thyc té cac bén da thanh toan dén 95%
gia tri Hop dong sb 05 cho Cong ty A, can ctt Khoan 2 Diéu 129 B luét dan su thi
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ké ca co vi pham vé hinh thuc thi Toa an cling cong nhan hi¢u lyc cua giao dich.
Nhu vay, Hop dong sd 05 c6 hiéu luc vé mit phéap 1y, rang budc nghia vu giita
Congty AvaCongty T.

Péi v6i Hop ddng s 03 ky giita ca nhan ba Nguyén Minh H va Cong ty T,
khong lién quan dén Hop dong sd 05, cac bén déu khong co ¥ kién gi tai thoi diém
Hop d6ng can phai thuc hién, diéu d6 hiéu rang cac bén mic nhién ddng ¥ khong
thue hién Hop dong.

Ngoai ra, Cong ty A yéu cau hiy ban an so thdm vi cho rang phai dinh gia
tai san chuyén nhuong 13 khong can thiét.

- Pai dién nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Cong ty Xuat Nhap khau
va Pau tu C va Cong ty TNHH MTV Khu cong nghiép V dé nghi cap phdc tham
giai quyét vu an theo quy dinh phép luat.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dén Thanh pho‘ Ho6 Chi Minh:

Vé t6 tung: Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an da thyc hién dung,
day du quy dinh tai cac Diéu tir 26 dén Diéu 40, Diéu 68, cac diéu tir Diéu 93 dén
biéu 97, Diéu 195, 196 Bo luat T6 tung dan su. Tham phan da tuan thu dung thoi
han chuan bi xét xir phuc tham quy dinh tai Diéu 286 Bo luat T6 tung dan su.

Tai phién tdoa hom nay, phién toa tién hanh dung trinh tu phap luat T tung
dan su. Hoi déng xét xu, Thu ky da thuc hién ding quy dinh tai cac Piéu 297 va
Diéu 298 B0 luat TH tung dan su.

Viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t tung: Tur khi thu 1y cling nhu
tai phién toa hdm nay nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
da thuc hién ding cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 58, Piéu 59, Piéu 60,
Diéu 61, Biéu 74, Diéu 199, Diéu 200, Diéu 201, Piéu 209 B6 luat T tung dén suy.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr ap dung Khoan 1 Diéu 308 Bo luat
Té tung dan sy nim 2015, khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don va
ngudi co quyén lgi va nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Minh H. Giir nguyén Ban
an so tham s6 45/KDTM-ST ngay 22/12/2021 ctia Toa 4n nhan dan quan B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién
tdoa va két qua tranh luan cua cac duong su; Sau khi nghe y kién ctia cac luat su,
dai dién Vién kiém sat; Sau khi thao luan va nghi an;

[1] V& hinh thtc: Pon khang cio ctua nguyén don Cong ty C6 phan A va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Minh H 1am trong thoi han luat

dinh nén duoc chép nhan.
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[2] Vé sy vang mit cta nhitng ngudi tham gia to tung:

Xét thady ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty TNHH V va
Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu K ¢6 don xin vang mat; 6ng Tran Hiéu T1la
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don di duoc Toa an triéu tip
hop 1¢ 1an thtr hai nhung vaAn vang mat. Do do, cin ctr diém b Khoan 2 Diéu 227,
Khoan 1, 3 Piéu 228 B luat T tung dan su 2015, Toa an xét xir Véng mat Cong
ty TNHH V, Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu K va 6ng Tran Hiéu Trung.

[3] Vé ndi dung: Nguyén don Cong ty Co phan A va ba Nguyén Minh H
giir nguyén yéu cau khang co, dé nghi cip phuc tham hiy ban an so thim. Bj
don Cong ty C6 phan Pau tu Xdy dung T dé& nghi cap phic tham y an so tham.
Pay la nhitng van dé can xem xét.

[3.1] Xét Hop dong kinh té s6 05/HPKT2007 ngay 02/05/2007 (ngay
08/5/2007)

Trong qué trinh giai quyét vu an tai Toa an cip so thim ciling nhu tai phién
toa phuc tham, dai dién nguyén don va bi don xac nhan Hop dong kinh té sb
05/HPKT2007 ngay 08/05/2007 va Hop dong kinh té s6 05/HPKT2007 ngiy
02/05/2007 c6 cung ndi dung, chi khac ngay giao két. Do d6, c6 co sé xac dinh hai
Hop dong kinh té néu trén 1a mot, duoc viét tat 1a Hop dong kinh té sd
05/HDKT2007.

Cong ty C6 phan A va Cobng ty T giao két Hop ddong kinh t& s
05/HPKT2007 c6 ndi dung: Cong ty A chuyén nhugng cho Cong ty T toan b tai
san hién hitu trén dat gin lién véi quyén sir dung dat thué ciia Khu cong nghiép V
tai dia chi Lo B28/I va B29/I Puong s6 2B, khu cong nghiép V, phuong H, quan
B, Thanh phd HO Chi Minh. Gi4 tri chuyén nhuong 1a 31.400.000.000 dong bao
gdm gia tri nha xuong 13 27.000.000.000 dong va sb tién 275.000 USD 1a khoan
tién ciia Cong ty V va Cong ty Bumjin Vina thué nha may di ung trudc va sé trir
dan vao tién thué trong 05 nam cudi ciia hop dong thué. Hoi dong xét x\r nhan thay
thoa thuan tai thoi diém giao két hop dong 1a tu nguyén, phu hop véi quy dinh cia
Luat it dai nam 2003, Luat Thuong mai nim 2005, B luat Dan sy 2005 va cé4c
van ban phap luat khac co lién quan vé chu thé, ndi dung va hinh thirc hop dong
nén budc cac bén phai thuc hién theo théa thuan hop dong.

Vé hinh thirc ciia Hop dong kinh té s 05/HDKT2007 dugc lap thanh vin
ban 1 phu hop véi quy dinh tai Diéu 428, Diéu 449 Bo luat Dan sy nam 2005. Xét
thay, phap luat khong quy dinh viéc chuyén nhuong tai san trén dat gin lién véi

quyén st dung dat thué phai cong chimg. Do d6, nguyén don yéu cau Toa an tuyén
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Hop dong kinh té s6 05/HDKT2007 vo hiéu do vi pham vé hinh thic vi hop dong
khong qua cong chimg theo quy dinh phap luat 1a khong cé co so.

Cin cir Hop dong thué dat sé6 01/HD-TLD ngay 06/02/2001, Cong ty Xuat
nhap khau va Pau tu C (sau ndy chuyén qua Cong ty V) cho Cong ty A thué lai
10.000 m? dat thudc 16 B28I va B291, duong s6 2B, Khu cong nghiép V — huyén
Binh Chénh (nay 14 phuong H, quan B), Thanh phd H6 Chi Minh dé str dung vao
muc dich xdy dung van phong va nha xudng san xuat; Thoi han thué 1a 46 nam.
Theo quy dinh tai diém e khoan 1 DPiéu 35 Luat Dét dai nim 2003, Diéu 428, Diéu
449 B luat dan sy nam 2005 thi Cong ty A 1a chu so hitu tai san va l1a nguoi co
quyén st dung dat thué duoc quyén chuyén nhuong lai tai san va quyén st dung
dat thué cho Cong ty T. Xét thay, tai Cong vin sb 418 ngay 12/3/2019 cta Cong ty
Khu Céng nghiép V thé hién phia Cong ty C dd nhin dugc Cong vin ngiy
24/8/2007 ctia Cong ty A vé viéc di chuyén nhuong xi nghiép lai cho Cong ty T va
phia Cong ty C khong phan d6i. Nhu véy, viéc Cong ty A ky hop dong chuyén
nhugng cho Cong ty T toan bo tai san hién hiru trén dat gan lién v4i quyén sir dung
dat thué cua Khu cong nghiép V 1a hoan toan c6 cin cir. Do véy, nguyén don cho
rang viéc Cong ty A ky Hop dong kinh té s6 05/HDKT2007 chuyén nhuong cho
Cong ty T trong khi chua c6 gidy chimg nhan vé tai san va chua dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung d6i véi dat thué 1a khong c6 can ci.

Bén canh d6, Cong ty A yéu cau huy ban an so tham vi cho rang phai dinh
gi4 tai san chuyén nhuong 14 khong can thiét.

Thuc hién hop dong, Cong ty T da thyc hién nghia vy thanh toan tién cho
Cong ty A theo thoa thuan tai Piéu 3 Hop dong s6 05/HPKT2007 va Phy lyc s6 01
ngay 24/5/2007, Phy luc khong sd ngay 03/8/2007, Phy luc s6 02 ngay 03/8/2007
va di cung cap bang ké chung tir thanh toan. Ngoai ra, theo quy dinh tai Diéu 3
hop dong, Cong ty A “ban giao tai san cho bén B (Cong ty T) khi bén B di thuc
hién xong viéc thanh toan cho bén A (Cong ty A) theo khoan 2 Diéu 2 Hop dong”.
Ngay 06/8/2007, Cong ty A co6 thu Thong bao giri dén Cong ty V trong d6 c6 noi
dung “Nay Cong ty A théng bdo dén Molax la Céng ty T dd hoan tat nghia vu tai
chinh doi véi hop dong sé 05 néu trén doi véi Cong ty A...”. Tai phién toa so tham,
dai dién phia nguyén don ciing xac nhan di ban giao mit bang, nha xudng cho
cong ty T quan 1y, str dung tir ndm 2007. Do d6, viéc Cong ty A cho rang Cong ty
T vi pham nghia vu thanh toan dé yéu cau tuyén bé Hop dong kinh té vo hiéu 1a
khong c0 co so.
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Cong ty A cho rang Cong ty T vi pham nghia vu thanh toan cho Cong ty
trach nhi¢ém hiru han mot thanh vién Khu cong nghi¢p V s6 tién thué dat la
1.398.755.726 d6ng. Tai khoan 5 Diéu 1 Phu luc Hop dong sb 02 ngay 03/8/2007,
hai bén thoa thuan Cong ty T phai thanh toan cho Cong ty trach nhiém hitu han
mot thanh vién Khu cong nghiép V sd tién 3.129.763.087 dong. Pay 1a s tién thué
dat Cong ty A phai thanh toan cho Cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién
Khu cong nghiép V hoan tat thu tuc cho thué dat (ra s do) cho Cong ty A. Nham
dé dam bao viéc hoan tat thu tuc thué dit cua Cong ty A, dé dam bao viéc sang tén
cho Cong ty T, Cong ty T duoc truc tiép quan 1y ngudn tién nay dé thanh toan cho
Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Khu céng nghiép V. Do hop dong va
phu luc dinh kém hoan toan khong c6 ndi1 dung xac dinh thoi han thanh todn cu thé
nén ko co6 co s¢ xac dinh bi don vi pham thanh toan s6 tién nay.

Can ctr theo Diéu 3 Hop dong sd 05/HPKT2007, bi don yéu cau nguyén don
phai hoan tat cac tha tuc can thiét dé chuyén nhuwong Nha xuéng cho T theo hop
d6ng, bao gdm nhung khong gidi han ¢ viéc hoan tat cac thi tuc thué lai dat va thu
tuc chuyén quyén sé hitu Nha xuong 13 c6 co s chap nhan.

Pbi v6i yéu cau cong nhan quyén sir dung dat thué va tai san gan lién véi
quyén st dung dat thué tai Khu cong nghiép V theo hop dong hai bén duong sy da
giao két. Nhan thay, phia nguyén don da ban giao tai san trén dt va mit bang dat
thué cho bi don str dung, phia bi don cling da hoan thanh nghia vu thanh toan cho
nguyén don. Nhu vay, viéc bi don yéu cau cong nhan str dung dat thué va tai san
gan lién v6i quyén sir dung dat thué 1 ¢ co s& chap nhan.

Tur nhitng can ct trén, TOa an Cp so tham khong chap nhan yéu cau cia
nguyén don Cong ty A vé viéc tuyén Hop dong sé 05/HPKT2007 v6 hiéu va chip
nhan yéu cau phan t6 cta bi don Cong ty T 13 ¢ co so.

[3.2] Xét Hop dong hop tac kinh doanh s6 03. HPKT ngay 22/05/2007

Cin ctr Hop dong s6 03.HPKT nhén thay: chi thé ctia hop dong 1a Cong ty
T va ca nhan ba Nguyén Minh H (khong thé hién chtic danh, chirc vu), phan ky tén
dong dau lai thé hién chir ky ctia ba H va con dau ctia Cong ty A. Tuy nhién, cin
ctr Khoan 1.2 Diéu 1 Hop ddng c6 nodi dung: hinh thirc hop tac: Bén B (ba H) gop
vbn bang tién mat voi sé vén gdp 2.000.000.000 dong; Khoan 3.2 Piéu 3 c¢6 nodi
dung: Vén gop: Bén B: 2.000.000.000 déng, Phan von con lai bén A tu can d6i
bang ngudn von ty c6 ciia Cong ty bén A va ngudn von vay ngan hang.

Theo trinh bay cua nguyén don thi Coéng ty A khong giit lai sd tién
275.000USD ma Coéng ty Molax va Cong ty Bumjin Vina thué nha may da ung
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trudc va dung sb tién nay dé giir lai 20% co phan xi nghiép may. Tuy nhién, noi
dung Hop dong sb 03.HPKT néu trén khong thé hién diéu nay va nguyén don ciing
khong dua ra dugc ching cir chiing minh. Mat khac, nhu da nhan dinh phia trén,
nguyén don di xac nhan bi don hoan tit nghia vu tai chinh cho nguyén don theo
Hop dong kinh té s6 05/HPKT2007. Nhu vy, c6 co sd cho rang Cong ty T giao
két Hop ddng s6 03.HPKT voi ca nhan ba H. Do d6, viéc Toa an cap so tham Xé&c
dinh Cong ty A khong co quyén khoi kién yéu cau huy Hop dong hop tac kinh
doanh s6 03.HPKT ngay 22/05/2007 va dinh chi xét xir d6i véi yéu cau tuyén huy
hop ddng nay ctia nguyén don cin ci theo Piéu 186, diém a Khoan 1 Diéu 192,
diém g Khoan 1 Diéu 217 B luat T tung dan su 1a ding quy dinh phap luét.

[3.3] Xét yéu cau budc bi don phai hoan tra toan bo nha xuéng, cong trinh
theo chimg thu tham dinh gia ngay 18/01/2021 va toan bd sb tién cho thué nha
xuong thu dugce tinh dén 12/2021 = 92.504.562.500 dong:

Nhu d3 nhan dinh néu trén, hop dong s6 05 c6 hiéu luc phat sinh quyén va
nghia vu giita cac bén. Pdng thoi, nguyén don da giao toan bd may moc, thiét bi
cho bi don, nha xuéng va quyén st dung dat thué cho bi don, do d6 viéc nguyén
don yéu cau bi don hoan tra cong trinh, nha xudng va tién cho thué nha xudng thu
duoc 1a khong c6 co sd chap nhan.

[3.4] Xét yéu cau budc bi don phai hoan tra cho nguyén don 275.000 USD
do bi don chiém dung tir naim 2007 dén nay quy d6i thanh tién Viét Nam la
6.320.187.500 dong:

Can ctr ndi dung Hop dong sé 05/HPKT2007 nhan thiy gia tri chuyén
nhuong ctia hop dong 1a 31.400.000.000 dong bao gém tién nha xudng la
27.000.000.000 dong va tién mat 275.000 USD 1a khoan tién tmg trudc cua Cong
ty V va Cong ty Bumjin. Sau khi hgp ddng phat sinh hiéu lyc, phia nguyén don da
c6 thu thong bdo cho hai Cong ty néu trén, theo d6 nguyén don khong con thu
hudng tién cho thué nha xuéng ma Cong ty Molax va Céng ty Bumjin s& chuyén
tra cho chu sé hiru mai 1a Cong ty T, nhu vy, sb tién 275.000 USD tng trudc néu
trén Cong ty T s& giai quyét voi Cong ty V va Cong ty Bumjin, khong con lién
quan dén nguyén don. Cin cir vao van ban ¥ kién dé ngay 04/6/2020 ctia Cong ty
V thi ddi v6i khoan tién 200.000 USD tién coc hop dong thi Cong ty bi don da
hoan tra 130.000 USD; theo ndi dung Ban an sd 118/2018/KDTM ngay
18/12/2018 ctia Toa 4n nhan dan quan B thi Cong ty Bumjin xac nhan di khu trir
tién coc 73.125 USD vao tién Bumjin phai thanh toan cho bi don khi chim dut
hop ddng. Nhu vy, phia bi don con gitt lai cua Cong ty V 1a 70.000 USD, tuy
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nhién trong vu 4n nay phia Cong ty V khong c6 yéu cau doc lap. Do do, viéc
nguyén don cho rang bi don chiém giir s6 tién 275.000 USD néu trén va budc bi
don phai tra lai cho nguyén don 1a khong c¢6 co s& chdp nhan.

[3.5] Pdi voi yéu cau bi don thanh toan sd tién 1.379.763.087 dong ma bi
don dang chiém giit chua ndp cho Cong ty V va tién l4i phét sinh:

Cin ct Phu luc s6 02 va khoan 5 Piéu 1 ctia Hop dong sé 05/HDKT2007
quy dinh: T phai thanh toan cho Cong ty V sd tién 3.129.763.087 dong, day la
sO tién thué dat ma Cong ty A phai tra cho V dé V hoan tat thu tuc ra so6 cho A.
Nhim dam bao viéc sang tén cho T, T duoc truc tiép quan 1y ngudn tién nay dé
thanh toan cho V. Nhu vay, viéc Cong ty T chwa ndp sd tién nay cho Cong ty V
khong anh hudng dén quyén loi va khong con lién quan dén Cong ty A. Thuc té, bi
don d3 ndp cho Coéng ty V sb tién 1.750.000.000, con lai 1.379.763.087 ddéng. Do
d6, Cong ty A khong co quyén khai kién d6i voi yéu cau ndy. Do dé, Toa an so
tham khong chdp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a ding quy dinh phap
luat.

[3.6] Xét yéu cau doc lap caa Cong ty V:

Nhan thdy, naim 2001 Céng ty C ky hop dong cho thué lai phan dat néu trén
v6i Cong ty A. Ngay 04/3/2010, Cong ty C ban hanh Quyét dinh s6 35 vé viéc
giao cho Cong ty V truc tiép 1am chu dau tu thyc hién dy 4n dau tu xay dung va
kinh doanh tai Khu cong nghiép V. Do d6, Cong ty V 1a bén tiép nhin quyén va
nghia vu cta Cong ty C tai Khu cong nghiép V. Theo hop dong thué lai dat s6 01
ngay 06/02/2001 va Phu luc hop dong s6 01 ngay 06/02/2001 giita Cong ty C va
Cong ty A thi gia thué dat 1a 6.256.070 dong (chua tinh thué 5%).

Sau do, nim 2007, Cong ty A ky hop dong s6 05 chuyén nhuong toan bo tai
san gan lién voi quyén st dung dat thué cho T. Phia Cong ty V cho rang thyuc hién
hop dong s6 01, Cong ty A con no tién thué dat 1a 1.645.755.726 dong va tién thué
gia tri gia ting cua tién thué dat da nop 1a 331.308.264 dong. Tai phién toa, phia bi
don ciing thira nhan Cong ty A con thiéu tién thué dat va thué gia tri gia ting nhu
Cong ty V trinh bay. Do Cong ty bi don d nhan chuyén giao toan bo tai san gin
lién v6i quyén sir dung dét caa A nén Cong ty T déng ¥ vé trach nhiém thanh toan
s tién néu trén cho Cong ty V.

Vé 13i suat cham tra: Cong ty V yéu cau tinh 1i suat chdm tra theo mirc
14,5%/mam: Nhan thay, phia bi don da cham thyc hién nghia vy thanh toan, do d6
phai chiu 1ai cham tra theo quy dinh tai Diéu 306 Luat Thuong mai 2005.
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Theo mtrc 13i suat T1binh thu thap duoc la 14,7%/mnam. Do d6, viéc V yéu
cau muc 13i 14,5% thap hon mirc 13i sudt T1binh 03 ngan hang Toa an thu thap
duoc 1a ¢6 1o1 cho T nén ¢6 co so chép nhan.

Nhu vay, Toa an cip so thim chdp nhan yéu cau doc 1ap cua Cong ty V 1a ¢6
can cu.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, xét thiy yéu cau khang céo cua nguyén don va
ba H 1a khong c6 co s¢ chip nhan.

[4] Tai phién toa hém nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hb
Chi Minh d& nghi gilr nguyén ban an so thim. D& nghi cia dai dién Vién kiém sat
1a phut hop véi nhan dinh ctia hdi dong xét xtr nén chip nhan.

[5] Vé an phi dan su so tham: Giit nguyén an phi dan su so tham.

[6] V& an phi dan sy phuc thim: Do giit nguyén ban 4n so thim nén ngudi
khang co 1a Cong ty Co phan A va ba Nguyén Minh H phai chiu 4n phi dan su
phuc tham. Tuy nhién, do ba Nguyén Minh H 1a nguoi cao tudi va c6 don xin mién
tam tmg an phi nén duoc mién 4n phi kinh doanh thuong mai phuc tham.

Ttr nhitng phan tich trén;

QUYET PINH:

Ap dyng:

- Khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudce hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an;

Tuyén xi:

|. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua Cong ty C6 phan A va ba
Nguyén Minh H. Giit nguyén ban an so tham.

1. Khong chip nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty Co
phan A, gom:

- Khong chap nhan yéu cu tuyén Hop dong kinh té s6 05/HPKT2007 ngay
02/05/2007 v6 hiéu va Cong ty C6 phan A sé& thanh toan tra lai cho Cong ty CoO
phan Pau tu Xay dung T toan bd s tién di nhan tir Cong ty C6 phan Pau tu Xay
dung T 1&: 25.514.752.042 dong (hai muoi lim ty, ndm trim mudi bon triéu, bay
tram ndm muoi hai nghin, khong trim bén muoi hai dong); Cong ty Co phan A sé&
thanh toan cho Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung T tién i theo Diéu 5 Hop dong
kinh té s6 05/HDKT2007 1a khong qua 12% trén tong s6 tién ma Cong ty C6 phan
A d3 nhan tir Cong ty Co phan Dau tu Xay dung T (theo quy dinh tai Diéu 5 Hop
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doéng kinh té s6 05/HPKT2007), twong ung 1a: 31.400.000.000 déng X 12%-=
3.768.000.000 dong.

- Khéng chip nhan yéu cau tuyén budc Cong ty Co phan Pau tu Xay dung T
phai hoan tra cho Cong ty C6 phan A céc khoan thu va tai san nhu sau:

(1) Khong chip nhan yéu cau budc Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung T
phai giao toan bd nha xudng, cong trinh x4y dung phu trg ma Cong ty Co phan A
d3 giao cho Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung T trude ddy (dat va tai san trén dat)
thuoc L6 B28I va B29I, duong sb 2B, Khu cong nghiép V, phuong H, quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh theo chimg thu thim dinh gia s6 20142088/HCM ngay
18/01/2021 cia Cong ty Co phan Giam dinh Tham dinh Sai Gon. Cong ty C6 phan
A khong yéu cau Cong ty Co phan Pau tu Xay dung T phai ban giao toan bo may
moc thiét bi, cac day chuyén may ma hién dang cho Cong ty TNHH V va Céng ty
K thué;

(2) Khong chip nhan yéu cau budc Cong ty Co phan Pau tu Xay dung T
phai tra lai cho Cong ty C6 phan A toan bd s tién cho thué nha xuéng thu dugc
(tinh dén thang 12/2021 1a 175 thang) 1a 23.000USD/1 thang x 175 thang =
4.025.000 USD (bén triéu khong trim hai muoi 1dm nghin Dolla M) va dugc quy
d6i theo ty gia do Ngan hang Nha nudc cong bd 13 22.982,50VND/1 USD, thanh
tién 1a: 4.025.000 USD x 22.982,50 dong= 92.504.562.500 d6ng (chin muoi hai ty
nam trim 1é bon triéu nam trim sau muoi hai nghin nam tram dong);

(3) Khong chap nhéan yéu cau budc Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung T phai
hoan tra cho Cong ty C6 phan A khoan tién 275.000 USD bi Céng ty T chiém dung
tir naim 2007 dén nay, duoc quy doi thanh tién Viét Nam 13 6.320.187.500 dong (sau
ty ba trim hai muoi triéu mot trim tim muoi bay nghin ndm trim déng), khong yéu
cau tinh 13i suat;

(4) Khong chap nhan yéu cau budc Cong ty CO phan Pau tu Xay dung T
thanh toan cho Cong ty C6 phan A sb tién 1.398.755.726 dong ma Coéng ty CoO
phan Pau tu Xay dung T dang chiém giit chua ndp cho Cong ty Trach nhiém hiru
han Mot thanh vién khu cong nghiép V, ddng thoi Cong ty Co6 phan Pau tu Xay
dung T phai chiu toan bo tién 1ai phat sinh do chiém giir lai s6 tién ma dung ra da
phai nop thay Cong ty C6 phan A ddi véi Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh
vién khu cong nghi¢p V vao nam 2007 dugc xac dinh trén co s& yéu cau doc lap
ctia Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién khu cong nghi¢p V;

Téng cong cac muc (2)+ (3) + (4) 1a: 92.504.562.500 dong + 6.320.187.500
ddng + 1.398.755.726 dong = 100.223.505.726 dong.
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2. Chap nhén toan bo yéu cau phan td ctia bi don Cong ty C6 phan Pau tu
Xay dung T vé viéc:

- Cong nhan hiéu luc ctia Hop dong sb 05/HDKT2007 ngay 08/5/2007 (Hop
doéng s6 05/HPKT2007 ngay 08/5/2007 va Hop dong s6 05/HPKT2007 ngay
02/5/2007 1a mot) gitta Cong ty C6 phan A va Cong ty Co phan Pau tu Ha ting
Cong nghiép va Dan cu T (nay 1a Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung T);

- Budc Cong ty C6 phan A phai hoan tit cac thu tuc can thiét dé chuyén
nhuong Nha Xudng cho Cong ty C6 phan Pau tu Xdy dung T theo Hop dong 05,
bao gdm nhung khong giéi han & viéc hoan tat cac thu tuc thué lai dat va thu tuc
chuyén quyén so hiru Nha Xuong.

- Cong nhan quyén st dung dat thué va tai san gan lién véi quyén sir dung
dat thué (cong trinh nha xuong) tai 16 B28/I va B29/I, dudong sé 2B, khu cong
nghiép V cho Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung T. Theo d6, Cong ty C6 phan
Pau tur Xay dung T duoc lién hé Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién khu
cong nghiép V (la don vi ké thira quyén va nghia vu ciia Cong ty Xudt nhdp khdu
va Pau tw C lam chii dau tw khu céng nghiép V') va co quan c6 tham quyén dé: (a)
ky hop dong/ thoa thuan xéac lap quyén thué dat ctia Cong ty C6 phan Pau tu Xay
dung T trén co sé ké thira cac nodi dung, diéu khoan cua Hop dong thué lai dat s6
01/HDP-TLD ky ngay 06/02/2001 giira Cong ty C6 phan A va Cong ty Xuit nhap
khau va Pau tu C va céc phu luc lién quan; (b) thuc hién céc thu tuc phép 1y, cac
cong viéc can thiét khac dé xin cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai 16 B28/I va B29/1, duong s6 2B, khu
cong nghiép V cho Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung T; va (c) thuc hién céc thu
tuc phap 1y, cac cong viéc can thiét khac dé xac lap quyén so hitu cong trinh nha
xuong tai 16 B28/I va B29/I, duong sb 2B, khu cong nghiép V cho Cong ty C6
phan Pau tu Xay dung T.

3. Chép nhan yéu cau doc 1ap ctia nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan
Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién khu cong nghiép V vé viéc budc
Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung T phai thanh toan sb tién thué dat, thué gia tri
gia ting con thiéu va 1di cham tra.

Budc Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung T phai tra cho Cong ty Trach nhiém
hiru han Mot thanh vién khu cong nghiép V so tién thué dat va 13i cham tra va thué
gia tri gia ting con thiéu 13: 1.648.755.726 ddng (gbc) + 3.429.411.910 dong (1ai) +
331.308.264 dong (thué gia tri gia ting) = 5.409.475.900 dong ngay khi 4n c6 hiéu
luc phap luat.
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Ké tir ngay Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién khu coéng nghiép V
c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu Cong ty C6 phan Pau tu Xy dung T chua thi
hanh xong khoan tién néu trén, thi hang thang Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung
T con phai tra Cong ty Trach nhiém hitu han Mt thanh vién khu cong nghiép V s6
tién 1ai theo 13i suét ng qué han Tlbinh trén thi truong tai thoi diém thanh toan
tuong img voi thoi gian cham tra.

4. Pinh chi xét xtir mdt phan yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty C6
phan A ddi v6i Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung T vé viéc yéu cau huy Hop
d6ng hop tac kinh doanh sé 03/HPKT ngay 22/5/2007 giita Cong ty C6 phan Dau
tu Xay dung T va Cong ty C6 phan A.

I1. V& an phi va chi phi té tung:

1. V& chi phi to tung:

Cong ty CO phan A chiu 90.000.000 dong chi phi tham dinh gid va
10.000.000 déng chi phi xem xét tham dinh tai chd, duoc cin trir vao sb tién tam
tmg Cong ty C6 phan A di ndp. Cong ty C6 phan A d3 thi hanh xong.

2. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty Co phan A phai chiu 211.223.506 dong (hai trim mudi mot triéu
hai tram hai muoi ba nghin nim trim 1é sau nghin d6ng) an phi kinh doanh thuong
mai so thdm duoc trir vao sd tién tam tng 4n phi d3 ndp 1a 124.066.489 ddng (mot
tram hai muoi bdn triéu khong trim sau muoi sdu nghin bon trim tam muoi chin
dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi sé 0018232 ngay 30/5/2019; sé tién
3.000.000 dong (ba triéu dong) theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 0061620
ngay 30/7/2020 va s tién 26.696.446 dong (hai muoi sau triéu sau traim chin muoi
sau nghin bdn trim bon muoi sau dong) theo bién lai thu tién tam tmg an phi sb
0061619 ngay 30/7/2020 cta Chi cyc thi hanh an dan sy quin B, Thanh phd HO
Chi Minh. Céng ty C6 phan A con phai nop 57.460.571 dong (nim muoi bay triéu
bbn traim sau muoi nghin nam trim bay muoi mét dong) an phi kinh doanh thuong
mai so tham.

Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung T phai chiu an phi kinh doanh thuong
mai so thim 13 113.409.476 d6ng (mot trim mudi ba tridu bdn tram 1é chin nghin
bbn tram bay muoi sau dong) dugc trir vao sd tién tam ung an phi dd nop la
3.000.000 ddng (ba triéu dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0062685,
ngay 11/12/2020 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
Cong ty Co phan Pau tu Xay dung T con phai nop 110.409.476 dong (mot trim
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mudi triéu bon trdm 1é chin nghin bdn trim bay muoi sau dong) an phi kinh doanh
thuong mai so tham.

Hoan trda cho Cong ty Trach nhiém hitu han M¢t thanh vién khu cong
nghiép V s6 tién tam g an phi da nop 1a 56.213.354 ddng (ndm muoi sau tridu
hai trim muoi ba nghin ba trim ndam muoi bon déng) theo bién lai thu tién tam tng
an phi s 0061547 ngay 20/7/2020 va s tién 18.229.899 ddéng (mudi tam triéu hai
tram hai muoi chin nghin tim trim chin muoi chin déng) theo bién lai thu tién tam
mg 4n phi s 0063624, ngay 28/4/2021 ctia Chi cyc thi hanh 4n dén sy quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Viéc thi hanh duoc thyc hién tai co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén.

3. Vé an phi kinh doanh thwong mai phtc tham: Céng ty C6 phan A phai
chiu 14 2.000.000 (Hai triéu) dong, dugc trir vao tién tam (mg an phi da nop theo
bién lai thu tam ng 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2021/0033207 ngay 10/01/2022
tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. Cong ty A da nop
du 4n phi phuc tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh &4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

1. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Thanh vién Tham phan -
H¢i dong xét xir Chi tga phién toa
Nguyén Thi Bich Van Pao Qudc Thinh Dang Manh Doan Trang
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