TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 14p - Ty do - hanh phiic

Ban 4n s6 111/2022/DS-PT
Ngay 26-5-2022 )
“V/v tranh chap quyén sw dung dat”.

, ] NH~AN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong V3 Bao Anh
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Trang Thu
Ba Truong Thi Lién
- Thu ky phién toa: Ba VO Thi Phong Lan — Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Can Tho.
- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhin din thanh phé Cin Tho: Ong Bui Trung
Nam - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong ngay 26 thang 5 nim 2022, tai tru s Toa an nhan dan thanh phé Can
Tho xét xtr phtc tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 68/2022/TLPT-DS ngay 06 thang
4 nam 2022 vé tranh chap “Quyén s dung dat”.
Do ban an dan su so tham s6 11/2022/DS-ST ngay 28 thang 02 nim 2022
cua Toa &n nhan dan quan Thot N6t bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham s6: 118/2022/QD - PT ngay
09 thang 5 nam 2022, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Pham Vin L, sinh nim 1983; Tru tai: khu vuc Tan
Phu, phuong H, quan N1, thanh ph6 Can Tho (C6 mit)
2. Bi don: Ong Pham Van N, sinh ndm 1956; Tra tai: khu vuc Tan Phq,
phuong H, quan N1, thanh phé Céan Tho.
Nguoi dai dién theo uy quyén cho bi don: Ong Lé Ngoc T, sinh nim
1977; Tru tai: khu vuc Lan Thanh 1, phuong K, quan N1, thanh ph6 Can Tho
(theo giay uy quyén ngay 19.3.2021). (C6 mat)
3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Pham Thi P, sinh nam 1964; Tru tai: ép 8, xa B, huyén C, thanh
pho Can Tho.
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3.3. Ba Pham Thi L3, sinh ndm 1971; Tru tai: khu vuc Tan Phu, phuong
H, quan N1, thanh ph6 Céan Tho.

3.4. Ba Pham Thi A, sinh ndm 1973; Tra tai: khu vuc Tan Phude 1,
phuong H, quan N1, thanh phé Can tho

3.5. Ong Pham Vin T2, sinh nim 1980; Tr tai: khu vuc Tan Phua,
phuong H, quan N1, thanh ph6 Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho ba P, ba L3, ba Ha, ng T2: dng Pham
Vian L, sinh nam 1983; Tru tai: khu vuc Tan Pht, phuong H, quan N1, thanh
phé Can Tho (theo vin ban ngay 08.5.2019).

3.6. Ba Lé Kim C, sinh nam 1958; Tr tai: khu vuc Téan Pht, phuong H,
quan N1, thanh ph6 Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho ba C: 6ng Lé Ngoc Tan, sinh nim
1977; Tru tai: khu vuc Lan Thanh 1, phuong K, quan N1, thanh ph6 Céan Tho
(theo giay uy quyén ngay 19.3.2021).

3.7. Chi Pham Thi CAm L2, sinh nim 1993; Tru tai: 4p Théi Phudc 2, xa
T, huyén TL, thanh pho Can Tho.

3.8. Ba Cao Phugng L1 sinh nam 1972

3.9. Anh Pham Ngoc Q, sinh nam 1995

3.10. Chi Pham Thi TN, sinh nam 2003;

Cung tra tai: khu vuc Tan Phu, phuong H, quan N1, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho ba L1, chi L2, anh Q, chi Ngoc: 6ng
Pham Van L, sinh nam 1983; Tra tai: khu vuc Tan Pha, phuong H, quan N1,
thanh pho Can Tho (theo van ban ngay 09.9.2019 va ngay 18.3.2021).

4. Ngwoi lam chitng:

C)ng Tran Vin T1, sinh nam 1980; Tra tai: khu vuc Tan Phuy, phuong H,
quan N1, thanh ph6 Can Tho (Vang mat).

Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Pham Van L.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién d& ngay 02.6.2020 va khai kién bo sung ngay
16.3.2021, nguyén don 6ng Pham Van L trinh bay:

Nguyén don 14 con cta é6ng Pham Vin M (chét). Khi con sdng 6ng M ding
tén quyén st dung thira s6 09, to ban do s6 03 do ho 6ng Pham Van M dang tén
quyén sur dung - toa lac tai khu vuc Tan Phua, phuong H, quan N1, thanh pho Can
Tho.
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Pit tranh chap c6 ngudn goc do 6ng ba dé lai, vao ndm 2003 sau khi Nha
nudc mo rong 16 néng thon phia trude nha thi ong N chiém dung dat nay cho dén
nay. Nay do nhu cdu st dung nén nguyén don khéi kién yéu cau bi don 6ng Pham
Van N tra dién tich 55,7m? thudc thira 09 theo trich do.

* Tai Pon yéu cau phan t6 ngay 07.10.2021 va qua trinh giai quyét vu an,
bi don 6ng Pham Vian N (c6 éng Lé Ngoc T dai dién iy quyén) trinh bay:

Dét tranh chip c6 ngudn gbc cha me bi don dé lai do ho 6ng Pham Vian M
dung tén quyén st dung theo gidy chimg nhin quyén st dung sé 000183 ngay
02.4.1998.

Trudc day khi Nha nudec mo rong 16 nong thon trén thira 09 cua o6ng M thi
ong N thoa thuan voi ong M dé 6ng N ¢ nghia vu ndp tién lam 19, dong thoi thoa
thuan 6n dinh cho 6ng N dugc sir dung phan con lai cua thira 09 phia trudc nha
ong N. Thong nhit su thoa thuan trén cia hai bén nén 6ng N ndp tién va sau d6
lam hang rao sir dung dat 6n dinh tir 46 dén nay. Nay nguyén don yéu cau doi dat
thi bi don khong dong y ma yéu cau phan té dé 6n dinh str dung 55,7m? nhu hién
trang.

* Qua trinh giai quyét vu an, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan gom
ba Pham Thi P, ba Pham Thi L3, ba Pham Thi A, 6ng Pham Van T2 (c6 o6ng
Pham Vin L dai dién uy quyén) trinh bay:

Théng nhat ngudn gbe dat thira 09 do ho 6ng Pham Vin M dung tén quyén
str dung theo gidy chimg nhan quyén st dung s6 000183 ngay 02.4.1998 tai khu
vuc Tan Phu, phuong H, quan N1, thanh phé Can Tho. Cac ong ba déng y theo
yéu cau khai kién cua nguyén don dé yéu cau bi don tra phan dat con lai thira 09
c6 dién tich thuc té 55,7m?.

* Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: ba Cao Phuong L1, chi Pham
Thi Cam L2, anh Pham Ngoc Q, chi Pham Thi TN (c6 6ng Pham Van L dai dién
iy quyén) trinh bay:

Théng nhat ngudn gde dat thira 09 do ho 6ng Pham Vin M dung tén quyén
str dung theo gidy chimg nhan quyén sir dung s6 000183 ngay 02.4.1998 tai khu
vuc Tan Phu, phuong H, quan N1, thanh phé Can Tho. Pong v voi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don dé yéu cau bi don tra phan dat con lai thira 09 c6 dién tich
do dac 55,7m’.

* Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Lé Kim C (c6 6ng Lé Ngoc
Tan dai dién Gy quyén) trinh bay:
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Théng nhat yéu cau phan té cua bi don 6ng Pham Vian N vé viéc trude ddy
ong N co thoa thuan véi ong M dé dong tién 1am 16 nong thon dé duoc st dung
phan con lai thira 09. Thong nhat yéu cau 6n dinh cho bi don str dung 55,7m? theo
trich do.

Do cac duong su khong thoa thuan duoc viée giai quyét vu an nén Toa an
nhan dan quan N1, thanh ph Can Tho dwa vy 4n ra xét xtr theo quy dinh. Tai Ban
an dan sy so tham sb 11/2022/DS -ST ngay 28 thang 02 nim 2022, tuyén x{:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don anh Pham Vin L vé viéc
tranh chap quyén str dung dat d6i voi bi don 6ng Pham Van N - dét tai khu vuc
Tan Phu, phuong H, quan N1, thanh phd Can Tho.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng Pham Vin N vé viéc
tranh chap quyén st dung dat ddi v6i nguyén don anh Pham Vin L (+ nguoi lién
quan ké thira quyén, nghia vu cia éng Pham Vian M) - dét toa lac tai khu vuc Tan
Phu, phuong H, quan N1, thanh phé Can Tho.

On dinh phﬁn dét dién tich 13,9m? theo Trich do dia chinh cho ong Pham
Vin N dugce toan quyén sir dung.

Ong Pham Vin N c6 nghia vu thdi hoan gié tri dat cho 6ng Pham Van L (+
ngudi ké thira quyén, nghia vu ciia 6ng Pham Vian M) s6 tién: 8.340.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 diéu 468 Bo luat dan su 2015 twong tmg voi thoi gian chua thi hanh an.

Céc duong su duoc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé dang ky va
diéu chinh dién tich sir dung.

(Guri kém Trich do dia chinh s: 03/TTKTTNMT ngay 18.01.2022 cua
Trung tam k¥ thuét tai nguyén va moi truong thanh phd Can Tho va Bién ban
tham dinh).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh, dinh gia tai san va
quyén khang cdo cua cac dwong su.

Ngay 15/3/2022, nguyén don 6ng Pham Vin L ¢6 don khang cdo cho ring,
cap so tham xét xtr budc bi don dng Pham Vin N bdi hoan gia tri phan dién tich
dat tranh chap 13,9m? thanh tién 8.340.000 dong thi 6ng khong dong ¥, dé nghi
cap phiic tham giai quyét lai vu 4n, budc bi don tra lai dién tich dét bj 1an chiém.

Tai phién tda phuc thim, nguyén don van giitr nguyén ndi dung yéu cau
khang cao cua minh. Nguoi dai dién hop phép cho bi don 1a ong Lé Ngoc T khdong
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dong ¥, dé nghi dugc on dinh phan dat tranh chap 13,9m? ndm phia trong pham vi
hang rao cho bi don dugc quyén sir dung.

* Dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

Vé tha tuc td tung: Tham phan - Chu toa phién toa, cac Tham phan, Thu ky
Tda 4n va cac duong su tham gia phién toa chap hanh dung theo quy dinh cia Bo
luat t6 tung dan su.

Vé khang cao: Nguyén don khang cdo trong thoi han luat dinh va dong tam
mg an phi phuc tham nén dugc xem 1a hop 1é vé mit hinh thirc.

V& noi dung vu an, nhan thay: Dat tranh chip c6 ngudn gbc do dng ba dé lai,
vao nam 2003 sau khi Nha nudc mé rong 16 nong thon trude nha thi 6ng N chiém
dung dat nay cho dén nay. Nay do nhu ciu sir dung nén nguyén don khoi kién yéu
cau bi don 6ng N tra dién tich 55,7m? thudc thira 09 theo trich do.

Tai don yéu cau phan t6 ngay 07/10/2021 va qua trinh giai quyét vu an, bi
don 6ng N trinh bay ngudn gdc dat do cha me bi don dé lai cho 6ng Pham Vin M
dung tén quyén st dung dét theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 000183
ngay 02/4/1998. Trudc day Nha nudc mo rong 16 néng thon trén thira dat s6 09 cua
ong M thi 6ng N thoa thuén v6i 6ng M dé ong N c6 nghia vu ndp tién 1am 19, dong
thoi thoéa thuan 6n dinh cho ong N duogc st dung phﬁn con lai cua thtra 09 phia
truéc nha 6ng N. Tai phién toa so tham, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi
kién, yéu cau bi don tra dién tich dét theo do dac 13,9m>,

Qua xac minh ngay 08/10/2021 tai Uy ban nhan dan phuong H va khu vuc
Tan Phu thi danh sach déng tién lam 16 nong thon chi c6 tén ong Nho, khong co
tén 6ng N, ho 6ng M da dong tién 1am 16 véi sd tién 550.000 ddng. Do vay, xét
thay phia bi don 6ng N khai nhan hun tién, thoa thuan v6i ong M dé lam duong
néng thon va duoc sir dung phan dat trén 1a chwa co can ct.

Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ong Pham Vin L vé viéc tranh
chap quyén sir dung dat ddi véi bi don 6ng Pham Vian N, tuy nhién khi xét xtr vu
an tranh chip quyén st dung dat néu trén cap so thdm di xem xét danh gia toan
dién chung ctr, tinh 1y, dé dam bao 6n dinh cudc séng cho phia bi don 6ng N nén
6n dinh phan dién tich 13,9m? theo Trich do dia chinh ngay 18/01/2022 cho éng N
duogc st dung va 6ng N ¢6 nghia vu thdi hoan gia tri dat cho ong L s tién 8.340.000
déng. Tu do, dé nghi Ho1 déng x¢t xur ap dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td
tung déan su, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& quan hé phap ludt va thim quyén:
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Nguyén don khéi kién cho rang, bi don sir dung dat lién k&, 1an chiém mot
phan dién tich dat thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia ho ong Pham Vin
M duoc Nha nudc cong nhan (6ng M 1a cha rudt cua nguyén don, da chét) nhung
céc bén khong thoa thuan duoc viée giai quyét nén phat sinh tranh chap. Quan hé
phap luat dugc xac dinh 13 “tranh chdp quyén sir dung ddt”. Dbi twong tranh chap
1a bat dong san, toa lac tai dia ban quan N1, thanh phé Can Tho. Can ctt vao khoan
9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39 cua B luét td tung
dan sy nam 2015 nén Toa an nhan dan quan N1 thu 1y giai quyét vu an 13 c6 cin
clr, dung thAm quyén. Sau khi xét xtr so thim, nguyén don c6 don khang céo va
dong tién tam tng an phi trong thoi han quy dinh nén dugce Toa 4n nhan dan thanh
phé Céan Tho thu 1y giai quyét lai vu an theo trinh tu phic tham.

[2] Vé noi dung giai quyét:

[2.1] Xét ndi dung yéu cau khang céo cua nguyén don cho rang, Toa an cap
so thim quyét dinh cho bi don dugc st dung phﬁn dién tich dit tranh chép 13,9m?
va boi hoan gia tri cho nguyén don sd tién 8.340.000 dong thi nguyén don khong
ddng y, d& nghi cap phic thim xem xét lai, budc bi don phai c6 trach nhiém giao
tra dat 1an chiém, khong nhan gia tri. Qua cac tai liéu, chimg cir da duoc thu thap
cO trong hd so vu an, 101 trinh bay cua cac bén duong sy, Hoi déng x¢&t xur nhan
thay:

Nam 1990, ho 6ng Pham Vian M (6ng M chét ngay 21.5.2015, vo ong M 1a
ba Nguyén Thi Ai ciing di chét ngay 30.3.2004) ké khai ding ky cac thua dét sd
08, 09, 10, trong d6 thira dét co lién quan tranh chép 09, dién tich 120m?, loai LNK,
dugc Uy ban nhan dan huyén N1 cii cap Gidy chimg nhan quyén sir dung rudng
dat s6 2571/GCN/RD ngay 15 thang 9 nam 1990. Pt toa lac tai 4p Tan Phu, xa H,
huyén N1, Can Tho cii (nay 1a khu vuc Tan Phu, phuong H, quan N1). Dén nim
1998, ho ong M duoc cap lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 000183, ngay
02 thang 4 nam 1998, dién tich thira dat s6 09 khong thay d6i 120m? (viét tat thira
dat s6 09).

Ciing trong nam 1990, h ong Pham Vin N ké khai dang ky cac thira dét sb
15, 17, trong d6 thira dat co6 lién quan tranh chip 15, dién tich 1.490m?, loai T +
LNK, dugc Uy ban nhan dan huyén N1 cii cdp Gidy chimg nhan quyén st dung
rudng dat s6 2787/GCN/RD ngay 17 thang 9 nam 1990. Dét toa lac tai ap Tan Phu,
x4 H, huyén N1, Can Tho cii (nay 1a khu vuc Tan Phu, phuong H, quan N1). Dén
nam 1997, ho 6ng N chuyén nhuong hét thira dit sé 17 cho ba Nguyén Thi R&. Sau
d6, ho 6ng N duoc cap lai Gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé 000096, ngay 19
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thang 4 nim 1997, dién tich thira dat s6 15 khong thay d6i 1.490m? trong do:
300m? loai T va 1.190m? loai LNK (viét tat thira dét sb 15).

Niam 2003, Nha nudc c6 chii truong mo rong 16 giao thong nong thon (tuyén
Rach Miéu — Giap T thudc 4p Tan Phi), thira dat s6 09 ctia h 6ng M nam & phia
mit tién bi anh hudng, con thira dat sb 15 ciia ho 6ng N st dung tiép giap, lién ké
phia sau thtra 09.

[2.2] Nam 2019, Pham Van L 1a con rudt cua 6ng M khai kién tranh chap
dat dai voi bi don 6ng Pham Vian N. Trung tim hoa giai, d6i thoai Toa 4n nhan dan
quan N1 hoa giai thanh tai Bién ban ngay 10/9/2019 (Bt luc s6 44), ndi dung thoa
thuan:

“Ong L va éng N thong nhat do dac du dién tich 1.490m? dat hé ong N da
dwoc cong nhdn tai thira s6 15. T ruwong hop sau khi do dac da du phdn dién tich
1.490m tai thira s6 15 thi ldy ldy d6 lam can cik xdc dinh ranh giéi hai thira sé 15
ciia hé 6ng N va thira s6 09 cia hé éng M (tire la tir dwong ranh tré ra 1é 19 néng
thén thudc thira ddt sé 09) va phdn dién tich dat chénh 1éch sé thudc quyén su dung
ciia hé éng M. Pong thoi, néu qua do dac trén thira dat s6 09 ¢6 hang rao cia gia
dinh ong N thi gia dinh ong N co trach nhiém thdao do hang rao cho phia gia dinh
ong M”.

Cac bén di thong nhét vé cach giai quyét nhu néu trén, nhung sau d6 phia
nguyén don 6ng L van tiép tuc tranh chap. Toa an nhan dan quan N1 thu ly giai
quyét vu an theo trinh tu quy dinh, tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd dé thu thap
chtng ctr va sau d6 tién hanh m¢ phién hop cong khai tai liéu, chting ctr va hoa
giai. Tai Bién ban hoa giai ngay 11/6/2020 (Bt luc sd 45 — 46) ciia Toa an nhan
dan quan N1 ghi nhan, dién tich dAt ma cac bén tranh chéip theo do dac thuc té 1a
50,1m2, dwgc thé hién tai Ban trich do dia chinh sé 45/TTKTTNMT ngay
19/5/2020 ctia Trung tim k§ thuat Tai nguyén va Moi trudng thanh ph Can Tho.
Khi d6, dién tich dat thira s 15 cua bj don 14 1.323,4m?, con thiéu la 166,6m? so
v6i gidy duge cdp nén bi don khong dong ¥ giao phan dién tich dét tranh chap
50,1m? cho nguyén don, khong thira nhan c6 14n chiém dat. Qua dong vién hoa giai,
nguyén don va bi don da théng nhat duoc cach giai quyét vu an nhu sau:

“Hai bén giit nguyén hién trang sir dung dat, phan dat ciia 6ng N dwoc quyén
sir dung tinh tir hang rdo luéi B40 ¢é cam tru dé hién hiru gidp 16 giao théng tré
vdo thira s6 15. Nguyén don dong y rit don khoi kién doi véi bi don.” Trén co s
thoa thuan cua cac duong su, nguyén don rat lai don khoi kién nén Toa an nhan
dan quin N1 d3 ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sb 26/2020/QDST-
DS ngay 11 thang 6 nim 2020. Sau d6, nguyén don tiép tuc ndp don khoi kién lai
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vu 4n. Qua trinh t6 tung, cip so tham tién hanh bién phap thu thap ching cir, xem
xét, thAm dinh tai chd. Tai Ban trich do dia chinh s6 23/TTKTTNMT ngay
24/02/2021 cta Trung tAm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho,
ghi nhan két qua nhu sau:

[2.3] Thira s6 09 dién tich 120m? do 6ng Pham Van M dung tén Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, trong d6: Phan bi anh huong lam dudng giao thong dién
tich 64,3m?; phan tranh chap dién tich 55,7m? do ong Pham Vin N dang st dung.
Thira 15, dién tich 1.360m? do éng N dimg tén quyén sir dung, chénh 1éch thiéu so
v6i dién tich ghi trén Gidy chiing nhan quyén st dung dugc cap 1a 130m?,

Tai phién toa so tham lan thtr nhit vao ngay 22/10/2021, cac duong su
nguyén don, bi don théng nhét dugc mot phan nodi dung giai quyét vu an va cip so
tham tién hanh xem xét, thAm dinh lai tai san tranh chép. Tai Ban trich do dia chinh
s6 03/TTKTTNMT ngay 18/01/2022 ctia Trung tdm k¥ thudt Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Can Tho, ghi nhan nhu sau:

Dién tich dat tranh chap 55,7m> duoc phan ra lam 02 phan: Phan nam phia
ngoai pham vi hang rao ciia bj don 41,8m?, khi md phién toa so tham xét xir lai vu
an, cac bén thong nhat khong tranh chap phan nay (nguyén don dugc sir dung);
Phén dat nam phia trong pham vi hang rao ciia bi don 13,9m? céc bén tiép tuc tranh
chép.

[2.4] Qua két qua do dac néu trén nhan thy, dién tich dat bi anh hudng lam
duong giao thong thira 09 ciia hd 6ng M ding tén 1a 64,3m?, cong véi dién tich dat
nam phia ngoai pham vi hang rao cua bi don ma nguyén don duoc st dung théng
nhat khong tranh chap 1a 41,8m?, tong cong 1a 106,1m?% chénh léch thiéu so voi
gidy dat duoc cap 13 13,9m?.

Xét thy, thira dit s6 09 ctia nguyén don va thira 15 caa bi don lién ké tiép
giap nhau. Tai Bién ban thim dinh tai san tranh chip ngay 15/12/2020, y kién caa
nguyén don 1 yéu cau liy du dién tich dit 120m? theo gidy duogc cap, trong d6 cd

phan dién tich dat tranh chap 13,9m? nam & vi tri trong pham vi hang rdo ma bi
don dang quan 1y str dung. Nhu vy, viéc xac dinh dién tich dat tranh chép 13,9m?
thudc thiura s6 09 (duoc tach ra tir dién tich tranh chcfp 55,7m? theo do dac, tham
dinh ngay 15/12/2020) nhu ghi nhan tai Ban trich do dia chinh s6 03/TTKTTNMT
ngay 18/01/2022 néu trén 1a theo ¥ chi cia mot bén nguyén don. Co quan c6 thim
quyén cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét (thira 09 cho nguyén don va thira
15 cho bi don) 1a Uy ban nhan dan huyén N1 (nay 13 quan N1) ciing chua c6 vin
ban nao xac dinh phan dién tich dét tranh chdp 13,9m? nay thudc vé thira sé 09,
trong khi thira dat lién ké sb 15 cua bi don dang bi thiéu dién tich 130m?2. Try, mdc
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phan chia ranh giéi giita cac thira dat s6 09 va 15 khong co gi khac ngoai hang rao
ludi B40, try da, xay gach lirng cua bi don dang tdn tai. Mat khac, theo ho so dia
chinh dugc trich luc, cac thira dat sd 09 va 15 khong c6 hd so do dac cu thé, cha
yéu do ngudi dan tu ké khai dang ky tir nam 1990 nén viéc chénh léch dién tich dat
thuc té stir dung so vé6i gidy duoc cap 1a khong tranh khoi. Nguyén don doi 1y du
dién tich dét thira 09 theo gidy, trong khi thtra dat sd 15 ctia bi don lién ké lai thiéu
dién tich rat nhiéu 1a khong phu hop.

Khi giai quyét vu an trude day, bi don ciing phan dbi, khong cong nhan dién
tich tranh chap thudc quyén sir dung ctia nguyén don, vi thuc té dién tich thira dat
s6 15 bi thiéu rat nhiéu (do dac trudc day 1a 166,6m?). Tiur d6, dan dén viéc xac
dinh dién tich tranh chap 13,9m? (ndm phia trong pham vi hang rao cua bi don sir
dung) thudc vé thira dit s6 09 ctia nguyén don la chua c6 can cr ving chic. Nguyén
don yéu cau budc bi don thao do hang rao, tra lai dién tich d4t tranh chép 13,9m?
1a khong phu hop, khdng ton trong, thuc hién ndi dung thoéa thuan tai Bién ban hoa
gidi ngay 11/6/2020 cua Toa an nhan dan quan N1 nhu néu trén: “...Hai bén giir
nguyén hién trang sir dung dat, phan ddt ciia éng N dwoc quyén sir dung tinh tir
hang rdo luéi B40 ¢6 cam tru da hién hiu gidp 19 giao théng tré vao thira sé
15...7. Va két qua hoa giai thanh cua Trung tdm hoa giai, d6i thoai Toa an nhan
dan quan N1 tai Bién ban ngay 10/9/2019: “...Cdc bén thong nhat do dac di dién
tich 1.490m? ddt hé ong N da dwoc cong nhan tai thia s615...7.

Tda an cap so tham cin clr vao viée bi don khong chimg minh duoc cd gop
tién 1am 16 bé tong ndng thon thay cho 6ng M 1a cha nguyén don, két qua ghi nhan
tai Ban trich do dia chinh nén chip nhan yéu cau khoi ciia nguyén don, xac dinh
dién tich dét tranh chap 13,9m? thudc quyén st dung hop phap cua gia dinh nguyén
don va budc bi don phai bdi hoan gia tri dién tich dat s tién 8.340.000 dong 1a
chua xem xét, danh gia mot cach diy du, toan dién céac tinh tiét cia vu 4n. Tuy
nhién, sau khi xét xtr so tham, phia bi don khong khang cdo nén khéng cé can cu
dé cap phtc thim stra ban 4n so tham.

[2.5] Theo 101 trinh bay cua bi don, khi lam 1§ giao thong vao ndm 2003
(doan di qua thura dat 09 cua ho ong M, trude ctra nha 6ng M, dng N), bi don thuc
hién thay nghia vu ctia 6ng M (cha nguyén don) 12 ndp ¥4 chi phi lam 16, d6i lai bi
don dugc sir dung dién tich d4t con lai cta thira s6 09 sau khi lam 16 xong nhung
phia nguyén don phii nhan tinh tiét nay. Theo 10i khai ctia 6ng Tran Vin Tin (Bt
luc s6 101 — 102) thé hién trong hd so vu an: ong T1 nguyén 13 T pho Cong an ap
Tan Phu, x4 H (nay la phuong H), vao thoi diém 1am 16 giao thong, ong T1 1a mot
trong sd nhitng can bd dia phwong di thu tién cta cac ho dan lam 16. Ong biét 13,
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giita 6ng M va 6ng N c6 thoa thuan voi nhau, ong N ndp ¥ s6 tién 1am 16 thay 6ng
M va 6n dinh cho ong N str dung phan dién tich dat con lai cia 6ng M sau khi 16
hoan thanh. Dong thoi, 6ng T1 13 nguoi viét dum “To cam két” dé cho dng M, 6ng
N ky tén lam tin va thyc hién theo thoa thuan. Tai phién toa so tham ngay
28/02/2022, chu toa hoi nguyén don 6ng L, ong c6 ¥ kién gi qua “Td cam két” bi
don cung cép, ong L tra 10i: “To cam két ¢ néi dung théa thudn giita éng M va
ong N theo téi la khéng hop 16 vi tai san la cdap cho hé chir khéng phdi cdp cho cd
nhén éng M.”. Tai phién toa phuc tham, ong L ciing x4c dinh lai noi dung nay nhur
d3 trinh bay & cip so thdm. Nhu vay, Iy do ong L phan déi “To cam két” 1a do 6ng
M khéng c6 quyén thoa thuan véi ong N lién quan dén quyén sir dung dét cua ho
gia dinh 6ng L, chir khong phai 1a khong c6 thoa thuan vé viéc ndp tién 1am 19, sir
dung dat gitta ong M va éng N. Do dién tich dat bi anh hudng lam 16 1a thira 09
ctia ho 6ng M dung tén nén trong danh sach théng ké cac ho dan nop tién cia Uy
ban nhan dan xa, khong c6 tén 6ng N la duong nhién, vi ddy 1a viéc thoa thuan
riéng gitra hai ngudi 6ng M va 6ng N. Sau khi I1am 16 xong, 6ng N sir dung mdt
phan dat thira s6 09 ctia ho 6ng M dimg tén tir nim 2004 cho dén thoi diém 6ng M
chét (nam 2015) 1a hon 10 nam, nhung 6ng M khong tranh chap dt dai gi voi ong
N. Nhu vay, viéc thoa thuan ong N ndp % chi phi 1am 16 thay 6ng M dé duoc sir
dung dat 14 c6 that, phu hop véi thuc té va 1oi khai ciia ong T1 — nguyén Phé Cong
an ap Tan Pha nhu néu trén. Tuy nhién, viéc thoa thuan nay khong phat sinh hiéu
lue, vi quyén sir dung dt thira 09 ctia hd 6ng M van con dimg tén, chua xéc 1ap
cho bi don 6ng N. Khi giai quyét vy an trude ddy, cac bén thoa thuan tai Bién ban
hoa giai ngay 11/6/2020, nguyén don duoc st dung phan dat nim ngoai pham vi
hang rao cua bi don (do dac thyuc t& 41,8m?), con bi don sir dung dat tir hang rao
ludi B40 trd vao trong (bao gdm phan dat dang c6 tranh chip 13,9m?) ciing 1 phu
hop. Nguyén don khang cao budc bi don phai thao d¢ hang rao w61 B40, xay gach
ling, tra lai nguyén don dién tich dit tranh chip 13,9m? 13 khong c6 cin ctr chap
nhan.

[2.6] Xéty kién dé nghi cua vi dai dién Vién kiém séat tham gia phién toa vé
viéc khong chdp nhdn yéu cau khang céo cua nguyén don, giit nguyén ban an so
tham 1a phu hop.

[2.7] Cac phan khac cua ban an so thdm khong c6 khang cdo, khang nghi
nén cd hi¢u luc phap luit.

[2.8] V& an phi dan sy phuc thim: Do yéu cau khang cdo cua nguyén don
khong duge chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi.

Vi cac lé trén;



11

QUYET PINH:

- Can cr vao khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat td tung dan sy ndm 2015;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh “vé mikc thu, miém, giam, thu nép, quan Iy va sir
dung an phi va l¢ phi Toa an”.

- Diéu 203 clia Luat dat dai nam 2013;

Tuyén xtr: Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don.

Giir nguyén ban an so thAm.

1. Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don anh Pham Vian L vé viéc
tranh chap quyén st dung dat d6i voi bi don dng Pham Vian N.

2. Khong chip nhan yéu cau phan td ciia bi don 6ng Pham Vin N vé viéc
tranh chip quyén st dung dat dbi vi nguyén don anh Pham Vin L va nhitng nguoi
thira ké 6ng Pham Van M.

On dinh phﬁn dat tranh chép dién tich 13,9m?, toa lac tai khu vuc Téan Phu,
phuong H, quan N1, thanh phé Can Tho cho 6ng Pham Vin N dugc quyén sir
dung.

Ong Pham Vin N ¢6 nghia vu bdi hoan gia tri dat cho céc thira ké cua ong
Pham Vin M c6 6ng Pham Vin L dai dién nhan s6 tién: 8.340.000 ddng (tdm triéu
ba tram bon chuc ngan dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suit quy dinh tai
khoan 2 diéu 468 Bo luat dan s 2015 twong tmg voi thoi gian chwa thi hanh an.

Cac duong sy duoc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé dang ky va diéu
chinh dién tich dat st dung.

(Kém Trich do dia chinh s6 03/TTKTTNMT ngay 18.01.2022 ciia Trung tam
ky thudt tai nguyén va méi truong thanh phé Can Tho d@é xdac dinh vi tri, kich thudc
phan ddt tranh chap 13,9m? ma 6ng N dwege quyén sir dung).

3. V& chi phi tham dinh, dinh gia tai san:

Budc bi don 6ng Pham Vian N phai chiu sb tién 7.000.000 dong (bay triéu
dong) dé giao tra lai cho nguyén don 6ng Pham Vian L.

4. V& an phi déan sy so tham:
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- Mién 4n phi dan su so tham cho bi don ong Pham Van N. C)ng N duoc nhan
lai tién tam @ng 4n phi 300.000 dong theo bién lai thu s6 0004061 ngay 11.10.2021
tai Chi cuc Thi hanh 4n déan sy quan N1, thanh phé Can Tho.

- Ong Pham Van L dugc nhan lai tién tam ung an phi 300.000 déng theo
theo bién lai thu s6 AA/2019/012525 ngay 26.10.2020 va 300.000 ddng theo bién
lai thu s6 AA/2020/002693 ngay 16.3.2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan
N1, thanh phd Can Tho.

5. V& an phi dan su phuc thim:

Ong Pham Vin L phai chiu s6 tién 300.000 dong, nhung duoc khéu trir tién
tam Gng an phi phiic thAm ma 6éng L di ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1&
phi Toa an s6 0004294 ngay 15/3/2022 tai Chi cuc thi hanh &4n dan sy quan N1,
thanh phé Can Tho. Ong L da ndp du an phi.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh cdc Pieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh én dén sw; thoi hiéu thi hanh én duwoc thuce hién theo Piéu 30 cia Ludt thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc thAm c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay duoc tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- Cac duong su; o
- VKSND TP.Cén Tho; ba ky
- Chi Cuc THADS Q.N1;

- TAND quan N1; Vo Biao Anh
- Luu ho so vu 4n.
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