TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HQYEN CHAU PHU Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4an sb: 180/2018/DS-ST
Ngay : 18 —9-2018

“V/v tranh chip hop dong thué
quyén sir dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PHU, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Yén Anh

Céc Hgi tham nhén dan:

1. Ong Ly Khic Chung

2. Ong Nguyén Thanh Tién

- Thw ky phién toa: Ba Thai Duong Thuy Dung — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Phu.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Chdu Phii tham gia phién toa:
Ong Nguyén Cong Ninh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va 18 thang 9 ndm 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén
Chéau Phu xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 84/2017/TLST-DS ngay 08
thang 6 nam 2017 vé tranh chip dan sy “Hop dong thué quyén str dung dat” theo
Quyét dinh dwa vy an ra xét xur sd: 176/2018/QDXXST-DS ngay 29 thang 8 nim
2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lam Van T, sinh nim 1952. Dia chi cu tra: T6 07, p
M, xa b, huyén Z, tinh An Giang; (C6 mat)

2. Bi don: Ba Tran Thi Kim H, sinh nim 1961. Pia chi cu tri: T 28, ép P,
xa P, huyén Z, tinh An Giang; (C6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba V5 Thi N, sinh nam 1954. Pia
chi cu tra: T6 07, ép M, xa b, huyén Z, tinh An Giang; (C6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 14 thang 12 nam 2017, nguyén don ong T
trinh bay nhu sau: Nam 2014, éng T c¢6 cho ba Tran Thi Kim H thué dit ruong
v6i dién tich 1a 3.500m?, dét toa lac 4p M, xa D, huyén Z. Thoi gian thué dat 1a 05
nidm, mdt nam 1a 7.000.000d, théa thuan ba H tra tién thué dat trudc 02 nam dau
13 14.000.000d (hai ndm dau 1a nim 2014 va ndm 2015), 03 nim tiép theo thi ba
H mdi nam tra cho 6ng T 1a 7.000.000d. Ba H di tra tién thué dat cho nam 2016.
Ong T lién hé ba H lay tién thué dat cta nam 2017 thi ba H ndi 4 dua tién cho
ong T rdi. Thuc té ba H chua tra tién thué dat cho ong T nén 6ng T thua ba H dén



ban ap My Pho dé giai quyét nhung ba H van khong thira nhan. Nay ong T khoi
kién yéu cau budc ba H tra cho 6ng T tién thué dat nam 2017 1a 7.000.0004.

Trong thoi han chuin bi xét xt, tai bién ban hoa gidi, ong T con trinh bay:
T& cho mudn dat do ba H tu soan va dua cho ong T ky tén, ong T thira nhan ba H
da tra tién thué dat cta nam 2014, 2015, 2016, con ndm 2017 thi chua tra tién
thué dat cho ong T nén 6ng T yéu cau tra tién thué dat cua nam 2017 13
7.000.0004d. Déng thoi, xac dinh ba H d3 tra lai dién tich dat 3.500m? cho ong T
vao khoang thang 7 nam 2017 am lich nhung chua tra tién thué dat nam 2017. L&
ra hop dong thué dat gitra ong T va ba H dén nam 2018 méi hét han thué nhung
do c6 mau thuin nén théng nhat chidm dit hop dong thué quyén st dung dét trude
thoi han 01 nam.

- Bi don ba H trinh bay ¥ kién tai ban tu khai, bién ban hoa giai, d6i chat,
phién hop nhu sau: Ba H thong nhat co thué 3,5 céng dat (3.500m?) cta ong T,
thoi han thué 1@ 05 ndm nhu O6ng T trinh bay, gid thué 1la
7.000.000d/nam/3.500m?. To mudn dat ngay 06/8/2013 am lich 13 do ba H tu
soan dua cho 6ng T ky, ndi dung théa thuan 1a tra tién thué dat trude 02 nam (tre
tra tién thué cua nam 2014 va nim 2015), nim thr 3 (tc 13 ndm 2016) tré vé sau
thi mbi nam mdi tra tién thué dat, tra vao dau nam tinh theo thoi gian thué. Do
giita ba H va 6ng T c6 mau thuin vé viéc tra tién thué dat vao nam 2017 nén ba H
da tra lai 3.500m? dat cho ong T vao thang 7/2017 am lich (ttc 1 thang 8/2017
duong lich). Giita ba H va ong T thong nhat cham dit hop dong thué quyén sir
dung dat trude thoi han. Hai nim dau (nam 2014 va nam 2015) 1a ba H tra tién
thué dat cho ong T, hai nim sau (nim 2016 va nam 2017) thi ba H cho rang d3 tra
tién thué dit cho vo ong TlabaN. Cu thé, vé tién thué dat, ba H da tra cho ong T
duoc 04 nam gém nam 2014, 2015, 2016 va nam 2017. Nam 2017, ba H tra tién
thué dat tra nhu sau:

+ Ngay 10/8/2016 duong lich ba H cho rang da tra 4.000.000d tién thué dat
cho ba N 1a vg 6ng T, tra tién tai vach he nha ba H c6 ba Q biét;

+ Ngay 16/9/2016 duong lich ba H cho ring d tra 3.000.000d tién thué dat
cho ba N 1a vo ong T, tra tién tai trudc ctra nha ba TH, ¢6 ba TH lam ching cho
ba H.

Viéc ba H cho rang tra tién thué dat cho ba N thi ai cling biét nhung cu thé
tén tudi cua timg nguoi thi ba H khong néu tén duoc. V& gidy to thé hién ba H da
tra tién thué dat cho ong T cta ndm 2017 thi ba H khong c6 gidy to gi.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba N trinh bay 1y 1&, 14p luan nhu
sau: Nam 2017 (tirc 1a nim ther 4 trong thoi han thué dat) ba N xac dinh ba H
khong tra tién thué dat cho ba N. Céc nam 2014, 2015, 2016 thi ba N thira nhan
ba H da tra du tién thué dat cho vo chong ba N, chi c6 nim 2017 13 ba H chua tra
tién thué dat. Ba N cho rang ldy tién tai nha ba Kim TH 1a ldy tién thué dat cua
nim 2016 (tic 13 ndm thir 3 trong thoi han thué); ba N xac dinh 1a ba H tra tién
thué dat cho ba N ngoai dong va tai nha ba H thi gan nha ba TH 1a tra tién thué
dét ciia nam 2016, chir khong phai tra tién thué dat cia naim 2017. Pong thoi, khi
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ba N vo lay tién thué dit ctia naim 2017 (tirc 12 nam thir 4 trong thoi han thué dat)
thi phat sinh cyu cdi nén ba H di tra lai dién tich dat thué cho vo chong ba N vao
khoang thang 7/2017 am lich. Khi tra tién thué dat thi hai bén khong lam gidy to
g, viéc tra tién thué dat theo thoa thuan 13 khoang thang 7 am lich hang nim, nim
thir 4 (ndm 2017) ba N v6 1dy tién nhung ba H noi d tra tién thué dat roi.

Tai phién toa:

- Nguyén don 6ng T: Giit yéu cau khoi kién, yéu cau ba H phai tra tién thué
quyén sir dung dat ctia nam 2017 13 7.000.000d.

- Bi don ba H: Khong ddng y theo yéu cau khoi kién cta nguyén don. Ly
do ba H cho rang da tra tién thué dat ciia ndm 2017 cho ba N (vg ong T).

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba N: Thong nhit véi ¥ kién trinh
bay ctia ong T, x4c dinh ba H chua tra tién thué quyén sir dung dét ciia nam 2017
cho ba N. Ba H chi tra tién thué dat cia cdc nam 2014, ndm 2015, ndm 2016.

* Kiém sat vién Vién klém sdt nhdn dan huyén Chau Phii phat biéu y kién
vé viéc tudn theo phdp lugt 16 tung ciia Tham phan, Hoi dong xet xu, thu ky phlen
toa, cua nguoi tham gia 16 tung trong qud trinh gidi quyét vu dn va phdt biéu y
kién vé viéc gidi quyét vu dn:

- Tham phéan dugc phan cong giai quyét vu an, Hoi dong xét xir, Thu ky
Toa an da thuc hién dang trinh tu, thu tuc xét xtr so tham vu an theo quy dinh ctua
B0 luéat to tung dan sy.

- Béi voi nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don, ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan thyc hién quyén va nghia vu ding theo quy dinh tai Diéu 70;
Piéu 71 cta Bo luat tb tung dan su;

- Vé viéc giai quyét vu an: Can ctr cac tai li€u, ching ct, 101 khai cua
duong sy trong vy an va két qua hdi, tranh tung tai phién toa, thé hién: Gitra ong
Lam Van T va ba Tran Thi Kim H c6 thyc hién viéc thué va cho thué dat véi
nhau, thé hién tai To mudn dat ngay 06/8/2013 am lich, qua trinh thu 1y giai
quyét cac bén khong tranh chip vé hop dong thué dat va tai thoi diém hién tai cac
bén di chdm dut hop doéng thué dat ciing nhu khong tranh chép so tién thué dat
cac nam 2014, 2015, 2016, ma chi tranh chip s tién thué dat nim 2017 1a
7.000.000 ddng, phia bi don thira nhan viéc thué dat nim 2017 13 7.000.000 dong,
nhung cho rang di tra cho cho ba N 13 vo cta 6ng T 02 lan cu thé vao ngay
10/8/2016 duong lich tra 4.000.000d tra tién tai vach hé nha ba c6 ba Q biét.
Ngay 16/9/2016 duong lich ba tra 3.000.000d tién thué dat cho ba N 1a vo 6ng T,
tra tién tai truéc ctra nha ba TH, c¢6 ba TH lam chtng, 16i trinh bay nay khong
duoc ba N thua nhén, qua trinh d6i chét cling nhu tai cac bién ban hoa giai, ghi
161 khai, ba N cho rang sd tién 02 1an ma ba H trinh bay d3 tra c6 su chimg kién
ctia ba TH, ba Q 1 s tién tra tién thué dat nam 2016, toa an ciing da xac minh lay
161 khai ba TH, ba TH chi x4c dinh dugc ba H muon tién ciia ba TH mot lan
3.000.000 dong noi dé tra tién thué dat chir khong biét tra tién thué dat nim nao.
Ngoai nhitng ching cir trén ba H khong cung cip dugc nhitng chimg ctr nao khac
dé ching minh cho 161 khai nai ciia minh nén ba H phai chiu hau qua ddi vai viee
khong ching minh duge. Tur nhitng nhén dinh trén, 4p dung Piéu 481 BO luat
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dﬁI‘l su 2015 dé xut: Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Lém,Vé‘n T, budc ba
Tran Thi Kim TH phai tra cho nguyén don 6ng Lam Van T s tién 7.000.000
dong tién thué dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cic tai liéu, chimg ctr d3 duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, quy dinh ctia phap luat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thi tuc to tung:

- Ve thim quyen giai quyét: Céc duong sy tranh chap Ve nghia vu tra tién
thué quyén str dung dat xuét phat tir hop dong cho thué quyén st dung dat 1ap
ngay 06/8/2013, bi don ba Hoa c6 noi cu tru tai ap P, xa D, huyén Z, tinh An
Giang nén thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Chau Phu
theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 DPiéu
39 ciia Bo luét t tung dan su.

- Vé xac dinh quan hé phap luat tranh chap va phap luat ap dung giai quyét
vu an: Tu khi thu 1y dén khi dua vy an ra xét xur va tai phién toa, cac duong su
tranh chap nghia vy tra tién thué quyen st dung dat. Do vay, quan h¢ phap luat
tranh chép trong vu an nay la “Tranh chap hop dong thué quyén st dung dat” theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 ctia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015. Hoi dong xét
XU ¢in ctr vao Diém a khoan 1 Diéu 688 B luat dan su 2015 dé ap dung B0 luat
dan sy nam 2015 giai quyét vu an.

- Vé xac dinh tu cach duong su trong vu an: Bi don ba H dé nghi dua ba
TH va ba Q tham gia td tung véi tu cach 1a nguoi lam ching trong vu 4n. Toa 4n
tién hanh triéu tap, lay 10i khai ba TH; ba Q da duoc triéu tap hop 1é nhung khong
dén Toa 4n dé cung cap 10i khai.

- Cac bén duong su thong nhét da giao tra dién tich dat cho thué, cham dut
hop ddng cho thué quyén sir dung dét trude thoi han va cac duong sy khong tranh
chap lién quan quyén st dung dat nén Toa an khong tién hanh bién phap thu thap
chung ctr 1a do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia ddi véi dién tich dat cho
thué.

[2] V& néi dung vu an:

[2.1] Pbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don Lam Vian T, Hoi dong xét
xtr xét thay nhu sau:

Ong Lam Van T yéu cau ba H phai tra tién thué dat cua nam thr 4 (tic 1a
nam 2017) 1a 7.000.000d. Cac dwong su déu thong nhat c6 xéac lap hop dong cho
thué quyén st dung dat, thoi han thué 13 05 nam (06/8/2013 dén 06/8/2018), gia
thué 1a 7.000.000d/nam/3.500m?, thoa thuan va thuc hién tra tién thué dat nhu
sau:

- Nam tht 1 va tht 2 trong thoi han thué (tdc 1a nim 2013 dén nam 2015,
tinh tir 06/8/2013 dén 06/8/2015), thoa thuan tra trudc 14.000.000d, bi don ba H
d4 thyc hién nghia vy tra tién thué xong.

- Pén nim thtr 3 trong thdi han thué (tirc 1a nam 2016, tinh tr 06/8/2015
dén 06/8/2016), mdi nim moi tra tién thué dat, tra tién thué vao thoi gian dau cia
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nam thu 3, bi don ba H da thuc hién nghia vu tra tién thué xong. Trong nam thir 3
(nim 2016), ba H tra tién thué dat 02 lan (mot lan 4.000.000d¢ va 1 lan
3.000.0004);

- Pén nam thtr 4 (t&c ndm 2017, tinh tir 06/8/2016 dén 06/8/2017). Ong T
cho rang ba H chua tra tién thué dat ctia nam 2017, con ba H phan bac yéu ciu
ctia 6ng T va cho rang d3 tra tién thué dat ctia nam 2017 cho 6ng T. Tuy nhién, ba
H khong dua ra dugc tai lidu, ching clir dé chimg minh 13 da tra tién thué dat nam
2017 cho 6ng T. Hoi dong xét xir, nhan dinh vé hop dong thué quyén sur dung dat
gitta cac duong su chua tuan thu vé hinh thirc hop dong theo quy dinh tai cac
Diéu 167 ctia Luat dat dai nam 2013; Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502 ciia B9 luat
dan sy nam 2015. Tuy nhién, cac bén duong sy thua nhin c6 xac 1ap hop dong
thué quyen su dung dat nhung khong yéu cau giai quyét hop dong, cac duong su
thong nhat da chdm dut hop ddng trude thoi han thué, chi tranh chép vé nghia vu
tra tién thué dat ctia nam 2017 (tirc 1a nim thr 4 trong thoi han thué).

Qua xem xét co s, tai lidu, ching ctr do nguyén don cung cap, 10i khai cta
cac duong su trong thoi han chuin bi xét xtr va tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhén thdy: Ba H cho rang di tra tién thué dat cho 6ng T nhung lai khong x4c dinh
duoc thoi gian tra tién thué, dia diém tra tién thué dat cho ong T, khong lam bién
nhén giao tra tién thué dat, lac thi ba H khai tra tién trong nha ba H, lac thi khai
tra tién bén hong nha ba H, Iuc thi khai tra tién ngoai dong, lic thi khai tra trudc
ctra nha ba TH, 10i khai khong théng nhat. Ba H cho rang di tra tién thué dat nim
2017 1am 02 lan, thuong 1a tra vao dau cua nim theo thoi gian thué nhung ba
khong xac dinh duoc cu thé thoi gian tra tién thué. Ngoai 101 khai ctia ba H thi ba
H khong dua ra duoc chimg it ndo dé chirmg minh da thue hién nghia vy tra tién
thué dat xong. Pong thoi, ba H cho rang viéc tra tién thué dat nim 2017 c6 ba
Kim TH chimg kién, qua 10i khai ctia ba Kim TH cung cip cho Toa an thé hién:
Ba TH khong nh¢ rd ngay thang nam, chi nh¢ ba TH c6 cho ba H mugn
3.000.000d dé tra tién muén dat, ba TH thay ba H tra tién 3.000.000d cho ba N
nhung tra tién muén dat cho nim ndo, mua vu nao thi ba TH khong biét, ba TH
cling khong nghe rd ndi dung trao ddi giira ba H va ba N. Do vy, 10i khai cta ba
TH ciing chua du co so xac dinh ba H da tra tién thué dat nam 2017 cho ong T va
ba N. Ba H cho rang di tra tong sb tién thué dat 1a 28.000.000d cho 04 nam (tir
nam 2013 dén nam 2017) nhung ngoai 10i khai ctia ba H, 15i khai ctia nguoi 1am
chimg TH thi khong con ching ¢t ndo khac dé ching minh cho viéc tra tién thué
dat nim 2017. Nguyén don 6ng T chi thira nhan ba H d3 tra tién thué dat cua 03
nam (tr nam 2013 dén nam 2016) tong s6 tién 1a 21.000.000d, con nim thar 4
(ndm 2017) hoan toan chua tra. Trong thoi han chuan bi xét xtr, Toa 4n tién hanh
x4c minh ndi dung tranh chép giita cac duong su tai Ban 4p My Pho, xa My Puc
thé hién do ba H khong c6 ching ct, can b hoa giai c6 dong vién ba H tra dan
tién thué dat cho 6ng T nhung ba H khong dong y. Viéc ba H thué quyén quyén
su dung dat nhung chua thuc hién xong nghia vu tra tién thué dat 1a vi pham quy
dinh Diéu 481 cua B6 luét dan sy nam 2015. Do ba H khong du chung ctr dé
chimg minh da tra tién thué dat nam 2017, do d6 Hoi dong xét xir xét thiy yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 6ng T 13 ¢6 co so chap nhan.
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[3] Vé 4n phi din s so thAm:

- Yéu cau khai kién cta nguyén don dugce chp nhan nén bi don ba H phai
chiu 4n phi dan su so tham.

- Nguyén don dugc nhan lai 300.000d tam an phi dan su so tham da nop
theo bién lai thu s6: TU/2016/0002124 ngay 19 thang 01 nam 2018 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Phu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khodn 3 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35; Diém a Khoan 1 Diéu 39;
Khodn 1 va Khoan 4 Diéu 91; Diéu 147; Diéu 271; Khoan 1 Diéu 273 cta B¢ luat
t6 tung dan sy.

- Diéu 481; Dicu 500, Diéu 501, Diéu 502 cta B¢ luat dan sy nim 2015;

- Piém a khoan 3 Diéu 167 cta Luat dt dai nam 2013;

- Khoan 2 Piéu 26 cta Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 quy dinh vé mérc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi toa an.

Xu:

- Chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng LAm Vin T;

- Budc ba Tran Thi Kim H c6 nghia vu tra tién thué quyén str dung dat cta
niam 2017 12 7.000.000d (Bay triéu dong) cho 6ng Lam Vin T.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan 14i ctia s tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suét quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

- V& an phi so tham:

+ Bi don ba H phai chiju 350.000d an phi dan sy so tham.

+ Nguyén don dugc nhan lai 300.000d tam Ung an phi dan su so tham da
ndp theo bién lai thu s6: TU/2016/0002124 ngay 19 thang 01 ndm 2018 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Phu.

- V& quyén khang cio: Puong su c6 quyén khang cao trong thoi han 15
ngay, ké tir ngdy tuyén 4n.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.



Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND.AG; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND.HCP; :
- THA HCP; I
- Puong sy (Pé thi hanh); (Pa ky)
- Luu: Hb so, VP.
Nguyén Thi Yén Anh



