TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO DPoc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 59/2023/DS-PT
Ngay: 01/3/2023 ’
V/v tranh chdp quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phan: Ba Truong Thi Lién

Ba Nguyén Thi Thuy Trang

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Trang 1a Thu ky Toa 4n nhan dan

thanh phd Can Tho.
- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhén dan thanh phé Can Tho tham gia phién

toa: Ong Tran Thanh V@i - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 3 nam 2023 tai try s¢ Toa 4n nhén dan thanh phb Can
Tho xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y s6 403/2022/TLPT-DS ngay 30
thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 94/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2022
cta Toa an nhan dan huyén T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 52/2023/QD-PT ngay
27 thang 01 nam 2023 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Truong Vin S, sinh nim 1956.

Pia chi: 4p T, x4 T, huyén T, thanh ph Can Tho.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén do‘n Ong Tran Lam S; dia cl}i:
29B, khu dan cu H, phuong A, quan N, thanh ph6 Can Tho (Van ban uy quyén
ngay 22/7/2022).

2.Bj don: Ba Truong Thi N, sinh nam 1966.

Pia chi: 4p D, x& D, huyén T, thanh ph Can Tho.

3.Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

31Ba Nguyén Thi Thu V, sinh ndm 1960. Dia chi: 4p T, xa T, huyén T,
thanh ph6 Can Tho.

3.2.0ng Truong Thanh L, sinh nim 1980.

3.3.Ba Truong Thi Mong T, sinh nam 1984.



3.4.0ng Truong Thanh P, sinh nam 1990.

3.5.Ba Truong Thi Mong T1, sinh nam 1992.

3.6.Ba Truong Thi Mong T2, sinh nam 1995.

Cung dia chi: 4p T, x4 T, huyén T, thanh phd Can Tho.

3.7.0ng Tran Vian K, sinh ndm 1953.

Dia chi: 4p P, x4 D, huyén T, thanh ph Can Tho.

3.8.Ba Truong Thi D, sinh nam 1964.

Pia chi: 4p P, x4 D, huyén T, thanh ph Can Tho.

3.9.Ba Truong Thi B, sinh nam 1941.

Pia chi: 4p H, x4 D, huyén T, thanh phd Can Tho.

3.10.Ba Truong Thi T3, sinh nam 1936.

Dia chi: ép T, Xa T, huyén T, thanh phé Can Tho

3.11.0ng Truong Van M, sinh nim 1962.

Dia chi: ép T, xa T, huyén T, thanh phé Céan Tho.

3.12.Uy ban nhéan dén huyén T, thanh phd Can Tho

Dia chi: ép T, thi tran T, huyén T, thanh phé Can Tho.

- Nguoi khdng cdo: Ong Triong Vin S la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

*Theo don‘ khéi kién ngay 05/3/2012 va qud trinh gidi quyét vu dn dai
dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Trude day, cha 6ng S 1a Truong Van R va ba Tran Thi T4, ltc sinh thoi
ch? me Oong c6 khai mé dugc khoang 50 ~c()ng (tam 3m) ‘quyén su dung dﬁ:[.
Dén nam 1975 cha, me chia cho cdc con moi nguo1 mot phan trong c6 phan dat
ma 6ng dung tén quyén S}”J: (,h_mg dét voi dién tich 17.057m* dét rudng thuc}g
thira s6 147, 149, to ban d6 s6 02, dat toa lac tai ap T, xa T, huyén T, thanh pho
Can tl}eo Giay ch{n}g nhan quyén st dung dat s6 00258 do UBND quan M,
tinh Can Tho (cti) cap cho 6ng ngay 28/7/2003.

Pén nam 2004 6ng thay ba N c6 kho khin va dang nudi con cila ong la
Truong Thanh P nén c6 cho ba N muon phan dat thuge thua 149 de sir dung
cho dén khi nao gén str dung t‘hi ong sé lﬁy,lai. Sau khi muon dat ba N khéng
st dung ma lgi c6 cho ong Tran Yén K. Pén nam 2011, 6ng ¢6 nhu cau car‘lh
tac nén yéu cau ba N tra lai thira dat 149 nhung ba N khong tra ma con ra dieu
kién cho 6ng chudc lai dat 1a 65 chi vang 24k. Vao vu lta dong xuan nam 2011
— 2012, ong gieo sa‘hia va dén khi thu hoach thi ba N da ‘thu hoach hét V’é’i 5O
luong 144 bao 11’13} bang 7.344kg thanh tién la 42.§95.000d6ng. Do ba N ¢0 tinh
khong tra thira dat 149 nén 6ng khoi kién yél{ cau Toa an nhan dén’ huyén T
budc ba N phai tra lai tl}fxa dat 149 va yéu cau ba N phai tra l,ai sO tién thu
hoach laa 1a 42.595.000d6ng. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an 6ng S
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d3 rat lai mot phan yéu cau khoi kién d6i véi s tién 42.595.000d6ng tién thu
hoach ltia ma 6ng di yéu cau ba N phai tra.

*Theo don phan t6 ngay 17/9/2012 va qud trinh gidi quyét vu én bi don
ba Truong Thi N trinh bay:

Ngudn gbc thira dat s6 149 dang tranh chip 13 cua cha, me ba 13 6ng
Truong Van R, ba Tran Thi T4 tao lap trong trong sd 50 cong dat va co6 Ching
thu s¢ hitu do ché do cii cip ngay 04/12/1969. Pén nim 1989 6ng R, ba T4
chia cho cac con mdi ngudi mot phan trong d6 ba B, ba T3 dugc chia mdi
ngudi 05 cong tam nho thude thira 149 nhung hai chi khong nhan ma cho lai ba
st dung dé nudi me. Vao nam 2000, me ba bit dau bénh va bénh lau nam,
trong khi cac anh chi em déu kho khan nén ba phai vay tién dé lo cho me ba.
Sau khi me ba qua doi vao nam 2005 va ciing can c6 tién tra no nén ba cho 6ng
Tran Van K thué dén nim 2007 thi ba c¢6 phan dét nay cho 6ng K véi gia 65 chi
vang 24k, thoi han ¢d 1a 02 nam. Pén nam 2009 thi thoi han cb dat da hét
nhung ba khong co kha ning chudc lai nén 6ng K van tiép tuc canh tac. Tuy
nhién, khi 6ng K canh tiac dén nim 2011, 1aa chuan bi thu hoach thi 6ng S ra
ngan can, hanh hung khéng cho 6ng K thu hoach nén 6ng K da giao cho ba thu
hoach va tra lai tién cong phan thube cho 6ng K. Péi voi viée 6ng S di lam
gidy dat thi anh em ba hoan toan toan khong biét nén khong thé ngin can va
06ng S da lam gidy ludn thira dat 149 cia ba. Vi vay, ba yéu cau Toa én khong
chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng S, dong thoi hiy mot phan Gidy chung
nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng S d6i voi thira dat s6149 va 6n dinh
quyén sir dung dat cho ba dé ba 1am gidy ching nhan quyén sir dung dat.

*Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Van K trinh bay:

Do c6 mbi quan hé ho hang va éng biét rat rd ngudn goc dat thira dat 149
1a ctia ba T4 cho ba B, ba T3 nhung hai ba khong nhan nén ba T4 tiép tuc sir
dung. Dén khi ba T4 16n tudi thi ba N 1a nguoi quan 1y sir dung dén nam 2005
thi ong thué thira dat nay dén nam 2007 6ng nhan cb thira dat voi gia 65 chi
vang 24k, thoi gian ¢ 1a 02 ndm nhung do ba N khéng c6 tién chudc lai dat
nén ong van st dung cho dén nay. Ddi véi tranh chap cia 6ng S va ba N thi
ong khong c6 y kién nhung ai tra cho 6ng du 65 chi vang 24k thi ong s& giao
dat lai, néu khong ai chudc thi 6ng tiép tuc sir dung, ong khong yéu cau Toa an
giai quyét viéc cb dat gitta 6ng va ba N trong vy an nay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan éng Trwong Vin M, ba Truong
Thi B, ba Trueong Thi D, ba Truong Thi T3 trinh bay:

Gitlra cac 6ng, ba la anh chi em rudt vai ba N, dng S c6 cha la 6ng
Truong Vin R va me 13 Tran Thi T4. Vé ngudn gdc dat tranh chap 1a cua cha,
me tao l14p va me ctia cac dng, ba quan 1y sir dung dén nim 2000 thi me 6ng, ba
bénh nén khong thé quan 1y st dung duoc. Sau d6 cac anh chi em trong gia
dinh théng nhat cho phan dit nay cho ba N quan Iy str dung dé nudi me. Sau

3



khi ba T4 qua doi vao nam 2005 thi ba N di c¢b phan dat nay cho 6ng K vao
nam 2007 va dng K str dung cho dén nay. Cac dng, ba cho rang lc sinh thoi ba
T4 d3 tang cho cac con mdi ngudi mot phan dat, riéng phan dat tranh chap nay
1a ctia ba T4 dé lai cho ba N nén viéc 6ng S lam gidy ching nhan quyén sir
dung phan dat nay 1a khéng dung nén phai huy gidy dé ba N ding ky quyén sir
dung dat. Vi ong S da dugc me tang cho thira dat sb 147 va mot phén cua thira
dat 148 lién ke.

Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu an ba Truong Thi G chét nim
2015 va dng Truong Van G chét nam 2020 nhung 6ng, ba déu c6 10i khai thira
dat 149 1a cua cha, me ting cho ba B va ba T3 nhung hai ba khong nhan ma
tang cho lai cho ba N quan 1y sir dung dé nudi me. Ong, ba déu théng nhat véi
yéu cau phan to cia ba N va thong nhét cho ba ba N dugc tiép tuc sir dung
quyén sir dung dit dang tranh chap.

*Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu V, 6ng
Truong Thanh L, ba Truong Thi Mong T, 6ng Truong Thanh P, ba Truong Thi
Mb¢ng T1, ba Truong Thi Méng T2 trinh bay: Cac ong, ba déu x4c dinh phan
dat tranh chap 14 ctia 6ng S cho ba N muon, nay 6ng S yéu cau ba N tra lai dét
thi cac 6ng ba thong nhat véi yéu cau ciia 6ng S.

*Dai dién theo 1ty quyén ciia Uy ban nhdn ddn huyén T trinh bay: Uy
ban cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho 6ng S 1a dung trinh ty, tha tuc
nhung khong thuc hién do v&€ ma chi trich luc ban dd dia chinh dugc xac nhan
ngay 07/7/2003.

-Tai ban 4n dan sy so tham s6 94/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 nim
2022, Toa 4n nhan dan huyén T da tuyén xu:

Khong chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc budc bi don
tra lai quyén str dung dét co dién tich 9.312,5m? thudc thira 149, t& ban dd sb
02, loai dat 2L, toa lac tai ap T, x4 T, huyén T, thanh ph6 Can Tho.

Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

1. Cong nhan quyén sir dung dat co dién tich 9.312,5m? thudc thira 149,
td ban do s6 02, loai dat 2L, toa lac ap T, X T, huyén T, thanh phd Can Tho
cho ba Trwong Thi N (Kém theo ban trich do dia chinh s6 45/VPPKQSDD
ngay 17/8/2012 ciia Vian phong dang ky quyén sir dung dat). Ba Truong Thi N
c6 cac quyén va nghia vy ctia ngudi c6 quyén st dung dat theo quy dinh.

2. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén T thu hoi gidy ching nhan quyén
sir dung dat do UBND huyén M (cii) cap ngay 28/7/2003 cho 6ng Truong Vin
S, ¢o s6 vao so cap gidy chimg nhan s6 00258 dé cap lai cho ba Truong Thi N
quyén st dung dét o dién tich 9.3 12,5m2, thudc thira 149, t& ban dd sd 02, loai
dat 2L, toa lac 4p T, xa T, huyén T, thanh phd Can Tho.



3. Pinh chi yéu cau khai kién ctia ong Truong Vin S vé viée yéu cau ba
N tra lai 144 bao lta voi sb tién 42.595.000ddng.

4. V& an phi dan su so tham: 300.000ddng, 6ng S phai phai chiu. Ong S
dugc khau trir tién tam tng an phi 10.835.000d6ng da ndp theo bién lai thu s6
008864 ngay 16/3/2012 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T, thanh phd
Can Tho. Ong S duogc nhan lai 10.535.000d6ng. Ba N dugc nhan lai tién tam
mg 4n phi 10.850.000ddng d3 ndp theo bién lai thu s6 005534 ngay 19/9/2012
cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén T.

5. Vé chi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san: S.OO0.000dSng,
6ng S phai chiu. Ong S di ndp xong.

Ban 4n so tham con tuyén quyén khang cao cua cac bén theo luat dinh.

Tai don khang céo dé& ngay 16/9/2022, nguyén don cho rang phan dat
tranh chap do nguyén don dimg tén trong s6 muc ké, sau d6 dugc co quan co
tham quyén cap gidy chung nhan quyén sur dung dat. Co quan c0 thAm quyén
cling xac dinh viéc cap gidy chimg nhén quyén su dung dat 1a dung phap luat.
Viéc Toa 4n cip so tham khong chap nhén yéu cau khai kién cta nguyén don
1a khong ding nén dé nghi Toa an cap phiic tham stra ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don giir nguyén yeu cau khang
céo, dong v tra lai tién c6 dat cho Ong K 65 chi vang, hd tro thém cho ba N s6
vang 35 chi vang. Bi don khéng dong ¥ v6i khang cdo ctia nguyén don ciing
nhu ciing khong doéng ¥ phuong an nguyén don néu ra. Cac bén khong thuong
luong duoc giai viée giai quyét vu an.

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho tai
phién toa:Ngudi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung di chap hanh ding
quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy. V& ndi dung vu an, sau khi phan tich cac
tinh tiét ctia vu 4n va céac quy dinh phap luat lién quan, dai di€én Vién kiém sat
dé nghi gitr nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khai kién va cac ching cit da tham tra cho thiy cac bén
tranh chép vé quyén str dung dat. Toa an nhan dan huyén T da thu 1y, giai quyét
la dang tham quyén theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015,

[2] Thay rang, 10i khai ctia cac anh chi em trong gia dinh nhu 6ng Gam,
ong My, ba B, ba T3, ba b, ba Ghi va nhitng nguoi lam chimg khac c6 su dung
dat giap ranh nhu: ong M, ong T, 6ng B, ba Tr 1a hoan toan phu hop va déu xéc
dinh phan dat nay tir trudc dén nay do ba N quan ly sir dung. Nhu vay, nguyén
don khong phai 1a ngudi truc tiép quan 1y str dung phan dat nay va ciing khong
co tai ligu chirng minh cho su kién nguyén don cho bi don muon dat.

[3] Ba N 1a ngudi tryc tiép quan ly st dung dt nhu da nhan dinh trén.
Cac anh chi em cua nguyén don va bi don (trir 6ng S) déu xac dinh do ba N
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song chung voi ba T4 nén phan dat nay nén ba T4 da ting cho ba N dé ba N
canh tac c¢6 thu nhap dé nudi ba T4. DPodng thoi cac anh chi em trong gia dinh
(trr Ong S) cung yéu cau Toa an 6n dinh thira dat 149 cho ba N, khdng ai tranh
chap cling nhu c6 yéu cau gi khac. Cac 10i khai nay cho thdy ba N 1a nguoi
dugc ting cho quyén sir dung dit.

[4] H so cip gidy ching nhan quyén st dung dit cho nguyén don thiéu
Bién ban xac nhan ranh gidi, mdc gi6i thira dat sir dung, khong thong qua Hoi
dong dang ky dat dai cap xa la thyc hién khong dung quy dinh tai diém 3.a
Chuong 2 cua Thong tu 1990/2001/TT-TCDC ngay 30/11/2001 cua Téng cuc
dia chinh. Viéc cap gidy chtng nhan quyén st dung dat cho éng Truong Van S
chi trich luc ban dd dia chinh khong thyc hién do v& dé anh hudng dén quyen
loi cua nguot tryc tiép st dung dat. Do do, viéc cap glay chiing nhan quyén st
dung dat cho nguyén don d6i v6i phan dat tranh chap 1a trai phap luat. Boi 18,
nguoi truc tiép s dung dat 1a bi don va bi don 1a ngudi dugce cha me va cac
anh chi em tang cho nhu da nhan dinh trén. Do do, yéu cau phan td ctia bi don
1a ¢6 can ctr. Khi dugc cong nhan quyén su dung d4t theo ban 4n, bi don duge
quyén ding ky quyén sir dung dét theo quy dinh cta phap luat. Biéu chinh cach
tuyén dé dam bao thuan loi thi hanh an.

[5] Vé an phi dan sy phiic tham, do khang céo cua nguyén don khong
dugc chap nhan nén ngudi khang céo phai chiu an phi dan sy phuc tham theo
quy dinh tai Diéu 148 cta B luat td tung dan sy ndm 2015. Tuy nhién, nguyén
don la nguoi cao tuéi nén duoc mién 4n phi theo quy dinh tai diém @ khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu qudc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DPiéu 308 cta Bo luét t6 tung dan suy.

Giir nguyén ban an so tham.

1.Khéng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc budc bi
dg’n tra lai ql,lyén su dung dét,c() dién tich 9.312,5m”, thu(f)q thljra 149, to ban do
s0 02, loai dat 2L, toa lac tai ap T, xa T, huyén T, thanh pho Can Tho.

2.Chép nhan yéu cu phan t6 cta bi don:

(Cong nhan quyén sir dung dat c6 dién tich 9.312,5m’, thudc thira 149, to
ban d6 so0 02, loai dat 2L, toa lac ap T, X& T, huyén T, ,thélnh pho Can Tho cho
ba Truong Thi N (Kém theo ban trich do dia chinh s6 45/VPDKQSDD ngay
17/8/2012 cua Van phong dang ky quyén st dung dat).

. Bidonco quyén dang ky bién dong quyén sir dung dét theo quy dinh tai
Dicu 95 cua Luat dat dai nam 2013.

Co quan c6 tham quyen vé cap, thu hoi gidy ching nhan quyen st dung
dat c¢6 trach nhiém thu hoi, cip gidy chimg nhan quyén sur dung dat theo quy
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dinh tai khoan 6 Diéu 87,Nghi dinh s 43,/20\14/ND-CP ngay 15/5/?014 cua
Chinh phu quy diqh chi ti€t thi hanh mdt s6 diéu, khoan cua Luat bat dai khi
duong su co6 yéu cau.

3.Dinh chi yéu cau khoi kién cua 6ng Truong Van S vé viée yéu cau ba
N tra lai sO tién 42.595.000d6ng.

4.Vé an phi dan su so tham: Nguyén don dugc nhan lai tién tam ung an
phi 10.835.260d6ng dd ndp theo bién lai thu sb 008864 ngay 16/3/2012 cla
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén T, thanh phdé Can Tho. Ba N dugc nhén lai
tién tam Gng 4n phi 10.835.000d6ng da ndp theo bién lai thu s 005534 ngay
19/9/2012 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén T.

5.Vé chi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: 5.000.000dong,
nguyén don phai chiu va da ndp xong.

‘ 6.Vé an an phi dan su phuc thén}: Nguyén don dugc nhan lai 300.000
dong theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0005612 ngay 16/9/2022 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén T.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cta Luat
Thi hanh 4n déan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céc Diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; A AN ’ i e
N an Tho: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T,

- Chi cuc THADS huyén T;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh



