TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n 56:989/2020/DS-PT
Ngay: 15/10/2020

V/v: "Tranh chap hop dong
thué quyén sir dung dat”

, ‘ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Quynh Chau
Cdc tham phan: Ba Pham Thi Kim
Ong Trinh Pic Pha

- Thu ky phién toa: Ba H6 Quynh Tram— Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhén dian Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong D6 Piic Toan — Kiém sat V.

Ngay 15/10/2020 tai tru s Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh mé
phién toa xét xr phuc thim coéng khai vu 4n dan sy phuc tham thu ly sO
458/2020/TLPT-DS ngay 16 thang 9 nam 2020, vé viéc: "Tranh chap hop dong
thué quyén sir dung dat".

Do ban 4n dan su so tham sd 214/2020/DS-ST ngay 06/8/2020 cua Toa an
nhan dan huyén Cu C, Thanh phé H6 Chi Minh bj khang céo;

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 5040/2020/QPPT-DS ngiy
28/9/2020 ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim C, sinh ndm 1951

bia chi: Lx Bis Huong G, cu x4 Bic Hai, phuong x, Quan 10, Thanh phé HO
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo oty quyén: Ong Sin Thoai K, sinh nam 1973

bia chi: x Pham Van C, phuong x, quan Go Vép, thanh phé Hd Chi Minh.

2. Bi don:

2.1. Ong Vii Mai V, sinh nim 1972

2.2.Ba Tran Thi Diém T, sinh nim 1966

Cung dia chi: S6 9 Nguyén Giao, khu phé 2, thi trdn Cu C, huyén Cu C,
Théanh phd H6 Chi Minh.

Cung ngudi dai dién theo tiy quyén: Ong P4 Tan B, sinh ndm 1971

bia chi: x Lé Thi Nghi, ép Phude A, xa Phudce Thanh, huyén Cu C, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Ngueoi khéng cdo: Ong Vii Mai V va ba Tran Thi Diém T



NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don trinh
bay:

Nguyén ba c6 tao 1ap dugc quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thira sd 72 t& ban dd sd 57, dia chi thira dat tai thi trAn Cu C thudc gié\y chiing
nhan quyén st dung dat sé6 CD 495482, s6 vao sd CS 02898 ngay 19/8/2016 do
S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phd Ho Chi Minh cap cho ba 1a Nguyén
Thi Kim C.

Thang 12/2015, ba ¢6 mé quan ca phé Sa K¢ tai dia chi trén. Do ba bi bénh
nén quan thudng xuyén dong cira. Loi dung viéc nay, hai vo chong 6ng Vi Mai
V va ba Tran Thi Diém T da ty y vao quan ca phé Sa Ké cua ba, Cém doat toan
bo tai san trén dat gdom: Ban ghé, ly tach, chén bat, bep ga, quat, am ly, loa,.. tat
ca cac T thiét bi va cong trinh xdy dung cua ba, téng sb tién ba vay muon xay
dung 1én dén hon 600.000.000 ddng. Ong V, ba T ngang nhién kinh doanh trén
quyén sir dung dét ciia ba dé truc loi. Khong nhiing thé, khoang thang 9/2016,
éng V con tu ¥ stra chita cong trinh xay dung ctia ba nham phuc vu viéc kinh
doanh ctia minh, ma khong hé c6 bat ky ¥ kién ndo cua ba. Ba nhiéu lan doi lai
tai san déu bi 6ng V cho dan em him doa chém giét. Dinh diém vao Céu ngay
25/3/2017, ba T ¢6 hen ba dén quan dé giai quyét viéc tra quan. Tuy nhién, vo
chdng 6ng V, ba T ¢b tinh niip trong quan, khong ra gdp mat ma cho hai dan em
ra danh ba mot cach vo cung doc ac, bat chap ba chi 1a mot nguoi gia gan 70
tudi va quan ca phé 1a cia ba, do ba lam chil. Qua so hii ba da nho nguoi goi
bao Cong an can thiép. Ba bi hai dan em cta 6ng V, ba T danh da chan thuong
va van tiép tuc Cém doat tai san cua ba 13 quan ca phé dé kinh doanh va truc loi
ma khong bi bat ky ché tai nao cuia phap luat.

Ba yéu cdu Tda an nhan dan huyén Cu C budc ong Vi Mai V va ba Tran
Thi Diém T tra lai cho ba ngay lap ttrc va vo diéu kién quyén str dung dat dién
tich 825,1 m’ thira s6 72 to ban d6 sb 57, dia chi thira dat tai thi trin Cu C,
huyén Cu C, Thanh phé H6 Chi Minh va toan bd tai san, cong trinh xay dung,
vat dung trong quan.

Ngay 05/02/2018, Ba c6 don yéu cau khdi kién bod sung ddi voi ong V va
ba T, ndi dung yéu cau nhu sau:

+ Huy hop dong thué dat ngay 01/01/2016 gitta ba v6i ong V, ba T vi hop
dong thué dat ngay 01/01/2016 giita ba voi 6ng V 1a mot giao dich dan sy c6
diéu kién theo quy dinh ctia phap luat, viéc thanh toan tién coc cua 6ng V 1a diéu
kién lam phat sinh hiéu luc ctia hgp dong va 6ng V khong thuc hién nghia vy
thanh toan tir khi ky hop dong cho dén nay theo quy dinh tai diém a Khoan 1
Diéu 423 Bo luat Dan sy 2015.

+ Yéu cdu ong V va ba T tra lai cho ba quyén sir dung dat va tai san gin
lién v&i dat tai thira dat sé 72, to ban dd 57 néu trén cua ba.

Ngay 10/10/2018, Ba xéac dinh lai yéu cau khoi kién cta ba dbi véi ong V,
ba T nhu sau:



+ Huy hop dong thué nha, dat (quan Sa K¢) lap ngay 01/01/2016 gitra ba va
ong V do hop ddng thué vi pham vé hinh thirc hop ddng; Vé ndi dung thi 6ng V
khéng thuc hién nghia vu thanh toan tién thué dung nhu hop dong di thoa thuan.

+ Budc 6ng V thanh toan tién thué nha, dat con lai cho ba vi dén gio éng V
van dang kinh doanh thu loi nhuan; S6 tién thué tam tinh dén ngay 10/10/2018
1a 22 thang, mdi thang tién thué 1a 18.000.000 déng (Mudi tim triéu dong);
Thanh toan 01 1an ngay sau khi ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat.

+ Budc 6ng V, ba T giao tra lai toan bo nha, dat, cong trinh kién trac trén
dat nhu hién trang ban du, ngay sau khi ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap
luat. Nhiing cong trinh kién tric ong V tu ¥ x4y dung trén dat dé nghi éng V tu
thao d&, ba khong boi thuong.

Ngay 06/9/2019, Ba c6 don khoi kién stra doi, bd sung, ndi dung yéu cau
Toda 4n giai quyét nhimg van dé sau day déi voi ong V va ba T:

+ Huy hop ddng thué dat ngay 01/01/2016 giira ba véi dng Vit Mai V, ba
Tran Thi Diém T; Budc 6ng V, ba T giao tra mit biang quan ca phé Sa Ké.

+ Yéu cau 6ng V, ba T thanh toan sé tién thué tam tinh tir ngay 01/01/2016
dén ngay 01/9/2019 1a 792.000.000 dong (Bay tram chin muoi hai triéu dong)
tuong duong 44 thang tién thué va tién 1ai phat sinh do cham thanh toan 1a
1%/thang.

+ Yéu cau 6ng V, ba T giao tra hodc bdi thuong cac tai san la vat dung, T
thiét bi ctia quan ca phé Sa K& nhu quat, tivi, bép ga, ti lanh, binh siéu téc, may
ép, may xay sinh td,... ¢ tong gia tri la 79.594.000 dong (Bay muoi chin triéu
nam tram chin muoi bon nghin dong).

Dai di¢n theo uy quyen cua nguyén don ong Sin Thoai K trinh bay:

Ong gilr nguyén ndi dung y€u cau ma ba C da trinh bay trong don khai kién
stra doi, bo sung ngay 06/9/2019.

Tai phién toa, 6ng K trinh bay: Ba C xin it lai yéu cau khoi kién budc éng
V, ba T giao tra hodc boi thuong cac tai san la vat dung, T thiét bi cua quan ca
phe Sa K& nhu quat, tivi, bép ga, tu lanh, binh siéu tdc, may ép, may xay sinh
td,... co téng gia tri 1a 79.594.000 dong (Bay muoi chin triu nam tram chin
muoi bon nghin dong). Giit nguyén hai yéu cau con lai ddi voi ong V, ba T cu
theé:

+ Yéu cau hay hop ddng thué dat ngay 01/01/2016 gilra ba vo1 6ng Vi Mai
V, ba Tran Thi Diém T; Budc ong V, ba T giao tra mat bang quan ca phé Sa Ké.

+ Yéu cau 6ng V, ba T thanh toan sd tién thué tam tinh tir ngay 01/01/2016
dén ngay 01/8/2020 1a 990.000.000 dong (Chin trim chin muoi triéu dong)
tuong duong 55 thang tién thué, khong yéu cau tién 1ai phat sinh do cham thanh
toan tién thué dat.

Cac tai li¢u, ching cr ma nguyén don cung cap dé bao vé quyén, loi ich
hop phap ctua minh gom: Gidy uy quyén, don khai kién bd sung, don xac dinh
lai yéu cau khai kién, don khoi kién, ban pho to hop dong thué dit + gidy ching
nhan dang ky kinh doanh, don trinh bao, ban pho to sao ké tai khoan Eximbank.

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Vii Mai V trinh bay:



Ngay 01/01/2016, Ong c6 ky hop dong thué dat 07 nam véi ba Nguyén Thi
Kim C, 6ng thué manh dat dudng Nguyén Giao, khu phd 2, thi trin Cu C. Puoc
su dong ¥ cua ba C, 6ng bt dau xay dung quan ca phé va khai truong ngay
18/01/2016, tén quan ca phé Sa K&. Trong thoi gian do, ba C c6 muon tién cla
ong (mugn tlen mat va muon tién qua Ngan hang) dén 26 tét nim 2016, ba Cco
muon thém tién dé tra tién tho xay dung trong chua cua ba C, vi tién kiét ket
trong hang hoa hét nén 6ng khong con tién, ong cho ba C muon xe SH dé cam,
ba C khong c6 tién nén noi s& trir dan ao tién thué dat. Pén thang 6 ba C va ong
ky hop dong dé ong thué manh dat & cho Quang Viét nhung cudi cung ba C d
lay lai vi bi strc ép va su xui duc ctia nhiéu ngudi. Ba C mudn lay lai hop dong &
quan Sa Ké nhung 6ng khong dong ¥, ong chi tra lai hop déng ¢ cho. Vi vdy ba
C dén thang 8 bat dau thué giang hd dén dap pha, quay quan (su viéc trén ciing
d3 c6 trinh bao Cong an dia phuong va nho can thiép). Ngudi bén ba C da duodi
khach udng ca phé, khoa cira quan dap bé ban ghé, 6ng d3 phai nho Cong an dia
phuong can thiép lién tuc sudt 04 dén 05 thang. Sau cung ba C dua mdt nhom
giang hd t6i va ban giao cho ho lai quan, ho da d& quan, do dd ctia quan chat 1én
xe dé dem di. Nho su can thiép cua Cong an thi trin ong va ba C cing lam cam
két (Cong an thi trin giir ban cam két nay). Noi dung ban cam két 1a néu thir hai
chung t61 khong ra phong cong chimg ky hop ddng lai thi chung toi phai mat tat
ca, néu ky thi moi thang ong phai tra 12.500.000 ddng va tra 02 thang 01 lan
(tc mdi lan tra la 25.000.000 d6ng) va néu bén ba C khong dén thi nguoc lai
ong s€ duoc quyén xir 1y theo ¥ ong. Pén thir hai, 6ng doi tai Phong Cong chu’ng
dén 11 glo trua thi anh Hung (Cong an thi tran Cu C, , Nguo1 gitt ban cam két) goi
ong noi vé di vi bén ba C khong dén. Du vay 6ng van khong dé ba C thiét thoi,
6ng van tra tién thué dat cho ba C qua Ngan hang (vi so ba C lai néi ngang).
Ong khong mong muén gi hon, chi mong ba C dé yén cho cho 6ng budn ban dén
hét hop dong vi 6ng da dau tu cia cai va cong strc qua nhiéu vao quan nay.
Trong 05 thang ba C quay quan, 6ng da mat hét khach hang, 6ng phai bo rat
nhiéu cong, cua dé bat dau gay dung lai.

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don ba Tran Thi Diém T trinh bay:
Nam 2016, Ba c6 thué dat cuia ba Nguyén Thi Kim C, hop dong 07 ndm, ba van
dong tién thué day du. Vo chong ba da bo tién xay dung rat nhiéu nén chua hét
hop ddng, v chong ba chua thé tra duoc.

Ong P4 Tan Puc 1a dai dién theo uy quyén ctia 6ng V, ba T trinh bay: Hop
dong thué ngay 01/01/2016 chi don thuan 1a thué dat, khong thué céac tai san
khac va hop dong thué dat khong cé dleu khoan dit coc. Sau khi ky hop dong
thué dat, bi don da xay cat quan, mua sam T thiét bi va dang ky kinh doanh nén
viéc ba C cho rang quan ca phé Sa Ké cuia ba 1a khong c6 co sd. Ba C cho ring
bi don khong thanh toan bat cir khoan tién nao mit du nguyén don da nhiéu lan
yéu cau thanh toan 1a khong c6 co s vi thuc té bi don di thanh toan day du tién
thué dat cho nguyén don bang tién mit (thoi gian dau) va chuyén khoan. Mit
khac, bi don cling chua bao gio nhan dugc yéu cau thanh toan tién thué dat tr
nguyén don (vi bi don dé thuc hién ddy du nghia vu thanh toan). Bi don chua
bao gir dung bao luc dé hanh hung nguyén don. Chi c6 nguyén don thué con dd
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dén dep quén cua bi don, vu vi¢c phai ra Cong an thi tran Ca C giai quyét. Bi1
don thué dat trong thoi han 07 ndm 13 dé kinh doanh quan ca phé, di thuc hién
dung nghia vy thanh toan. Tai san, T thiét bi do bi don mua siam 1a dé kinh
doanh va thu hdi von trong bay nim, nay chua hét ma nguyén don yéu cau huy
hop ddng s& gay thiét hai 16n cho bt don. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat dé dam bao quyén va loi ich cta bi don.

Ngay 15/11/2018, Ong Dtc trinh bay bo sung v6i ndi dung: Nam 2016,
ngay sau khi ky hop dong thué dat, do ba C ket tién, phai thanh toan tién vay tra
gop hang thang tai Ngan hang EIB quan 11, thanh phd HO Chi Minh nén bj don
c¢6 chuyén tién dén tai khoan cua ba C 1a 101514849222900 dé ba C giai quyét
cac khoan vay tai day va thanh todn dan tién thué dat hang thang; Cu thé ngay
13/01/2016 chuyén khoan sb tién 45.300.000 dong; Ngay 19/01/2016 chuyén
khoan sd tién 19.000.000 dong; Ngay 24/02/2016 chuyén khoan sé tién
23.700.000 dong; Ngay 19/02/2016 chuyén khoan sé tién 30.000. 000 dong,
Ngay 24/3/2016 chuyén khoan sb tién 49.000.000 ddng; Tong cong sO tién da
chuyén 1a 167.000.000 dong. Nam 2017, Bi don d4 thanh toan tién thué dat tir
thang 01/2017 dén thang 12/2017 qua tai khoan ctia ba C 1a 101514849222900
tai Ngan hang EIB quin 11, thanh phé HO Chi Minh véi téng sb tién 1a
150.000.000 dong. Nam 2018, Bj don ciing da thanh toan tién thué dat cho ba C
cling thong qua tai khoan Ngan hang trén, véi téng sd tién 1a 87.500.000 dong.
Tu thang 9/2016, nguyén don lién tuc cho nguoi dén qudy pha quan cua bi don,
vu viéc Cong an thi tran Ca C phai giai quyét nhiéu lan, quan 1am an khong
dugc nén thang 12/2016, Cong an thi trin c¢6 bién ban ghi nhan cho bi don dong
tidn thué dat 13 12.500.000 ddng.

Trong ndi dung bién ban hoa giai ngay 10/7/2020, Ong Puc trinh bay: Ong
V va ba T dong ¥y xu ly hop dong vO hi€u. Ngoai nhiing cong trinh phia nguyén
don xay dung gom: hang rao, cong rao, mai che lgp ngoi, can nha. Nhitng cong
trinh con lai do phia bi don xay dung nén phia bi don yéu cau ba C hoan tra lai
cho ong V, ba T C phi xay dung nhiing cong trinh nay. Ong V, ba T da thanh
toan cho ba C téng s tién thué 1a 404.500.000 ddng, ké tir ngay ba C khdi kién
thi phia bi don khong thanh toan tién thué nira. Ong V, ba T yéu cau xur 1y hop
ddng vo hiéu. Ong V, ba T théng nhit theo gida ma Hoi dong dinh gia da dinh gia
vao ngay 20/12/2019 dé giai quyét vu kién.

* Tai bdan dn dan sw so tham so 214/2020/DS-ST ngay 06/8/2020 ciia Toa
dan nhdn déan huyén Ci C, Thanh phé Hé Chi Minh da tuyén xie:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Nguyén Thi kim
G

1. Hay hop dong thué dat lap ngay 01/01/2016 giira ba Nguyén Thi Kim C
VOl ong Vi Mai V va ba Tran Thi Diém T d6i voi phan dat thué dién tich 825,1
m? thudc thira s6 72 t& ban d6 sd 57, dia chi thira dat tai thj trAn Cu C thudc glay
chimg nhan quyén st dung dat s6 CD 495842, s6 vao s6 CS 02898 ngay
19/8/2016 do S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phd HO Chi Minh cép cho ba
1a Nguyén Thi Kim C.



2. Budc ong Vil Mai V va ba Tran Thi Diém T thanh toan s tién thué dat
con lai 1a 765.000.000 dong (Bay trim sau muoi ldm triéu dong) cho ba Nguyén
Thi Kim C; Thanh toan 01 1an ngay sau khi ban an phat sinh hiéu lyc phap luat.

Budc 6ng V, ba T giao tra lai cho ba C phﬁn dién tich dat thué va tat ca
nhitng coéng trinh xay dung trén phan dit dién tich 900 m* thudc thta sd 72 to
ban d6 sd 57, dia chi thia dit tai thi tran Cu C thudc giéy chiing nhan quyén sur
dung dat s6 CD 495842, s6 vao s CS 02898 ngay 19/8/2016 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong Thanh phé Ho Chi Minh cép cho ba 1a Nguyén Thi Kim C theo
nhu ban v& hién trang, vi tri ngdy 20/12/2019 cia Cong ty TNHH MTV thiét ké
xay dung do dac ban dd6 Hoang Thinh.

3. Pinh chi yéu cau khai kién ctia ba C vé viéc budc ong V, ba T giao tra
ban ghe T thiét bi vat chat cia quan ca phé nhu quat, tivi, bép ga, ti lanh, binh
siéu toc, may ép, may xay sinh t,... co tong gla tri 13 79.594.000 dong.

Ngodi ra, Ban an so thim con tuyen vé quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cta cac duong su.

Ngay 10/8/2020 6ng Vii Mai V va ba Tran Thi Diém T c6 don khang cao
toan bd ban an so tham.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khoit kién khong rat don khéi kién, nguoi khang cao khong rat don
khang cdo. Cac bén duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai
quy€t vu an.

- Nguyén don trinh bay: D& nghi giit nguyén ban 4n so tham, nguyén don
xac dinh dd dua tién cho ba T nho ba T vay tién dum do ba C dang ¢ Cu C
nhung vay tién ctia ngan hang Eximbank Quan 11, ba C gla yéu nén nho ba T
tra dum tién ngan hang, ba C khong thoa thuan can trir s tién ndo vao tién thué
nha vé6i 6ng V, ba T. Ba C xac dinh ba C khong dong ¥ cho 6ng V, ba T sira
chita nha do ba T khong tra tién thué nha dat nén nim 2017 ba C doi nha lai
modi c6 viée hai bén phat sinh mau thuan. Ba T tuy khong ky hop dong thué nha
v6i ba C nhung ba T, ong V 1a nguoi truc tiép sinh séng, sir dung nha dét cua
ba C va ba T ciing 1a ngudi tra sd tién thué dat 225.000.000 dong cho ba C.

- Bi don trinh bay: Néu khong chip nhan tiép tuc thuc hién hop dong thi
yéu cau nguyén don tra lai tién x4y dung trén dat, bi don xac dinh nguyén don
c6 nho bi don tra tién vay ngan hang Eximbank gitp nguyén don va sé& cn trir
vao tién thué dit nhung hai bén chi thoa thuin miéng khong lap van ban. Tir
khi nguyén don khéi kién dén nay ong V, ba T khong tra tién thué dat. Qua
trinh stra chita nha trén dat, ong V ba T c6 nd1 miéng vdi ba C vé viéc sira chita
nha nhung cu thé sita chita nhiing gi thi phia 6ng V, ba T khong néi r5.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu y
kién:



+ V& t tung: Tur khi thy 1y vu 4n cho dén thoi diém Hoi dong xét xir tuyén
bb nghi dé nghi an Tham phan cha toa, Thu ky, Hoi déng xét xir dd tuan thu
ding cac quy dinh cta Bo luat tb tung dan su .

Nhitng ngudi tham gia td tung di dugc thuc hién dung, ddy da cac quyén
va nghia vu ciia minh theo quy dinh cua B0 luat tb tung dan su.

+ V& noi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir giit nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va cin ot vao két qua tranh luan tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN

- [1] Vé thoi han khang céo:

Toa an nhan dan huyén Cu C xét xu so th~§1m vao ngay 06/8/2020 dén ngay
10/8/2020 6ng Vi Mai V va ba Tran Thi Diém T c6 don khang cao. Can cu
khoan 1 Diéu 273 B0 luat t6 tung dan su khang cao trong thoi han luat dinh.

- [2] Vé t6 tung:

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don 6ng Sin Thoai K va nguyén
don ba Nguyén Thi Kim C; nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don 6ng Db
Tan Puc va bi don ong Vii Mai V déu co6 mat. Can ct Diéu 228 va 294 cta Bo
luét to tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xu phuc thadm vu an theo
quy dinh cta phap luat.

- [3] V& noi dung:

Xét khang cdo ctia ong Vii Mai V va ba Tran Thi Diém T, Hoi dong xét xir
nhén thay:

Theo hop ddng thué dat ngay 01/01/2016 gitra ba Nguyén Thi Kim C va
6ng Vii Mai V thoéa thuén tlen thué dat mdi thang 1a 18.000.000 dong, tuy nhién
ba T, 6ng V cho rang tién thué tir khi ky hop dong dén thang 9/2017 la
15.000.000/thang, dén thang 10/2017 thoa thuan 1a 12.500.000/thang. Xét cac
khoan tién 6ng V va ba T da chuyén vao tai khoan ngan hang Eximbank cta ba
C vao cac ngay: 13/01/2016 chuyén 45.300.000 dong, ngay 19/01/2016 chuyén
12.000.000 dong, ngdy 19/02/2016 chuyén 30.000.000 dong, ngay 24/02/2016
chuyén 23.700.000 dong, ngay 24/3/2016 chuyén 49.000. 000 dong khong ghi 16
ndi dung chuyén tién nham muc dich gi, ong V, ba T cho rang day 1a tién thue
dat tra cho ba C 1a khong phu hop vi cac khoan tién nay khong ding véi tién
thué dat thoa thuan tai hop dong 1a 18.000.000/thang hay theo trinh bay cta bi
don 1a 15.000.000/thang. Néu cong cac khoan tién nay 1a 160.000.000 ddng
cling khong dung véi thuc té s6 tién thué dat 18 ra 6ng V, ba T phai tra cho ba T
14 185.000.000 ddng (tir thang 01/2016 dén thang 9/2016: 15.000.000 x 9 =
135.000.000 dong, tir thang 10/2016 dén thang 01/2017: 12.500.000 x 4 =
50.000.000 d6ng), do d6 Toa an cap so tham khong cong nhan day 1a cac khoan
tién thué dat ma bi don d tra cho nguyén don va danh quyén khoi kién cho 6ng
V, ba T trong mdt vu an khac khi c6 du chung ctr chung minh 1a ¢6 can cu.



Theo hop dong thué dat hai bén c6 thoa thuan: "Néu 03 thang ma bén B
khéng dong tién nha thi xem nhw bé hop dong, bén B khéng dwoc khiéu nai diéu
@i, ma phai dé lai toan bé cho bén A, khéng dwoc doi khoan tién xdy dung, sira
chita gi ca." nhu vy phia bi don d3 vi pham nghia vu thanh toan ctia hop dong
do khong thanh toan tién thué dat qua 03 thang va theo nhu thoa thuan ba T, ong
V khong c6 quyén yéu cau ba C thanh toan cac khoan tién xay dung va sira chira
nao cho ba T, éng V. Tai phién toa phiic thim dai dién theo Gy quyén ctia éng V,
ba T cho rang cac cong trinh trén dat 1a do phia bi don xay dung, stra chita co
xin gidy phép cua chinh quyén dia phuong. Tuy nhién viéc xay dung, stra chita
cac cong trinh trén dat cua 6ng V, ba T khong duoc sy dong ¥ ciia bén cho thué
1a ba C, tai hop dong ciing khong thoa thuan bén thué dugc phép sira chita cac
cong trinh trén dat va can ct khoan 2, Diéu 479 Bo luat dan sy nam 2015 quy
dinh vé nghia vu bao quan tai san thué: "Bén thué cé thé tu sira va lam ting gid
tri tai san thué, néu dwge bén cho thué dong y va cé quyén yéu cau bén cho thué
thanh toan C phi hop [y." do d6 khang cao cua bi don yéu cau nguyén don hoan
tra cac khoan tién xay dyng, sua chira cac cong trinh trén dat 1a khong c6 co so,
khong dugc Hoi ddng xét xir chdp nhan.

Déi voi cac khoan tién ba T chuyén cho ba C tir ngay 24/4/2017 dén ngay
29/8/2018 tong cong s6 tién 225.000.000 dong c6 ndi dung ghi rd 14 thanh toan
tién thué dat tir thang 2/2017 dén thang 7/2018 cho ba C nén dugc Toa an cap so
thAm cong nhan 1a dang. Tur thang 8/2018 dén nay ong V, ba T khong thanh toan
thém bat ky khoan tién nao nhung khong tra lai phan dit thué cho ba C ma Van
truc tiép quan ly su dung nén Toa an cap so thAm budc ba T, 6ng V phai tra sb
tién thué dit cho ba C theo gia thoa thuan tai hop déng dén thoi diém xét xtr so
tham 1a 765.000.000 ddng 1a dang quy dinh phap lut va phu hop véi 101 khai
cua ba T ngay 31/01/2018 (BL 129).

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh dé nghi giir
nguyén ban 4n so tham 13 ¢6 can ctr, duge hoi ddong xét xir phuc tham chap nhén.

Tir cac phan tich trén, Hoi déng xét xtr cap phuc tham khéng chap nhan
toan bd yéu cau khang céo cia ong Vii Mai V va ba Tran Thi Diém T, giir
nguyén ban 4n so tham.

- V& 4n phi dan sy phuc thim: Do giir nguyén ban 4n so thim nén cin clr
khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, 6ng
Vii Mai V va ba Tran Thi Diém T phai chiu 300.000 déng an phi dan su phiic
tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
- Can cir khoan 1 Diéu 308 cua B luat Té tung dan su 2015 ;

- Ap dung Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
Uy ban thuong vu Qubc Hoi.

Tuyén xiz:



- Khong chip nhan toan bo khang céo cua bi don ong Vii Mai V va ba Tran
Thi Diém T; Giit nguyén ban an dan su so thim sb 214/2020/DSST ngay
06/8/2020 ctia Toa an nhan dan huyén Cu C, thanh phé H6 Chi Minh, cuy thé:

1. Hay hop dong thué dat lap ngay 01/01/2016 gitra ba Nguyén Thi Kim C
VOl 6ng Vii Mai V va ba Tran Thi Diém T d6i voi phan dat thué dién tich 825,1
m?” thudc thira s6 72 t& ban d6 s6 57, dia chi thira dat tai thi trAn Cu C thude glay
ching nhan quyén s dung dat s6 CD 495842, s6 vao s6 CS 02898 ngay
19/8/2016 do S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phd HO Chi Minh cép cho ba
1a Nguyén Thi Kim C.

2. Budc 6ng Vii Mai V va ba Tran Thi Diém T thanh toan s tién thué dat
con lai 1a 765.000.000 dong (Bay trim sau muoi ldm triéu dong) cho ba Nguyén
Thi Kim C; Thanh toan 01 1an ngay sau khi ban an phat sinh hiéu lyc phap luat.

Budc 6ng V, ba T giao tra lai cho ba C phﬁn dién tich dat thué va tat ca
nhimg cong trinh xdy dyng trén phan dat dién tich 900 m” thudc thira s6 72 to
ban d6 sb 57, dja chi thira dat tai thi tran Cu C thudc gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CD 495842, s6 vao s CS 02898 ngay 19/8/2016 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong Thanh phé Ho Chi Minh cép cho ba 1a Nguyén Thi Kim C theo
nhu ban v& hién trang, vi tri ngy 20/12/2019 cia Coéng ty TNHH MTV thiét ké
xay dung do dac ban dé Hoang Thinh.

3. Pinh chi yéu cau khai kién ctia ba C vé viéc budc ong V, ba T giao tra
ban ghe T thiét bi vat chét cua quan ca phé nhu quat, tivi, bép ga, tu lanh, binh
siéu tdc, may €p, may xay sinh tb,... c6 tong gia tri 13 79.594.000 dong.

4. V& an phi:

4.1. An phi dan sy so thim: Ong Vit Mai V va ba Tran Thi Diém T phai
chiu 4n phi ddi voi yéu cau khoi kién khong co gia ngach 1a 300.000 ddng va an
phi dan su ddi véi yéu cau khoi kién ¢ gia ngach 1a 34.600.000 dong (Ba muoi
bbn triéu sau trim nghin dong). Téng cong ong V, ba T phai chiu an phi dan su
so tham 1a 34.900.000 dong.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Kim C s6 tién tam tng 4n phi ma ba C da tam
nop gom: SO tlen tam Ung 4n phi 1a 10.000.000 dong (Muoi triéu dong) theo
bién lai thu s6 AA/2017/0033603 ngay 30/11/2018 caa C cuc Thi hanh an Dan
su huyén Ca C; SO tién tam Gng an phi 1a 300.000 déng (Ba trim nghin dong)
theo bién lai thu s6 AA/2016/0008141 ngay 29/12/2017 cta C cuc Thi hanh an
Dan sy huyén Cu C; S6 tién tam ung an phi 1a 300.000 dong (Ba trim nghin
ddng) theo bién lai thu s6 AA/2019/0022939 ngay 12/11/2019 cua C cuc Thi
hanh an Dan sy huyén Ca C; S6 tién tam tng an phi 1a 19.800.000 ddng (Muoi
chin triéu tim trim nghin dong) theo bién lai thu s6 AA/2019/0022940 ngay
12/11/2019 cta C cuc Thi hanh 4n Déan su huyén Cu C; S6 tién tam tng an phi
12 1.989.850 dong (MOt triéu chin trim tdm muoi chin nghin tim trim nim
muoi dong) theo bién lai thu s6 AA/2019/0022941 ngay 12/11/2019 cua C cuc
Thi hanh 4n Dan sy huyén Cu C.

4.2. An phi dan sy phtic thim: Ong Vit Mai V va ba Tran Thi Diém T phai
chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham, duoc khau trir vao so tién 300.000
d6ng tam Gng an phi phuc tham ma ba T, 6ng V da ndp theo bién lai thu tam



g an phi s6 0084468, 0084469 ngay 17/8/2020 cua C cuc Thi hanh 4n Dén su
huyén Cu C.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy
thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dén sy; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
Su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; ‘ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HO Chi Minh; (Bd ky )

- VKSND Cép cao tai TP.Hb Chi Minh;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén Cu C;

- C cuc THADS huyén Cu C;

- Cac duong sy, Tran Thi Quynh Chéu

- Luu ho so.
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

BIEN BAN NGHI AN

Hom nay, luc 15 gio 30 phut, ngay 15 thang 10 ndm 2020, tai phong nghi
an Toa 4n nhan dan thanh phd HO Chi Minh, voi Hoi dong xét xtr phic tham
gbm co:

- Tham phan - Chu toa phién tda: Ba Tran Thi Quynh Chau.

- Céc thAm phan : Ba Pham Thi Kim

Ong Trinh Pic Pha

Tién hanh nghi 4n vy an dan su phtc tham thu 1y thu 1y s6 458/2020/TLPT-
DS ngay 16 thang 9 nam 2020, vé viéc: "Tranh chap hop ddng thué quyén sir dung
dat", gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nim 1951

bia chi: L8 Bis Huong Giang, cu xa Bic Hai, phuong 15, Quan 10, Thanh
phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo tty quyén: Ong Sin Thoai K, sinh ndm 1973

Dia chi: 351/13 Pham Vin Céu, phuong 14, quian Go Vép, thanh phé HO Chi
Minh.

2. Bi don:

2.1. Ong Vii Mai V, sinh nim 1972

2.2.Ba Tran Thi Diém T, sinh nim 1966

Cung dia chi: S6 9 Nguyén Giao, khu phé 2, thi trdn Cu C, huyén Cu C,
Théanh phd H6 Chi Minh.

Cung nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong D6 Tan Pric, sinh ndm 1971

Pia chi: 21C Lé Thi Nghi, 4p Phudc An, xa Phudc Thanh, huyén Cu C,
Théanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi khdng cdo: Ong Vii Mai V va ba Tran Thi Diém T

Can ctr vao tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, cac quy dinh
cua phap luat.

HOI BONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET, QUYET PINH
CAC VAN DE CUA VU AN NHU SAU

QUYET PINH:
- Can ctr khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat TH tung dan su 2015 ;
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- Ap dung Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
Uy ban thuong vu Qubc Hoi.

Tuyén xir:

- Khong chip nhan toan bo khang céo cua bi don ong Vii Mai V va ba Tran
Thi Diém T; Giit nguyén ban an dan sy so tham sd 214/2020/DSST ngay
06/8/2020 ctia Toa an nhan dan huyén Cu C, thanh phé H6 Chi Minh, cu thé:

1. Hay hop dong thué dat 1ap ngay 01/01/2016 gitta ba Nguyén Thi Kim C
v6i ong Vii Mai V va ba Tran Thi Diém T ddi v6i phan dét thué dién tich 825,1
m?” thudc thira s6 72 t& ban d6 s6 57, dia chi thira dat tai thj trAn Cu C thude giéy
chimg nhan quyén s dung dat s6 CD 495842, s6 vao sd6 CS 02898 ngay
19/8/2016 do S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phd HO Chi Minh cap cho ba
1a Nguyén Thi Kim C.

2. Budc 6ng Vii Mai V va ba Tran Thi Diém T thanh toan s tién thué dat
con lai 1a 765.000.000 dong (Bay trim sau muoi lam triéu dong) cho ba Nguyén
Thi Kim C; Thanh toan 01 1an ngay sau khi ban an phat sinh hiéu lyc phap luat.

Budc 6ng V, ba T giao tra lai cho ba C phﬁn dién tich dat thué va tat ca
nhitng cong trinh xay dung trén phan dit dién tich 900 m* thudc thua sb 72 to
ban d6 sd 57, dia chi thia dit tai thi tran Cu C thudc giéy chig nhan quyén sur
dung dat s6 CD 495842, s6 vao s CS 02898 ngay 19/8/2016 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong Thanh phé Ho Chi Minh cép cho ba 1a Nguyén Thi Kim C theo
nhu ban v& hién trang, vi tri ngdy 20/12/2019 ciua Cong ty TNHH MTV thiét ké
xay dung do dac ban dd6 Hoang Thinh.

3. Pinh chi yéu cau khai kién ctia ba C vé viéc budc ong V, ba T giao tra
ban ghe T thiét bi vat chat cia quan ca phé nhu quat, tivi, bép ga, ti lanh, binh
siéu tdc, may €p, may xay sinh tb,... c6 tong gia tri 13 79.594.000 dong.

4. V& an phi:

4.1. An phi dan sy so thim: Ong Vii Mai V va ba Tran Thi Diém T phai
chiu 4n phi ddi véi yéu cau khoi kién khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong va an
phi dan su ddi véi yéu cau khoi kién co gia ngach 1a 34.600.000 dong (Ba muoi
bdn triéu sau trim nghin ddng). Téng cong dng V, ba T phai chiu an phi dan su
so tham 14 34.900.000 dong.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Kim C s6 tién tam ng 4n phi ma ba C da tam
nop gom: SO tién tam tng an phi 1a 10.000.000 déng (Mudi triéu dong) theo
bién lai thu s6 AA/2017/0033603 ngay 30/11/2018 cua C cuc Thi hanh an Dan
su huyén Ca C; SO tién tam Gng an phi 1a 300.000 déng (Ba trim nghin dong)
theo bién lai thu s AA/2016/0008141 ngay 29/12/2017 cta C cuc Thi hanh an
Dan sy huyén Cia C; Sé tién tam tng an phi 1a 300.000 dong (Ba trim nghin
ddng) theo bién lai thu s6 AA/2019/0022939 ngay 12/11/2019 cua C cuc Thi
hanh an Dan sy huyén Ca C; S6 tién tam tng an phi 1a 19.800.000 ddng (Muoi
chin triéu tim trim nghin dong) theo bién lai thu sé6 AA/2019/0022940 ngay
12/11/2019 cta C cuc Thi hanh 4n Déan su huyén Cu C; S6 tién tam tng an phi
12 1.989.850 ddng (MOt triéu chin trim tdm muoi chin nghin tdm trim nim
muoi dong) theo bién lai thu s6 AA/2019/0022941 ngay 12/11/2019 cua C cuc
Thi hanh 4n Dan sy huyén Cu C.
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4.2. An phi dan sy phiic tham: Ong Vit Mai V va ba Tran Thi Diém T phai
chiu 300.000 dong an phi dﬁnqsu phtc tham, dugc khau trir vao so tién 300.000
dong tam Gng an phi phuc thim ma ba T, 6ng V da ndp theo bién lai thu tam
ung an phi s6 0084468, 0084469 ngay 17/8/2020 cua C cuc Thi hanh an Dan su
huyén Cu C.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh 4n dén su
thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac di€u 6, 7 va 9 Lgélt thi hanh an dan su; thoi
hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Hoi dong xét xir thong nhat 3/3.

Nghi an két thuc vao lic 16 gio 00 phit ciing ngay.

Bién ban nghi an da dugc doc lai cho tat ca thanh V Hoi déng xét XU cung
nghe va ky tén dudi day.

~ HQIDONG XET XU PHUC THAM
THANH V HQI PONG XET XU CHU TQA PHIEN TOA

Trinh Pic Pha + Pham Thi Kim Tran Thi Quynh Chau
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Noi nhdn:
- Toa 4n nhan dan Téi cao;
- TAND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- TAND quan Binh Tén;
- C cuc THADS quén Binh Tan;
- Céc duong su;
- Luu hd so vu 4n.

TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Quynh Chau
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