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Ban an sd: 37/2022/DS-ST
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VIV tranh chap doi lai tai san va
hop ddng vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA LM
TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Chau Thanh Quyén

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Vin Trudng

Ong Au Can Pong

- Thw ky phién toa: Ba Tran Ngoc Nga — Thu ky Toa 4n nhan dén thi xa
LM, tinh Hau Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén déan thi xa LM, tinh Hgu Giang tham gia
phién toa: Ba Luu Thi Kim Chuc — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 7 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan thi xa LM, tinh
Hau Giang xét xir so thim cong khai vu an thy 1y s6: 93/2021/TLST-DS ngay
03 thang 12 nam 2021 vé viéc tranh chap doi lai tai san va hop dong vay tai san
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 59/2022/QDXXST-DS ngay 08 thang 6
nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 34/2022/QDST-DS ngay 24 thang 6
nam 2022 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi My D, sinh nam 1957 (c6 mat)

Dia chi: Khu vuc 5, phuong TA, thi xa LM, tinh Hau Giang.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Nguyén
Van b — Cong ty TNHH MTV Béo Gia & Cong su - thuoc Poan luat su thanh
phd Can Tho (c6 mit).

Pia chi: s6 02N, duong MT, phuong AN, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can
Tho.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1988 (vang mit).

Dia chi: Khu vuc 3, phuong TA, thi xa LM, tinh Hau Giang.



Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Anh Nguyén Lé N, sinh nim:
1991 (c6 mat).

Pia chi: ép HH, xa HL, huyén GR, tinh Kién Giang.

(Van ban uy quyén ngdy 22/6/2022)

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi V, sinh nim:
1957 (c6 yéu cau giai quyét vang mat).

Dia chi: khu vuc 3, phuong TA, thi xa LM, tinh Hau Giang.

NOI D VU AN:

Trong don khéi kién, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién tda so' tham, nguyén don ba Nguyén Thi My D trinh bay:

Theo to thé chap (khong ghi cu thé ngay lap), ba D cho rang lap ngay
07/01/2015, ba D c6 cho ba U vay s tién 150.000.000 dong, thoa thuan 14i suat
2%/thang, thoi han vay 1a 12 thang. Khi vay, ba U c6 giao cho ba D giit ban goc
gidy chimg nhan quyén st dung dat s CH04084, do Uy ban nhan dan huyén
LM céap ngay 10/10/2013 cho ba Nguyén Thi U. Theo yéu cau khéi kién, ba D
cho rang tir ngay 07/02/2015 dén ngay 07/8/2015 ba U c6 tra 13i cho ba D duogc
07 lan li véi s6 tién 21.000.000 dong. Tuy nhién, tai phién toa so tham ba D
cho rang ba U chi tra dugc 06 1an 13i vai s6 tién 1a 18.000.000 dong.

Sau ngay 07/8/2015 dén nay ba U khong dong 14i va tra lai von cho ba D
nhu thoa thuan nén phat sinh tranh chap. Ba D khdi kién yéu cau Toa an giai
quyét budc ba Nguyén Thi U tra s6 tién 360.420.000 ddng, trong d6 tién von 1a
150.000.000 dong va 1i 1a 210.420.000 dong, l&i tinh tir ngay 08/8/2015 dén
ngay xét xu.

Bi don ba Nguyén Thi U trinh bay: Ngay 07/01/2015, ba U c6 vay cia ba
D sd tién 150.000.000 dong, théoa thuan 1ii suat 01 thang 3.000.000
d6ng/150.000.000 ddng/thang va khong xac dinh thoi gian tra cu thé. Tur khi vay
dén nay ba U c6 tra 14i cho ba D dugc 07 thang tién 1ai 1a 21.000.000 dong, bat
dau dong 1ai tir ngay 07/02/2015. Khi vay tién ba U c6 viét to thé chip va giao
cho ba D giit ban gbc gidy chimg nhan quyén st dung dat s CH04084, cap
ngay 10/10/2013 do ba U dtng tén. Sau khi dong 13i dugc 07 lan thi ba U khong
c6 dong i va tra goc cho ba D nén phat sinh tranh chap.

Theo bién ban 14y 101 khai dwong su ngay 30/5/2022, ba U théng nhit tra
cho ba D sb tién gbc 150.000.000 dong va tién 13i 1a 50.000.000 dong. Néu ba D
khong ddng v sb 14i néu trén thi ba U yéu ciu tra 13i cho ba D theo quy dinh
phap luat tir ngdy ba U vi pham nghia vu tra 13i dén ngay xét xir. Ba U yéu cau
dugc tra dan sb tién con ng mdi thang 2.000.000 dong. Vé ban gdc gidy ching
nhan quyén st dung dat thi ba U khong yéu cau ba D tra lai. Néu sau nay ba U
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tra hét ng nhung ba D khong tra lai gidy chimg nhin quyén st dung dét cho ba
U thi ba U s€ khoi kién ba D thanh vu an khac.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don anh
Nguyén L& N trinh bay: Théng nhat ba U c6 vay cta ba D s tién 150.000.000
déng, thoa thuan 1ai suit 2%/thang, xac dinh lai thoi han vay 1a 12 thang. Théng
nhat ngay vi pham nghia vu cta bi don ddi voi nguyén don 1a ngay 08/8/2015.
Do d6, d& nghi Hoi dong xét xtr 4p dung thoi hiéu khoi kién dbi véi khoan tién
vay, trong d6 khong dong ¥ tra 14i cho nguyén don tir ngay 08/8/2015 dén ngay
30/5/2022, théng nhat tra 13i cho nguyén don tir ngay 31/5/2022 dén thoi diém
xét xtr so tham theo murc 1i suat 1a 20%/thang.

Qud trinh gidi quyét vu dn ba Nguyén Thi V trinh bay:

Ba V 1a me rudt cua ba U. Trudc day (khong nhé thoi gian cu thé), ba V
c6 ky tén vao “Td thé chap” thé hién ndi D dong 13i dum cho ba U, khong nhd
d3 dong bao nhiéu lan. P6i véi vu an ndy, ba V khéng c6 quyén loi, nghia vu
lién quan nén dé nghi Toa 4n giai quyét vang mat ba.

Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Dé nghi
khong ap dung thoi hidu doi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don vi ba U da
thira nhan no dbi v4i nguyén don theo bién ban ngay 30/5/2022. Nguyén don
van gitt nguyén yéu cau khoi kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa LM, tinh Hau Giang phat biéu
quan diém:

Vé t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, Hoi
dong xét xir, Thu ky, nguyén don, Luat su di chdp hanh dang cac quy dinh cua
Bo luat td tung dan su. DPdi vé6i bi don chua chép hanh dﬁy du nghia vu theo
tri¢u tap cua Toa an.

Vé noi D: Bé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan yéu cau khai kién
ctiia nguyén don, budc bi don tra cho nguyén don 150.000.000 dong tién gbc,
ddng thoi dinh chi yéu ciu tinh 11 suit tir ngay 08/8/2015 dén 30/5/2022, ghi
nhan viéc bi don ty nguyén tra 13i cho nguyén don tir ngdy 31/5/2022 dén thoi
diém xét xir. V& 4an phi dan sy so thim: Nguyén don dugc mién 4n phi do 1a
ngudi cao tudi, bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chung cur da thé hién trong hd so vu an duoc
tham tra, tranh lun tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai TOa an,
Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung:



[1.1] Nguyén don khoi kién bj don yéu cau tra sb tién vay theo bién nhan
ng; bi don ¢ yéu cau ap dung thoi hiéu dbi v6i khoan no vay, déng thoi bi don
cO noi cu tra trén dia ban thi xa LM. Do d6, day 1a “Tranh chép doi lai tai san va
hop ddng vay tai san”, vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an thi xa LM,
tinh Hau Giang theo quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoéan 1
Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su ndm 2015.

[1.2] V& quyén yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién: Pai dién theo uy
quyén cta bi don yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién, khong chap nhan yéu cau
tinh 14i cua nguyén don tir ngdy 08/8/2015 dén ngay 30/5/2022. Hoi déng xét xur
nhan dinh, yéu cau nay cua dai dién bi don dua ra trude thoi diém Toa an cép SO
tham ra ban an 1a phu hop voi quy dinh tai Diéu 184 BO luat TH tung dan sy nén
Hoi dong xét xir chip nhan quyén yéu cau ap dung thoi hiéu khaoi kién cua dai
dién theo iy quyén bi don.

[1.3] V& xé4c dinh tu cach tham gia t6 tung ctia ba Nguyén Thi V.

Trudc khi mé phién toa, nguyén don, bi don va ba V khai thong nhat s6
lan, s6 tién da tra 13i. Tuy nhién, tai phién toa gitra nguyén don va dai dién bi
don khong théng nhat s6 1an ba V tra 13i dum cho bi don nén cin ctr vao khoan 4
Piéu 68 Bo luat TS tung dan su xac dinh tu cach tham gia t tung cta ba V 1a
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Ba V ¢6 yéu cau xét xir vang mit nén
can cr vao Diéu 228 Bo luat TH tung dan su xét xtr ving mit ba V.

[2] Vé noi D:

[2.1] Vé sb tién gbc: Qua trinh giai quyét vu an, dé ching minh yéu cau
khoi kién nguyén don cung cap “Td thé chap” thé hién bi don cd ng
150.000.000 ddng tién gdc cua nguyén don. Mic du, “To thé chap” khong thé
hién ngay 1ap, tuy nhién ca nguyén don va bi don déu thong nhat, sb tién vay
dugc xac 1ap vao ngay 07/01/2015. Pay 1a tinh tiét, su kién khong phai ching
minh theo khoan 1 Piéu 92 Bo luat T tung dan su. Bi don théng nhét tra
150.000.000 dong. Do d6, c6 can cir d¢ Hoi dong xét xir xac dinh viéc ba
Nguyén Thi U d3 nhan no cta ba Lé Thi My D sd tién géc 150.000.000 dong 1a
su that.

[2.2] Vé l4i suét:

Cac duong su théng nhat mic 13i suit cho vay 1a 2%/thang. Tai phién toa
so tham, nguyén don yéu cau tinh 13i 20%/nim tir ngay 08/8/2015 dén thoi diém
xét xtr 13 210.420.000 ddng. Theo bién ban ldy khai ngay 30/5/2022, ba Nguyén
Thi U théng nhét tra cho ba D 50.000.000 dong tién 1i, néu ba D khong dong y
thi yéu cau tinh 13i theo quy dinh. Tuy nhién, tai phién toa so tham, dai dién theo
iy quyén cta bi don yéu cau ap dung thoi hiéu khai kién, chi thong nhét tra 1ai
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cho nguyén don tir ngay 31/5/2022 dén thoi diém xét xtr theo murc 13i suat 1a
20%/nam.

Ho1 dé)ng xét xir nhan dinh, cac duong su va Luat su déu théng nhat, ngay
07/8/2015 ba Nguyén Thi U da ngung déng 13i, ngay 08/8/2015 1a ngay bi don
vi pham nghia vu d6i véi nguyén don, day ciing 12 ngay nguyén don phai biét
quyén va loi ich hop phap cta minh bi xAm pham. Giao dich cua cic bén phat
sinh trude ngay BO luat Dan sy nam 2015 ¢6 hi¢u luc phdp luat. Can cur vao
diém d khoan 1 Piéu 668 Bo luat Dan sy nam 2015 “Thoi hiéu dugc 4p dung
theo quy dinh cua B luat nay”. Déng thoi, cin ¢t vao Diéu 429 Bo luat Dan sy
nam 2015, thoi hiéu dé yéu cau Toa an giai quyét tranh chip hop dong 1a 03
nam, ké tir ngay nguoi co quyén yéu cau biét hodc phai biét quyén va loi ich hop
phap ctia minh bi xdm pham. Qua trinh giai quyét vu an nguyén don cho rang co
nhiéu 1an dén nha ba U doi no nhung khéng cung cip dugc tai lidu, chimg ct
chtng minh dé xac dinh thoi gian ba U thira nhan ng, dong thoi 101 trinh bay nay
cua nguyén don cling khong dugc bi don thira nhan.

Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, ngay 30/5/2022, ba Nguyén Thi U
da thira nhan toan bd no gbc va théng nhat tra 13i cho ba D, cin clr vao khoan 1
Piéu 157 B6 luat Dan su nam 2015 bat dau lai thoi hiéu khoi kién lai vu 4an dan
su, trong truong hop nay, thoi hiéu khoi kién duoc bat dau lai tr ngay
31/5/2022, tirc ké tir ngay tiép theo sau ngdy xay ra su kién bi don thira nhan
nghia vu theo khoan 2 Diéu 157 B6 luat Dan sy nam 2015.

Do d6, thoi hiéu khoi kién dd hét trong khoang thoi gian tir ngay
08/8/2015 dén ngay 30/5/2022. Hoi dong xét xir can cir vao diém e khoan 1
Piéu 217 Bo luat T tung dan sy nam 2015 dinh chi yéu cau tinh 13i ddi véi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don tir ngay 08/8/2015 dén ngay 30/5/2022.

Pong thoi tai phién toa, dai dién bi don théng nhét tra 14i cho nguyén don
tir ngay 31/5/2022 dén thoi diém xét xur 22/7/2022. Loi trinh bay nay cia dai
dién theo uy quyén bi don phu hop véi yéu cau cua nguyén don va theo quy
dinh phap luat. Do d6, Hoi dong xét xir thong nhat ghi nhan viéc tinh 1ai tir ngay
31/5/2022 dén thoi diém xét xir 22/7/2022.

Vé muc 13i suét, cic bén théa thuan mire 13i suét 2%/thang 1a cao so voi
quy dinh. Tai phién toa, nguyén don, Luat su va dai di¢n theo uy quyén cua bi
don thdng nhat ap dung muc 14i sut 20%/nam. Do d6, tién 1di dugc tinh nhu
sau.

150.000.000 dong x 20%/nim x 01 thang 21 ngay = 4.248.300 dong.

[2.3] D6i véi viée bi don dd dong 13i cho nguyén don: Mic du, tai phién

toa cac duong su khong théng nhat so 1an, sb tién da dong nhung cac duong su
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déu khong yéu cau tinh 13i lai d6i v6i s tién nay nén Hoi dong xét xtr khong
xem xet.

[2.4] Tt nhitng phan tich néu trén, c6 co s budc bi don tra cho nguyén
don s tién 150.000.000 ddng tién gdc va 4.248.300 dong tién lai.

[3] D6i véi viéc ba D dang giit ban gdc gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 CH04084, cip ngay 10/10/2013 do ba U dtng tén, nhan thdy, trong vu an
nay cac duong su khong yéu cau giai quyét ddi véi cac gidy chimg nhan quyén
su dung dat nay, can cur vao biéu 5 B6 luat TS tung dan sy nam 2015, Ho1 déng
xét xtr chi xem xét giai quyét trén sb tién theo yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Cac duong sy duoc quyén khoi kién thanh vu an khac khi ¢6 yéu cau lién
quan dén cac gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat néu trén do ba D dang gift ban gdc.

[4] Xét quan diém cua Kiém sat vién tham gia phién toa 13 phu hop voi
nhan dinh ctia Ho1 déng xét xur nén duogc chép nhan.

[5] Vé 4n phi dan sy so tham: Can ct va Diéu 147 B6 luat TH tung dan su
nam 2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an, budc bi don chiu an phi theo quy dinh, ba D dugc mién 4an phi do 1a
nguoi cao tudi.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2, 3 Diéu 26, khoan 1 Biéu 35, khoan 1 Bicu 39; Diéu
91; bidu 92; biéu 147; biéu 228 cua B luat TH tung dan sy nam 2015; Diéu
468, Biéu 469 Bo luat Dan sy nam 2015; Khoan 2 Diéu 26 cua Nghi Quyét sd
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Québc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khdi kién cia nguyén don ba Lé Thi My
D

2. Budc bi don ba Nguyén Thi U c6 nghia vu tra cho nguyén don ba L&
Thi My D sb tién 154.248.300 dong (Mot trim ndm muoi bon triéu, hai trim
bén muoi tdm nghin, ba trim dong), trong d6 c¢6 150.000.000 dong (Mot tram
nim muoi triéu dong) tién gdc va 4.248.300 déng dong (Bon triéu, hai trim bon
muoi tim nghin, ba trim dong) tién 14i.

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
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phai chiu khoan tién 14i cua sd tién con phai thi hanh 4n. L3i suit cham tra tién
duoc xac dinh theo thoéa thuan cua cac bén, nhung khong dugc vuot qua muc 1ai
suat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468, néu khong thoa thuan dugc thi thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su.

3. An phi dan su so tham: Nguyén don ba Lé Thi M§y D dugc nhan lai )
tién 9.375.000 ddng (Chin triéu ba trim bay muoi 1am nghin d6ng) tién tam tng
an phi da nop theo bién lai s6 0004042 ngay 24 thang 11 ndm 2021 cia Chi cuc
thi hanh an dan sy thi xa LM, tinh Hau Giang.

Bi don ba Nguyén Thi U phai chiu 4n phi dan sy so tham sb tién
7.712.415 d6ng (Bay triéu, bay tram muoi hai nghin, bon trim muoi 1am dong).

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

5. Nguyén don, bi don dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngdy tuyén an so tham. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang
mat dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban &n hoic ban an duoc niém yét theo quy dinh phéap luat.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noinhgn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Hau Giang; °
- Cac duong su;
- VKSND thi xa LM;
- Chi cuc THADS TX LM;
- Luu hod so vu an, VP.

Chéu Thanh Quyén






