TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG DPoc lap — Tu do — Hanh phic
Ban 4n s6: 130/2024/DS-PT
Ngay: 30-8-2024
V/v: “Kién doi tai san, tranh chép
hop dépg chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LAM DONG

- Thanh phian Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Bich Thao

Ong Nguyén Thanh Tam

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Dat Nguyén — Thu ky Toa an, Toa 4n nhan
dan tinh Lam Pdng.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn dan tinh Lam Pong: Ba Nguyén Thi Thanh
Huong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 28, 30 thang 8 ndm 2024 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Lam
Pong; xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s 102/2024/TLPT-DS ngay 18
thang 6 nam 2024 vé viéc: “Kién doi tai san, tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat”.

Do Ban an Dan sy so tham s6 29/2024/DS-ST ngay 08 thang 5 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Di Linh, tinh Lam Pong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 223/2024/QD-PT ngay 01
thang 7 nam 2024, Quyét dinh hoén phién toa phuc tham sb 119/2024/QD-PT ngay
18 thang 7 nam 2024 giira cac duong su:

-Nguyén don: Ba Pang Thi N, sinh nam: 1965; cu tra tai s6 F, duong b,
Phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh; Véng mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Minh T, sinh ndm: 1983; cu tra tai sd
A, duong T, Phuong D, thanh phé b, tinh Lam Déng; cO mat.

- Bj don: Vo chong 6ng Pham B4 M, sinh nam: 1960, ba Nguyén Thi Thu T1,
sinh nam: 1965; cu tra tai sé6 B, dudng H, t6 C, thi tran D, huyén D, tinh Lam
Pong; vang mit.

Ngudi dai dién hop phap cuia 6ng Pham Ba M: Ong Han Pén Gia H, sinh
nam: 1999; cu tra tai C60, khu Q, Phuong D, thanh phé) b, tinh Lam Déng (Van



ban Uy quyén sd 5476, quyén sé 09/2023TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C
ching thuc ngay 27/9/2023); c6 mat.

- Nguoi khdng cdo: Ong Pham Ba M — Bi don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo ndi dung don khéi kién ngay 27/11/2023 cua ba Pang Thi N, 101 trinh
bay tai cac ban tu khai va trong qua trinh tham gia t6 tung tai giai doan so tham
ctia ong Nguyén Minh T va ba Ngo Tran Thuy D, nguoi dai dién theo uy quyén
ctia ba N, thi: Ngudn gdc dién tich dat 3.747m?, thira s6 01, t& ban d6 s6 55, tai thi
tran D, huyén D, tinh Lam Dé)ng duoc ij ban nhan dan huyén D, tinh Lam Déng
cap Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s AM 913199, ngay 24/6/2008, tén ngudi sir dung 6ng Pham Ba M,
bad Nguyén Thi Thu T1. Ngay 15/8/2011 vo chong ong M, ba T1 di chuyén
nhuong toan bd di¢n tich dat n6i trén cho ba N; sau d6 ba N duoc ﬁy ban nhan dan
huyén D, tinh Lam Pong cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé6 BH 120052 ngay 28/8/2011.

Theo Quyét dinh s6 2758/QD-UBND ngay 27/10/2011; Uy ban nhan dan
huyén D cho phép ba N dugc chuyén quyén st dung dat thudc mot phan thira s6 01
(55), dién tich 300m? dat cay lau nam sang dat & do thi, dién tich sau khi chuyén
muc dich 3.692m? (300m? dat ODT, 3.392m? CLN).

Khoang nam 2013 ba N khong c6 mat tai dia phuong, ngay 10/12/2013 6ng
M lam gia Gidy ban dat, dudi muc “Bén ban” c6 chit ky va ghi ho tén “Dang Thi
N” lam th tuc sang nhuong lai thira dat néu trén cho éng M. Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai huyén D ban hanh Thong bao sé 361/TB-CNVPDKDD
ngay 12/9/2018 théng bao cho ba Pang Thi N biét dé 1ap thu tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat, hét thoi han thong bao Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén D d3 chinh 1y bién dong hd so dia chinh, cap lai Gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho ong Pham B4 M, ba Nguyén Thi Thu T1. Nay ba N yéu cau Toa an
tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Pang Thi N va ong
Pham B4 M (Gidy bdn dat) ngdy 10/12/2013 do 6ng Pham Ba M, ba Nguyén Thi
Thu T1 t 1ap va gia chit ky, chit viét ctia ba 1a vo hiéu.

- Theo 15i trinh bay ctia 6ng Han Dén Gia H, nguoi dai dién theo Gy quyén
ctia 6ng Pham Ba M, thi: Nguon gbc dién tich dat 3.747m?, thtra s6 01, t& ban do
s6 55, tai thi trin D, huyén D, tinh Lam Pdng 1a cta vo chong 6ng Pham Ba M, ba
Nguyén Thi Thu T1. V¢ chdng 6ng M, ba T1 da chuyén nhuong cho ba N véi gia
300.000.0004, ba N da tra 250.000.000d; con ng lai 50.000.000d. Sau khi sang tén
ba N d3 thé chip ngan hang vay tién nhung khong tra sb tién con ng nén vo chong
6ng M, ba T1 tra lai cho ba N s tién 250.000.000d dé ba N tra no cho ngan hang
xong va xoa thé chap. Sau khi x6a thé chap thi ba N d giao ban chinh Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién vé6i dat s BH
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120052, ngay 28/02/2011, tén nguoi stt dung ba Pang Thi N va Gidy ban dat ngay
10/12/2013 cho vo chong 6ng M, ba T1 dé 1am tha tuc chuyén nhuong va tra lai
dat cho bi don; viéc giao nhan tién gitra 6ng M va ba T1 thi khong viét gidy to gi.
Theo Thong bao sé 361/TB-CNVPPKPP ngiay 12/9/2018 thi Chi nhdnh Vin
phong dang ky dat dai huyén D di thong bao cho ba Pang Thi N biét dé 1ap thi tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dét, do thoi gian nay ba N khong c6 ¢ dia phuong,
hét thoi han thong bao Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén D di chinh 1y
bién dong hd so dia chinh, cdp lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho vo
chong ong Pham B4 M, ba Nguyén Thi Thu T1. Bdi véi Két luan giam dinh so
07/KL-KTHS (TA) ngay 10/4/2023 ciia Phong K Cong an tinh L thi ong dong ¥;
khong yéu cau dinh gia lai, trung cau gidm dinh lai. Pé nghi Toa 4n khong chép
nhén yéu cau khoi kién ctia ba Piang Thi N.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.
Tai Ban an s6 29/2024/DS-ST ngay 08/5/2024; Tda an nhan dan huyén Di
Linh, tinh Lam Pdng da x:

Chép nhéan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Pang Thi N.

Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Pang Thi N va
6ng Pham Ba M (Gidy ban dat) ngay 10/12/2013 d6i voi dién tich dat 3.692m?,
thira dat s6 01, to ban d6 sd 55, toa lac tai thi trAn D, huyén D, tinh Lam Dong 1a
vO hiéu.

Pinh chi yéu cau vg chong Pham Ba M, ba Nguyén Thi Thu T1 tra lai Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 BH 120052 do Uy ban nhan dan huyén D cdp ngay 28/8/2011, tén ba Pang Thi
N va tra lai quyén quan ly, sit dung dién tich 3747m?, 475 gbc ca phé thudc thira
dat s6 01, to ban do s6 55, thi tran D, huyén D, tinh Lam Pong cho ba Ping Thi N
cua ba bang Thi N;

Pinh chi yéu ciu huy phan ndi dung dang ky bién dong ngay 22/11/2018
“Chuyén nhugng cho Pham B4 M, CMND 250265566 cung vo 1a ba: Nguyén Thi
Thu T1, CMND s6 250213415, dia chi: t6 dan phd C, thi trin D, huyén D, tinh
Lam Pong; theo hd so s6 7801.CN.2018” trén Gidy chting nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BH 120052 do Uy ban
nhan dan huyén D cap ngay 28/8/2011 cta ba Ding Thi N.

Ngoai ra Ban 4n con tuyén vé chi phi té tung, quyén khang cdo va trach
nhiém thi hanh an cua cac bén duong su.

Ngay 09 thang 5 nam 2024 6ng Han Pon Gia H, nguoi dai dién theo iy quyén
ctia ong M, c6 don khang cao dé nghi Toa 4n cdp phiic tham giai quyét lai vu an
theo quy dinh phap luét.

Tai phién toa,



Ong Han Pon Gia H, nguoi dai dién theo iy quyén cua ong Pham Ba M, van
gilr nguyén khang cao.

Ong Nguyén Minh T, ngudi dai dién theo uy quyén cia ba Ding Thi N,
khong dong ¥ véi khang céo cta dng M, dé nghi giai quyét nhu Ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong phat biéu vé viéc tudn theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong su tai giai doan phuc tham ciing nhu phién toa hom nay: di chip hanh dung
quy dinh cua Bo luat T tung Dan sy nam 2015. Vé noi dung: can ctr khoan 3 Diéu
308 B luat TS tung Dan sy ndm 2015; dé nghi hay toan bd Ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé¢ tranh chép gitta cac bén da dugc Toa an céip so tham xac dinh
theo dung quy dinh cta phép luat; don khang céo ctia 6ng Han Pon Gia H, ngudi
dai di¢n theo uy quyén cua 6ng Pham Ba M, thu tuc khang cdo duogc thyc hién
dung theo quy dinh tai cac Diéu 271, 273, 278 B6 luat T6 tung Dan sy ndm 2015
nén du diéu kién dé Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang c4o cta bi don thi thiy rang:

[2.1] Theo hé so vu an thé hién: Vo chong ong Pham B4 M, ba Pham Thi Thu
T2 dugc Uy ban nhan dan huyén D, tinh Lam Ddng cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dit s6 AM 913199 ngay 24/6/2008 d6i véi thira dat s6 01, to ban d6 sb 55 tai
thi tran D, huyén D, tinh Lam Pong.

Ngay 15/8/2011 ba Pang Thi N nhén chuyén nhuong dién tich dat noi trén tir
vo chdng 6ng M, ba T2 theo hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dit dugc Vin phong C cong chimg theo sd 4322, quyén sd
02/TP/CC — SCC/HBGD.

[2.2] Xét thay, tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 06/7/2022 ciia Toa
an nhan dan huyén Di Linh (BL 264, 265, 266) thé hién: “Hién nay thira dat do
ong Pham Bda M, ba Nguyén Thi Thu T1 qudn Iy, sir dung; 01 cdn nha cdp 4 hién
nay do 6ng Nguyén Nhu L quan 1y theo hop dong thué nha & ngay 25/10/2014”.
Nhu vay, trén phan dién tich dét tranh chap con c6 1a ngudi khac dang quan 1y, st
dung; tuy nhién Toa 4n cip so tham khong dwa 6ng L vao tham gia t6 tung véi tu
cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dé 1am vé viéc éng L st dung tai
san noi trén, ciing nhu ¥ kién cua éng L ddi v6i yéu cau cua nguyén don 1a anh
huéng dén quyén va loi ich hop phap cua ong L, vi pham tha tuc t6 tung.

[2.3] Bén canh d6, ngay 06/01/2012 ba N c6 thé chap Giay ching nhan quyén
sir dung dbi v6i thira dat trén dé vay tién tai Ngan hang thuong mai c6 phan C1 —
Chi nhanh B — Phong G. Theo ba N trinh bay thi dén ngay 09/12/2015 ba méi tra
hét no cho Ngan hang va liy Gidy chtng nhan quyén st dung dat ra. Tuy nhién, tai
hd so do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén D cung cip thé hién ngay
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03/12/2013 Ngan hang thuong mai c6 phan C1 — Chi nhanh B — Phong G ¢6 “Pon
yéu cdu xéa dang ky thé chdp, bdo lanh bang quyén sir dung dat, tai san gan lién
véi dat” d6i voi thira dat s6 01, to ban dd 55 tai thi trAn D, huyén D, tinh Lam
Pong va dugc thé hién tai “Trang bé sung Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”
ciia Gidy ching nhan v&i noi dung “Ngdy 04/9/2018, xéa ndi dung thé chdp ngay
06/01/2012 theo hé so sé6 032”. Nhu vay, 10i trinh bay ctia ba N va tai liéu do Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D cung cdp 1a c6 sy mau thudn vé thoi
gian x6a thé chap nhung Toa 4n cép so thim chua 1am rd ai 13 ngudi thuc hién cac
thu tuc x6a thé chap nay, dé tir 46 lam cin cr dam bao viée giai quyét vu an mot
cach triét dé.

[2.4] Ngoai ra, Toa an cip so tham tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén
sa dung dat gita ba Pang Thi N va oéng Pham Ba M (Gidy bdn dat) ngay
10/12/2013 d6i v6i dién tich déat 3.692m?, thira dat so 01, to ban do s6 55, toa lac
tai thi tran D, huyén D, tinh Lam Déng la vo hiéu theo yéu cau khéi kién cua
nguyén don; bi don khong ddng ¥ nhung lai khong giai quyét hau qua cua hop
dong vo hiéu 1a khong dung véi quy dinh cta phap luat, anh huéng dén quyén va
loi ich hgp phap cua cac bén duong su.

[3] Theo hudng dan tai doan 5 muc 2 phan II ctia Cong vin s6 64/TANDTC-
PC ngay 03/4/2019 ctia Toa an nhan déan t6i cao "Thong bao két qua giai dap truc
tuyén mot s6 vudéng méc vé hinh sy, dan sy va td tung hanh chinh"; trong truong
hop tuyén bd hop dong vo hiéu thi Toa an phai phai kién nghi co quan c6 tham
quyén thu hoi hodc x6a ding ky bién dong trong Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cho bi don méi dam bao
giai quyét triét dé vu an. Cip so tham cho rang yéu cau hay Gidy ching nhan néi
trén 13 yéu cau khoi kién va dinh chi viée giai quyét do dwong sy rat yéu cau la
khong dung; dan dén khi Ban an c6 hiéu luc phap luat thi Gidy chimg nhan dugc
diéu chinh sang tén bi don van con ton tai; 1am anh hudng dén quyén va loi ich
hop phéap cua nguyén don.

[4] TU nhitng phan tich trén, Toa an cap so thim da vi pham thu tuc t6 tung,
dua thiéu nguoi tham gia t6 tung, chua lam r& nhitng van dé vira néu; cap phuc
tham khong thé khac phuc dugc nén can chap nhan khang céo ctia 6ng M dé huy
toan bo Ban 4n so thim, giao ho so cho Toda 4n cap so tham giai quyét lai theo thi
tuc chung.

[5] V& an phi va chi phi t6 tung: Chi phi té tung va an phi Dan sy so tham s&
dugc xem xét, giai quyét khi Toa an cap so tham thy 1y, giai quyét lai vu an.

Do khang cdo dugc chap nhan nén 6ng M khong phai chiu 4n phi Dan su
phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



- Can ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015;

- Can cir khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan khang cdo ciia 6ng Pham B4 M.
Tuyén xu:

1. Hiy toan bd Ban an Dan su so tham sb 29/2024/DS-ST ngay 08 thang 5
nam 2024 cuta Toa an nhan dan huyén Di Linh, tinh Lam Déng vé viéc “Tranh
chdp hop déng chuyén nhwong quyén s dung dat” giita ba DPang Thi N voi vo
chong ong Pham B4 M, ba Nguyén Thi Thu T1.

Giao toan hd so cho Toa 4n nhan dan huyén Di Linh, tinh Lam Pdng giai
quyét lai theo thu tuc chung.

2. Vé an phi:

- An phi so thdm: S& dugc Toa 4n cip so thAm xem xét khi giai quyét lai vu
an.

- An phi phic tham: Ong Pham Ba M khong phai chiu an phi Déan su phiic
tham; ong M dugc nhan lai s6 tién 300.000d tam ung an phi Dan su phuc tham da
ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0005843 ngay 20/5/2024
ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Di Linh, tinh Lam Pdong (6ng Han Pon Gia
H nop thay).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND huyén Di Linh (01);

- Chi cuc THADS huyén Di Linh (01);

- Cac duong sy (02);

- Luu: b phan luu tri, hd so vu 4n (03).

Huynh Chau Thach



