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TINH PONG THAP Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 295/2024/DS-PT

Ngay: 06/6/2024

V/v Tranh chép dan sy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Hong Nudc

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Chi Diing

Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy

Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc Trang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Thap.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Péong Thdp tham gia phién toa:
Ong BJ Trung Pén - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 6 ndm 2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pong Thap, tién
hanh xét xt phuc thAm vy an dan su thu 1y s6 151/2024/TLPT-DS ngay 26 thang
2 nam 2024, vé viéc “Tranh chap dan su hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat”.

Do Ban an dén sy so tham s 134/2023/DS-ST ngay 25 thang 8 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Cao Lanh bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic thAm sb 295/2024/QXXPPT —
DS ngay 18/4/2024; Quyét dinh hodn phién toa sb 323/2024/QDPT-DS ngay
07/5/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Bui Van H, sinh nam 1963;

bia chi: ép B, xa B, huyén C, tinh Déng Thap.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don: Ong Lé Ngoc T, sinh ndm
1960; dia chi: Khom D, Phuong B, thanh phd C, tinh Bong Thép theo van ban ty
quyén ngay 04/6/2022.

- Bi don:

1. Huynh Kim H1, sinh nam 1954;



2. H6 Chi T1, sinh nim 1988;
Pia chi: 4p B, xa B, huyén C, tinh Pong Thép.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia anh HO Chi T1: Luét su Pham
Hoang D — Cong ty L1 Anh em Luat su — Chi nhanh D1.

3. HO Ngoc N, sinh nam 1980;

4. Ho Thi T2, sinh ndm 1986;

5. HO Ngoc L, sinh ndm 1977.

Cung dia chi: 4p B, x B, huyén C, tinh Ddng Thap.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Huynh Thi N1, sinh nam 1969;

2.Thach Thi Bé N2, sinh nam 1990,

3.Bui bang K, sinh nam 1991;

4. Bui bang H2, sinh ndm 2000;

5. Bui Thi Ngoc H3, sinh nam 2017.

Nguoi dai dién hop phap cua Bui Thi Ngoc H3: Bui Pang K va Thach Thi
Bé N2.

Cung dia chi: 4p B, xd B, huyén C, tinh Pong Thép.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Huynh Thi N1, chi Thach Thi Bé N2,
Bui Ping K, Bui Pang H2: Ong Lé Ngoc T, sinh nam 1960; dia chi: Khém D,
Phuong B, thanh phd C, tinh Dong Thép theo Hop dong iy quyén ngay 21/6/2022.

6. H6 Manh K1, sinh nam 2000.

Dia chi: 4p B, xa B, huyén C, tinh Pong Thap.

Co mit tai phién toa: Ong T, anh T1, luét su B; cac duong su con lai Véng

-

mat.
NOI DUNG VU AN:
1. Trong qud trinh té tung va tai phién toa, nguwoi dai dién theo iiy quyén
ctia nguyén don 6ng Bui Van H do 6ng Lé Ngoc T trinh bay:

Phan dét tranh chép thira s6 415, to ban d6 s6 13, dat toa lac tai ép B, xa B,
huyén C, tinh Pong Théap c6 ngudn gbc 1a caa 6ng Ho Viét B (6ng B chét nim
1998).



Vao ngay 01/9/1995 dwong lich, 6ng H ¢6 nhan chuyén nhuong dat cta éng
B phan dat dién tich chiéu ngang 04m, dai 12m, dién tich 48m? gia chuyén
nhuong 13 11 chi vang 24k, di giao vang cho dng B xong (trong t& gidy giao udc
sang nén nha ngay 01/9/1995 thé hién). Do gidy giao udc sang nén nha ngay
01/9/1995 chua rd rang nén hai bén lam lai to sang nhuong nén nha ngay
31/8/1995 am lich. Ca hai to sang nhugng déu c6 6ng B va ong T3 ky tén (dng T3
la con 6ng B).

Niam 1998 ong B chét phan dat trén giao cho ong T3 thira ké va duoc cp
Gidy chimg nhan quyén sir dung.

Pén nam 2001, éng H tiép tuc nhan chuyén nhuong dién tich chiéu ngang
4,5m, dai 6,5m, dién tich 29,25m? cua éng T3, gia 4.500.000 dong, dd giao tién
cho 6ng T3 xong (do ba N1 vg dng H giao tién cho ong T3 nhung khong c6 bién
nhén), hai bén ¢6 lam to sang nhugng ngay 16/12/2001 am lich.

Viéc giao nhan vang, tién 1a giao truc tiép cho 6ng B, 6ng T3. Hang thira
ké ciia ong B gom ba Huynh Kim H1, 6ng Ho Viét T4, anh Ho Chi T1, chi Ho
Ngoc L, chi H6 Ngoc N, chi HO Thi T2. Ong T4 chét naim 2018, dng T4 khong
c¢6 vo con, hang thira ké ctia 6ng T4 chi c6 ba H1 1a me dng T4, ngoai ra khong
con ai khac.

Viéc chuyén nhuong nay, hang thira ké ciia ong B, cling nhu 6ng T4 gom
ba Huynh Kim H1, anh H6 Chi T1, chi H6 Ngoc L, chi H6 Ngoc N, chi H6 Thi
T2 déu biét. Pong thoi gia dinh ong H di nhan dat va sir dung on dinh lién tuc tir
nam 1995 cho dén nay, khong ai tranh chap. Ngoai ra viéc xay cat nha cta ong H
thi phia ba H1 va céc con 1a anh T1, chi L, chi N, chi T2 ciing biét, nhitng nguoi
nay con dung ra xac dinh ranh cho ong H xay nha. Pén nam 2002, ong H yéu cau
6ng T4 lam thu tuc sang tén cho 6ng nhung khi d6 6ng T4 cho rang Gidy ching
nhan quyén sir dung dat dang thé chap ngan hang nén chua lam thi tyc sang tén
dugc.

Pén nam 2018, 6ng T4 chét, sau d6 nhiéu 1an 6ng H yéu cau hang thira ké
ctia 6ng T4 va dng B thyc hién tiép hop dong chuyén nhuong cho dng H nhung
ba H1 (vo 6ng B) va cac con dng B khong dong ¥ thuc hién.

Nay 6ng H yéu cau hang thira ké ciia ong Hb Viét B va Ho Viét T4 1a ba
Huynh Kim H1, anh H6 Chi T1, chi H6 Ngoc L, chi H6 Ngoc N, chi H6 Thi T2
phai thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng H dién tich theo
do dac thuc té 69,5m? nam trong pham vi cac mbc M1, M2, MA, M3, M4, MB,
M5, M7, M8, MC, M9, M1 thudc thtra s6 415, t& ban do sd 13, dat toa lac tai ap
B, xa B, huyén C, tinh Béng Thap.



Ong H khong dong y véi yéu cau cua bi don budc gia dinh ong phai thao
dd, di doi tai san va vat kién tric trén phan dat tranh chap dé tra lai dat cho bi don.

Truong hop Toa an khong chip nhan yéu cau tiép tuc thuc hién viée chuyén
nhuong quyén str dung dat hodc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bi
v6 hiéu thi 6ng H yéu cau Tda an giai quyét hau qua cua hop dong chuyén nhuong
v0 hiéu theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa nguyén don théng nhat gia dat 1a 2.500.000 dong/m?.

2. Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa, bi don ba Hupnh Kim HI,
anh Hé Chi T1, chi H6 Ngoc N, chi Ho Thi T2, chi H6 Ngoc L trinh bay:

Phan dt tranh chép thira sb 415, to ban d6 sb 13, dat toa lac tai ép B, xa B,
huyén C, tinh Pong Thap c6 ngudn gdc dat 1a ciia ong HO Viét B (chét nim 1998).
Sau khi dng B chét giao lai cho 6ng T4 dimng tén quyén sir dung dat (6ng T4 Ia
con 6ng B).

Hang thira ké thir nhat cta ong B 12 ba Huynh Kim H1 (vo éng B), 6ng Ho
Viét T4 (chét nam 2018), anh H6 Chi T1, chi HO Ngoc L, chi HO Ngoc N, chi Ho
Thi T2 14 céc con 6ng B, ngoai ra khong con ai khac. Hang thira ké tha nhat cua
ong T4 chi c6 ba Huynh Kim H1 1a me¢ 6ng T4, do 6ng T4 khong c6 vo con.

Déi voi 1oi trinh bay va yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi bi don khong
théng nhat. Bai vi 6ng B va 6ng T4 khong c¢6 mua ban, chuyén nhuong dat cho
6ng H nén khong thira nhan céc td sang nhuong ma 6ng H cung cip va trinh bay.

Pbi voi Gidy giao udc sang nén nha ngay 01/9/1995 trong dé c6 chit ky tén
ctia 6ng Ho Viét B. Anh T1 khéng xéac dinh dugc c6 phai ctia ong B hay khong
va do anh T1 khéng c6 mau chit ky ctia 6ng B nén anh khong yéu cau giam dinh
d6i voi Gidy giao ude sang nén nha ngay 01/9/1995.

Pbi voi to sang nhuwong nén nha ngay 31/8/1995 am lich va to sang nén nha
ngay 16/12/2001 am lich thi chit ky trong céc to sang nhugng khong phai cua ong
T4, nén anh T1 di yéu cau giam dinh. Di véi viéc giao nhan vang hay tién phia
bi don khong biét, ciing nhu khong c6 nhan. Viéc 6ng H va gia dinh 6ng H & trén
dat 1a duoc 6ng B cho & nhd tir ndim 1994 dén nay. Viéc cho ¢ nho nay chi bang
101 n6i khong c6 van ban. Ong B cho gia dinh 6ng H & nhd dén khi nao ong H ¢
diéu kién thi di doi di noi khac. Va viéc 6ng H cét nha phia gia dinh anh T1 déu
biét. Bi don khong thtra nhan 1a c6 viéc xac dinh ranh, chi ranh cho 6ng H cat nha.

Nay bi don khong dong y theo yéu cau ciia ong H, dong thoi c6 yéu cau
nhu sau:



- Budc 6ng Bui Van H, ba Huynh Thi N1, chi Thach Thi Bé N2, anh Bui
bang K, anh Bui Bang H2, chau Bui Thi Ngoc H3 phai thao do, di doi tai san va
vat kién trac trén phan dat tranh chap dé tra dat cho ba Huynh Kim H1, anh Hb
Chi T1, chi H6 Ngoc L, chi H5 Ngoc N, chi H6 Thi T2 dién tich dat 1a 69,5m?
thudc thira s6 415, to ban do6 sb 13, dét toa lac tai ép B, xa B, huyén C, tinh Béng
Thép

- Theo don yéu cdu, bi don yéu cau cong nhan quyén sir dung dat dién tich
theo do dac thuc té 69,5m? cho bi don thi bi don xin rat lai yéu cau, do hién nay
thira dat tranh chap 6ng HO V Tai ding tén Gidy chting nhan quyén st dung dat.

- Bi don thong nhat gia dat 1a 2.500.000d/m>.

3. Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Hupnh Thi N1, chi Thach
Thi Bé N2, anh Bui Pang K, anh Bii Ping H2 do ngwoi dai dién theo iy quyén
6ng Nguyén Ngoc T5 trinh bay:

Ba Huynh Thi N1, chi Thach Thi Bé N2, anh Bui Pang K, anh Bui Pang
H2 thong nhat theo 10i trinh bay ctia 6ng H, khong dong ¥ thao d&, di doi tai san
va vat kién trac trén phan dat tranh chip dé tra dat cho ba Huynh Kim H1, anh Hb
Chi T1, chi H6 Ngoc L, chi HO6 Ngoc N, chi H6 Thi T2 dién tich dat 13 69,5m?
thudc thira s6 415, to ban d6 s 13, dét toa lac tai ap B, xa B, huyén C, tinh Pong
Théap.

4. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh H6 Manh K1 trinh bay:

Anh H6 Manh K1 1& thanh vién trong ho cia 6ng T4, tuy nhién viéc 6ng H
tranh chap véi gia dinh anh thi anh khong c6 lién quan, anh ciing khong c6 yéu
cau gi trong vu 4n, anh K1 xin dugc vang mit tai cac phién toa so tham.

* Cac duong su théng nhat so d6 do dac va bién ban tham dinh tai chd ngay
20/5/2021; so d6 bo sung moc trong so d6 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén C.

Tai Ban 4n dan su so tham sb 134/2023/DS-ST ngay 25 thang 8 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Cao Lanh da xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Bui Van H.

1.1. Budc ba Huynh Kim H1, anh H6 Chi T1, chi Ho Ngoc L, chi H6 Ngoc
N, chi HO Thi T2 phai c6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat cho 6ng Bui Van H dbi voi dién tich 69,5m? (Loai dét tho)
thudc thira s6 415, to ban do sb 13 dét toa lac tai ép B, xa B, huyén C, tinh Déng
Thép trong pham vi cac moc M1, M2, MA, M3, M4, MB, M5, M7, M8, MC, M9,



M1 theo So d6 do dac hién trang dit tranh chap ngay 20/5/2021 va So d6 bo sung
mdc trong so d6 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén C.

1.2. Khéng chip nhan yéu cau cua ba Huynh Kim H1, anh H6 Chi T1, chi
H6 Ngoc L, chi HO Ngoc N, chi H6 Thi T2 yéu cau 6ng Bui Van H, ba Huynh
Thi N1, chi Thach Thi Bé N2, anh Bui Pang K, anh Bui Pang H2, chau Bui Thi
Ngoc H3 phai thao dd, di doi tai san va vat kién tric trén phan dét tranh chap dé
tra lai dién tich dét 12 69,5m? thudc thira sd 415, to ban do sb 13 dat toa lac tai ép
B, x4 B, huyén C, tinh Péng Thap.

1.3. Ong Bui Vin H c6 quyén, nghia vu dén co quan Nha nuéc co thim
quyén vé quan ly dat dai dé 1am thu tuc ké khai, dang ky, tach, chuyén, diéu chinh
d6i voi dién tich dat 69,5m? (Loai dt thd) thudc thira sb 415, to ban d6 s6 13 dat
toa lac tai ép B, xa B, huyén C, tinh Déng Thap trong pham vi cac mbc M1, M2,
MA, M3, M4, MB, M5, M7, M8, MC, M9, M1 da dugc Toa an cong nhan quyén
st dung theo ban an da tuyén.

1.4. B4 Huynh Kim H1, anh H6 Chi T1, chi H6 Ngoc L, chi H6 Ngoc N,
chi Hb Thi T2 c¢6 quyén, nghia vu dén co quan Nha nude c6 tham quyén vé quan
ly dat dai dé lam thu tuc ké khai, dang ky, tach, chuyén, diéu chinh ddi voi dién
tich con lai cta thira 191, to ban d6 sb 4 dit toa lac tai r?ip B, xa B, huyén C, tinh
Pong Thap.

1.5. Pé nghi co quan Nha nudc co tham quyén vé quan 1y dat dai thu hoi
Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 D299525, s6 vao sd6 03970, ngiy
26/8/2004, da cip cho hd ong Ho Viét T4 ddi véi dién tich 480m? (Loai dit tho),
thudc thira s6 191, to ban d6 s 4 dat toa lac tai 4p B, x3 B, huyén C, tinh Pong
Thép dé cap lai theo ban an da tuyén.

(Kém theo Bién bdn xem xét, tham dinh tai ché ngay 20/5/2021 cia Toa dn
nhdn ddn huyén Cao Lanh; So dé do dac hién trang dat tranh chdp ngay
20/5/2021 va So do6 bé sung moc trong so dé ciia Chi nhdanh Vin phong ding ky
dat dai huyén C).

2. V& an phi dan sy so tham:

- Hoan tra cho ong Bui Vian H 2.220.000 dong (Hai triéu hai tram hai muoi
nghin dong) tién tam ung an phi da ndp theo cac bién lai thu s6 0012392 ngay
02/04/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan huyén Cao Lanh.

- Ba Huynh Kim H1 va chi H6 Thi T2 thudc trudng hop dugc mién an phi,
hoan tra cho chi H Thi T2 3.750.000 dong tién tam tmg an phi di ndp theo bién
lai thu s6 0007396 ngay 21/3/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan huyén Cao Lanh.



- Anh Hd Chi T1, chi HO Ngoc L, chi HO Ngoc N phai chiu 8.987.500 déng
an phi dan sy so tham dugc trir vao sd tién tam tmg an phi da nop 1a 11.250.000
dong theo cac bién lai thu s6 0007395, 0007394, 0007393 cua Chi cuc Thi hanh
an dan huyén Cao Lanh. Anh H6 Chi T1, chi H6 Ngoc L, chi H6 Ngoc N, duoc
nhén sb tién 1a 2.262.500 dong (Hai triéu hai trim sau muoi hai nghin nim tram
dong).

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 4.238.000
d6ng do phia nguyén don da ndp va chi xong. Ba Huynh Kim H1, anh Ho Chi
T1, chi HO Ngoc L, chi HO Ngoc N, chi HO Thi T2 ¢6 nghia vu tra lai cho ong
Bui Vin H sb tién: 4.238.000 dong (Bdn triéu hai trim ba muoi tam nghin dng).

4. V& chi phi giam dinh 13 10.061.000 ddng (Mudi triéu khong trim sau
muoi mbt nghin dong) do anh H6 Chi T1 d4 ndp, thu va di chi xong.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé huéng dan thi hanh 4n va quyén khang cdo
cua cac duong su.

Ngay 05/9/2023, ngay 06/9/2023 va ngay 18/9/2023, anh Ho Chi T1, Ho
Ngoc L, Huynh Kim H1, HO Thi T2, H5 Ngoc N 1a bj don khang cdo yéu cau
khéng chip nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Bui Vin H, chap nhan toan
bd yéu cau cua anh HO Chi T1, chi H5 Ngoc L, ba Huynh Kim H1, chi H6 Ngoc
N va Ho Thi T2.

- Tai phién toa phuc tham
Anh T1 giit nguyén yéu cau khang céo;

Ong T5 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong H va nhitng ngudoi co
quyén loi, nghia vu lién quan cta 6ng H khong dong ¥ theo yéu cau cta anh T1;

Ba H1, ba N, ba T2, ba L c¢6 khang cao di dugc Toa an triéu tap hop 1& dén
lan thir 2 nhung van vang mit khong 1y do.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta anh H6 Chi T1 Luét su Pham
Hoang D trinh bay: Dién tich dat tranh chap 12 69,5m? c6 ngudn goc ciia ong B 13
cha cua anh T1; trong ho ¢6 6ng B, anh T1, H1, L, N, T2, T4; nam 1995 6ng B
chuyén nhugng cho 6ng H, nim 1998 6ng B chét, ¢én nam 2001 anh T4 chuyén
nhuong cho 6ng H thém mot phﬁn ntra, viéc anh T4 ChUyén nhuong cho 6ng H la
v6 hiéu do 6ng B chét 1am phat sinh thira ké; hai gidy mua ban viét tay cling co
mau thudn vé thoi gian; tai phién toa phiic tham anh T1 ciing dong y tra vang,
tién, boi thuong thiét hai va gia tri cin nha tudng ctia ong H theo gia ciia Hoi dong
dinh gia nén dé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau khang cdo ctia anh T1,
stra Ban an dan su so tham.



- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Thap phat biéu ¥ kién:
V& viéc tuan theo phap luat tb tung
V& viéc tuan theo phap luat té tung ciia Tham phén:

Tur khi thy 1y giai quyét vu viéc dén khi nghi 4n, Tham phan di tuan thi
ding quy dinh cua B luat T tung dan su.

V& viéc tuan theo phap luat td tung cua Hoi déng xét xur phuc tham, Thu ky
phién toa:

Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa di thyc hién ding, day du cac quy dinh
Bo luat TH tung dan su vé trinh tu xét xr phuc tham.

V& viéc chip hanh phép luét ctia ngudi tham gia t tung:

Nguoi tham gia to tung da thuc hién quyén va nghia vu dung theo quy dinh
cta Bo luat to tung dan sy.

Vé viéc giai quyét vu an

Péi voi ba Huynh Kim H1, chi Ho Ngoc L, chi Hb Ngoc N va chi Ho Thi
T2 ¢6 khang céo da dugc Toa an triéu tap hop 1& dén lan thir 2 nhung van vang
mit khong 1y do duoc xem 1a d3 tir bo viéc khang cdo nén dé nghi Hoi dong xét
xtt dinh chi xét xtr phuc tham ddi voi ba Huynh Kim H1, chi H6 Ngoc L, chi Ho
Ngoc N va chi Ho Thi T2.

Xét khang céo ctia anh HO Chi T1 yéu cau cap phuc tham xét xir stra ban
an so tham hudng: Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Bui Van H, chip
nhan yéu cau phan t6 anh T1.

Nhan théy: DAt tranh chép dién tich 69,5m2 thuoc mot phﬁn thira 415 dat
ONT c6 ngudn goc cta 6ng HO Viét B, duoc UBND huyén C cip cho hd ong Ho
Viét B vao nam 1998.

Theo noi dung Gidy chuyén nhugng dat ngay 01/9/1995 va ngay 31/8/1995
thé hién: 6ng H nhan chuyén nhuong cua 6ng H6 Viét B ngang 04m, dai 12m,
dién tich 48m2 v&i gia 11 chi vang 24K, ong H di giao vang cho ong B (gidy chi
thé hién dua truge 03 chi, dén thang 12 dua 03 chi, con 05 chi dén thang 8 ndm
1996 dua du), Gidy chuyén nhuong c6 éng H, 6ng B, anh T4 (con 6ng B), nguoi
lam chung 6ng Huynh Vian T6 ky tén. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng H nhan
dat xay dung nha kién c6 sinh séng tir d6. Nhur vay, thoi diém nay, Nha nuée chua
cong nhan QSDD cho dng B nhung ong B lai chuyén nhuong cho ong H 12 tréai
vo1 quy dinh cua phép ludt nén vo hi¢u.



Maic du viéc chuyén nhuong QSDD ngay 01/9/1995 bi v6 hi¢u. Tuy nhién,
sau khi 6ng B duoc cip Gidy ching nhan QSDD niam 1998 thi ong chét, thira dat
415 gia dinh 6ng B giao cho anh T4 thira ké nhung chua lam thu tuc sang tén. Dén
ngay 16/12/2001, 6ng H va anh T4 tiép tuc viét gidy tay chuyén nhuong dét, noi
dung thé hién: Anh T4 chuyén nhuong cho 6ng H dién tich chiéu ngang 4,5m, dai
6,5m, dién tich 29,25m2 (dét tiép giap phia sau nha ong H), gia 4.500.000d, da
giao tién cho anh T4 (gidy chi thé hién dua trudc 4.000.000d, con 500.000d dén
16/01/2022 dwa du), gidy chuyén nhuong c6 ong H, anh T4, ba H1, anh T1 ky tén.
Sau khi nhan chuyén nhugng ong H nhan dat xay dung nha kién c¢b lién ké voi
nha xay dung trudc d6. Nam 2004, anh T4 cip Gidy ching nhan QSDP dbi véi
thira 415. Do cac bén chuyén nhuong QSDD khong tuan tha vé hinh thic (hop
ddng c6 cong chimg, ching thuc) nén ciing vo hiéu.

Theo Két luan giam dinh s6 404/KL-KTHS ngay 09/02/2023 cta V1 - Bo
C két luan chit ky ding tén HO Vian T7 trén to sang nhuong dat nén nha ngay
31/08/1995 va td sang nén nha ngay 16/12/2001 véi cac mau so sanh dtng tén Ho
Viét T4 1a cung mot nguoi ky ra.

Nhu vay, qua 02 lan chuyén nhuong QSDD déu vo hiéu (Nam 1995 v6 hi¢u
do dat chwa duogc cap gidy; Nam 2001 khong tudn thi vé hinh thic). Tuy nhién,
vé quyén sir dung dat thira 415 Nha nude van cép cho 6ng B, trong lan chuyén
nhuong nam 1995 ciing c6 anh T4 cung véi 6ng B ky tén chuyén nhugng cho dng
H, dén khi anh T4 thira ké thira 415 tir 6ng B thi anh T4 tiép tuc chuyén nhuong
thém mot phﬁn dién tich cho 6ng H, két qua giam dinh da xac dinh anh T4 la
nguoi ky chuyén nhuong dat; cac bén da giao dat, giao tién 1a di thyc hién xong
hop ddng va ong H di xay dung nha kién cb tir 46 cho dén nay nén can cong nhan
hop ddng 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 129 BLDS.

Do hién nay anh T4 di chét va khong c6 vo con nén hang thira ké ctia anh
T4 12 ba Huynh Kim H1, cac anh chi em, anh H5 Chi T1, chi H5 Ngoc L, chi Hb
Ngoc N va chi Ho6 Thi T2 ¢6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop déng 1a phu hop theo
quy dinh cua phap luat nhu da phan tich trén.

Anh Ho Chi T1 khong thira nhin viéc chuyén nhuong, viéc ong H & trén
dat 1a dugc ong B cho ¢ nhd va yéu cau tra lai dat 1a khong 6 can ct.

pé nghi Ho1 déng xét xtr can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su
khéng chap nhan khang céo cta anh H6 Chi T1; giit nguyén quyét dinh cua Ban
an so tham s6 134/2023/DS-ST ngay 25/8/2023 ctia Toa an huyén Cao Lanh.

Pinh chi xét xtr phiic thAm ddi véi ba Huynh Kim H1, chi H6 Ngoc L, chi
Hd Ngoc N va chi Ho Thi T2.



NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chimg clr ¢6 trong hd so vu an duge xem
xét tai phién toa va 11 phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Toa 4n cap so thim da xac dinh ding quan hé phap luat tranh chép, thy 1y,
giai quyét va xét xir vu an dang theo quy dinh Piéu 26 B luat T tung dan su.
Anh Ho Chi T1, chi H6 Ngoc L, ba Huynh Kim H1, chi HS Thi T2, chi Hb Ngoc
N 1a bi don khang cao trong han luat dinh. Do do6, Toa an cép phtc tham thy ly
xét xu theo trinh ty phac tham la ding voi Diéu 273, 293 B6 luat T dan sy nim
2015.

[2]. Béi voi ba Huynh Kim H1, chi HO6 Ngoc L, chi Hd Ngoc N va chi Hb
Thi T2 ¢6 khang cdo di dugc Toa 4n triéu tip hop 1& dén lan tht 2 nhung van
vang mit khong 1y do dugce xem 1a da tir bo viée khang cao nén Hoi dong xét xir
dinh chi xét xtr phtc thadm ddi v6i ba Huynh Kim H1, chi H6 Ngoc L, chi Ho
Ngoc N va chi HO Thi T2.

[3]. Anh Hb Chi T1 khang cao khong chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién

cua ong Bui Van H, chép nhan toan bd yéu cau cta anh HO Chi T1.

Hoi dong xét xir xét thiy: Ngay 01/9/1995 dwong lich, 6ng H c6 nhan
chuyén nhuong dit ciia ong B phan dét dién tich chiéu ngang 04m, dai 12m gia
chuyén nhuong 1a 11 chi vang 24k. Do gidy giao udc sang nén nha ngay 01/9/1995
chua rd rang nén hai bén 1am lai to sang nhuwong nén nha ngay 31/8/1995 am lich
nhung cé hai to sang nhuong nén nha déu c6 o6ng B va 6ng T4 ky tén. Trong gidy
giao udc sang nén nha ngay 01/9/1995 c6 thé hién hoi dung “toi Viét Bdc ¢6 nhdn
dii s6 vang néi trén’’. Pén nam 2001, 6ng H tiép tuc nhan chuyén nhuong dién
tich chiéu ngang 4,5m, dai 6,5m ciia 6ng T4 (6ng T4 1a con cua 6ng B) voi gia
4.500.000 dong. Ong H da giao du tién cho 6ng T4 khong 1am bién nhan tuy nhién
trong T sang nén nha ngay 16/12/2001 c6 ndi dung dua trude 4.000.000 dong,
con lai 500.000 déng téd1 ngay 16/01/2002 s¢€ trd da. Nhu vay, viéc 6ng H nhan
chuyén nhuong dat tir 5ng B va 6ng T4 1a da hoan thanh xong nghia vu tra tién.
Phia bi don cho rang ong B va dng T4 khong mua ban chuyén nhuong dat cho
6ng H, viéc 6ng B va dng T4 nhan vang hay tién phia bi don khong biét. Viéc dng

H va gia dinh 6ng H ¢ trén dat 1a dugc 6ng B cho & nho tir nam 1994 dén nay.
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Tuy nhién phia bi don khong xuét trinh duoc gidy to chimg minh viéc ong B cho
6ng H ¢ nho. Dong thoi ong H ciing dd ct nha kiéng c¢b tir ndm 1995 dén nay
phia gia dinh anh T1 déu biét nhung khong c6 tranh chip. Di véi cac gidy giao
wdc sang nén nha ngay 01/9/1995 (duong lich), To sang nén nha ngay 30/8/1995
(4m lich) va To sang nén nha ngay 16/12/2001 (am lich) phia bi don cho rang
khéng phai chit ky cua 6ng B va 6ng T4. Tuy nhién anh T1 khong yéu cau giam
dinh chir ky ctia 6ng B do khong cung cip duoc mau chit ky cua 6ng B, chi yéu
cau Toa 4n tién hanh gidm dinh chit ky “7ai” trong hai vin ban Gidy giao wéc
sang nén nha va to sang nén nha. Can ctr vao két luan giam dinh s6 404/KL-KTHS
ngay 09/02/2023 ctia V1 - Bo C két luan chit ky dtimg tén Ho Vin T7 trén to sang
nhuong nén nha ngay 31/8/1995 va to sang nén nha ngay 16/12/2001 vai cac mau
chit ky so sanh dimg tén H6 Viét T4 1a cing mot ngudi ky ra. Ngoai ra, tai phién
toa phuc tham anh T1 thira nhan 6ng B, anh T4 c¢6 chuyén nhuong cho ong H, 10i
thira nhan nay phu hgp vai1 101 trinh bay cua dng H va cac tai liéu, chiing ctr ¢6
trong ho so. Tt nhitng cin ¢t trén xét thay yéu cau khang cdo cua anh HO Chi T1

1a khong c6 can ctir nén Hoi dong xét xur khong chap nhén.

[4]. T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xar phiic tham xét thay Ban an
dan sy so tham s6 134/2023/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2023 cua Toa an nhan
dan huyén Cao Lanh da xur ¢ can ctr, phu hgp véi quy dinh phap luat nén gitr
nguyén.

[5]. Xét 10 trinh bay cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta anh
T1 1a khong phu hop nén khong chip nhan nhu da nhan dinh.

[6]. Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh D@)ng Thap dé nghi Hoi déng xét
xtr d& nghi Hoi dong xét xir cin ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy
khéng chap nhan khang céo ctua anh Ho Chi T1; giit nguyén quyét dinh ctua Ban
an so tham s6 134/2023/DS-ST ngay 25/8/2023 ctia Toa an huyén Cao Lanh; dinh
chi xét xir phuc tham ddi v4i ba Huynh Kim H1, chi HO Ngoc L, chi HO Ngoc N
va chi H6 Thi T2 1a ¢6 can c, pht hgp phap luat nén chap nhén.

[7]. V& an phi dan su phtc tham: Do yéu cau khang céo ctia anh H6 Chi T1
khong duoc chap nhan nén anh HO Chi T1 phai chiu 4n phi dan sy phuc tham theo
quy dinh. Do dinh chi xét xtr phtic thAm nén chi H6 Ngoc L, ba Huynh Kim HI1,
chi Hb Thi T2, chi H6 Ngoc N phai chiu an phi dan su phac tham. Tuy nhién, ba

H1 14 ngudi cao tudi, chi T2 1a ngudi khuyét tat nén dugc mién an phi theo Diéu
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12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi vé an phi - 16 phi Toa an.

Cac phan khac caa Ban an dan su so tham s6 134/2023/DS-ST ngay 25
thang 8 nam 2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap khong
c6 khang c4o, khang nghi cé hiéu lec phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao,
khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Diéu 148 Bo luat t6 tung dan sy; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong Vu Quéc
Hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén x:

1. Pinh chi xét xtr phtc tham ddi voi ba Huynh Kim H1, chi Ho Ngoc L,
chi H6 Ngoc N va chi H6 Thij T2.

2. Khong chap nhan yéu cau khang cao ciia anh H6 Chi T1.

Giir nguyén Ban an dan sy so tham s6 134/2023/DS-ST ngay 25 thang 8
nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap.

3. Chap nhén yéu cau khéi kién ctia nguyén don ong BUi Vin H.

3.1. Budc ba Huynh Kim H1, anh H6 Chi T1, chi H6 Ngoc L, chi HO Ngoc
N, chi H6 Thi T2 phai c¢6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ong Bui Van H ddi vé6i dién tich 69,5m? (Loai dat thd)
thudc thira s6 415, to ban do s6 13 dat toa lac tai ap B, x4 B, huyén C, tinh Pong
Thép trong pham vi cac mbc M1, M2, MA, M3, M4, MB, M5, M7, M8, MC, M9,
M1 theo So d6 do dac hién trang dit tranh chap ngay 20/5/2021 va So d6 bo sung
mdc trong so d6 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén C.

3.2. Khéng chip nhan yéu cau ctia ba Huynh Kim H1, anh H6 Chi T1, chi
H6 Ngoc L, chi Ho Ngoc N, chi H6 Thi T2 yéu cau ong Bui Vian H, ba Huynh
Thi N1, chi Thach Thi Bé N2, anh Bui Pang K, anh Bui Pang H2, chau Bui Thi
Ngoc H3 phai thao d, di doi tai san va vat kién tric trén phan dat tranh chap dé
tra lai dién tich dat 1a 69,5m? thudc thira s 415, to ban dd s 13 dat toa lac tai ép
B, xa B, huyén C, tinh Déng Thap.
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3.3. Ong Bui Vin H ¢6 quyén, nghia vu dén co quan Nha nudc ¢ thim
quyén vé quan 1y dat dai dé 1am thu tuc ké khai, dang ky, tach, chuyén, diéu chinh
d6i voi dién tich dat 69,5m? (Loai dt thd) thudc thira sb 415, to ban d6 s6 13 dat
toa lac tai ép B, xa B, huyén C, tinh Déng Thap trong pham vi cac mbc M1, M2,
MA, M3, M4, MB, M5, M7, M8, MC, M9, M1 di dugc Toa 4n cong nhan quyén

st dung theo ban an da tuyén.

3.4. Ba Huynh Kim H1, anh H6 Chi T1, chi Hb Ngoc L, chi H5 Ngoc N,
chi Hd Thi T2 c¢6 quyén, nghia vu dén co quan Nha nuée c6 tham quyén vé quan
ly dat dai dé lam thu tuc ké khai, dang ky, tach, chuyén, diéu chinh ddi véi dién
tich con lai cta thira 191, to ban d6 s 4 dit toa lac tai ép B, xa B, huy¢n C, tinh

Pong Thap.

3.5. Pé nghi co quan Nha nudc ¢ thim quyén vé quan ly dat dai thu hoi
Gidy chting nhin quyén st dung dat s6 D299525, s6 vao sd 03970, ngiy
26/8/2004, da cip cho hd ong HO Viét T4 ddi véi dién tich 480m? (Loai dt thd),
thudc thira s6 191, to ban d6 s6 4 dat toa lac tai 4p B, xa B, huyén C, tinh Pong
Thép dé cap lai theo ban an da tuyén.

(Kém theo Bién bdan xem xét, tham dinh tai ché ngay 20/5/2021 ciia Toa én
nhdn dan huyén Cao Lanh; So do do dac hién trang dat tranh chdp ngay
20/5/2021 va So do bé sung moc trong so dé ciia Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén C).

4. V& an phi dan sy so tham:

- Hoan tra cho 6ng Bui Vin H 2.220.000 dong (Hai triéu hai trim hai muoi
nghin dong) tién tam tGng an phi da ndp theo cac bién lai thu s6 0012392 ngay
02/04/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan huyén Cao Lanh.

- Ba Huynh Kim H1 va chi Hd Thi T2 thudc truong hop duoc mién an phi,
hoan tra cho chi H Thi T2 3.750.000 dong tién tam tGng an phi da ndp theo bién
lai thu s6 0007396 ngay 21/3/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan huyén Cao Lanh.

- Anh Ho Chi T1, chi H6 Ngoc L, chi H5 Ngoc N phai chiu 8.987.500 déng an
phi dan sy so tham duoc trir vao s tién tam tmg an phi da nop 1a 11.250.000 dong
theo cac bién lai thu s 0007395, 0007394, 0007393 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
huyén Cao Lanh. Anh H6 Chi T1, chi Ho Ngoc L, chi H6 Ngoc N, duoc nhan s tién
12 2.262.500 dong (Hai triéu hai trim sau muoi hai nghin nam trim dong).
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5. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 4.238.000
d6ng do phia nguyén don di ndp va chi xong. Ba Huynh Kim H1, anh Ho Chi
T1, chi HO Ngoc L, chi HO Ngoc N, chi HO Thi T2 ¢6 nghia vu trd lai cho 6ng
Bui Vin H s tién: 4.238.000 dong (Bén triéu hai trim ba muoi tdm nghin dong).

6. Vé chi phi giam dinh 1a 10.061.000 déng (Muoi triéu khong trim sau
muoi mbt nghin dong) do anh H6 Chi T1 d4 ndp, thu va da chi xong.

7. An phi dan sy phiic tham:
- Ba Huynh Kim H1, chi HO Thi T2 dwoc mién an phi dan su phuc tham.

- Anh H6 Chi T1, chi H6 Ngoc L, chi H6 Ngoc N mdi ngudi phai ndp
300.000d6ng tién an phi dan sy phic tham nhung dwoc khau trir vao 900.000 dong
tién tam Gmg an phi da ndp theo cac bién lai thu s6 0004379, 0004380, 0004381
cung ngay 20/9/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cao Lanh.

8. Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy stra d6i, bd sung nam 2014 thi nguoi duoc thi
hanh 4n, nguoi phai thi hanh an ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy sira doi, bo sung nim 2014;
thoi hiu thi hanh 4n dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su stra d6i bd sung nim 2014.

9. Cac phan khac cua Ban an dan sy so tham sé 134/2023/DS-ST ngay 25
thang 8 ndm 2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap khong
c6 khang cao, khang nghi cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

10. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV va THA; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND huyén Cao Lanh; N z

_ Chi Cuc THADS huyén Cao Lanh; ba ky tén dong dau

- Puong sy;

- Luu: VT, HSVA, TDS (Trang).

L& Hong Nwéc
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