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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU CAT, TINH BINH PINH DPéc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 06/2022/DS-ST
Ngay: 09/8/2022

VIV: " Tranh chdp giao dich dan suw vé
chuyén nhwong quyén sw dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU CAT, TINH BINH PINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Ngo Dinh Quyén.

Céac Hoi tham nhan dan: 1. Ba Nguyén Thi Tuyét Van.
2. Ong Phan Thanh Long.

- Thw ky ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Trang — Thu ky
Toa an nhan dan huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh.

- Dgi di¢n Viégn kiém sdt nhin dan huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh tham
gia phién toa: Ong Pham Vian Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 8 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Phu Cat,
tinh Binh Dinh xét xtr so thdm cong khai vu an déan su thu 1y sd: 35/2021/TLST-
DS ngay 28 thang 4 nam 2021 vé viéc: “Tranh chdp giao dich déan su vé chuyen
nhirong quyén s dung dat”; Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xu sd:
10/2022/QDBXXST-DS ngay 05 thang 7 nim 2022 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 04/2022/QDST-DS ngay 22 thang 7 nam 2022, giita cac duong su

- Nguyén don: Ong Thai Vin Ng; sinh nim 1954
Dia chi: Thon PNh, x& C Tr, huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh.
Nguoi dai dién hop phdp cia éng Thdi Van Ng: Chi Nguyén Thi Hong
Ng; sinh nE}m 1978; bia chi: Thon CC, x4 CA huyén PP, tinh GL. (Theo van
ban uy quyén ngay 20/4/2021) (cb mat)
- Bidon: 1. Anh Thai Thé Ph; sinh nim 1985 (c6 mit)
Dia chi: Thén PNh, x& C Tr, huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh.
2. Anh Thai Thé Th; sinh nim 1988 (c6 mit)
Dia chi: Thon PNh, x& C Tr, huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Chi Théi Thi Anh T; sinh nim 1976 (ving mit)
2. Anh Thai Van T1; sinh ndm 1984 (c6 mat)
3. Chi Thai Thi Xuan K; sinh nam 1992
Dia chi: Thon PNh, xa C Tr, huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh.
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4. Anh Thai Van T2; sinh nam 1980 (ving mat)
Dia chi: To 7, P. Ng-Ph, TX. G-Ng, tinh BN.

- Nguoi dai dién hop phap cua chi T, chi K, anh T2: Anh Thai Van T1;
sinh nam 1984; Dia chi: Thﬁn PNh, xa& C Tr, huyén Phu Cat, tinh Binh Binh.
(Theo cdc van ban uy quyén lap ngay 26, 27, 28 thang 4 nam 2021) (cb mat)

5. Chi Nguyén Thi Ng2; sinh nim 1991 ,(Véng mat)
6. Chi Huynh Thi K2; sinh ndm 1990 (vang mat)
Dia chi: Thén P Nh, x& C Tr, huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh.

- Nguoi dai dién hop phdp cia chi K2: Anh Thai Thé Th; sinh nim 1988;
Pia chi: Th@n PNh, xa C Tr, huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh. (Theo van
ban uy quyén ngay 24/02/2022). (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién ghi ngay 02/4/2021 va céc 101 khai tiép theo tai Toa
an, nguyén don 6ng Thai Van Ng do chi Nguyén Thi Hong Ng lam dai dién
: én don 6ng Thai Van Ng do chi Nguyén Thi Hong Ng lam dai dié
trinh bay:

Ho gia dinh 6ng Thai Van Ng 1a h{ gia dinh ndong nghi€p, dugc Nha nudce
can d6i giao quyén sir dung dat dé str dung 6n dinh, 1au dai vao muc dich san
xuat. Ngdy 20/6/2016, ong Thai Van Ng thoa thuan v6i anh Thai Thé Th chuyén
nhuong thira dat san xuat sé hiéu 358 t& ban dd sb 17, dién tich 1.102,1m* toa
lac thén PNh, xa C Tr, huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh (loai dit tréng lta) véi
gia 15.000.000 dong. Khi thoa thuan chuyén nhuong, cac bén chi xac lap bang
gidy viét tay, chua dugc cong ching, chung thue. Tlep dén ngay 18/8/2019, ong
Thai Van Ng thoa thuan voi anh Thai Thé Ph chuyen nhuong thira dat san xuét
s6 hiéu 359 to ban d6 s6 17, dién tich 1 450 ,3m’ toa lac tai Thon PNh, xa C Tr,
huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh (loai dat trong l0a) véi gia 60.000.000 dong. Khi
thoa thuan chuyén nhuong, cic bén ciing chi xac lap bang gidy viét tay, chua
dugc cong chung, ching thyc. Sau khi viét glay chuyén nhuong, Ong Ng giao
cho anh em dng Ph, Th 02 gidy chirng nhan quyén st dung 02 thira dat néu trén.

S¢ di 6ng Ng chuyén nhuong 02 thira dat néu trén cho anh em anh Ph,
anh Th 14 do hoan canh kinh té gia dinh 6ng Ng kho khin, cac con cua ong Ng
déu di 1am an xa. Ban than 6ng Ng khong lam gi dé c6 tién chi phi cho sinh
hoat hang ngay nén trudc khi thoa thuan chuyen nhuong 02 thira dat nay thi ong
Ng di cho anh em anh Ph, anh Th thué dat lay tién trudc va c6 vay muon tién
ctia anh Th, anh Ph nhiéu lan nhu’ng khong c6 kha nang tra ng. Voi su hiéu biét
cac quy dinh cua phap luat vé viéc Nha nuéc giao dat san xuat cho ho gia dinh,
ca nhan str dung 6n dinh vao muc dich san xuat con nhiéu han ché, 6ng Ng da
tu ¥ mot minh ding ra thoa thuan chuyén nhuong dat cho anh em 6ng Ph ma
khong thdng qua y kién cua cac thanh vién trong ho gia dinh. Sau do, cac con
6ng Ng vé phat hién ra viéc chuyén nhuong nay di xam pham dén quyén loi
cua cac thanh vién trong ho gia dinh nén cac con 6ng Ng yéu cau 6ng Ng phai
huy bo hop dong, tra lai tién cho anh em anh Ph, anh Th dé 14y lai dat san xuét.
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Tuy nhién, khi dng Ng,dé’n gip anh em 6ng Ph, Th dé thoa thuan vi¢e huy bo
cac hgp dong chuyén dat néu trén thi anh Ph va anh Th khong dong y.

Nay 6ng Thai Van Ng khai kién yéu cau Toa an giai quyet tuyén bd cac
giao dich dan su vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong Ng voi
anh Thai Thé Th xac 1ap ngay 20/6/2016; gitta 6ng Ng v6i anh Thai Thé Ph xac
1ap ngay 18/8/2019 13 v6 hiéu; Yéu cau anh Ph, anh Th tra lai 02 thtira dat néu
trén cho ho gia dinh 6ng Ng va ban gbc 02 gidy chtirng nhan quyén st dung dat
ma UBND huyén Phu Cat da cip cho ho gia dinh ong Ng d6i v6i 02 thira dat
néu trén. Ong Ng s& tra lai cho anh Th 15.000.000 ddng va tra lai cho anh Ph
60.000.000 dong.

* Tai ban tu khai ngay 17/5/2021 va cac 16i khai tiép theo tai Toa 4n, bi
don anh Thai Thé Ph trinh bay:

Gitra anh va 0ng Ng c6 quan h¢ 1a ba con trong dong ho Th. Do c6 nhu
cdu san xuat néng nghiép, nhung gia dinh anh khong c6 dat dé canh tac nén tur
nam 2017 6ng Ng cho vo chong anh thué thira dat sé hiéu 359 to ban d6 s6 17,
dién tich 1.450,3m” vé6i gia thoa thuan 1a 1.200.000 ddng/nam. Ong Ng ndi véi
anh rang, 6ng can tién dé tra ng Ngan hang vay theo ché do sinh vién di hoc va
tra no cho Hoi Cuu chién binh nén 6ng Ng nhan tién thué cia vo chong anh mot
lan v6i thoi han thué 10 nam 1a 12. 000.000 dong. Do céc con 6ng Ng déu da lap
gia dinh va deu bo di noi khac sinh song, 6ng Ng séng mdt minh ¢ qué, khong
lam gi ¢6 tién dé trang trai cugc sdng nén trong thoi gian cho vo chong anh thue
dat, ong Ng con vay muon tién cua vo chong anh nhiéu lan, khong co 13i suét
V01 tong s6 tién vay a 10.000.000 dong Glua thang 8/2019 6ng Ng chu dong
cam giay chung nhan quyén str dung dat s6 CH 01870 duoc UBND huyén cap
glay ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 11/6/2014 cho h¢ gia dinh ong Ng
va noi voi anh rang, tai thoi diém d6 ong no tién cua rat nhiéu to chirc, ca nhan
do vay muon cho con an hoc nhung khong c¢6 kha nang tra ng. Ong Ng mudn
chuyén nhugng thira dat nay cho anh dé lay tién tra no. Anh dong y nhéan
chuyén nhuong thira dat nay véi gia 92.000.000 dong nén anh giao thém cho
6ng Ng 70.000.000 dong sau khi trir tién vay va tién thué dat ma 6ng Ng da
nhan trudc do. Ngay 18/8/2019 gitra anh va 6ng Ng xac lap "Gidy chuyén
nhwong ruong ddt" bang gidy viét tay, chua duoc cong chu’ng, chung thyuc. Do
su hiéu biét vé phap luat con nhiéu han ché, khong biét viéc chuyén nhuong dét
phai co chir ky cua cac thanh vién trong ho gia dinh ong Ng va hop dong
chuyén nhuong phai duoc cong ching, chiung thuc. Hon nita, giita anh va 6ng
Ngoc la chu chau trong toc ho nén anh tin tuong ong Ng. Ngay sau khi nhan du
t1en ong Ng giao ban gbe glay chtng nhan quyén st dung dat néu trén cho anh
cét gitt. Tir d6 dén nay vo chong anh 1a nguoi quan 1y, sit dung thira dat nay.

Nay 6ng Ng khoi kién yéu cau tuyén b giao dich chuyen nhuong quyén
su dung dat néu trén gilta anh v6i 6ng Ng 1a vo hi€u, yéu cau anh trd lai thura
dat, gidy ching nhan quyén st dung dit; 6ng Ng tra tién lai cho anh thi anh
khong ddng y. Anh yéu cau Tda an cong nhin hop dong néu trén 1a hop phap.
Néu Toa an tuyén bd giao dich dan sy néu trén 1a vo hiéu thi anh khong dong y
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va khong yéu cau xur Iy hau qua phép 1y cua viée tuyén bb vo hiéu.
* Tai ban tr khai ngay 17/5/2021 va cac 101 khai tiép theo tai Toa an, bi
don anh Thai Th¢ Th trinh bay:

Do dién tich dat san xuit Nha nudc can dbi giao cho hg gia dinh cha me to1
qué it nén khi anh 1ap gia dinh ra ¢ riéng thi vo chong anh khong c6 dat dé san
xuit ndng nghiép. Bat dau tir nam 2014 6ng Thai Vin Ng cho vo chong anh thué
thira dat s6 hi¢u 358 to ban d6 s6 17, dién tich 1.102,1m” tai Thon PNh, x& C Tr,
huyén Phu Cat, tinh Binh Pinh dé san xuat néng nghiép. Gia thué hai bén thoa
thuan 1a 1.000.000 déng/nam ong Ng d3 nhén trudce tién thué dat va vay tién cua
v chong anh nhiéu lan tong cong 22.000.000 dong, nhung sau d6 ong Ng
khong c6 kha nang tra no 601 véi tién vay. Gitra thang 6/2016 6ng Ng chu dong
cam gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CH 1872 dugc UBND huyén cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao ngay 11/6/2014 cho h¢ gia dinh 6ng Ng
sang nha vo chong ong L (cha me anh) dat van dé chuyen nhuong thira dat nay
cho anh. Ong Ng noi rang, tai thoi diém d6 ong no tién Ngan hang, no tién cta
Hoi cuu chién binh cta thon Ph Nh do vay muon cho con dn hoc va chira bénh
cho vo (ba L bi bénh ung thu — chét 2015) nén 6ng Ng chuyén nhugng thira dat
nay cho anh dé lay tién tra no cac khoan vay. Anh dong y nhan chuyén nhugng
thira dat nay véi gia 40.000.000 d(‘)ng Sau khi hai bén théng nhat thoa thuan gia
chuyén nhuong, vo chong anh giao tiép cho ong Ng 18.000.000 dong sau khi trir
cac khoan tién vay, tién nhan trudc cho thué dat 1a 22.000. 000 dong. Ngay
20/6/2016 gitra anh va dng Ng xac lap "Gidy chuyen nhuong quyen sur dung dat"
bang gidy viét tay. Do su hiéu biét phap luat vé dat dai con nhiéu han ché, khong
biét viéc chuyén nhuong dat phai c6 chit ky ctia cac thanh vién trong ho gia dinh
ong Ng va hop d6ng chuyén nhuong phai duoc cong chimg, chimg thuc nén
trong gidy viét tay nay chi co chir ky cua anh va ong Ng. Ngay sau khi nhan du
tién, 6ng Ng giao ban goc gidy chimg nhan quyén str dung dat néu trén cho anh
giit. Tir 46 dén nay vo chong anh 1a ngudi quan 1y, st dung thira dét nay.

Nay 6ng Ng khoi kién yéu cau tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén
su dung dat néu trén gitra anh v61 6ng Ng v hifu; yéu cau anh tra lai thira dat,
glay ching nhan quyén sir dung dat; ong Ng tra tién lai cho anh thi anh khong
dong y. Anh dé nghi Toa an cong nhan hop dong néu trén 1a hop phap. Néu Toa
an tuyén b giao dich dan sy néu trén 1a vo hiéu thi anh khong dong ¥ va ciing
khong yéu cau Toa an xem xét, xir Iy hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo
hiéu.

* Tai ban ty khai ngay 06/5/2021 va cac 1oi khai tiép theo, ngudi co
quyen loi, nghia vy lién quan anh Thai Van T1 (va la nguoi dai dién theo uy
quyén cua chi Thai Thi Anh T, chi Thai Thi Xuan K, anh Thai Vin T2 — I
nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khac trong vu 4n trinh bay:

AnhvachiT, anh T2, chi K la con ctia 6ng Thai Van Ng va ba Huynh Thi
L (chét 2015) va la thanh vién cua h¢ gia dinh 6ng Ng, dugc Nha nudc can doi
giao quyén st dung dat san xuat. Anh thong nhat toan bo ndi dung yéu cau khaoi
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kién cua ong Ng va 10i trinh bay cua nguoi dai dién hop phép cua 6ng Ng nén
anh khong trinh bay va yéu cau bo sung gi thém.

* Tai bién ban lay 161 khai ngdy 21/02/2022 va cac 10i khai tiép theo,
nguoi cd quyen 1o1, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Ngl trinh bay:

Chi thong nhét toan bd ndi dung ma chong chi (anh Thai Thé Ph) da trinh
bay cling nhu ndi dung yéu cau cua chong chi dé néu y kién ¢ trén. Chi khong
trinh bay hoac c6 yéu cau bo sung gi thém.

Tai phién toa, Pai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Phu Cat, tinh Binh
Dinh phat biéu ¥ kién viéc tudn theo phap luat ciia Thim phan, Hoi dong xét xur,
viéc chap hanh phap luat cua cac bén duong sy ké tir khi thu 1y dén trude thoi
diém HDXX nghi 4n 14 dung theo qui dinh cua phap luat t6 tung dan su.

Vé huong giai quyét vu an: Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xur chap
nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyen bd cac giao dich dan su chuyén
nhuong quyén st dung dit giira 6ng Ng va anh Ph xéc 1ap ngay 18/8/2019; giira
ong Ng vai anh Th xac 1ap ngay 20/6/2016 1a vo hiéu toan bd; budc cac bén
hoan tra lai cho nhau nhitng gi da nhan, bén c6 16i 1am cho giao dich dan su vo
hiéu phai boi thuong thiét hai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra lam ré
tai phién toa va can cw vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu
(HDXX) nhdan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Nguyén Thi Ngl da dugc Toa an
tdng dat hop 16 Quyet dinh hoan phién toa s6 04/2022/QDST-DS ngay 22 thang
7 nam 2022 va gidy triu tdp tham gia phién toa, nhung chi Ngl vang mat tai
phién toa khong c6 1y do chinh déng. Can cir khoan 2 Diéu 227, Piéu 238 cua
BO luat tb tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vu an theo tha tuc chung.

[2] Xét ndi dung tranh chip:

[2.1] Ong Thai Vin Ng khoi kién anh Thai Thé Ph va Thai Thé Th yéu
cau Toa an xem x¢&t, giai quyet tuyén bd cac giao dich dan sy vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ong Ng voi anh Th xé4c lap ngay 20/6/2016;
gitra 6ng Ng voi anh Ph xac 1ap ngay 18/8/2019 la v6 hidu. Pong thoi, ong Ng
yéu cau Toa an buoc anh Th phai tra lai thira dat s6 hiéu 358 to ban dd sb 17,
dién tich 1.102,1m?” tai Thon P Nh, x4 C Tr, huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh va
ban gbc Gidy ching nhin quyén st dung dét s6 CH 1872 do UBND huyén Phu
Cat cap cho ho gia dinh 6ng vao ngay 11/6/2014; budc anh Ph phai tra lai thira
dt s6 hiéu 359 t& ban d6 s6 17, dién tich 1.450,3m” tai thon Ph Nh, x& C Tr,
huyén Phu Cat va ban gbc Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CH 01870 do
UBND huyén Phu Cat cap cho ho gia dinh 6ng vao ngay 11/6/2014. Ong s& tra
lai cho anh Th 15.000.000 ddng va tra lai cho anh Ph 60.000.000 dong ma dng
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dd nhan. Bi don anh Thai Thé Th va anh Thai Thé Ph khong chip nhan toan bd
y€u cau khoi kién ctua nguyén don va dé nghi Toa an céng nhén cac giao dich
dan sy chuyén nhugng quyén stir dung dat néu trén 1a hop phap.

[2.2] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, y kién phan bac cua cac bi
don doi chiéu vai cac tai liéu, chimg ctr do cac bén duong su cung cap; tai liéu,
ching cur do Toa an thu thap duogc, thay rang:

[2.2.1] HO gia dinh 6ng Thai Van Ng la ho gia dinh noéng nghi¢p. Thuc
hién nghi dinh s6 64/CP ngay 27/9/1993 cua Chinh phu vé viéc can dbi giao
quyén sir dung dat cho ho gia dinh, c4 nhan st dung 6n dinh lau dai vao muc
dich san xuat nong nghiép, ong Ng dai dién cho ho gia dinh dang ky, ké khai
quyén st dung dat va dugc UBND huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh cp gidy
chtng nhan quyén sir dung dat vao ngay 12/6/1997; sd vao sé cip GCNQSDD:
0147-PN1 QSDD/E9, véi téng dién tich 13 5.649m? (trong d6 c6 200m? dét & va
5449m? dit san xuat). Theo vin ban phic dap sé6 889/UBND-TNMT ngay
28/6/2021 cua UBND huyén Phu Cat va nd1 dung bién ban xac minh ctia Toa an
ngay 26/7/2021 tai UBND x& Cat Trinh, huyén Phu Cat (BL: 72, 76) thi tai thoi
diém céan doi giao quyen su dung dat, ho gia dinh 6ng Ng c6 06 nhan khau dugc
giao dat san xuat gdom: vo chong 6ng Thai Van Ng, ba Huynh Thi L (chét 2015),
cac con dng Ng, ba L 1a chi Thai Thi Anh T, anh Thai Van T2, anh Théi Van T1
va chi Thai Thi Xuan K. Nhu vay, quyén quan ly, st dung va dinh doat dién tich
dat san xuat néu trén 1a quyén chung cta cac thanh vién trong ho gia dinh ong
Ng duoc Nha nudc giao dat. Tuy nhién, sau khi ba L qua doi, ngay 20/6/2016
6ng Ng khong thong qua ¥ kién cta cac thanh vién trong ho gia dinh va nhimng
nguoi thuge dién hang thura ké thir nhit cua ba L, tu y théa thuan véi anh Thai
Thé Th dé chuyén nhuong thira dat s6 171 to ban d6 s6 9 — 1995, dién tich
1.060m’ (nay 1a thira 358 t& ban d6 sb 17 - ban dd do dac chinh quy) dién tich
1.102,1m” tai Ph Nh, C Tr, Phu Cét, tinh Binh Dinh. Tiép dén ngay 18/8/2019,
6ng Ng tu ¥ thoa thuan voi anh Thai Thé Ph dé chuyén nhuong thira dat s6 hiéu
170 t& ban d6 s6 9 — 1995, dién tich 1.390m? (nay 1a thira 359 t& ban dd sb 17 -
ban d6 do dac chinh quy), dién tich 1.450,3m” tai Ph Nh, C Tr, Phd Cét, Binh
Dinh. Cac bén tham gia giao dich chuyén nhugng dat néu trén bang hinh thirc
Vlet glay tay, chua dugc cong chung, ching thuc; dong thoi ong Ng giao ban
goc gidy ching nhan quyén str dung dat do UBND huyén Phu Cat cép cho ho
gia dinh 6ng Ng vao nam 2014 cua cic thira dat néu trén cho anh Ph, anh Th
giit. Can ctr quy dinh tai cac Pidu 122, 123 cta Bo luat dan su; khoan 2 Piéu
131, Piéu 166 cua Luat dat dai — 2013 thi cac giao dich vé chuyén nhuong
quyén sir dung dat néu trén di xAm pham dén quyén va loi ich hop phap cua cac
thanh vién trong ho gia dinh 6ng Ng va nhiing ngudi thira ké ciia ba L nén bj vo
hiéu toan bo vé mit ndi dung. Khi tham gia giao dich, cac bén chi xac 1ap b?mg
gidy viét tay, chua duoc cong ching chimg thuc nén theo quy dinh tai Diéu 129
ciia Bo luat dan sy, diém a khodn 3 Diéu 167 Luat dat dai — 2013 thi hinh thirc
cac giao dich dan sy néu trén ciling bi v6 hiéu. Vi vay, Toa an chép nhan yéu cau
ctia 6ng Thai Van Ng, tuyén bd cac giao dich dan sy néu trén 1a vo hiéu toan bo;
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khong chap nhan yéu cau cta anh Th, anh Ph vé viéc dé nghi Toa an cong nhan
cac giao dich néu trén 1a hop phap.

[2.2.2] Hau qua phap 1y cua giao dich dén sy v6 hiéu khong 1am phat sinh,
thay doi, cham diit quyén va nghia vu dan sy ctia cac bén tham gia. Cac bén phai
hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan; bén co 161 gay thiét hai phai co trach nhiém
bdi thuong. Nguyén don ong Ng yeu cau anh Ph phai tra lai thira dat s6 hiéu 359
to ban d6 sb 17, dién tich 1.450,3m? tai Ph Nh, C Tr, Phu Cat, Binh Dinh va
gidy chimg nhan quyén st dung dét cua thura dét nay (Thuc té thira dat nay chi
con lai dién tich 1.441,3m? do da bi nha nudc thu hdi 9.0m? theo Quyét dinh sd
799/Qb-UBND ngay 04/11/2015). Ong Ng s& hoan tra lai cho anh Ph
60.000.000 dong, con anh Ph thi khang dinh rang, ong Ng da nhan cua anh
nhiéu 1an tong cong 92.000.000 dong, di ghi rd s tién giao nhan trong * ‘Gidy
chuyen nhuong rudng dat” 1ap ngay 18/8/2019. Qué trinh tham gia t tung tai
Toa an, 6ng Ng thtra nhan chir ky Thai Van Ng ¢ muc “Chu s¢ hitu ¢i” 1a do
6ng ky, ghi rd ho, tén va khong ching minh dugc rang ong chi nhan ciia anh Ph
60.000.000 dong. Do vay, “Gidy chuyén nhuong rudng dat” néu trén 1a tai liéu,
chtng ctr dé xac dinh 6ng Ng di nhan cta anh Ph 92.000.000 dong tién chuyén
nhuong dat. L& ra Toa an budc 6ng Ng phai hoan tra lai cho anh Ph s6 tién nay,
nhung duoc trir 2.400.000 dong tién thué dat trong thoi han 02 nam (2017 —
1018) nén 6ng Ng con phai hoan tra lai cho anh Ph 89.600.000 dong.

Déi véi so tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 358 to
ban d6 s6 17 dién tich 1.102,1m" tai Ph Nh, C Tr, Phu Cét, tinh Binh Dinh gitta
6ng Ng va anh Th: Qua trinh giai quyet vu an, anh Th cung cap cho Toa an tai
ligu ‘Gidy chuyén quyén sir dung ddt” xac 1ap ngay 20/6/2016, trong do ghi 1o
s6 tién giao, nhan chuyén nhuong 1a 40.000.000 dong. Ong Ng trudc sau van
khang dinh, 6ng va anh Th thoa thuin véi nhau bang 101 noi, khong xéac 1ap bang
van ban. Tai bién ban ddi chat 10 khai ngay 21/02/2022, 6ng Ng khang dinh chtr
ky Thai Van Ng ¢ muc “Chu quyén sir dung dat” trong ° ‘Gidy chuyén quyén sir
dung ddt” 1ap ngay 20/6/2016 ma anh Th cung cap cho Toa an khong phai do
ong ky va viét ho, tén “Thai Vin Ng”; dong thoi 6ng Ng co6 don dé nghi Toa an
trung cau giam dinh chir ky, chit viét trong tai liéu ndy c6 phai do ong ky, viét ra
hay khong. Trén co s& Quyét dinh trung cau giam dinh cia Toa 4n, ngiy
12/4/2022 Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Binh Dinh da c6 ban két luan
giam dinh s6 111/KL-KTHS két luan vé dbi twong giam dinh: Chit ky, chit viét
Thai Van Ng ¢ muc “Chii quyén sir dung dat” trén mau can giam dinh ky hiéu
A véi chir ky, chir viét cia Thai Vian Ng trén cac mau so sanh ky hiéu tir M1 dén
M4 1a do cing mot ngudi ky, viét ra. Tir nhimg tai liéu chimg ctr néu trén, Toa
an du can cur dé két luan, 6ng Ng da nhan tién nhiéu 1an ctia anh Th 40.000.000
ddng. L& ra, Toa an budc 6ng Ng phai hoan tra lai cho anh Th s6 tién ndy, nhung
anh Th thira nhan trong 22.000.000 ddng 6ng Ng nhan trudc tién thué dat va vay
nén duge khau trir 2.000.000 dong tién thué dat 02 nam (2014 - 2015). Nhu vay
6ng Ng con phai hoan tra lai cho anh Th 38.000.000 dong.
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Tai phién toa, chi Nguyen Thi Hong Ng, nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don thay d6i y kién rang, ong Ng chap nhan s€ tra lai cho anh Th va anh
Ph dting s tién di ghi rd trong cac gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat ma
ong Ng da ky cung anh Ph, anh Th la phu hop véi nhan dinh cia HDXX nén
Toa an ghi nhan.

Xét vé 16i cuia cac bén tham gia giao dich, Toa an thiy rang Ca ong Ng,
anh Th va anh Ph déu 1a ngudi c6 16i 1am cho giao dich chuyén nhuong quyén
str dung dat bi vo hiéu nén cac bén déu ganh chiu hau qua phap 1y khi co thiét
hai thyc té xay ra. Theo bién ban dinh gia ngély 10/6/2022, hién nay gia tri thua
dt s 359 to ban d6 s6 17, dién tich 1.441,3m’ tai Ph Nh, C Tr, Phi Cat ma anh
Ph nhan chuyén nhuong cta 6ng Ng c6 gia tri 90.801.900 dong Gié tri nay cao
hon khong dang ké so voi gia tri dat cac bén tham gia chuyén nhuong nén Toa
an khong xét vé thiét hai. Pbi voi thua dat sé 358, to ban d6 17 dién tich
1.102,1m? tai Ph Nhon, C Tr, Phu Cét, tinh Binh Dinh ma anh Th nhan chuyen
nhuong ctia 6ng Ng ¢6 gia tri 69.432.300 ddng, ting 31.432.300 dong so véi gia
céc bén thoa thuan chuyén nhuong (69.432.300 dong - 38.000.000 dong) nén gia
tri ting ndy duoc xem la thiét hai thuc té xay ra. Trong truong hop nay, ong Ng
va anh Th déu 1a nguoi c6 16i 1am cho giao dich chuyén nhugng quyén sir dung
dat xac 1ap ngay 20/6/2016 v6 hiéu nén 6ng Ng, anh Th mdi nguoi phai ganh
chiu % thiét hai, twong Gmg 15.716.150 dong (31.432.300 dong : 2). Nhu vay,
Toa an budc 6ng Ng phai hoan tra lai cho anh Th tong cong 53.716.150 dong
(38.000.000 dong + 15.716.150 dong)

[3] Vé an phi DSST va cac chi phi t6 tung khac:

[3.1] An phi DSST: Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 cua Bo luat t6
tung dan su (BLTTDS), khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi khoa 14, bi don anh Thai
Thé Th va anh Théai Thé Ph mdi ngudi phai chiu 300.000 déng an phi dan sy so
tham.

[3.2] Cac chi phi tb tung khéc:

- Chi phi dinh gia tai san: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 cua
BLTTDS, anh Thai Thé Th va anh Thai Thé Ph mdi ngudi phai chiu 1.000.000
dong chi phi dinh gi4 tai san. S6 tlen nay ong Ng da ndp tam trng 2.000.000
d6ng (do chi Ng dai dién theo uy quyen ndp thay) va da chi phi xong vao ngay

10/6/2022 nén anh Th va anh Ph moi nguoi phdi hoan tra lai cho 6ng Ng
1.000.000 dong.

- Chi phi giam dinh: Theo quy dinh tai knoén 1 biéu 161 cia BLTTDS
ong Thai Van Ng phai chiu 3.060.000 dong. (SO tién nay 6ng Ng da ndp tam
ung va da chi phi xong).

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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- Can cir vao khoan 6 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
biéu 186, khoan 2 bic¢u 227, cac Diéu 264, 266 cia B luat to tung dan sy;

- Ap dung cac Diéu 122, 123, 129 ciia B luat dan su; khoan 2 Biéu 131,
Diéu 166, 167 Luat dat dai — 2013.

Tuyén xu:

1. CI}ép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Thai Van Ng yé viéc yéu cé}u Toa
an tuyén bo cac giao dich dan su v€ viéc chuyén nhuong quyén su dung dat gitra
ong Thai Van Ng v6i anh Thai Theé Th xac 1ap ngay 20/6/2016; gitra 6ng Thai
Vian Ng v6i anh Thai Thé Ph xac 1ap ngay 18/8/2019 1a vo hiéu.

1.1. Tuyén bé cac giao dich dan su vé viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng Thai Van Ng v6i anh Thai Thé Th xac lap ngay 20/6/2016 dbi véi
thira dat s6 hiéu 358 to ban dd 17 dién tich 1.102,1m? (d4t trong lta) tai thon Ph
Nh, x4 C Tr, huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh; Gilra 6ng Thai Van Ng véi anh
Thai Thé Ph xéc 1ap ngay 18/8/2019 dbi thira dat sb hiéu 359 to ban do 17 dién
tich 1.441,3m? (dét trong laa) tai thon Ph Nh, x& C Tr, huyén Phu Cat, tinh Binh
Dinh 1a vo6 hi¢u toan bg.

1.2. Budc anh Thai Thé Th phai c6 nghia vu tra lai cho ho gla dinh ong
Thai Vin Ng thira dat s6 hiéu 358 to ban dd 17 dién tich 1.102,1m° (dat trong
lta) tai thon Ph Nh, xa C Tr, huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh va ban goc giay
chtng nhan quyén sir dung dat sé CH 1872 do UBND huyén Phu Cat cap cho ho
gia dinh 6ng Ng vao ngay 11/6/2014; Budc anh Thai Thé Ph phai c¢6 nghia vu tra
lai cho ho gia dinh 6ng Thai Van Ng thua dat s6 hiéu 359 to ban do 17 dién tich
1.441,3m” (dat trong lta) tai thon Ph Nh, xa C Tr, huyén Phu Cat, tinh Binh
Dinh va ban goc gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH 1870 do UBND
huyén Phu Cat cap cho ho gia dinh 6ng Ng vao ngay 11/6/2014.

1.3. Bugc ong Thai Van Ng phai c6 nghia vu tra lai cho anh Thai Thé Th
53.716.150 dong va tra lai cho anh Thai Thé Ph 89.600.000 dong.

1.4. Bac yéu cau ctia anh Thai Thé Th va anh Thai Thé Ph yéu ciu Toa an
cong nhan cac giao dich dan sy néu trén 1a hgp phap.

2. Vé an phi DSST va cac chi phi t6 tung khéc:

2.1. An phi DSST: Bugc anh Thai Thé Th va anh Thai Thé Ph mdi nguoi
phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham. Chi cuc Thi hanh 4n dan su

huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh hoan tra lai cho 6ng Thai Van Ng 300.000 dong
tién tam Ung an phi theo bién lai thu tam Gng s6 0011037 ngay 28/4/2021.

2.2. Céc chi phi t6 tung khac:

- Chi phi dinh gi4 tai san: Budc anh Thai Thé Th va anh Thai Thé Ph mdi
nguoi phai chiu 1.000.000 dong. Ong Thai Van Ng da ndp tam tmg 2.000.000
ddng (do chi Ngl dai dién theo uy quyen ndp thay va da chi phi xong vao ngay
10/6/2022) nén anh Th va anh Ph moi nguoi phai hoan tra lai cho ong Ng
1.000.000 ddng (Mot triéu dong chan).



10

- Chi phi giam dinh: Bugc 6ng Thai Van Ng phai chiu 3.060.000 dong
(Ba triéu khéng tram sau chuc nghin dong). SO tién nay ong Ng da ndp tam Gng
va da chi phi xong.

3. V& quyén, nghia vu thi hanh an:

3.1. Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma
ngudi phai thi hanh an khong thi hanh hodc thi hanh chua ddy du sb tién néu
trén thi ngudi phai thi hanh an con phai chiu tién 13 cham tra theo muc 13i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat dan su (10%/nim) twong tmg véi thoi
gian va s tién cham thi hanh 4n.

3.2. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguol dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
7, 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 luat thi hanh an dan su.

4. Quyén khang céo ban an: Cac duong su c6 mat tai phién toa c6 quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Ngl ving mit tai phién toa cd
quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay tinh tir ngdy nhan hodc niém yét
cong khai hop 1€ ban an.

* Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Dinh THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Phu Cat;

- THADS huyén Phu Cat;

- Cac duong su;

- Luu HSVA.

Ng6 Pinh Quyén



