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Ban 4n sb: 168/2023/DS-PT
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V/v: Tranh chip hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dt

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhién;
Cdc Tham phdn: Ba Hoang Thi Thu Hudng
Ba Tran Thi Chon
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién kiémq sat nhdn dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Cao Phuong Binh - Kiém sat vién.

Trong ngay 04 thang 8 ndm 2023, tai try so Toa an nhan dan tinh Kién
Giang xét xur phuc tham cong khai vu an thu ly s6 85/2023/TLPT-DS ngay 15
thang 6 nam 2023, vé tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén stir dung dat.

Do ban 4n dan sy so thim s6 25/2023/DS-ST ngay 05 thang 5 ndm 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Pha Qudc, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phac tham s 123/2023/QD-PT ngay
07 thang 7 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Trinh Quang H, sinh nim 1960 (Vang mit)
Dja chi: Phd D, phuong B, thanh phd N, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don 1a: Ba Bui Thi Thuy L, sinh
nam 1981 (C6 mat).

Pia chi thuong tra: Thon A, xa C, huyén V, thanh ph6 Hai Phong.

Pia chi lién hé: 3-17-6 Chung cu P, phudng P, Quan G, Thanh phé Ho Chi
Minh.

- Bj don: Ba Nguyén Thi HI, sinh nam 1967 (Vang mat)
Ong Nguyén Van H2, sinh nam 1965 (C6 mat)
Cung dia chi: ép T, xa A, huyén C, tinh S6c¢ Trang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don 6ng H2 va ba H1: Ong Lé Duy K,
sinh ndm 1983 (Theo cac van ban uy quyén cung ngay 10/02/2023, c6 mat).



Dia chi: Ap P, xa A, huyén C, tinh Soc Trang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 6ng Nguyén Vin H2
va ba Nguyén Thi H1: Luat su Nguyén Khanh T -Van phong Luat su Nguyén
Khanh T, thuoc Poan Luat su tinh S (C6 mat)

- Nguoi co qyyén loi, nghia vy lien quan: Ong Pham Xuén A, sinh nim
1957 (C6 don yé€u cau giai quyét vang mat).

Dja chi DPKTT: S6 A B, Phuong F, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh. Pia
chi lién h¢: Thon N, xa H, huyén V, tinh Thai Binh.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Trinh Quang H va bi don 6ng Nguyén
Vian H2, ba Nguyén Thi HI.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng
Trinh Quang H va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la chi Bui Thi
Thuy L trinh bay:

Vao thang 4 nam 2018 6ng Trinh Quang H c6 thoa thuin vai gia dinh 6ng
Nguyén Vin H2, ba Nguyén Thi H1 vé viéc nhan chuyén nhuong nha dat ca gia
dinh 6ng H2, ba H1 dién tich dat 1.835,7m” thudc thira s6 27, t& ban do sb 04 toa
lac tai ép R, xa B, huyén P (nay la thanh phé P), tinh Kién Giang. Sau nhiéu lan
thanh toan va dat coc nha dat thi ngay 03/5/2018 hai bén cung ky hop doéng mua
ban quyén sur dung dat, gia chuyen nhuong la 05 ty (nam ty) dong, ong H da
thanh toan du sd tién 04 ty (bén ty) déng cho gia dinh éng H2, con ng lai 01 ty
(mot ty) ddng s& thanh toan sau, do cho co quan nha nude co tham quyen cap
gidy chumg nhén quyen sur dung dat cho 6ng H2, ong H2 di ban giao gidy to ve
dat hién co tai thoi diém chuyén nhuong cho ong H giit, con nha dat thi chua ban
giao ma do gia dinh 6ng H2, ba H1 quan 1y sir dung. Theo nhu cam két ctia gia
dinh 6ng H2 thi toan bo dién tich dat gia dinh 6ng H2 chuyén nhuong cho 6ng H
thudc quyén st dung hop phap dugc phép chuyén nhuong, khong bi thé chép,
bdo 1anh, thi hanh an...va dac biét 1a khong bi rang budc boi quyét dinh cua co
quan nha nudc ¢ thAm quyén nao.

Vi hoan canh 6ng H ¢ xa nén cudi nim 2019 Nha nuéc tién hanh thu hoi
toan bd dién tich dat 1.835,7m” thudc thira dat s6 27, t& ban d6 s 04 toa lac tai
ép R, xa B, huyén P, tinh Kién Giang, 6ng H hoan toan khong hay biét, gia dinh
ong H2, ba H1 ciing khong lién lac hoic thong bao cho 6ng H biét. Bén giita nam
2020 6ng H maoi biét duge toan bo dién tich dat ong H nhan chuyén nhuong clua
gia dinh ong H2 d3 bi thu hoi va 6ng H2 di nhan sd tién bdi thuong la
2.353.032.200 dong (Hai ty ba tram nam muwoi ba triéu khong tram ba muwoi hai
nghin hai tram dong).

Khi biét duoc dién tich dat 6ng H2, ba H1 chuyén nhugng cho 6ng di bi
Nha nude thu hoi, 6ng H2 di nhan xong tién boi thuong va dang cho nhén 02

suat tai dinh cu, nén ong H co6 lam hop dong uy quyén cho 6ng Pham Xuan A
dugc thay mit ong dé 1am don t6 céo, khiéu nai, khoi kién...ong H2, ba H1 tai
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cac co quan, t6 chuc, ca nhan co tham quyén dé giai quyét lién quan dén hop
déng chuyén nhuong quyen st dung dat 'ky ngay 03/5/2018 gitra 6ng H voi ong
H2, ba H1. Sau d6, ong A c6 1am don té cdo ong H2 tai Co quan Canh sat diéu
tra Cong an huyén P va sau nhiéu lan co quan Cong an moi 6ng H2 dén lam viéc,
ong H2 da tu cam két va thanh toan cho ong duoc sb tién 890.000.000 dong (tam
trdm chin muot tri¢u d6ng) do 6ng A nhén thay va giao lai cho 6ng. Sau khi 6 ong
A ban giao lai sb tlen 890.000.000 ddng nodi trén cho 6ng thi dng va ong A da
cham dut viéc uy quyén do 6ng A & xa va ban cdng viée gia dinh. Do do, 6ng tiép
tuc Gy quyén cho chi L duogc thay mat ong dé tiép tuc viéc khiéu nai, t6 co, khoi
kién ...ong H2, ba H1 dé doi tiép sd tién 6ng H2 chua thanh toan cho ong la
3.110.000.000 dong (ba ty mot traim mudi triéu dong) Trong thoi gian 6ng H uy
quyén cho 6ng A thay mit 6ng doi tién 6ng H2, hoan toan khong cé viéc éng H
iy quyén cho ong A duoc thoa thuan thanh 1y hop déng chuyén nhuong véi éng
H2, ba H1 véi sb tién ong H2 phai tra 1a 1.100.000.000 dong , do tién o ong H2, ba
H1 c6 nghia vu phai tra cho ong 1a 04 ty dong, do tir khi ky hop dong chuyen
nhuong v4i 6ng H2, ba H1 6ng di dua cho 6ng H2, ba H1 1a 04 ty dong tién goc.

Hién nay, ddi twong chuyén nhuong 1a quyén sir dung dat da khong con,
ong Nguyén Van H2 da nhan xong tlen bdi thuong va di boc tham duoc 02 nén
tai dinh cu 1a nén tai dinh cu 6.8.1 va nén tai dinh cu 6.8.2 Khu tai dinh cu du an
Khu D tai xd B, thanh phé P, tinh Kién Giang, vao ngay 19/8/2022. Do d6, cac
bén khong thé nao tiép tuc thuc hién dugc hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, do ban chat hop déng di bi vo hiéu, nén nguyen don gitr nguyén yeu
cau khoi kién yéu cau Toa an: Huy hop dong mua ban quyén st dung dat ky ngay
03/5/2018 gitra 6ng Trinh Quang H va 6ng Nguyén Vin H2, ba Nguyen Thi H1.
Budc ong Nguyen Vian H2 va ba Nguyén Thi H1 phai hoan tra t1en chuyen
nhuong quyén st dung dat con lai cho ong Trinh Quang H sO tién 1a
3.110.000.000 dong (Ba ty mét tram muwoi triéu dong) va boi thuong thiét hai 1a
tién 1ai phat sinh trén sb tién 3.110.000.000 dong voi muc 14i suat 10%/nam tir
ngay 03/5/2018 (ngay ky hop dong chuyén nhuong) dén khi Toa 4n xét Xt so
tham.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo ity quyén cua nguyén don gilt nguyén 161
trinh bay va yéu cau khaoi kién néu trén cia nguyén don.

Trong qud trinh gidi quyét vu dan bi don éng Nguyén Vin H2 trinh bay:

Dbi v6i dién tich dit 1.835,7m? thudc thira so 27, 16 ban d6 sb 04, toa lac
tai 4p R, xa B, thanh phé P, tinh Kién Giang, co ngudn gdc 1a ctia me rudt dng H2
tén Tang Thi K1, sinh nam 1939 (chet nim 2021) khai khan vao nam 1994, dng
va me rudt ong cung sinh song tai ap R, xa B, thanh phé P, tinh Kién Giang tur
nam 1994, lic nay me 6ng da gia yéu nén 6ng 1a nguoi truc tlep cham soc lo cho
me Ong va ong la ngudi truc tlep canh tac su dung dién tich dat nay cling tir ndm
1994, nén toan bd dién tich dat 1.835,7m? 1a dit cua riéng 6ng.

Nguon gbc dat mic du 1a ctia mot minh 6ng H2 nhung khi ky hop dong
mua ban dat voi 6ng Trinh Quang H ngay 03/5/2018, ong H yéu cau phai c6 chir
ky ctia vo 6ng 1a ba Nguyén Thi HI, con trai tén Nguyén Tuan T1 va con dau tén
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Vo6 Thi N cung ky tén vao hop déng mua ban. Viéc mua ban hai bén chi thoa
thuan chuyén nhuong c6 quyén st dung dat 1.835,7m® chir khong thoa thuan
chuyen nhuong nha cura, cay trong hodc cong trinh xay dung gi trén dat. Gia
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 05 ty dong, den ngay ky hop déng ngay
03/5/2018 thi 6ng H da thanh toan cho 6ng dugc s6 tién 04 ty dong, con lai 01 ty
ddng 6ng H c6 néi trong vong 01 thang ké tir ngay 03/5/2018 dén ngay 03/6/2018
tra du cho ong 01 ty dong dé 6ng mua dat chd khac & nhung trong 01 thang nay
ong H khong tra du cho 6ng sd tién 01 ty dong, thi dat bi Nha nudc thu hoi, trong
02 nam 6ng khong lién lac dugc voi 6ng Trinh Quang H.

Thoi diém ky hop dong mua ban dat thi dat cua 6ng chua co gidy ching
nhan quyén sir dung dét va 6ng c6 noi cho ong H biét 1a dat ctia dong c6 dinh quy
hoach nhung 6ng H van dong Yy mua va con noi: “Loi an 16 chiu”. Vi muc dich
6ng H nhan chuyén nhuong dét cia ong H2 dé o ong H m¢ rong viéc kinh doanh
khu Resort ctia 6ng H do 6ng H c6 dat lién ké v6i dat ciia ong H2.

Tir thoi diém 6ng H2 chuyén nhugng dat cho ong H, ong H2 chua ban giao
toan bd dién tich dat 1.835,7m? thudc thira sb 27, to ban dd s6 04, toa lac tai ép R,
xa B, thanh phd P, tinh Kién Giang cho 6ng H quan 1y st dung véi i do, thoi
diém chuyén nhugng 6ng H c6 cho ong H2 qua xa B dé lam thu tyc sang tén
nhung & x4 thong bao dat dinh quy hoach nén khong sang tén dugc, nén dng chua
giao dat cho ong H quan 1y ma chi do ong H2 dtmg tén va quan 1y sir dung.

Pén khi dat bj Nha nudc thu hdi va c6 quyét dinh thu hdi vao cudi nim
2019, 6ng H2 1a nguoi duge ding tén trén phuong an bdi thudng va da nhan du
s6 tién dugc boi thuong 2.353.032.200 ddng (Hai ty ba tram ndm muroi ba triéu
khéng tram ba muwoi hai nghin hai tram dong) vao ngay 13/01/2020 theo Phiéu
chi tién lap ngay 13/01/2020 ctua Ban Boi thudng, hd tro va T2 dinh cu thanh phd
P, va ong da dugc bd tri dé boc tham 02 suat tai dinh cu (gia dinh 6ng H2 duogc
01 suat va con trai 16n 6ng H2 tén Nguyén Hoang G, sinh nim 1997 dugc 01
suat). Hién nay, ong d3 boc tham duogc 02 nén tai dinh cu ki hiéu 6.8.1 va nén tai
dinh cu 6.8.2 Khu tai dinh cu dy 4n Khu D tai xa B, thanh phd P, tinh Kién
Giang, vao ngay 19/8/2022, hién dang cho hoan tat thu tuc dé dugc cap giay
chtmg nhan quyén st dung dat doi voi 02 nén tai dinh cu nay.

Ong H2 cho rang, sau khi c6 quyét dinh thu hoi dat, thi giita 6ng va ong H
d3 thoa thuan va tinh todn lai s tién ong H2 con phai thanh toan cho ong H chi
con 1.100.000.000 dong (Mot ty mot tram triéu ddng), do 6ng H con no lai ong
H2 01 ty dong khi mua dit vao nim 2018 va sau ong H2 nhan duogc tién boi
thuong vé dat thi chi con no lai 6ng H 1.100. 000.000 dong va ong H2 da giao tra
cho 6ng Pham Xuan A dai dién theo Uy quyen ciia 6ng H nhin du sé tién
880.000.000 dong, nén chi con ng lai 6ng H s6 tién chua thanh toan tir hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat 1a 220.000.000 dong (Hai trim hai muoi triéu
dong) ma khong phai 3.110.000.000 dong nhu 6ng H khoi kién. Trong qua trinh
giai quyét vu an, ong dong y huy hop doéng mua ban quyén sir dung dat voi ong H
ky ngay 03/5/2018 va chi dong y tra lai ong H s6 tién 1a 220.000.000 dong.



Bi don ba Nguyén Thi HI trinh bay: Ba la vo cua ong Nguyén Vin H2 nén
ba thdng nhit v6i moi ¥ kién trinh bay va quyét dinh ctia chong ba 1a 6 ong Nguyén
Vin H2, y kién cta ong H2 nhu thé nao ciing 1a y kién cua ba. Do diéu kién o xa,
di lai khé khan va ba con phai ¢ nha cham lo cong viéc gia dinh, nén ba da co
don xin giai quyét vang mat ba dén khi giai quyét xong vu an.

Tai don trinh bay ngay 15/02/2023, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ong Pham Xuan A trinh bay:

Trudc day ong co giup ngudi ban tén Trinh Quang H dé 1am viéc véi Co
quan cong an, UBND x& B, UBND huyén P (nay la thanh phé P) va cac co quan
co nha nudc c6 tham quyén, cic co quan to chirc, cd nhan, Toéa an nhan déan
huyén Phu Quéc (nay 1a thanh phd P) va cac co quan chirc nang co tham quyén
dé truc tiép lam vi€c, trinh bay y kién, td céo, khiéu nai, khoi kién... va tham gia
qua trinh giai quyét t6 céo, khiéu nai, khoi kién...(can cr theo Hop dong ty
quyen ngay 05/6/2020 gitra 6ng va ong H) dé yéu cau giai quyet vu viéc voi ong
Nguyén Van H2, ba Nguyén Thi H1 lién quan dén Hop dong mua ban quyén str
dung dat ngay 03/5/2018 giita 6ng H véi vo chong ong H2, ba H1.

Sau khi nhan uy quyén thi 6ng cling da gui don t6 giac toi pham téi Co
quan canh sat diéu tra Cong an huyén P dé yéu cau co quan chirc ning bao vé
quyén va loi ich hop phap cho 6ng H. Pong thoi, ong ciing giri don 1én Ban dén
bu huyén P dé ngan chan viéc o6ng H2 nhan dat tai dinh cu do nha nude bd tri khi
thu hoi dién tich dat & 4p R, x4 B, huyén P, tinh Kién Giang ma vo chong 6ng
H2, ba H1 da ban cho 6ng H va da bi nha nudc thu hoi.

Vi ¢6 don t6 cdo nén ong H2 bi Co quan canh sat diéu tra céng an huyén P
moi vé lam viée. Tai d6, 6ng khong biét ong H2 trinh bay nhu thé nao véi Co
quan canh sat diéu tra Coéng an huyén P nhung sau ndy 6ng duoc biét ngay
09/6/2020 6ng H2 da tu lam cam két v6i Co quan canh sat diéu tra Coéng an
huyén P sé& thanh toan cho 6ng H s6 tién 1.100.000.000 dong (Mot ty mot tram
triéu dong), thanh toan 1am 02 1an, 1an 1 thanh toan vao ngay 02/7/2020 sé tién
750.000.000 dong (Bay trim nim muoi triéu dong), 1an 2 thanh toan vao ngay
02/10/2020 s6 tién 350.000.000 dong. Do vay, ngdy 24/6/2020 éng da thay mat
ong H nhan s6 tién ma 6ng H2 thanh toan 1a 750.000.000 dong (Bay trim nim
muoi tridu dong), dong thoi ong c¢6 cam két s& huy bé don ngin chin da gui Ban
b vé viéc ngan chan 02 suét tai dinh cu. Sau d6, nhiéu lan ong H2 chuyén khoan
thém cho 6ng sd tién 1a 140.000.000 dong (Mot trim bén muoi triéu dong). Tong
cong sb tién ong H2 di chuyén tra cho ong H do ong nhan thay 1a 890.000.000
d6ng (T3 tram chin muoi triéu dong). Sau khi nhan tién tir ong H2 thi éng da
lién hé v6i ong H va thanh toan xong sd tién ong da nhan tir dng H2 tra cho ong
H va cham dut viéc dai dién theo uy quyén cta ong H do cong viéc cua ong ban
ron va ¢ xa.

Khi 6 ong H uy quyén cho 6ng di 1am viéc voi cac co quan, t6 chirc co tham
quyén dé giai quyét cong viéc lién quan dén Hop dong chuyen nhugng quyén sir
dung dat ngay 03/5/2018 nhu t6 co, khiéu nai, khoi kién. Ong ciing da thuc hién
dung nhu cong viéc ma ong H da ty quyén cho 6ng. Ong hoan toan khong duogc
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iy quyén di thanh 1y hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/5/2018
gitrta ong H va vo chnng ong H2, ba H1. Do vay, ong cling chua bao gio thoa
thuan véi 6ng H2 vé viée thanh 1y hop ddng nay. Khi ong nhén tién tir ong H2
cam két giao tra cho 6ng H thi ong chi cam két véi ong H2 la s€ rat don ngan
chin da gui Ban dén bu huyén P vé viéc ngin chin giai quyét 02 suét tai dinh cu.
Viéc 6ng H2 tu cam két tra cho ong H nhu thé nao 1a do ong H2 tu dé xudt va tu
cam két. Hoan toan khong c6 viéc 6ng v6i 6ng H2 tu dé xuat va tu cam két voi
nhau la d6ng nhén 1.100.000.000 d6ng 1a cham dut hodc huy boé hop déng chuyén
nhuong quyen sir dung dat ngay 03/5/2018 gitra 6ng H voi 6ng H2, ba H1. Do do,
ong H c6 quyén t1ep tuc doi hodc yéu cau co quan nha nudc c6 thim quyén xem
xét, giai quyet dé doi lai toan bd so tién con lai da thanh toan cho 6ng H2, ba H1
lién quan dén Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 03/5/2018 ciing
nhu yéu cau bdi thudng thiét hai theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Ban dn dan sw so tham 25/2023/DS-ST ngay 05 thang 5 nam 2023 cua
Toa dan nhén dan thanh phé Phii Quéc, tinh Kién Giang da quyét dinh:

- Chap nhan mot yéu cau khoi kién cia ‘nguyén don ong Trinh Quang H
d6i voi bi don 6ng Nguyen Vin H2 va ba Nguyén Thi H1 vé tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tuyén v6 hi¢u hgp déng chuyén nhuong quyén sir dung dat (hop ddng mua
ban quyén su dung dat) ngay 03/5/2018 gitta 6ng Trinh Quang H va ong Nguyén
Vin H2, ba Nguyén Thi H1.

Buoc bi don 6ng Nguyén Vin H2 va ba Nguyen Thi H1 phai thanh toan
cho nguyén don ong Trinh Quang H téng cong so tién 1a: 4.140.207.000 dong
(Bon ty mot tram bon muoi triéu hai tram 1é bay nghin dong) trong d6 sb tién
goc chua tra tur hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat la: 3.110.000.000
dong (Ba ty mét tram muoi triéu dong) va tién 1ai d6i voi sb tién cham tra 1a
1.030.207.000 dong (Mot ty khéng tram ba muwoi triéu hai tram 1é bay nghin
dong).

- Khong chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don d6i voi bi
don vé viéc yéu cau tinh tién 13i cham tra trén so tién gbc 3.110.000.000 dong,

thoi gian tinh tir ngay 03/5/2018 dén ngay 13/01/2020, véi mic 1di suat
10%/nam.

- Tiép tuc duy tri bién phdp khan cip tam thoi tai Quyét dinh s
03/2023/Qb-BPKCTT, ngay 25/4/2023 cua Toa an nhan dan thanh phé Phi
Quoc ve ap dung bién phap khan cap tam thoi “Phong tda tai san cia nguoi co
nghia vu”.

_ Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, 14i suat cham tra va bao
quyén khang cao theo han luat dinh.

Sau khi xét xir so tham:

* Ngay 15/5/2023 Nguyén don 6ng Trinh Quang H c6 don khang cdo ban
an dan su so tham cta Toa 4n nhan dan thanh pho Phu Qudc, tinh Kién Giang.



Yéu cau Toa an cap phtc tham budc ong Nguyén Vin H2 va ba Nguyén Thi HI
phai tra tién 13i phat sinh trén sd tién 3.110.000.000 dong véi muc 13 suat
10%/nam tinh tir ngay 03/5/2018 cho dén khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat.

* Ngay 22/5/2023 Bi don ong Nguyen Vian H2 va ba Nguyén Thi HI cé
don khang cdo ban dn dan sy so tham cia Toa dn nhdn ddn thanh phé Phi
Quéc, tinh Kién Giang.

- Yéu céu Toda 4n cép phuc thdm sira toan bd ban an so thim va xur khong
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Trinh Quang H. Ong
H2, ba H1 khong dong v tra cho 6ng H s6 tién goc 1a 3.110.000.000 dong va tién
141 cham tra 1.030.207.000 dong cho 6ng H.

- Ong H2 ba H1 chi thira nhan con ng dng H 0 tién 1a s6 tién 220.000.000
dong.

, - Yéu cau hay toan bd quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi
$0:03/2023/QD-BPKCTT ngay 25/4/2023 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Phu
Qudc, tinh Kién Giang.

Tai phién toa phiic tham cdc dwong sw cé y kién:

- Chi Bui Thi Thuy L dai dién theo uy quyén ciia nguyén don ong Trinh
Quang H rut toan bd ndi dung khang céo ctia 6ng Trinh Quang H.

- Anh Lé Duy K dai dién theo oy quyén cua bj don ba Ngu}:én Thi H1, 6ng
Nguyeén Van H2 rat toan bd ndi dung khang cao cuia ba Nguyén Thi H1, ong
Nguyén Van H2.

- Ong H2 c¢6 don xin mién 4n phi thudc truong hop con liét si.
Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Kién Giang tai phién toa phdt biéu:
Vé t6 tung: viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan va nhing nguoi tham

gia to tung trong vu an tur khi thy ly vu an dén thoi diém nghi an tai phién toa
phuc tham hom nay da tuan thu dung cac quy dinh ctia B0 luat tb tung dan sy.

Vé noi dung : P& nghi Hoi dong xét xir can cit khoan 2 Piéu 308 B luat td
tung dan sy stra Ban 4n dan su so tham s 25/2023/DS-ST ngay 05/5/2023 cua
Toa an nhan dan thanh phé Pha Qudc, tinh Kién Giang vé dinh chi xét xir phiic
tham ddi v6i khang cdo cta nguyén don va bi don; Tra lai tai san bao dam cho
ong Trinh Quang H; Mién 4n phi cho bi don 6ng Nguyén Vin H2.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur c6 trong ho so vu an dugc tham
tra va cong bo cong khai tai phién toa, can ctr két qud tranh luan tai phién toa,
nghe 101 phat biéu cua luat su , dai dién vién ki€ém sat, duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét vé t tung: Puong sy da duoc Toa an triéu tap hop 1€, nhung Vang
mat, co ngudi dai dién theo ty quyén c6 mit hodc co don yéu cau giai quyét vang
mat nén Ho1 dong xét xr can cu theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat TTDS tién
hanh xét xur vang mat theo quy dinh.



[2] Vé ndi dung: Tai phién toa phic tham chi Bui Thi Thuy L dai dién theo
uy quyén cua nguyén don 6ng Trinh Quang H tu nguyén rat toan bd ndi dung
khang céo cua 6ng Trinh Quang H.

~Anh Lé Duy K dai dién theo ty quyén ctia bj don ba Nguyén Thj HI, ong
Nguyén Van H2 ty nguyén rat toan bo ndi dung khang cao cua ba Nguyén Thi
H1, 6ng Nguyén Van H2.

Hoi dong xét xtr xét thdy viée rat don khang céo cia cic duong su tai
phién toa phiic tham 1a su tu nguyén, khong bi ép budc, khong trai dao dirc xa
hoi, phu hop voi quy dinh ciia phap luat, nén Hoi dong xét xir phuc tham chap
nhan viéc rut don khang cdo cua cac duong su tai phién toa va thong nhét dinh
chi ndi dung khang céo cta nguyén don dng Trinh Quang H va bi don ba Nguyén
Thi H1, ong Nguyén Vin H2.

[3] P6i v6i Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb
03/2023/QD-BPKCTT, ngay 25/4/2023 cua Toa 4n nhan dan thanh phé Phu
Quédc s& bi huy bo khi ban an ¢ hiéu lyc phap luat. Ong Trinh Quang H s& duoc
nhan lai s tién 850.000.000d (T3 trim nim muoi triéu dong) tai san bao dam
trong tai khoan phong téa s6 0701384631123 tai Ngan hang Thuong mai c6 phan
S chi nhanh P khi ban &n c6 hi¢u luc phap luat.

[4] Cac ndi dung khac trong phan Quyét dinh ctia Ban an so tham khong bi
khang cao, khang nghi c¢6 hi¢u lyc phép luat thi hanh.

Tu nhiing phan tich va nhan dinh néu trén, trong thao luan nghi an, Hoi
d6ng xét xir phiic tham thong nhat chap nhan dé nghi cua vi dai dién Vién kiém
sit nhan dan tinh Kién Giang. Stra Ban 4n dan sy so thim s6 25/2023/DS-ST
ngay 05/5/2023 cta Toa an nhan dan thanh phd Pha Qudc, tinh Kién Giang vé tra
lai tai san bao dam cho ong Trinh Quang H; Dinh chi ndi dung khang cao cua
nguyén don 6ng Trinh Quang H va bi don ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén Vin
H2.

[5] V& an phi: Tai phién toa phuc tham ong H2 c¢6 yéu cau xem xét dugc
mién nop an phi do thudc truong hop “Than nhan liét s duoc co quan Nha nudc
c6 tham quyén cap Gidy ching nhén gia dinh liét si” theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hoi. Nhu vay, chap nhan khang céo vé viéc xét mién an phi dan
su so tham va phuc tham cho 6ng H2 theo quy dinh. Vi viy, ban an dan sy so
tham bi stra vé phan an phi nhung mang tinh khach quan.

[5.1] V& an phi dan su so tham duoc tinh lai nhu sau:

Nguyén don phai chiu 4n phi di v6i mot phan yéu cau tinh 131 chdm tra tir
ngay 03/5/2018 dén ngay 13/01/2020 trén sb tién géc 3.110.000.000 dong do yéu
cau khong dugc Toa an chép nhan, véi s6 tién 1a: 526.761.000 déng, an phi dugc
tinh nhu sau: {[ 526.761.000 déng = 20.000.000 dong + (126.761.000 dong x 4%)

phan vuot qua 400.000.000 dong] = 25.070.440 dong} nhung tinh tron
25.070.000 dong (Hai muoi lam triéu khong tram bay muwoi nghin dong). Tuy



nhién, 6ng H d3 c6 don xin mién nop 4n phi va thudc truong hop khong phai nop
an phi theo quy dinh phap luat, nén 6ng H khong phai chiu an phi.

Bi don 6ng Nguyén Van H2 va ba Nguyén Thi H1 phai chiu &n phi dan sy
so tham c6 gia ngach d01 v6i dbi v6i yéu cau khoi kién ctua nguyén don duge toa
an chip nhan trén s tién bi don co nghia vu thanh toan cho nguyén don 1a
4.140.207.000 dong, an phi dwgc tinh nhu sau:{[ 4.140.207.000 dong =
112.000.000 dong + (140.207.000 dong dong x 0,1%) phan vuot qua 4 ty dong ]
=112.140.000 dong}va 300.000 dong an phi khong c6 gia ngach d6i v4i yéu cau
huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ciia nguyén don dugc Toa an
chap nhan. Tong cong, bi don 6ng H2, ba H1 phai chiu an phi 1a 112.440.000
dong (Mot tram muwoi hai triéu bon tram bon mwoi nghin dong), vay mdi ngudi
phai chiu an phi s6 tién 1a 56.220.000 dong (112.440.000 dong : 2).

Ong H2 duoc mién 4n phi theo quy dinh. Ba Nguyén Thi H1 con phai chiu
an phi dan sy so tham tong cong so tién la: 56.220.000 dong.

[5.2] V& an phi dan sy phuic tham:
- Nguyén don ong H duoc mién an phi phiic thim theo quy dinh.

- Bi don 0Ong Nguyén Vin H2 dugc mién 4n phi phuc tham theo quy dinh.
Hoan tra tién tam Gng an phi phuc tham cho ong H2 s tién 1a 300.000 dong.

- Bi don ba Nguyén Thi HI phai chiu 4n phi phtic tham sb tién 1a 300.000
dong.

Vi cac le trén;
QUYET PINH:
- Can cr vao khoan 2 Piéu 308; Diéu 289 cua Bo luat T tung dan su
nam 2015;

- Ap dung Piéu 167, Piéu 168 Luat dat dai ndm 2013; cac Piéu 117, Diéu
119, 122, 123, 131, 357, 468, 407, 408, 500, 502, 503 B luat dan sy ndm 2015;
Diéu 12, 26, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12

nam 2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sur dung an phi va 1€ phi Toa én;

- Sira ban 4n dan sy so tham s 25/2023/DS-ST ngay 05/5/2023 ciia Toa 4n
nhan dan thanh phé Phu Quoc, tinh Kién Giang.

- Pinh chi xét xtr phiic tham doi voi khang cdo ciia nguyén don ong Trinh
Quang H.

- Pinh chi xét xtr phuc thdm doi voi khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi
H1, 6ng Nguyén Van H3.

Tuyén xir:

L Chap nhan mot yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Trinh Quang H
doi vaoi bi don 6ng Nguyeén Van H2 va ba Nguyen Thi H1 vé tranh chap hgp dong



chuyén nhuong quyén sir dung dat.

 Tuyén h(_)’p,d(‘A)ng chuyén nhuong quyén st dung dat (hop dong mua ban
quyén sir dung dat) ngay 03/5/2018 gitra nguyén don 6ng Trinh Quang H va bi
don 6ng Nguyén Van H2, ba Nguyén Thi H1 vo hicu.

Budc bi don ong Nguyen Van H2 va ba Nguyén Thi H1 phai tra cho
nguyén don 6ng Trinh Quang H tong cong sd tién 1a: 4.140. 207.000d (Bén ty mot
trim bdn muoi triéu hai trim 1¢ bay nghin dong) trong d6 sb tién gdc chua tra tir
hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat la: 3.110.000.0004 (Ba ty mdt tram
mudi triéu dong) va tién 13i dbi voi sb tién cham tra 1a 1.030.207.000d (Mot ty
khong trim ba muoi triéu hai trim 1¢ bay nghin dong).

Ké tir ngdy ban an, quyé:t dinh c6 hi¢u luc phap luét (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh an) hoac ké tur
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an (doi voi cac khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac
khoan ti€n, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so
tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 cua Bo
luat dan sy nam 2015.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i voi bi
don vé viéc yéu cau tinh tién 13i cham tra trén so tién gbc 3.110.000.000 dong,
thoi gian tinh tir ngay 03/5/2018 dén ngay 13/01/2020, véi mic 1di suat
10%/nam.

3. Quyét dinh 4p dung bién phap khn cap tam thoi s6 03/2023/Qb-
BPKCTT, ngay 25/4/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Phi Qudc s€ b1 huy bd
khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

Ong Trinh Quang H s€ dugc nhan lai tai san bao dam co gia tri 1a
850.000.000 dong (T3 tram ndm muoi triéu dong) trong tai khoan phong toa so
0701384631123 tai Ngan hang Thuong mai c6 phan S chi nhanh P khi ban an c6
hiéu luc phap luét.

4. V& an phi:

4.1. V& an phi dan su so tham:

Nguyén don 6ng Trinh Quang H va bi don 6ng Nguyén Vin H2 dugc mién
an phi theo quy dinh cua phép luat.

Budc bi don ba Nguyén Thi HI phai chiu an phi dan su so tham la
56.220.000 dong (Nam muwoi sau triéu hai tram hai mwoi nghin dong).

4.2. V& &n phi dan su phtc tham:

Nguyén don 6ng Trinh Quang H dugc mién an phi theo quy dinh.

Bi don 6ng Nguyen Vin H2 duoc mién 4n phi theo quy dinh. Hoan tra tién
tam Ung an phi phuc tham cho 6ng Nguyen Vin H2 sé tién 1a 300.000 dong (Ba

tram nghin dong), theo bién lai thu s6 0009201 ngay 29/5/2023 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy thanh pho Phu Qudc, tinh Kién Giang (VO Thi N ndp thay).
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Bi don ba Nguyen Thi H1 phai chiu an phi phuc tham s tién 1a 300.000
déng (Ba trdm nghin d6ng), dugc khau trir vao tién tam tng an phi da ndp theo
bién lai thu s 0009202 ngay 29/5/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé Pha Qudc, tinh Kién Giang (V& Thi N ndp thay).

Truong hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phb Pha Qudc;

- CC THA dan sy thanh phé Phti Qudc;
- Cac duong su; )
- Luu ho so vu an./. (Pa ky va dong dau)

Nguyén Thi Nhién
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