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V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP, THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Kiéu Oanh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong V& Thanh Vién

2. Ba Lé Thi Kim Hanh

- Thuw ky phién tda: Ba Nguyén Thi Thanh Huyén, thu ky Toa an nhan
dan quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din quin Go Vip, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Pinh Huong Lién — Kiém sat vién.

Ngay 13 thdng 5 nam 2021, tai Phong xtr an ctia Toa an nhan dan quan Go
Vép, Thanh phé Ho6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly s0:
472/2020/TLST-DS ngay 06 thang 11 nim 2020 vé “Tranh chap hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 98/2021/QDXXST-DS ngay 19
thang 4 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP S; Dia chi tru s6: Puong N, phuong T,
quén B, Tp. HCM.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Poan Nguyén Thanh T, sinh
nam 1973 (Vin ban iy quyén lap ngay 12/10/2020)

- Bi don: Ba Dinh Vii Phugng U, sinh nam 1979

Ong Huynh Van T, sinh nam 1978. ,

Cung dia chi: S6 228/20 Thong Nhat, Phuong 10, quan Go Vap, Tp. HCM.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Pinh Vii Phugng U la 6ng Huynh Van T
(van ban ty quyén ngay 25/01/2021)

(Ong T va éng T1 c6 mit)



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai va trong qua trinh giai quyét vu an, Ngan
hang TMCP S (sau day goi tat 1a Ngan hang) c6 6ng Poan Nguyén Thanh T 14
dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 16/01/2015, 6ng T, ba U ¢6 ky voi Ngan hang TMCP S hop dong tin
dung s6 LD1501600295 dé vay sb tién 1a 2.044.000.000 dong. Muyc dich vay:
chuyén nhuong sap. Thoi han vay: 60 thang, tra no ngay 26 hang thang. Han
cudi tra ng 12 ngay 16/01/2020.

Pé bao dam cho khoan vay 6ng T, ba U di thé chap Quyén sir dung gian
hang tai Sap s6 1BI1, Lau 1 An bong Plaza thudc khach san thuwong mai An
Poéng theo Gidy chimg nhan Quyén st dung gian hang s6 0020/GCNQSD/AD
ngdy 15/01/2015 va sap s6 1B13, Lau 01 An DPéng Plaza thudc khach san
thuong mai An Pong theo Gidy chimg nhan quyén st dung gian hang sé 0017/
GCNQSD/APD ngay 15/01/2015. Tuy nhién do hai hop dong sang nhuong nay
da hét han vao ngay 07/2/2020 nén Ngan hang khéng yéu cau xur ly ddi voi tai
san thé chép.

Thoi gian dau 6ng T, ba U thuc hién dung thoa thudn trong hop dong. Tuy
nhién dén ngay 26/8/2017 thi 6ng T, ba U vi pham nghia vu tra ng. Ngan hang
d3 nhiéu 1an nhic nho va tao diéu kién dé 6ng T va ba U tra no nhung 6ng T va
ba U van khong thyc hién. Nay Ngan hang khoi kién, yéu cau 6ng T va ba U tra
sO tién con ng theo hop dong tin dung tinh dén ngay 11/10/2020 Ia:
1.188.445.615 dong. Trong d6, no gbc: 551.909.299 dong, lii trong han:
407.611.745, 13i qua han 1a 133.678.459 dong, 1ai phat 1a 95.246.112 dong.
Trong qué trinh t6 tung nguyén don rut lai yéu cau tinh 14i phat.

Ngéan hang yéu cau 6ng T, ba U thanh toan 01 1an toan bo sé ng trén ngay
sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngay 12/10/2021 yéu cau 6ng T, ba
U tiép tuc tra 1ai phat sinh theo théa thuan tai hop déng tin dung cho dén khi tra
hét no.

Bi don - 6ng T trinh bay: Ong x4c nhan ngay 15/01/2015, éng va vo 1a ba
Dinh Vii Phuong U c6 vay ctiia Ngan hang sd tién 1a 2.044.000.000 dong. Thoi
gian dau ong va ba U dong tién gdc va 1ai cho Ngan hang dung han. Tuy nhién
dén khoang thang 10/2017 thi tinh hinh kinh doanh gip kho khin nén 6ng c6 dé
nghi Ngan hang ban tai san bao dam 1a 02 sap 1B11 va 1B13 Lau 1 An Pong
Plaza thudc khach san thuong mai An Pong dé tra no cho Ngan hang nhung
Ngéan hang khong dong y. Ong xéac dinh chi n6i miéng ma khéng lam vin ban
gtri cho Ngén hang theo quy dinh. Thoi diém d6 néu Ngan hang dong y ban tai
san bao dam thi khoan no chi con khoang 300.000.000 dong thi 6ng va ba U s&



tim cach dé tra hét ng. Ong T cho rang do Ngan hang khong dong ¥ ban tai san
nén Ong phai cho thué lai sap, toan bd sb tién thué sap ong déu tra cho Ngan
hang dé duoc trir vao sd tién no. Ong T xé4c nhan sb tién ng géc con lai khoang
hon 500.000.000 va tir 10/2019 thi 6ng va ba U khong tra dugc ng cho Ngan
hang nira. Nay Ngan hang khai kién yéu cau 6ng va ba U tra sb tién ng gbc 1a
551.909.299 ddng cung véi so tién 14i thi 6ng khong dong . Ong cho rang néu
Ngéan hang ddng ¥ ban tai san bao dam thi ong da tra hét no cho Ngan hang nén
hién nay 6ng va ba U khong con ng Ngan hang nita va khong dong ¥ véi yéu
cau khoi kién ctia Ngan hang.

Bi don - ba U trinh bay: ba hoan toan dong y véi 10i khai ctia 6ng T. Moi y
kién cta 6ng T ciing 1a y kién cua ba U. Ngay 25/01/2021, ba U di c¢o6 vin ban
iy quyén cho dng T tham gia t6 tung.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién hgp phap cua nguyén don trinh bay: Nguyén don khong
ddng ¥ v&i 101 trinh bay cua bi don. Vé viéc xur 1y tai san thé chip do bi don
khong 1am van ban giri cho Ngan hang nén Ngan hang khong c6 can ctr dé giai
quyét. Tai phién tdoa hom nay, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién
yéu cau 6ng T, ba U thanh toan toan bd sb tién con ng tinh dén hét ngay
12/5/2021 1a: No gdc 551.909.299 dong, 14i trong han 407.611.745 dong, 13i qua
han 172.864.050 dong. Tong sd tién 6ng T, ba U phai tra 1a 1.132.385.094 dong.
Nguyén don yéu cau 6ng T, ba U thanh toan s tién con no trén trong thoi han
30 ngay ké tir khi ban an c6 hiéu luc phéap luat. Ké tir ngay 13/5/2021, 6ng T, ba
U tiép tuc chiu 1ai phét sinh theo thoa thuan tai hop dong tin dung cho dén khi
tra hét no.

Bi don - Ong T trinh bay: Thoi gian dau sau khi ky hop dong ong va ba U
tra ng cho Ngan hang dung han. Tuy nhién khi 6ng kinh doanh gap khé khan
néu Ngan hang ddng ¥ ban tai san dé thu hdi ng theo dé nghi cta 6ng thi ong va
ba U da tra hét ng cho Ngan hang. Vi vay, 6ng khong dong ¥ voi yéu cau khaoi
kién ctia nguyén don.

Kiém sat vién phét biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan,
Hoi dong xét xir, thu ky phién toa va cac duong su:

Viéc tudn theo phap luat cia Tham phan: Qua trinh giai quyét vu an, Thim
phan da thyuc hién ding, déy du quy dinh ctia B luat td tung dan su vé x4c dinh
thAm quyén giai quyét vu an, xac dinh tu cach t6 tung, thu thap ching ct; thyuc
hién viéc giri cac van ban t6 tung, hd so cho Vién kiém sat nghién ctru ding quy
dinh.



Vi¢c tuan theo phap luat cua Hoi déng x€ét xur, thu ky phién toa da thuc hién
ding quy dinh cua B luat To6 tung dan su vé€ phién toa so tham.

Viéc chip hanh phap luat cia ngudi tham gia to tung: Tur khi thu Iy vu an
cling nhu tai phién toa hom nay, cac duong su da thuc hién ding cac quy dinh
ctia phap luat t6 tung dan su.

Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén va dinh chi ddi véi yéu cau
tinh 131 phat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Ong Huynh Vin T, ba Pinh Vii Phugng U va Ngan hang TMCP S c6 ky véi
nhau hop dong tin dung. Ong T, ba U khong thanh toan tién dung han nén Ngan
hang khai kién. Pay 1a tranh chap vé hop dong tin dung thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an. Bi don c6 noi cu tra tai quan Go Vép, Thanh phé Ho Chi
Minh. Cin Diéu 26, Biéu 35 va Diéu 39 cua Bo luét t6 tung dan su vu an thude
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan quan GO Vap, Thanh ph6é H6 Chi
Minh.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:
2.1. Vé yéu cau bi don thanh toan sd tién no gdc va lai.

Can ctr hop dong tin dung s6 LD1501600295 ngay 16/01/2015 duoc ky giira
6ng T, ba U va Ngan hang TMCP S; gidy nhan no ngay 16/01/2015 cho thay
viéc giao két hop dong tin dung giita cac bén 1a c6 that, ndi dung ma cac bén
thoa thuan trong hop dong phu hop véi cac quy dinh cua phap luat tai cac diéu
91, 95 Luat cac to chirc tin dung nam 2010.

Trong qué trinh thuc hién hgp dong, thoi gian dau 6ng T, ba U tra ng day du
cho Ngan hang. Tuy nhién tir thang 8/2017 thi 6ng T, ba U vi pham nghia vu tra
no va tu thang 10/2019 thi khong trd ng cho Ngan hang nita. Ngan hang da
nhiéu 1an yéu cau 6ng T, ba U thanh toan dut diém khoan no phét sinh hang
thang nhung 6ng T, ba U khong thuc hién. Pén nay di hét thoi han tra no theo
hop dong tin dung nhung 6ng T, ba U van chua tra hét ng cho Ngan hang. Nhu
vay, 6ng T, ba U da vi pham vé thoi han thanh toan theo hop déng nén Ngan
hang khoi kién yéu cau dng T, ba U tra s tién con no 1a ¢ can cu.

Déi voi tai san dam bao 1a Quyén st dung gian hang tai Sap s6 1B11, Lau 1
An DPong Plaza thuoc khach san thwong mai An Pong theo Gidy ching nhan
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Quyén str dung gian hang s6 0020/GCNQSD/AD ngay 15/01/2015 va sap s6
1B13, Lau 01 An Pong Plaza thudc khach san thuong mai An Pong theo Gidy
chtng nhan quyén st dung gian hang sé 0017/ GCNQSD/AD ngay 15/01/2015.
Tuy nhién do hai hgp d6ng sang nhugng niy di hét han vao ngay 07/2/2020 nén
Ngan hang khong yéu cau dbi voi tai san thé chap vi vy Toa an khéng xem xét.

Xét 101 phan bac cia 6ng T va ba U cho rang, thoi diém nam 2017 néu Ngan
hang dong y ban tai san thé chap thi ong ba da tra hét no cho Ngan hang vi vay
ong ba khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua Ngan hang. Hoi dong xét xir
nhan thay, cin ct vao bién ban lam viéc ngay 14/9/2017 gitta Ngan hang va 6ng
T thi 6ng T ¢6 trinh bay do tinh hinh kinh doanh suy giam nén duwa ra hai
phuong an hodc la ban tai san hoac cho thué lai sap. Nhu vay, khong phai ong T
chi c6 mot dé nghi duy nhét 1a ban sap. Ong T, ba U ciing khong 1am bét ctr vin
ban ndo giri Ngan hang voi muc dich yéu ciu ban tai san thé chap ma chi néi
miéng nén Ngan hang khong c6 cin cir dé giai quyét.

Sau d6 6ng T, ba U da cho thué lai sap va tat ca khoan tién trong thoi gian
cho thué 6ng T, ba U déu ndp cho Ngan hang, dugc Ngan hang thu va trir vao
tién no gbc. Nhu vy cho thiy y chi ctia 6ng T, ba U 12 nhan thiy nghia vy, trach
nhiém cta minh d6i véi sb tién con ng nén da cho thué lai sap dé léy tién tra ng
cho Ngan hang. Vi vay, Ong T, ba U cho ring khong con ng Ngan hang va
khong dong ¥ véi yéu cau khaoi kién ctia Ngan hang 1a khong co cin ctr dé chap
nhan.

Sau khi xem xé&t céc tai li¢u, chiing clr ¢6 trong hd so vu 4n, trinh bay cua
duong sy, xét thoi diém giao két va thuc hién hop dc“mg, Ho1 déng xét XU can cur
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Luét cic t6 chuc tin dung nam 2010 thi:
“Truong hop cé quy dinh khdc nhau giita ludt nay va cdac ludt khac cé lién quan
vé thanh ldp, t6 chirc, hoat dong, kiém sodt ddc biét, té chirc lai, gidi thé t6 chirc
tin dung; viéc thanh Idp, t6 chirc, hoat ddng cua chi nhanh ngdan hang nudc
ngodi, vin phong dai dién ciia t6 chirc tin dung nuéc ngodi, té chirc nude ngoai
khac c0 hoat dong ngdn hang thi dp dung theo quy dinh cia Ludt nay”, theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 91 Luit cac to chirc tin dung ndm 2010 thi: “T6 chikc tin
dung va khdch hang c6 quyén théa thudn vé ldi sudt, phi cdp tin dung trong hoat
déng ngdn hang cia té chire tin dung theo quy dinh ciia phdp ludt”. Do vy, ddi
v6i hop dong vay ma mot bén 1a to chirc tin dung thi 13i suat ciia hop dong vay
duoc thuc hién theo thoa thuan.

Hoi ddng xét xtr xét thay, 14i sudt ctia hop dong vay ngay 16/01/2015 ma céc
bén ky két 1a phu hop véi quy dinh ctia phap luat. Do éng T, ba U vi pham nghia
vu tra ng quy dinh trong hop dong gay anh hudng dén quyén va loi ich hop phap
ctia nguyén don nén nguyén don khai kién, yéu cau thu hdi no 13 c6 co so phap luat
nén duoc Hoi dong xét xtr chdp nhan. Can budc 6ng T, ba U thanh toan 01 1an cho
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Ngan hang tong s tién no tinh dén ngay 12/5/2021 la: 1.132.385.094 dong, trong
d6: No gbc 551.909.299 ddng, 13i trong han 407.611.745 dong, 13i qua han
172.864.050 dong. Ké tir ngay 13/5/2021 6ng T, ba U tiép tuc tra 13i phat sinh
trén no géc con ng theo thda thuan tai hop déng tin dung cho dén khi tra hét no.

2.2 V& thoi han thanh toan: Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cia
nguyén don yéu cau bj don thanh todn mot 1an sd tién con no trong thoi han 30
ngay ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Hoi dong xét xtr nhan thay, nguyén
don c6 thién chi mudn tao diéu kién cho bi don c6 thém thoi gian dé tra duoc sb
tién con ng nén yéu cau cua nguyén don dugc Hoi dong xét xir chip nhan.

Dbi voi yéu cau bi don tra 13i phat tinh dén ngay 11/10/2020 13 95.246.112
ddng, trong qua trinh chuan bi xét xir nguyén don da rat yéu cau nay. Xét viéc
nguyén don rat yéu cau 1a tu nguyén va phu hop quy dinh phap luat nén Hoi
ddng xét xtr chap nhan va dinh chi xét xir d6i voi yéu cau nay ctia nguyén don

[3] Xét dé nghi cta DPai dién Vién kiém sat nhan dan quan Go Vép vé viée
giai quyét vu an phu hop voi quy dinh cta phép lut nén chdp nhan

[4] V& an phi dan su so tham:

Do toan bd yéu cdu cta nguyén don duoc chap nhan nguyén don khong phai
chiu an phi va duoc nhan lai tién tam Gng an phi da ndp; bi don phai chiu an phi
la 45.971.552 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctt Biéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Diéu 92, biéu 147, Piéu 150, Diéu 244,
Diéu 266, Diéu 271, va khoan 1 Diéu 273 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

Can ctr vao Diéu 290, Diéu 474 B luét dan sy nim 2005;

Can ctr Bidu 91, Piéu 95 Lut cac t6 chirc tin dung nim 2010;

Can ctr Luat thi hanh 4n dan sy ndm 2008 (sir d6i, bo sung nam 2014);

Can cir Nghi Quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc Hoi1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP S.

Budc 6ng Huynh Van T va ba Pinh Vi Phuong U phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP S sé tién no gbe: 551.909.299 ddng, 13i trong han: 407.611.745
ddng, 13i qua han 1a 172.864.050 dong. Tong cong sb tién dng T, ba U phai tra 1a



1.132.385.094 dong (mot ty mot trim ba muoi hai triéu ba trim tdm muoi ldm
nghin khong tram chin muoi tu dong)

Tra mot 1an trong thoi han 30 ngay ké tir khi ban 4n c6 hiéu luc phéap luét

Ké tir ngdy 13/5/2021, 6ng T, ba U van phai tiép tuc chiu lai phat sinh theo
thoa thuan tai hop dong tin dung cho dén khi tra hét no.

2. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP S vé sb
tién 13i phat 14 95.246.112 dong.

3. V& 4n phi déan sy so thim:

Ong Huynh Vian T va ba Pinh Vil Phuong U phai chiu sb tién an phi l1a
45.971.552 dong (boén muoi 1am triéu chin trim bay muoi mét nghin nim trim
nam muoi hai nghin).

Hoan lai cho Ngan hang TMCP S sb tién tam tng an phi di nop la
25.875.684 dong (hai muoi lam triéu tdm trim bay muoi lim nghin siu trum
tam muoi tu dong) theo bién lai thu s6 AA/2019/0027313 ngay 06/11/2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy quian Go Vap, Tp. H6 Chi Minh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

4. V& quyén khang cao: Ngan hang TMCP S, dng Huynh Van T c¢6 quyén
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q. Gé Vip; (daky)

- Chi cyc THADS Q. Go Vip;
- Luu VT, ho so vu an.

Lé Kiéu Oanh



