TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYENY Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH VINH PHUC

Ban 4n sd: 02/2025/KDTM-ST
Ngay 07 - 3- 2025
“V/v tranh chap hop dong tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN Y, TINH VINH PHUC

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Song Luu

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Duy Thuan va 6ng Tran Vin Hoc

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Thuy, Thu ky Toa an nhan dan huyén Y

- Dai dign Vign kiém sdt nhan dan huyén Y tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Yén, Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 3 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Y, tinh Vinh
Phiic xét xir so thdm coéng khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y so:
17/2024/TLST- KDTM ngay 16 thang 10 nam 2024, vé viéc tranh chap hop
dong tin dung theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur s6: 01/2025/QDXXST —
KDTM ngay 15 thang 01 nam 2025, gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N; dia chi: s6 2 Lang Ha, phuong Thanh
Cong, quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi; nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Pham Toan Vugng, Téng giam ddc; ngudi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén
Thi T, Giam ddc Ngan hang N chi nhanh Y (theo quyét dinh sb 2665/Qb-
NHNo.YL-PC ngay 01 thang 12 nam 2022); nguoi dai dién theo uy quyén lai:
Ong Nguyén Van Tr, chitc vu: Giam dbc phong giao dich N (theo gidy uy quyén
s0 216/GUQ- NHNo.YL ngay 01 thang 10 nam 2024), c6 mat.

2. Bi don: Anh Bui Van T, sinh nam 1983 va chi Nguyén Thi S, sinh nam
1986; cung dia chi: thon X, xa N, huyén Y, tinh Vinh Phuc, Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 02 thang 10 ndm 2024, trong Qud trinh t6 tung
tai Toa an va tai phién toa, dai dién cua nguyén don trinh bay:

Ngay 24/12/2019 Ngan hang N chi nhanh Y - Phong giao dich N (tir nay
viét tat 1a Ngan hang Nong nghiép) da cho vg chong anh Bui Vin T, chi Nguyén
Thi S vay s6 tién 600.000.000d (sau tram triéu dong) theo Hop ddng tin dung sb:
2803LAV201904113 dé mua ban vt lidu xay dung, phuong thic cho vay theo
han murc, thoi han duy tri han mérc 12 thang, 13i suat 9,0%/nam, 13i qué han =
150% lai théa thuan, 1ai cham tra = 10%/nam.

Pé dam bao khoan vay, anh T, chi S da thé chép quyén sir dung 80m’ dat
& cung tai san gin lién v6i dat tai thira s6 746, to ban @6 19 thon X, xa N, huyén Y,
da dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Phuc cap gidy ching nhan
quyen str dung dat s6 CR 082417, vao s6 cdp gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CS 00982 ngay 16/5/2019 dung tén anh Bui Van T. Theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 192/HDTC ngay 24/12/2019, duoc vin phong cong



ching Manh Anh cong chiing s6 3838/2019, quyén sé 04/2019 TP/CC-
SCC/HDbGD.

Tinh dén ngay 07/3/2025 anh T, chi S con ng Ngin hang Nong nghiép:
897.710.136d6ng. Trong d6 goc: 600.000.0004; l4i: 297.710.136d0ng (lai trong
han: 204.948.492d6ng; 1ai qua han: 92.761.644d6ng). Nay Ngan hang Nong
nghiép yéu cau:

- Buoc anh Bui Van T, chi Nguyén Thi S tra Ngan hang Néong nghiép toan
b s6 tién con no tam tinh dén ngay 07/3/2025 1a 897.710.136ddng va tiép tuc tra
3i phat sinh theo muc lai suat thoa thuan tai hop déng tin dung da ky két ké tur
ngay 08/3/2025 cho dén khi tra hét ng géc.

- Truong hop anh T, chi S khong thyc hién hogc thyc hién khong day du
nghia vu tra ng ngay sau khi ban an/quyet dinh cua Toa an co hiéu luc phap luat thi
Ngén hang Nong nghiép c6 quyen yéu cau co quan thi hanh an dan sy xu ly tai san
bao dam theo Hop dong thé chap quyén s dung dat sé: 192/HDTC ngay
24/12/2019 dé thu hdi no.

- Néu sb tién thu duoc tir viéc xu Iy tai san bao dam khong du tra no thi
anh T, chi S phai tiép tuc tra ng cho Ngan hang Nong nghiép bang cac ngudn tai
san khac cho dén khi thanh toan xong.

Bi don anh Bui Vin T, chi Nguyén Thi S d3 dugc Toa 4n lam cac thu tuc
triéu tap hop 1€ nhleu lan. Anh T, chi S biét viéc Toa an dang giai quyet vu an
(nhiéu 1an truc tiép nhéan gidy triéu tap, vin ban cua Toa 4n) nhung van ving mit
khong ¢ 1y do, khong co ¥ kién trinh bay.

Kiém sat vién phat biéu y kién: Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky
phién toa da tuan theo ding quy dinh cua Bo luat tb tung dan sy; nguoi dai dién
cua nguyén don da thuc hién dung quy dinh cta Bo luat t6 tung dan sy; bji don
khong thyc hién quyen va nghia vu theo quy dinh cua phap luat. Pé nghi Hoi
ddéng xét xa: Chap nhan yéu cu cia nguyén don, budc anh Bui Van T, chi
Nguyen Thi S tra Ngan hang Nong nghiép o tién 897.710.136d6ng cung 13i suét
d6i voi khoan tién goc ké tir ngay 08/3/2025 cho dén khi thanh toan xong.
Truong hop anh T, chi S khong thuce hién hodc thuc hién khong day du viéc tra
no thi Ngan hang Nong nghiép dugc quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hdi vén.
Bi don phai ndp an phi dan sy so thim theo quy dinh cta phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. VE 6 tung: Ngan hang Nong nghiép co6 don khai kién d6i voi anh Bui
Vin T, chi Nguyén Thi S vé tranh chap hop dong tin dung phat sinh trong hoat
dong kinh doanh thuong mai. Bi don cu trt tai huyén Y, tinh Vinh Phuc. Can ctr
khoan 1 Diéu 30, diém b khodn 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luét t6
tung dan sy, Toa an nhan dan huyén Y da thy ly don khoi kién cua Ngan hang
Nong nghiép dé giai quyét 1a dang tham quyen

[2]. Tai phién toa, Toa an da tién hanh triéu tap hop 1€ nhung bi don
khong dén va khong c6 1y do, Toa 4n di hoan phién toa dé dam bao quyén va loi
ich hop phép cua duong su nhung bi don tiép tuc vang mit tai phién toa lan tiép
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theo. Can cir diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat t6 tung dan
su, Toa an tiép tuc dua vu an ra xét xu.

[3]. V& noi dung khai kién:

[3.1]. Theo Hop ddng tin dung s6 2803LAV201904113 ngay 24/12/2019 ky
két gitra Ngan hang Nong nghiép véi anh Bui Van T, chi Nguyén Thi S, tinh dén
ngay 07/3/2025 anh T, chi S con ng Ngan hang nong nghiép 897.710.136d6ng.
Trong d6 gbc: 600.000.000d; lai: 297.710.136ddng (lai trong han:
204.948.492d6ng; 13i qua han: 92.761.644d0ng).

Ngan hang Néng nghiép yéu cau anh T, chi S tra s6 tién trén cung 13i suat
phat sinh theo i sudt qua han thoa thuan tai Hop dong tin dung da ky két ké tir
ngay 08/3/2025 cho dén khi thanh toan xong. Truong hop anh T, chi S khéng
thuc hién hoac thuc hién khong day da nghia vu tra ng sau khi ban an cua Toa an
co hiéu lyc phap luat thi Ngan hang Nong nghiép co quyen yéu Cau co quan thi
hanh an dan sy xtr Iy tai san bao dam theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6: 192/HDTC ngay 24/12/2019 dé thu hdi no.

[3.2]. Xét Hop dong tin dung sb: 2803LAV201904113 ngay 24/12/2019
duoc ky két gitta Ngan hang Nong nghiép véi anh Bui Van T, chi Nguyén Thi S
1a tu nguyén, khong trai voi dao diac xa hoi. Noi dung, hinh thire hop dong phu
hop quy dinh tai cac Piéu 117, 118, 119, 463 Bo luat dan su; cac Piéu 91, 98
Luat cic to chuc tin dung nén cac bén phai thuc hién quyén va nghia vu cua
minh nhu dé thoéa thuan trong hop dong tin dung. Ngan hang Nong nghiép da
giai ngan cho anh T, chi S vay 600.000.000d (sdu trim triéu doéng) dé kinh
doanh. Anh T, chi S khong tra no ding ky han. Tinh dén ngay 07/3/2025 anh T,
chi S con ng Ngin hang Nong nghiép 897.710.136d. Trong dé goc:
600.000.0004; lai: 297.710.1364 (l1ai trong han: 204.948.4924; lai qua han:
92.761.644d). Nhu Vay, Ngan hang Nong nghiép da thuc hién dung nghia vu cua
minh. Anh T, chi S vi pham nghia vu tra ng. Cén ctr Piéu 466 Bo luat dan su
can chip nhan yéu cau cua nguyén don budc anh T, chi S ¢6 nghia vu tra Ngéan
hang Nong nghiép s tién 897.710.136d0ng cung 13i phat sinh ctia khoan no goc
ké tir ngay 08.3.2025 cho dén khi thanh toan xong theo thoa thuan tai Hop dong
tin dung.

[3.3]. Dbi v6i yéu cau xur 1y tai san thé chap 1a 80m? dit ¢ cung tai san gin
lién voi dat tai thira s6 746, to ban d6 19 thon X, xa N da duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CR 082417 ngay 16/5/2019 dung tén anh Bui Van T
dé thu hdi vén trong truong hop anh T, chi S khong thuc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vu tra no.

Ngay 27/11/2024, Toa an cing cac co quan hitu quan va duong su tién
hanh xem xét, do dac tham dinh tai chd tai san thé hién: Thua sb 746, to ban db
19 thon X, xa N c¢6 dién tich 80m? cung tai san trén dat 12 01 nha 02 t?mg, mdi
tang 72m” mai lop ton; 8,6m’ san gach do; 02 tru cong + 02 canh cong sit; 02
doan tuong bao loan cao 1,2m, dai 5,8m; 01 doan tuong bao loan dai 2,3m, cao
0,5m, phia trén co gin hang rao thep cao 1,2m. Toan b¢ thira dat va tai san gin
lién v&i dat van thudc quyén quan 1y, sir dung cua anh T, chi S. Dat khong thudc
truong hop bi thu hoi, khong co tranh chap.



Pé dam bao khoan vay, anh T, chi S da ky hop dong the chap quyen su
dung dit va tai san gin lién véi dat. Xét Hop dong thé chip quyén su dung dat sb
192/HDTC ngay 24/12/2019 duoc ky gitra anh T, chi S véi Ngan hang Nong
nghiép 1a tu nguyén, duoc cong ching sé 3838/2019, quyén sb 04/2019 TP/CC-
SCC/HDGD tai vin phong cong ching Manh Anh, vé hinh thirc, ndi dung, muc
dich, quyén va trach nhiém cta cac bén (bén nhan thé chip, bén thé chap) phu
hop vé6i quy dinh tai cac Picu 317, 318, 319 Bo luat dan sy; Piéu 95 Luat cac to
chuc tin dung; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh Phu
huéng dan vé giao dich dam bao nén céc bén phai thyuc hién nghia vu ciia minh
theo ndi dung da thda thuan tai hop dong thé chap. Truong hop anh T, chi S
khong thue hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra ng ddi véi khoan tién
da vay thi theo quy dinh tai cac Diéu 299, 323 B luat dan su, chap nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don.

[4]. D6i v6i anh T, chi S qua trinh giai quyét vu an da dugc Toa 4n triéu
tap hop 1é nhiéu 14n nhung khong dén Toa an lam viéc. Piéu d6 ching t6 anh T,
chi S da tir bo thuc hién quyén, nghia vu cia minh theo quy dinh ctia phap luat.

[5]. Vé chi phi xem xét thim dinh tai san va do dac: Nguyén don tu
nguyén ndp toan bd va khong yéu cau xem xét nén Toa an khong giai quyét.

[6]. V& 4n phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chip nhan nén
nguyén don khong phai chiu an phi. Bi don phai chiu 4n phi kinh doanh thuong
mai so theo quy dinh cua phap luat.

[7]. Vé ¥ kién cta Vién kiém sat tai phién toa vé viéc giai quyét vu an 1a
¢6 can ctr nén duoc chap nhan.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can cir cac Pidu 117, 118, 119, 299, 317, 318, 319, 323, 351, 463, 466 B
luat dan sy; Diéu 147 Bo luat td tung dan su; cac Piéu 91, 95, 98 Luat cac t6
chtrc tin dung; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc Hoi, xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia Ngan hang N dbi voi anh Bui Van T
va chi Nguyén Thi S.

Budc anh Bui Van T va chi Nguyén Thi S tra Ngan hang N s tién tinh
dén ngay 07/3/2025 1a 897.710.136dong. Trong d6 goc: 600.000.000d; lai:
297.710.136d6ng (1ai trong han: 204. 948.492d; 1ai qua han: 92.761.6444d) va tiép
tuc tra 1ai phat sinh cua khoan ng goc ké tir ngay 08.3.2025 cho dén khi thanh
toan xong theo thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 2803LAV201904113 ngiy
24/12/20109.

Truong hop anh Bui Van T va chi Nguyén Thi S khong thyc hién hodc
thuc hién khong day du nghia vu tra ng thi 'Ngan hang Nong nghi¢p c6 quyen
yéu cau co quan thi hanh an xtr 1y tai san thé chap 1a quyén str dung 80m?* dét &
tai thira 746, t& ban d6 19 thén X, xa N, huyén Y, Vinh Phic cung toan bd tai san
trén dat gém 01 nha 02 t?mg, m5i t?mg 72m2 mai lop ton; 8,6m? san gach do; 02
tru céng + 02 canh céng sat; 02 doan tuong bao loan cao 1,2m, dai 5,8m; 01



doan tuong bao loan dai 2,3m, cao 0,5m, phia trén c6 gin hang rao thép cao
1,2m dé thu hdi no (c6 so dd kém theo).

Néu sb tién thu duogc tir xtr 1y tai san bao dam khong du tra no thi anh Bui
Vin T va chi Nguyén Thi S van phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan
hang Nong nghiép cho dén khi tat todn cac khoan vay.

2. Vé an phi: Anh Bui Vin T va chi Nguyén Thi S phai nop 38.931.000d
(ba muoi tam triéu chin trim ba muoi mdt nghin ddng) an phi kinh doanh
thuong mai so tham.

Hoan tra Ngan hang Nong nghiép tién tam mg an phi da nop 18.900.000d
(muoi tdm triéu chin tram nghin dong) tai bién lai s6 0003440 ngay 16 thang 10
nam 2024 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Y.

3. Buong su c6 mat tai phién toa co quyén khang c4o ban an trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Duong su vang mit tai phién tda co quyén khang cao
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban an hodc ban an duoc niém yét.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat thi hanh an dan sy, thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 cua Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Vinh Phuc; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huy¢n Y,

- Chi cuc THADS huyén Y;

- Cac duong su;

- Luu VP-HSVA.

Nguyén Song Luu



