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Thanh phan Héi déng xét xiz phic tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Truong Vinh Hitu.
Céac Tham phan: Ong V& Ngoc Giau.
Ong Lé Thanh Van.
Thir ky phién téa: Ba Lé Thi Thanh VAn - Thu ky.
~ Dagi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Tien Giang: Ong V6 Trung Hieu -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 12 thang 02 nam 2025, tai try s Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét

xtr phdic tham cong khai vu &n dan sy thu Iy s0 529/2024/TLPT-DS ngay 14 thang
11 nam 2024 vé viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”;

Do ban &n dan su so tham s6 210/2024/DSST, ngay 19/9/2024 cia Toa &n
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 649/2024/QD-PT ngay 21/11/2024,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Nguyén Bich T, sinh ndm 1970; (c6 mt)

bia chi: Ap B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Bi don: L& Phuong T1, sinh ndm 1981;

bia chi: Ap B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

Dyi dién 4y quyen cia T1: Nguyén Hoang Phuong T2, sinh ndm 1997;

_ biachi: A-Dbuong so C1, KDC C2, 168 - P, Phuong E, Quéan G, thanh pho

Ho Chi Minh. (c6 mat)

3. Nguoi €6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Nguyén Nhu Thanh T3, sinh nam 1993; ‘

bia chi: 6 - Quoc Lo A, Khu pho B, Phuong E, thi x& C1, tinh Tién Giang.

Nguyén Vin Minh M, sinh nim 1988; (c6 vén ban xin xét xu vang mit)

bia chi: Ap A, xa L, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién 1y quyén cia T3, M:



Huynh Vi L, sinh ndm 1995; (ving mat)
bia chi: Ap T, X V, huyén H, tinh Bac Liéu.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap anh M: ,
Luat su: Tran Van N — Cong ty L1 — thuoc Poan luat su thanh pho H; (¢
mat)
_ biachi: A - Puong s C1, KDC C2, 168 - P, Phuong E, Quan G, thanh pho
Ho6 Chi Minh.

Phong C tinh Tién Giang;
Dai dién theo phap ludt: Huynh Hiru M1 — Chuc vu: Truéng phong

Ngan hang Thuong mai ¢ phan A (A);

Pai dién theo phap lugdt: Tir Tién P — Chuic vy: Tong giam dbc;

Pai dién 1y quyén: Lé Thanh H — Chtic vu: Giam déc;

Pai dién 1y quyén: Nguyén Thanh P1 — Nhan vién xir Iy no; (c6 mit)

Dia chi: D — D1 — C3, Phuong A, Quan C4, thanh phd H6 Chi Minh (Lau H,
Toanha A).

Nguyén Thanh P2, sinh nam 1981; (c6 van ban xin xét xt vang mit)
bia chi: Ap A, xa L, huyén C, tinh Tién Giang.

*. Nguoi khang cao: Bi don Lé Phuong T1; Nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan Nguyen Van Minh M.

NOQI DUNG VU AN:

* Theo an so tham, nguyén don ba Nguyén Bich T trinh bay: Vao nim 2021,
ba T1 c6 vay cia ba T s6 tién 4.600.000.000 dong co lam bién nhan ng ngay
04/11/2021 am lich nhung khong tra, nén ba T c6 don khai kién yéu cau Toa an
giai quyét. Tai ban an dan sy so tham s6 09/2023/DSST ngay 30/01/2023 cua Toa
4n nhan dan huyén C giai quyét buoc ba Lé Phuong T1 tra cho ba T s tién
3.700.000.000 dong va 207.200.000 dong Iai va tai ban an dan su phlc tham sb
322/2023/DS-PT ngay 02/6/2023 cua Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xir giir
nguyén ban an so tham;

Tuy nhién, sau khi Toa an nhan dan huyén C xet xur so tham, ngay
15/02/2023, ba Lé Phuong T1 lam thu tuc uy quyen cho anh Nguyen Thanh P2,
sinh nim 1981 dé ky hop dong Chuyen nhuong quyen st dung dat cho anh Nguyen
Vin Minh M di véi thia dat s6 652, to ban d6 s6 24, dién tich 392,7m? tai ap B,
x& T, huyén C, tinh Tién Giang do Phong cong chiing sé A tinh Tidn Giang cong
ching so 724, quyén s6 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD da dugc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén C xé&c nhan quyen so hitu ngay 28/02/2023 cho anh
Nguyen Van Minh M dung tén va ky hop déng chuyen nhuong quyen su dung
dat cho chi Nguyén Nhu T4 Tuyén d6i voi thira dat s6 541, to ban d6 s6 24, dién
tich 1.458,8m? tai 4p B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang do Phong céng chiing sb
A tinh Tién Giang cong chung sb 725, quyén s 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD da
dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dét dai huyén C xac nhan quyén sé hitu ngay
02/3/2023 cho chi Nguyén Nhu T4 Tuyén ding tén quyén sir dung dat;



Sau khi ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat, ba T c¢6 1am don yéu cau
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C thi hanh, nhung qua xac minh thong tin vé
tai san cua ba T1 thi ngoai 02 thira dat ma ba T1 da chuyén nhuong cho chi T3,
anh M thi ba T1 khong c6 tai san nao khac dé thi hanh &n. Cho nén, viéc ba T1
14p 02 hop déng chuyen nhuong cho chi T3, anh M, dem 02 thtra dat nay thé chap
vay tién & Ngan hang A, Ngan hang Q dé nham muc dich tau tan tai san, né tranh
nghia vu tra ng cho ba T sau khi ban an cta Toa an xét xir xong;

Céc can cir ¢é chung minh cho viéc ba T1 1am hop dong chuyén nhugng gia
tao cho chi T3, anh M dtng t&n 13, hién tai thira dat s6 541 ba T1 sang tén cho chi
T3 nhung thyuc chat ba T1 1a nguoi quan ly cho thué phan dat nay. Con thira dat
sb 652 sang tén cho anh M trén dat c¢d cit nha kho va cin nha 01 triét, 01 lau hién
tai ba T1 1a nguoi quan 1y & trong can nha nay, chtr anh M khéng ¢6 quan Iy phan
dat va nha nay tir khi ky hop déng chuyén nhuong cho dén nay.

Ba T y&u cau Toa an xem xét giai quyét nhu sau:

Tuyén b hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat duogc ky két gitra ba
Lé Phuong T1 (dai di¢n vy quyén anh Nguyen Thanh P2) vai anh Nguyen Vian
Minh M dbi véi thira dat s6 652, to ban d6 s6 24, dién tich 392,7m? tai ap B, xa
T, huyén C, tinh Tién Giang do Phong cong chang sé A tinh Tién Giang cong
chting s6 724, quyén s6 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/02/2023 1 v6 hiéu;

Tai toa so tham, ba T xin rat lai yéu cau khai kién vé viéc khong yéu cau
tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két gitra ba Lé
Phuong T1 (dai dién uy quyén anh Nguyén Thanh P2) véi chi Nguyén Nhu T4
Tuyén ddi véi thira dat s6 541, to ban do sé 24, dién tich 1.458,8m? tai ap B, x&
T, huyén C, tinh Tién Giang do Phong cdng chang sé A tinh Tién Giang cong
chung sé 725, quyén s6 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/02/2023 13 v6 hiéu.

Tai ban ty khai ngay 18/12/2023 cac loi khai trong qud trinh gidi quyet vu
an va tai phién toa 6ng Nguyen Van D dai dién uy quyén bi don ba Lé Phuong Tl
trinh bay:

Trudce day, ba T1 c6 02 thira dat s6 652, to ban do s6 24, dién tich 392,7m?
va thira s6 541, to ban d6 s6 24, dién tich 1.458,8m? tai 4p B, x4 T, huyén C, Tién
Giang. Thang 02/2022 ba T1 da thé chap 02 thira dat nay dé vay tién & Ngan hang
X — Chi nhanh T5 dé vay sd tién 15.000.000.000 dong, da giai ngan duoc
12.200.000.000 ddng, do 1am an thua 15, khdng ¢ kha nang tra ng nén ngan hang
c6 yéu cau phat mai 02 thira dat nay dé ngan hang thu héi ng. Do d6, ba T1 méi
chuyén nhuong thira s6 652 cho anh M 5.000.000.000 d6ng va chuyén nhuong
thira 541 cho chi T3 10.000.000.000 dong dé lay tién tra no cho ngan hang. T
khi ba T1 chuyén nhugng dat cho chi T3 va anh M thi ba T1 da giao 02 thira dét
cho chi T3 va anh M quan ly sir dung cho dén nay;

Ba T khai kién yéu cau tuyén b6 02 hop dong chuyén nhwong gitra ba T1 véi
chi T3 va anh M 14 v6 hiéu thi ba T1 khong déng y, vi viéc ba T1 chuyén nhuong
02 thtra dat nay 1a dung theo quy dinh phap luat, muc dich chuyén nhuong lay tién



tra ng cho ngan hang, tai thoi diém chuyén nhuong khong c6 co quan nao co quyét
dinh ngan chan viéc chuyén nhuong nay.

Tai ban tu khai ngay 10/4/2024 cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an
chi Nguyén Thanh P1 la dai dien uy quyen Ciia nguoi ¢ quyeén loi nghia vu lién
quan Ngdn hang Thwong mai ¢é phan A trinh bay:

Ngay 14/6/2023, chi T3 c6 ky két hop dong tin dung véi ngan hang Thuong
mai ¢4 phan A dé vay s tién 17.000.000.000 dong cd ky hop dong thé chép tai
san s6 CLA.BDDN.176.130623 ngay 14/6/2023 thé chap 03 thira dat trong d6 c6
thira dat dang tranh chap sé 541 va 02 thua dat khac ¢é ¢am bao cho sé tién vay
nay. Khi chj T3 ¢6 yéu cau vay von thi ngan hang xuong dét tham tra, dinh gia tai
san, tai thoi diém vay khdng c6 ai phat sinh tranh chap va khong c6 van ban cua
co quan ¢6 tham quyén ngin chin d6i voi thira dat nay;

Nguyén don ba T yéu cau tuyén b hop dong chuyén nhuong gitra ba T1 V6i
chi T3 vé hiéu do muyc dich chuyén nhuong tau tan tai san l1a khong ding. Bdi vi,
khi chi T3 nhan chuyén nhuong thira dt nay ldc ban &n dan su so tham gittaba T
véi ba T1 chua 6 hiéu luc phéap luat, dén khi ban an dan sy phdc tham c6 hiéu
lyc thi chi T3 da ding tén thira dat nay, ba T1 chuyén nhuong dat nay cho chi T3
dé lay tién tra no cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X, nén hop dong Chuyen
nhuong giita ba T1 véi chi T3 va viéc chi T3 dem thira dat thé chap vay tién &
ngan hang la hoan toan hop phap, dung theo quy dinh phép luat. Nguyén don yéu
cau tuyén bé hop dong chuyén nhugng dat gitta ba T1 vai chi T3 vo hiéu thi 02
tai san thé chap khong du dé thanh toan no cho Ngan hang A.

Ngan hang c6 y kién khéng dong y tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat duoc ky két gitra ba Lé Phuong T1 (dai dién ty quyén anh Nguyén
Thanh P2) véi chi Nguyén Nhu T4 Tuyén dbi véi thira dat s6 541, to ban d6 sb
24, dién tich 1.458,8m? tai 4p B, x& T, huyén C, tinh Tién Giang do Phong C tinh
Tién Giang cong chang 1a vo hiéu.

Tai ban tir khai ngay 07/12/2023 cac loi khai trong qua trinh giadi quyet Vi
an va tgi phién toa anh Huynh Vu L la dai di¢n uy quyén Cia nguwoi co quyén loi
nghia vu lién quan anh Nguyén Vin Minh M trinh bay:

Niam 2022, anh M biét ba T1 ¢ nhu cau chuyén nhuong thira dat s6 652, to
ban d6 sb 24, dién tich 392,7m? véi gia 5.000.000.000 dong (ndm ty dong), nhung
do gidy dat dang thé chap vay tién ¢ ngan hang E cho khoan ng 12.300.000.000
dong, nén hai bén thoa thuan anh M dua truéc cho ba T1 2.300.000.000 dong dé
tra ng ngan hang dé lay glay ching nhan quyen su dung dat ra Vin phong cong
chuing 1am hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat cho anh M, sau khi 1ap
hop dong xong anh M s& giao du sé tién con lai 2.700.000.000 ddng. Ngay
15/02/2023 hai bén ra Van phong cong chung sb 01 tinh Tién Giang cong chtng
hop d6ng, hién tai phan dat ndy do anh M dang quan ly khi nhan chuyén nhwong
nhuong dat cia ba T1 12 ngay tinh, thoi diém mua dat khong tranh chap véi ai,
dat khong bi ké bién, con giita ba T véi ba T1 tranh chdp no nan véi nhau thi
khong c6 lién quan gi dén anh M.



Anh M khong dong y tuyén b hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat
duoc ky két gitra ba Lé Phuong T1 (dai diénuy quyén anh Nguyen Thanh P2) véi
anh Nguyén Vin Minh M dbi véi thira dat s6 652, to ban do sé 24, dién tich
392,7m? tai 4p B, x& T, huyén C, tinh Tién Giang do Phong cong ching sé A tinh
Tién Giang cbng chung sé 724, quyén sé 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
15/02/2023 la vo hiéu.

Tai ban tu khai ngay 07/12/2023 cac loi khai trong qua trinh glal quyet vu
an va tai phién toa anh Huynh Vi L la dai dién 1y quyén Cia nguwoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan chj Nguyén Nhuw Thanh T3 trinh bay:

Nam 2022, chi T3 biét ba T1 ¢ nhu cau chuyén nhuong thtra dat s6 541, to
ban do s6 24, dién tich 1.458,8m? véi gia 10.000.000.000 dong (mudi ty dong),
nhung do gidy dat dang thé chap vay tién & Ngan hang E cho khoan ng
12.300.000.000 déng, nén hai bén thoa thuan chi T3 dwa truéc cho ba T1
10.000.000.000 dong dé tra ng ngan hang dé lay glay churng nhan quyen su dung
dat ra Van phong cong chiing 1am hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dat
cho chi T3. Ngay 15/02/2023, hai bén ra Vin phong cong chung sb 01 tinh Tién
Giang cong chung hop déng, hién tai phan dat nay do chi T3 dang quan ly khi
nhan chuyén nhuong dat cia ba T1 1a ngay tinh, thoi diém mua dat khong tranh
chap voi ai, dat khong bi ké bién, con gitra ba T vai ba T1 tranh chap no nan véi
nhau thi khong co lién quan gi dén chi T3;

Chi T3 khong dong Y tuyén bb hop dong Chuyen nhuong quyen sir dung dat
duoc ky két giira ba Lé Phuong T1 (dai dién uy quyen anh Nguyen Thanh P2) véi
chi Nguyén Nhu T4 Tuyén ddi véi thira dat s6 541, to ban d6 sé 24, dién tich
1.458,8m? tai 4p B, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang do Phong céng chtng s6 A
tinh Tién Giang cong ching sé 725, quyén sé 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
15/02/2023 la vo hiéu.

Tai ban t khai ngay 16/8/2024 céc loi khai trong qué trinh gidi quyét vy an
nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh P2 trinh bay:

Anh P2 théng nhat véi y kién trinh bay cua ba T1, dbi vai yéu cau khai kién
cua ba T tuyén bb hop déng chuyén nhuong dat gitta ba T1 véi anh M, chi T3 vo
hiéu thi anh P2 khong déng Y, vi viéc ba T1 chuyén nhuong 02 thira dat 652, 541
la phti hop véi quy dinh phép luat, myc dich chuyén nhugng dé ba T1 tra ng vay
cho ngan hang. Nay anh P2 yéu cau Toa an xem xét giai quyét khdng chap nhan
y&u cau khoi kién cua ba T.

Tai van ban trinh bay ¥ kién ngay 28/3/2024 cua Phong C tinh Tién Giang
la ngwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ngay 15/02/2023, Phong C tinh Tién Giang c6 tiép nhan yéu cau cong ching
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Lé Phuong T1 véi anh
Nguyén Vin Minh M d6i véi thira dat s6 652; hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra ba Lé Phuong T1 véi chi Nguyén Nhu T4 Tuyén dbi véi thira dat
s6 541. V& trinh ty, tha tuc cdng ching phong thuc hién ding phéap luat, theo y



chi, nguyén vong cua cac bén tham gia giao dich, khong vi pham phap luat va
khong trai dao dirc xa hoi, nén Phong cdng chiing khdng c6 yéu cau gi trong vu
an nay, ma yéu cau Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Ban &n dan sy so tham s6 210/2024/DSST, ngay 19/9/2024 ciia Toa &n nhan
dan huyén C, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Ap dung khoan 2 Diéu 124, 131, 407 B luat dan su; diém ¢ khoan 1 biéu
217, khoan 2 Diéu 244, 156, 165, 227, 228, 271, 272, 273 Bo luat to tung dan su;
Piéu 75 Luat thi hanh an dan su; khoan 2 DPiéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy
dinh vé &n phi, 18 phi Toa an.

Pinh chi xét xur doi véi yéu cau ciia ba T khong yéu cau tuyén b6 hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat duoc ky két gitra ba Lé Phuong T1 (dai di¢n
uy quyén anh Nguyen Thanh P2) véi chi Nguyén Nhu T4 Tuyén ddi véi thira dat
s6 541, to ban d6 sé 24, dién tich 1.458,8m? tai ap B, x& T, huyén C, tinh Tién
Giang do Phong cong chtng sé A tinh Tidn Giang c6ng chtng sé 725, quyén sb
03/2023 TP/CC-SCC/HDbGD ngay 15/02/2023 1a v6 hiéu.

Chép nhan yéu cau khaoi kién cia ba Nguyén Bich T.

Tuyén b hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat dugc ky két gitra ba
Lé Phuong T1 (dai di¢n vy quyén anh Nguyen Thanh P2) vai anh Nguyen Vian
Minh M ddi véi thira dat s6 652, to ban do s6 24, dién tich 392,7m? tai 4p B, x4
T, huyén C, tinh Tién Giang do Phong cong chang sé A tinh Tidn Giang cong
chting s6 724, quyén s6 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/02/2023 13 v6 hiéu.

Sau khi an co hiéu lyc phap luat ba T1 du:c_)’c‘quyén lién hé v6i co quan nha
nudc cd tham quyén dé cap giay ching nhan quyén str dung dat doi véi thira dat
$0 652, to ban do 6 24, di¢n tich 392,7m? tai ap B, xa T, huyén C, tinh Tien Giang
cho ba T1 ding tén theo quy dinh phap luét. (Kém theo trich luc ban d6 dia chinh
ngay 09/7/2024 cia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén C ¢0 tir can nhu
sau):

Huéng Dong giap thira s6 651; Huong Tay gidp thira s6 653; Huong Nam
giap duong T. Nhua; Hudng Bac giap thua so6 274 va 506.

Vé chi phi t6 tung: Bugc ba Lé Phuong T1 hoan tra cho ba Nguyén Bich T
chi phi dinh gia, xem xét tham dinh tai cho so6 ti€n 5.000.000 dong (Nam tri¢u
dong).

Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi s6 07/2024/QB-BPKCTT ngay
05 thang 7 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén C.

V& &n phi dan sy so tham: Budc ba Lé Phuong T1 phai chiu 300.000 dong
(ba tram ngan dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho ba Nguyén Bich T 300.000 dong (Ba trdim ngan dong) tam
Ung 4n phi da nop theo bién lai thu so 0018118 ngay 23/10/2023 cua Chi cyc Thi
hanh an dan su huyén C, tinh Tien Giang.



Ngoai ra ban an dan su so tham con tuyén quyén khang céo caa cac duong
su,

Ngay 26/9/2024, bi don Lé Phuong T1, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Nguyén Vin Minh M khéng céo ban an dan su so tham, dé nghi khéng chap
nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Bich T vé viéc yéu cau tuyén bo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat hop ddng Chuyen nhuong quyen sir dung dat
duoc ky két gitra ba L€ Phuong T1 va anh Nguyen Vin Minh M d6i voi thua dat
s 652, to ban d6 s6 24, dién tich 392,7m?, tai 4p B, xa T, huyén C, tinh Tién
Giang do Phong cong ching sb A tinh Tién Giang cong ching sé 724, quyén sb
03/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 15/02/2023 v hiéu.

Tai phién toa phtc tham:

Nguoi khang céo ba Lé Phuong T1, 6ng Nguyén Vin Minh M van giir
hguyen yéu cau khang cao de nghi khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba
Nguyen Bich T vé viéc yéu cau tuyen bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat dugc ky két gitra ba Lé Phuong
T1lvaanh Nguyen Vin Minh M d6i véi thira dat s6 652, to ban do s6 24, dién tich
392,7m?, tai 4p B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang do Phong cong chiing s6 A tinh
Tién Giang cong chung s6 724, quyén sé 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
15/02/2023 vb hiéu;

Nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phap cho anh Nguyén Vian Minh M dua
ra nhiéu luan ctr cho rang viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba T1 va
anh M la hoan toan hop phap, khong vi pham phap luét, trai dao duc xa hoi. Hai
bén thuc hién viéc chuyén nhugng quyen sir dung dat 1a hoan toan tu nguyén;
Viéc anh M cho ba T1 & lai nha va dong tién thué nha cho anh M 1a vi hoan canh
ba T1 kho khin nén méi cho ba T1 & lai nha trén phan dat 652 nén dé nghi chip
nhan yéu cau khang céo caa anh M:;

Pai dién theo ty quyén cua ba T1 cling dua ra nhiéu luan ct cho rang viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba T1 va anh M 1a hoan toan hop phap,
khong vi pham phap luat, trai dao dtc x& hoi. Hai bén thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat 1a hoan toan tu nguyén va dung sé tién chuyén nhuong
dé tra ng cho cac chu no khac nén dé nghi chap nhan yéu cau khang céo cua ba
11,

Nguyén don de nghi khong chap nhan yéu cau khéng c4o ciia ba T1, anh M,
gir nguyén ban an dan su so tham;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién trong qué
trinh thu Iy, giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét xir va cac duong su da
tuan thu dung cac quy dinh cua B¢ luat T tung dan su. V& nodi dung vu an dai
dién Vién kiém sat dé nghi khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ba T1, éng
M, giit nguy@n ban &n dan sy so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai ligu c6 trong ho so vu 4n da dugc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién
va nhitng quy dinh phéap luat, Toa an nhan dinh:

[1]. Xet quan hé phap luat tranh chap, tham quyén giai quyét, thoi han khang

c4o, su O mat, ving mit cua duong sy, ngudi tham gia té tung, Hoi dong xét xir
Xét thay:

Cin cir vao yéu cau khoi kién cua nguyén don thi vu an thugc quan hé phap
luat tranh chap “Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat” duoc quy dinh tai
Diéu 500 B luat dan sy. Vu &n thudc tham quyén giai quyét cua Toa an dugc quy
dinh tai khoan 2 Biéu 26 B¢ luat Té tung dan su;

Cén clr vao don khang cdo cua nhimg ngudi khang cao va bién lai nop tam
ung an phi phic tham thi nhimg nguoi khang cao ban an so tham trong thoi han
theo quy dinh cua B luat To tung dan su;

Xét trong qué trinh thu 1y vu an va chuan bj xét xir, Toa 4n da tong dat hop
& cac van ban t6 tung cho duong su theo ding quy dinh ctia Bo luat T6 tung Dan
Sy, ¢6 mit cac duong sy, cac duong su khac co van ban xin viang mat, Hoi dong
xét xtr quyét dinh van tién hanh xét xir vy an.

Tai phién tda phtc tham, dai dién bi don Lé Phuong T1 va ngudi bao vé
quyén, loi ich hop phap cho anh M cho rang thira dat 652 dugc thé chap tai Ngan
hang Q (MB). Tuy nhién, trong hd so vu an ¢6 vin ban tra loi cia Ngan hang Q
(MB) vé viéc dé nghi khong tham gia to tung vi anh Nguyén Vin Minh M d tra
no va Ngan hang Q (MB) da tra lai gidy chtrng nhan quyén sir dung dét cho anh
M. Do d6, Toa an cip so tham khong dwa Ngan hang Q (MB) tham gia té tung la
phu hop quy dinh.

[2]. Xét yéu cau khang c&o cua ngudi khang céo, Hoi dong xét xur xét thay:

[2.1]. Xét hanh vi giao két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
15/02/2023, gitra ba Lé Phuong T1 va anh Nguyén Vin Minh M dbi voi thira dét
s6 652, to ban do s6 24, dién tich 392,7m? tai 4p B, x& T, huyén C, tinh Tién
Giang, Hoi dong xét xir nhan thay:

Can ct Ban &n dan sy so tham s6 09/2023/DSST ngay 30/01/2023 cua Toa
4n nhan dan huyén C va Ban &n dan su phdc tham sb 322/2023/DS-PT ngay
02/6/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Tién Giang thi ba Lé Phuong T1 ¢ nghia vu
tra no cho ba Nguyén Bich T s tién 3.700.000.000 dong va tién Idi phat sinh
207.200.000 ddng;

Can ctr vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/02/2023,
thi ba T1 da chuyén nhuong toan bo thira dat s6 652, to ban do s6 24, dién tich
392,7m? tai 4p B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang cho anh Nguyén Vin Minh M.
Hop d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat dugc Phong céng ching Sé A tinh
Tién Giang cong ching theo quy dinh; Gia chuyén nhwong 500.000.000 dong;



Anh Nguyén Vin Minh M di duoc dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat
ngay 28/02/2023:

Cin ctr vao bién ban xac minh vé diéu kién thi hanh an ngay 24/8/2023 cua
Chi cyc Thi hanh &n huyén C thi ngoai phan dat va nha ba T1 chuyén nhuong thira
s6 652 cho anh M, chuyén nhuong thtra s6 541 cho chi T3 thi day 1a tai san duy
nhat cua ba T1 ngoai ra khéng con tai san nao khac dé thi hanh an cho ba T, nén
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C ban hanh Quyét dinh s6 206/QD-CCTHADS
ngay 25/8/2023 vé viéc chua c6 diéu kién thi hanh an;

Tur nhitng can cur trén c6 co so xdc dinh: Trong thoi gian khang cao cua ba
Lé Phuong T1 ddi v6i Ban an dan su so tham sé 09/2023/DSST ngay 30/01/2023
cia Toa an nhan dan huyén C cho dén khi Ban an dan sy phic tham sb
322/2023/DS-PT ngay 02/6/2023 cta Toa an nhan dan tinh Tién Giang c6 hiéu
luc phép luat, thi ba T1 biét rang thira dat 652, 541 1a tai san duy nhat cua ba T1
va ba T1 phai cé trach nhiém tra ng cho ba T;

Ba T1 biét viéc ba T khong yéu cau ap dung céc bién phap dam bao dé thi
hanh an va ban an dan sy so tham s6 09/2023/DSST ngay 30/01/2023 chua co
hiéu luc phap luat nén da chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat 652 cho anh
M;

Can ctr Biéu 75 Luat Thi hanh &n dan su va cac van ban huéng din thi hanh
vi ciia ba Lé Phuong T1 da c6 hanh vi trén tranh nghia vu tra tién va da tau tan tai
san dé khong thuc hién nghia vu tra no cho ba T;

Do d6 Toa an céap so tham xac dinh hanh vi cua ba Lé Phuong T1 1a hanh vi
tau tan tai san, tron tranh nghia vu tra ng la phu hop.

[2.2]. Xét viéc thuc hién hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay
15/02/2023, giira ba Lé Phuong T1 va anh Nguyén Vin Minh M d6i véi thira dat
s6 652, to ban do sé 24, dién tich 392,7m? tai 4p B, x& T, huyén C, tinh Tién
Giang, Hoi dong xét xir nhan thay:

Can ctr vao bién ban dinh gi4 tai san ngay 12/7/2024 cua Hoi dong dinh gia
tai san huyén C xac dinh gia dat thuc té theo thi truong la 1.119.847.200 dong va
trén dét c6 nha kho, nha chinh két cAu mot trét, mot lau, cot bé tong cot thép, vach
tuong 6p gach ceramic 400 x 800, nen lat gach ceramic 800 x 800, c6 khu phuy,
tran thach cao, cira di chinh bang g quy cach; Nha tam; Mai che trudc nha, COng
rao tong gia tri 1a 1.425.444.978 ddng, tong gia tri dat va tai san trén dat Ia
2.545.292.178 dong;

Ba T1 cho rang: Ba T1 chuyén nhuong thira dat s6 652 cho anh M véi gia
5.000.000.000 dong nhung trong hop dong thi chi ghi c6 500.000.000 dong, Hai
bén da giao nhan tlen Viéc viéc giao tlen khong c6 1am bién nhan giao tién; Anh
M duoc dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung chua nhan dat va tai
san trén dat;

Ba T1 ciling thira nhan trén thira d4t ¢6 01 nha kho va can nha 01 trét, 01 lau,
ba T1 va anh M khdng c6 thoa thuan vé viéc chuyén nhuong tai san trén dat;
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Ngoai ra tir khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong cho dén hién tai ba T1
chua giao dat va tai san trén dat cho anh M ma hién tai van dang & trén phan dat
nay (theo cong vian sé 194/UBND ngay 12/7/2024 cua Uy ban nhan dan x4 T xac
nhan);

Toa &n cép so thim xac dinh hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat
ngay 15/02/2023 gitra ba T1 voi anh M la giao dich gia tao nham tau tan tai san
dé cho ba T1 trén tranh nghia vu tra ng cho ba T, nén Toa an cip so tham tuyén
bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit do Phong cong chiing s6 01 tinh
Tién Giang cong chung sé 724, quyén sé 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
15/02/2023 14 vd hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 124 cta Bo luat dan su la
phu hop;

Toa an cap so tham c6 xét dén viéc giai quyét hau qua caa hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dét bi vo hiéu theo quy dinh tai Biéu 131 Bo luat dan su.
Trong qua trinh giai quyét vu an tai phién toa so tham, 6ng D dai dién ay quyén
ba T1 va anh L dai dién uy quyen cua anh M khong co y&u cau Toa an xem xét
giai quyét hau qua cia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bi vo hiéu,
nén Hoi dong xét xur cap so tham khong dit ra dé xem xét giai quyét, néu cac bén
c6 yéu cau s& duogc giai quyét bang mot vy an khac 1a phu hop.

Tur nhitng can cur va loi thera nhan cua duwong sw co can cir xdc dinh:

Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 15/02/2023 gitra ba Lé
Phuong T1 véi anh Nguyén Vin Minh M la giao dich gia tao nham dé cho ba T1
trén tranh nghia vu tra ng va co hanh vi tau tan tai san dé khdng tra no chobaT,
nén hop dong chuyén nhuong quyén sir - dung dat do Phong cong chiing sb 01 tinh
Tién Giang cong chiing sé 724, quyén sé 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
15/02/2023 la v6 hiéu;

Tai phién toa phidc tham, ngoai nhitng ching c ma ba T1, anh M cung cap
trong giai doan so tham thi ba T1, anh M ciing khéng cung cip duoc chuang cu
nao khac dé chang minh cho yéu cau khang céo cua ba T1, anh M nén khéng c6
can ctr dé chap nhan yéu cau khang céo caa ba T1, anh M;

Vi thé Hoi dong xét xir khéng chap nhan yéu cau khang céo cua ba T1, anh M.

Ba T xin rut lai yéu cau khoi kién khdng yéu cau tuyén bé hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat dugc ky két gitra ba Leé Phuong T1 (dai dién uy quyén
anh Nguy&n Thanh P2) véi chi Nguyén Nhu T4 Tuyén d6i véi thira dat s6 541, to
ban do so 24, dién tich 1.458,8m? tai ap B, xa T, huyén C, tinh Tien Giang do
Phong cong chang sé A tinh Tién Giang cong ching s6 725, quyen s6 03/2023
TP/CC-SCC/HbGD ngay 15/02/2023 1a vo hiéu. Xét, viéc rit yéu cau nay la hoan
toan tu nguyén khong ai ép buoc khong trai phap luat va dao duc xa hoi, nén Hoi
dong xét xtr dinh chi xét xir d6i voi yéu cau nay cua ba T 1a phu hop quy dinh tai
diém c khoan 1 Diéu 217; Diéu 244 Bo luat t6 tung dan su.

~ Viéc Toa n clp so tham diéu tra, xac minh thira dat 652 hién tai khong duoc
thé chap nén can tiep tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi s6 07/2024/Qb-
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BPKCTT ngay 05 thang 7 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén C dé ¢am bao
thi hanh an.

~ [3]. V& an phi dan sy phic tham: Buong sy phai chiu &n phi dan sy phic
tham theo quy dinh.

[4]. D6i v6i luan cir cia nguoi bao vé quyen, loi ich hop phép cho anh
Nguyen Van Minh M khong phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xet xu nén
khong duogc chap nhan.

[5]. D6i voi dé nghi cua Dai dién Vién kicm sat nhan dan tinh Tién Giang
phu hgp véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir;

[6]. Nhitng thiéu s6t can diéu chinh, b6 sung: Toa &n cip so tham dinh chi
mot phan yéu cau khei kién doi vei thera dat 541 nhung khong néu hau qua phap
ly nén can diéu chinh, b6 sung.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 B6 luat Té tung dan su;
Ap dung khoan 2 Diéu 124, Dicu 407, Biéu 500 Bo luat dan su;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an; Can ctr Luat thi hanh an Dan Suy.

Xu: 1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cuia ba Lé Phuong T1, anh
Nguyén Van Minh M,;

Gitr nguyén ban &n dan su so tham so 210/2024/DSST, ngay 19/9/2024 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tiéen Giang;

1.1. Chap nhan y&u cau khai kién cua ba Nguyén Bich T vé viéc yéu cau cau
tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/02/2023, ddi voi
thira dat s6 652, to ban dd sb 24, dién tich 392,7m? tai ap B, xa T, huyén C, tinh
Tién Giang vo hiéu:

Tuyén b hop dong chuyen nhuong quyen st dung déat duogc ky két gitra ba
Lé Phuong T1 (dai di¢n vy quyén anh Nguyen Thanh P2) vai anh Nguyen Vian
Minh M ddi véi thira dat s6 652, to ban do s6 24, dién tich 392,7m? tai 4p B, x4
T, huyén C, tinh Tién Giang do Phong cong chang sé A tinh Tidn Giang cong
chung sé 724, quyén s6 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/02/2023 13 v hiéu.

Ba Lé Phuong T1 duoc quyén lién hé voi co quan nha nudc co tham quyén
dé cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ddi voi thira dat sé 652, to ban dd s6
24, dién tich 392,7m? tai 4p B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang theo quy dinh phap
luat. Kém theo trich luc ban db dia chinh ngay 09/7/2024 cua Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén C c6 tir can nhu sau:
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Huéng Dong giap thira s6 651; Huong Tay gidp thira s6 653; Huong Nam
giap duong T. Nhua; Hudng Bac giap thua s6 274 va 506 (c6 so do kém theo).

1.2. Binh chi xét xir d6i véi yéu cau khei kién cia ba Nguyén Bich T vé viéc
y&u cau tuy@n b hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat dugc ky két giira
ba Lé Phuong T1 (dai dién uy quyén anh Nguyen Thanh P2) véi chi Nguyen Nhu
T4 Tuyén ddi véi thira dat s6 541, to ban d6 sb 24, dién tich 1.458,8m? tai 4p B,
x4 T, huyén C, tinh Tién Giang do Phong cong chiing sé A tinh Tidn Giang cong
chang sb 725, quyén s 03/2023 TP/CC-SCC/HPGP ngay 15/02/2023 13 v hiéu:;

Hau qué cuia viée dinh chi mot phan yéu cau khei kién: Nguyén don Nguyén
Bich T dugc quyen khai kién lai doi voi phan dinh chi theo khoan 1 bieu 218 cua
Bo luat To tung dan su.

1.3. Ve chi phi t6 tung: Ba Lé Phuong T1 ¢ nghia vu tra cho ba Nguyén
Bich T‘ chi phi dinh gia, xem xét tham dinh tai cho s6 tién 5.000.000 dong (nam
triéu dong).

1.4. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi s6 07/2024/QD-BPKCTT
ngay 05 thang 7 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén C.

1.5. V& &n phi dan sy so tham: Ba L& Phuong T1 phai chiu 300.000 dong
(Ba tram ngan dong) an phi dan su so tham.

Tra lai cho ba Nguyén Bich T 300.000 dong (ba trim ngan dong) tam tng
an phi da nop theo bién lai thu s6 0018118 ngay 23/10/2023 cua Chi cyc Thi hanh
an dan su huyén C, tinh Tién Giang.

2. V& an phi dan sy phdc tham: Ba Lé Phuong T1, anh Nguyén Van Minh M
m01 ngudi phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham nhung duogc trr vao
s6 tién tam &ng an phi phuc tham ma ba T1, anh M mdi ngudi di nop 300.000
ddng theo cac bién lai thu sé 0016856 va 0016855, ngay 26/9/2024 cua Chi cuc
Thi hanh an Dan su huyén C.

3. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2
Luat Thi hanh én‘dén su thi nguoi duogc thi hér]h an dép su, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyen thoa thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luét Thi hanh &n dén sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
bieu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

* Noi nhgn: R N , R , .
- Toa an nhan dan tdi cao; TM; HOI D,ONG XE]— XU PHUQ THAM
- Toa an nhan dan cip cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén C;

- THADS huyén C;

- Ding cdng thong tin dién tu;

- Cac duong su;
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