TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 17/2018/DS-PT

Ngay: 05/01/2018

Vé viéc: Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phdn — Chii toa phién Toa: Ong Lé Ngoc Tudng
Cdc Tham phdn: Ong Luu Truong Sanh
Ba Ping Huyén Phuong
- Thw ky phién toa: Ba Pang Thi Thu — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Vin Hoang — Kiém sat vién.

Ngay 05/01/2018, tai Phong xur an Toa an nhan dan Thanh phd Hb Chi
Minh xét xtr phic tham cong khai vu an thu ly s6 512/2017/TLPT-DS ngay
20/10/2017 vé viéc “Tranh chag hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat .

Do ban an dah sl usz thakn sogd71/2017/DSST ngay 13/9/2017 cua Toa
an nhan dan quan BT bi khang cdo.

Theo Quyegwanh w a vuwan ra xet xI s02951/2017/QbXXPT-DS ngay
07/12/2017 cua Toa an nhah dah Tharh phogHofChs Minh gil & cac wt zng sl u

Nguyén don: Ong V3 DBon L, sinh ndm 1979 (c6 mat)

bia chi thuong tra: BG4, thi tran CD, huyén CL, tinh KH. o

Dia chi lién lac: 50/4 LTV, phuong TTH, quan TP, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Bi don: Ong Bui Ngoc V, sinh ndam 1973 (c6 mit)

bia chi: Nha khong s6, hém 4324 duong NCP, t6 BM, Khu phé) B,
phuong TT A, quan BT, Thanh phd Hd Chi Minh.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1973
(ving mat).

Pia chi: Nha khong s6, hém 4324 duong NCP, t6 BM , Khu phd B,
phuong TT A, quan BT , Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi khdng cdo: Ong V6 Pon L.



NHAN THAY:

Tai don khoi kién ngay 21/11/2016 cta nguyén don 6ng Vo Bon L, 16i
khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén
don trinh bay:

Ngay 01/11/2013, 6ng Bui Ngoc V ¢6 chuyén nhugng phan dat khoang
60m’ (ngang 5m, dai tir mép duong bé tong hién hitu dén mép nha phia sau),
thude thira 517, to ban dd sd 13, thudc Khu phé) 7, phuong TT A, quan BT cho
ong V6 Pon L. Viée chuyén nhuong chi lap gidy tay mua ban; dat do vo chong
6ng V dung tén nhung 6ng L chi giao dich v&i ong V. Phan dat chuyén nhuong
tri gia 400.000.000 dong, ong L da giao cho 6ng V 300.000.000 dong ngay sau
khi ky gidy mua ban. Theo théa thuan so tién con lai den ngay 20 am lich thang
11 nim 2013 s& tra dt va 6ng V s& 1am thu tuc tach sé va xin gidy phép. Pén
thang 3 nam 2015, 6ng V thong bao la dat khong tach thira dugc va hua sé tra
tién gbc va tién 1ai. Ong V da tra dugc 30.000.000 dong tién 1.

Dén thang 01/2016, 6ng V giri email cho ong L ban chup s6 do cua thia
dat va ban do hién trang vi tri thira dat, thong bdo tach thura dugc va tiép tuc ban
dat cho 6ng L. Tuy nhién, dén ngay 15/3/2016 éng V thong bao cho biét dat
khong tach thira dugce va hen hai tuan sau sé tra lai tién cho 6ng L nhung dén
hen 6ng V ndi chua co tién. Tir d6 dén nay 6ng V d3 nhiéu 1an htra hen nhung cb
tinh khong tra lai tién cho ong L.

Ngay 25/12/2013, 6ng da vay Ngan hang Vietcombank sO tién 400.000. 000
dong v6i 131 suat 12% nam dé mua dat ctia 6ng V va éng da tra 13i cho ngan hang sd
tién 108.000.000 dong va hién nay dng chua tra hét ng cho ngan hang.

Ong L giao dich v61 6ng V va giao tién cho 6ng V, nén 6ng L yéu cau mot
minh 6ng V tra tién. Ong c6 bod ra 4.000.000 dong lam bo ranh xung quanh va
san nén nhung 6ng L khong yéu cau doi lai sb tién nay. Phan dét hién nay 14 dat
trng do 6ng V quan 1y.

Nay 6ng L yéu cdu cham dut viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ong véi 6ng V, dbi voi phan dat khoang 60m’ thudc thira 517, t& ban d6 sb 13,
thuéc Khu phé B, phuong TT A, quan BT. Budc éng V phai tra lai sb tién
300.000.000 dong va boi thuong tién 14i ngan hang tam tinh dén ngay 24/8/2017
1a 109.600.000 ddng — 30.000.000 dong = 79.600.000 dong, tong cong la
379.600.000 ddng. Ngoai ra khong ¢ yéu cau gi khéc.

Tai cac ban tu khai ngay 10/01/2017, ngay 24/4/2017 va ngay 24/8/2017,
bi don 6ng Bui Ngoc V trinh bay:

Vao ngay 01/11/2013, 6ng c6 ky gidy chuyén nhuong phan dat ngang 5m,
dai tir mép duong bé tong hién hiru dén mép nha phia sau, thudc thira 517, to
ban d6 s6 13, thudc Khu phd B, phuong TT A, quan BT cho dng V6 Pén L, voi
gia 400.000.000 dong. Ong L di giao trudce cho ong sé tién 300.000.000 ddng.
Sau d6 ong tién hanh chuyén muc dich va tach thira nhung khéng duoc do dién
tich nho dudi 50m’. Ong c6 thong bao cho éng L biét dat khong tach thia va



sang tén khong dugc nén dé nghi s& tra lai tién cho ong L va 6ng L dong y. Ong
da tra lai cho 6ng L s6 tién 30.000.000 dong.

Nay 6ng dong ¥ tra lai cho éng L s6 tién da nhéan 1a 300.000.000 dong trir
di s6 tién Ong da tra cho ong L 1a 30.000.000 dong bang 270.000.000 dong. va
yéu cau dugc tra trong vong 18 thang ke tur ngay 10/01/2017. Ong khong dong ¥
yéu cau cua 6ng L doi bdi thuong tién 13 ngan hang, vi dat khong tach thira
duoc khong phai do 16i cua _ong. Giao dich gitra ong va ong L khong lién quan
dén vo cta ong 1a ba Nguyén Thi H, nén 6ng s& co trach nhiém tra s tién nay
cho ong L.

’ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba‘l‘Nguyén Thi Hodﬁ duoc Toa an
tong dat, Thong bao thu ly vu an, Thong bao v€ phién hop kiém tra viée giao
ndp, ti€p can, cong khai ching clr va hoa giai nhung vang mat khong co 1y do.

Tai ban an so tham s6 471/2017/DSST ngay 13/9/2017, Toa 4n nhan dan
quan BT da tuyén xu:

1. Huy gidy ban dat 1ap ngay 01/11/2013 giita 6ng Bui Ngoc V véi ong
Vo Don L.

2. Chép nhan mdt phan yéu ciu cta 6ng V4 Dén L, budc éng Bui Ngoc V
¢ nghia vu tra lai cho ong V& Dén L sd tién 270.000.000 dong, tra lam mot 1an
ngay sau khi an co6 hi¢u luc phap luat.

3. Khong chap nhan yéu cau cia ong V5 Pon L vé viée yéu cau ong Bui
Ngoc V boi thuong sb tién 79.600.000 dong.

4. V& an phi: Ong Bui Ngoc V chiu 13.500.000 déng an phi dan su so thim.

Ong V4 Don L chiu 5.480.000 ddng an phi dan su so thAm nhung duoc
trir vao s tién tam tng an phi 6ng L ndp 9.450.000 dong theo bién lai thu sb
AA/2016/0001579 ngay 06/12/2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan BT.
C)ng L duoc nhan lai s6 tién 3.970.000 déng.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su ¢ thAm quyén khi ban an co6 hiéu
I phap lut.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an néu
ngudi phai thi hanh an chua thi hanh khoan tién néu trén thi hang thang nguoi
phai thi hanh an con phai tra 13i ddi vé6i sb tién cham tra twong tmg véi thoi gian
cham tra theo muc 14i suat do cham thyuc hién nghia vy tra tién duoc quy dinh tai
Diéu 357 Bo luat dan sy nim 2015.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén quyén, nghia vy thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 25/9/2017, nguyén don 6ng Vo Pon L nop don khang cdo.

Tai phién toa phuc tham:

+ Nguyén don 6ng V6 Don L khang cao yéu cau 6ng Bui Ngoc V phai bdi
thuong thiét hai tinh tr ngay 01/11/2013 dén ngay xet xu so tham la

109.600.000 dong, v6i 1y do sb tién 300.000.000 dong nhén chuyen nhuong
quyén st dung dat 1a do 6ng L phai di vay ngan hang dé tra tién chuyén nhuong



dét cho ong V, nén mdi thang ong L phai tra tién 14i cho ngan hang. Pdi véi so
tién 300.000.000 dong 6 ong da giao cho 6ng Bui Ngoc V thi 6ng V da tra lai cho
ong duoc 30.000.000 dong, nén an so thdm budc ong V tra cho 6ng sd tién
270.000.000 dong 1 ding nén dng khong khang céo phan nay.

+ Bi don 6ng Bui Ngoc V yéu cau y an so tham.

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh phat biéu: Tur
khi thy 1y giai quyét vu an phuc thim cing nhu tai phién toa phuc tham Tham
phan va Hoi dong xét xur phuc tham da tién hanh ding cac quy dinh cua Bo luat
t6 tung dan su trong vi¢e giai quyét vu an. Pong thoi, cac duong su duge thuc
hién cac quyén va chap hanh dung cac quy dinh ctia phap luat vé té tung.

Xét, gidy mua ban dat ngay 01/11/2013 giira ong V va ong L khong co
chting nhan cua coéng chimg hodc chimg thuc ciia co quan chirc nang. Phan dat
cac bén giao dich mua ban la cua vo chéng ong V, ba H ding tén chu quyén,
day 1a tai san chung ctia vo chdng ong V, ba H nhung giao dich chi c6 mdt minh
ong V ky két mua ban dat. Pong thoi, ong Leiing biét phan dat giao dich 1a tai
san ctia vo chong 6ng V, ba H dung tén nhung chi giao dich véi 6ng V. Do do,
can ctr diém b khoan 1 Piéu 127 Luat dit dai nam 2003; Diéu 28 Luat Hon nhan
va gia dinh nim 2000 va Diéu 122; 127; 128; 134; Diéu 410 Bo luat dan sy nim
2005 thi giao dich dan su giita 6ng Lva 6ng V vo hiéu ca vé hinh thirc 1an noi
dung, nén 16i ctia ca hai bén.

Cian ctr Diéu 137 Bo luat dan sy nam 2005 va tiét a.3 diem a tieu muc 2.4
muc 2 Phan 1 Nghi quyét sé 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao. Do d6, an so thAm khong chap yéu cau cua
ong L yéu cau ong V bdi thuong 1a c6 cin cir va dung phap luat. Tuy nhién, tai
Piéu 3 phan Quyet dinh cta ban an so tham ghi ‘Khong chap nhén yéu cau cla
6ng Vo Bon L veé viee yéu cau ong Bui Ngoc N4 bdi thuong s tién 79. 600.000
dong” 1a khong chinh xac, vi 6ng L yéu cau ong V bdi thuong sd tién
109.600.000 dong va 4n so thAm cin ct sb tién nay dé xac dinh an phi ma ong
Lphai chiu, nén can stra cho chinh xac.

Boi cac 18 trén, dé nghi H(}i‘déng xet xu khong chép nhan yéu ciu khang

cdo cua nguyén don va stta mot phan ban an so tham.
XET THAY:

Sau khi nghién cﬁu,céc tai li¢u co trong hd so vu an dl‘rqc tham tra tai
phjén toa va can ctir vao két qua tranh luén tai phién tda, Ho1 dong xét xtr phuc
tham nhan dinh:

[1]Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi H d3 duoc téng
dat hop 1é tham gia phién toa dén lan tha hai nhung vang mat khong co ly do.
Do do, can ctr khoan 3 D1~eu 296 va diém b khoan 2 Piéu 227 B luat td tung
dan sy, HO1 dong xét xur van tién hanh xét xtr vang mat ba H theo quy dinh cua
phap luat.

[2] Theo Gidy ban dét ngay 01/11/2013 thé hién: Ong Bui Ngoc V ban
cho 6ng Vo Bon L mot miéng dat ngang Sm dai tir dudong bé tong hién hitu téi

4



mép nha dan, thudc thira 517 to ban do s6 13 thudc Khu phd B, phuong TT A,
do vo chong ong V dung tén chu quyén, véi gia 400.000.000 dong, nay nhén
trude 300.000.000 dong, sO con lai 20 am lich thang 11 ndm 2013 tra du va bén
éng V phai lo tach s6 va xin gidy phép cho bén mua khong phai chiu tién chi phi
(but luc s 24).

[3] Tai phién tda phuc tham, ong L xac dinh éng V da tra duoc cho ong sb
tién mua ban dat 1a 30.000.000 ddng, nén con lai 1a 270.000.000 ddng nhu an so
tham d4 tuyén. Doi véi so tién boi thuong thiét hai tinh tir ngay 01/11/2013 dén
ngay xét xtr so tham 1a 109.600.000 dong.

[4] An so tham tuyén hiy g1ay ban dat 1ap ngay 01/11/2013 va bugc 6ng
V ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng L s6 tién mua ban dat 270.000.000 dong, la c6 can
ctr. Pong thoi cac duong su khong khang cao vé phan ndy cta an so tham.

[5] Xét, Gidy mua ban dat ngay 01/11/2013 giita ong V va ong Lkhong ¢o
chtrng nhén ctia cong chimg hodc ching thuc ctia co quan chirc ning va phan
dét cac bén giao dich 1a tai san cua vo chong ong V, ba H duoc thé hién trong
gidy mua ban dt ngay 01/11/2013 va tai phién toa phtic thim éng Lva éng V
thira nhan phan dét cac bén giao dich 1 tai san cua 6ng V, ba H. Nhu vy, 6ng
Lva 6ng V biét duoc phan dat cac bén giao dich 1a ctiia 6ng V, ba H nhung van
ky két gidy mua ban néu trén ma khong duoc ba H dong y. Dong thoi, tai phién
tdoa phic tham, ong L va éng V xac nhan phan dat cac bén giao dich 1a dét lua
khoang 50m’ nén co quan chirc nang khong thé tach thira. Nhu vay, giao dich
giira 6ng V va ong Lvo hiéu ca vé hinh thire 13n noi dung va 16i thudc vé ca hai
bén, nén cac bén khoi phuc lai tinh trang ban du, hoan tra cho nhau nhing gi da
nhan theo quy dinh tai Diéu 137 Bo luat dan sy nam 2005 va tiét a.3 diém a ticu
muc 2.4 myc 2 Phan 1 Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua
Hoi dong Tham phan Toa an nhén dan t6i cao huéng din ap dung phap luat
trong viéc giai quyét mot s6 loai tranh chép dan sy, hon nhan va gia dinh. Do do,
ong Lkhang cdo yéu cau 6ng V bdi thudng thiét hai sb tién 109.600.000 ddng 1a
khéng c6 can ctr, nén khong chap nhan.

[6] Xét viéc quan hé vay tién Ngan hang cta 6ng Ldé nhan chuyén
nhuong dat 1a quan hé giira 6ng L v0i Ngan hang khong lién quan dén viéc tranh
chép hop dong chuyen nhuong quyen sur dung dat gitra 6ng V véi ong L. Do do,
ong Lkhang cdo cho rang, so tién nhan chuyén nhuong dat cua ong V 1a do 6ng
vay cua Ngan hang dé giao cho 6ng V, nén 6ng yéu cau 6ng V boi thuong thiét
hai s6 tién 109.600.000 dong, 1a khong c6 cin ctr, nén khong chap nhan.

[7] Tai phién toa phuc tham, 6ng L trinh bay tai Toa an nhan dan quén BT
ong yéu cau ong V boi thuong 1a 109.600.000 dong va tai don khang cdo ong
cling yéu cau 6ng V boi thuong sd tién néu trén, dong thoi tai phién toa phuc
tham, 6ng xac dinh yéu cau ong V bdi thuong la 109.600.000 dong An so tham
khong chip nhan yéu ciu cua ong L vé viéc yéu ciu ong V bdi thuong so tlen
79.600.000 dong 1a khong chinh xac, vi 4n so thim tinh an phi trén sd tién
109.600.000 dong nhung lai khong chip nhan yéu cau cia nguyén don la
79.600.000 ddéng. Do d6, Hoi dong xét xir stra phan nay cia an so tham, khong
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chép nhan yéu ciu cla ong V6 bon L vé viéc yéu cau ong Bui Ngoc V boi
thuong so tien 109.600.000 dong.

[8] Tai phién toa phuc thdm, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho
Hd Chi Minh phat biéu va d& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhéan yéu cau
khang cao cua nguyén don va sira ban an so thAm vé sb tién khong chap nhan
yéu cau ciia nguyén don 1a 109.600.000 ddng, 13 c6 cin ctr, nén chip nhén.

[9] An phi dan sy phtc thidm: Do stra ban 4n so thim, nén 6ng Lkhong phai
chiu.

Vi cac 1€ trén.
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 va khoan 2 Piéu 148 Bo luat t6 tung déan sy;

Can cu Diéu 106 va 127 Luat Dat dai nam 2003;

Can ct Diéu 122; 127; 128; 137; 410 B6 luat dan sy nam 2005 va Diéu
357; 468 cua B0 Luat dan su nam 2015;

Can ct khoan 2 Piéu 29 Chuong III Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi toa an;

1. Khong chip nhan yéu cau khang céo ctia 6ng V6 Déon L.

2. Stra ban 4an sb 471/2017/DSST ngay 13/9/2017 ctia Tda an nhan dan
quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.1. Huy gidy ban dat 1ap ngay 01/11/2013 giita ong Bui Ngoc V voi éng
Vo bon L.

2.2. Chap nhan mot phan yéu ciu cta ong Vo Don L.

Budc ong Bui Ngoc V ¢ nghia vu tra lai cho 6ng V& Pon L sd tién
270.000.0004 (hai tram bay muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an néu
ngudi phai thi hanh an chua thi hanh khoan tién néu trén thi hang thiang nguoi
phai thi hanh an con phai tra 13i di v6i sb tién cham tra tuong Gmg voi thoi gian
cham tra theo muc 13i suat do cham thuc hién nghia vy tra tién duoc quy dinh tai
Diéu 357 va Diéu 468 B luat dan sy nim 2015.

2.3. Khong chip nhan yéu cau cua dng V5 Don L vé viée yéu cau éng Bui
Ngoc V bdi thuong s tién 109.600.000d (mét tram 1& chin triéu sau trim ngan
dong).

2.4. V& an phi dan su so tham:

- Ong Bui Ngoc V chiu 13.500.000d (mudi ba triéu ndm trim ngan dong).

- Ong V& Pon L chiu 5.480.000d (ndm triéu bén tram tdm muoi ngan
ddng) nhung dugc trir vao sO tién tam (mg an phi 6ng Lnop 9.450.000d (chin
triéu bon trim nim muoi ngan dong) theo bién lai thu s6 AA/2016/0001579
ngay 06/12/2016 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan BT. Ong L duoc nhan lai
s tién 3.970.0004 (ba triéu chin trim bay chuc ngan dong).



3. An phi dan sy phtc thim: Ong V5 Pon L khong phai chiu. Hoan tra
cho 6ng V& Pon L sb tién 300.000d (ba trim ngan ddng) tién tam ndp an phi
phuc tham theo bién lai thu sé AA/2017/0001020 ngay 25/9/2017 ctia Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy quan BT, Thanh phd HS Chi Minh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &4n dan su thi nguo1 duoc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh én dén su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XE:[ XU PHUC THAM
- TAND TC; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai Tp.HCM

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THA DS quén BT;
- TAND quén BT ;
- Cac duong sy;

- Luu (T/.17) Lé Ngoc Tuong



