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SO THAM GIAI QUYET VIEC DAN SU
VIv: Yéu cau xac dinh quyén st dung
dbi voi tai san

TOA AN NHAN DAN THI XA NGHIA LOQ, TINH YEN BAI

Thanh phén gidi quyét viéc din sw gom co:

Thdm phan - Chii toa phién hop: Ba Lé Thi Hong Hanh.

Thu ky phién hop: Ba Nguyén Thi Ngan.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Nghia Ly tham gia phién hop:
Ba Ha Thi Nguyén Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 7 nam 2022, tai Try s&é Toa an nhan dan thi xa Nghia Lo m&
phién hop so tham cong khai giai quyét viéc dan sy thu 1y s6: 05/2022/TLST-VDS
ngay 04 thang 5 nam 2022 vé viéc Yéu cau viéc xac dinh quyén so hitu, sir dung
d6i v6i tai san, theo Quyét dinh mo phién hop so tham giai quyét viéc dan su
s6: 20/2022/QPST-VDS ngay 06 thang 6 nam 2022; Quyét dinh hodn phién hop so
tham giai quyét viéc dan su s6 22/2022/QDST-VDS ngay 20/6/2022, gom nhiing
nguoi tham gia to tung sau day:

Nguoi yéu cau gidi quyét viéc dan sw: Chi Chang Kim Ng, sinh nim 1987.
Dia chi: T6 01, phuong Tr, thi xa Ngh, tinh Yén Bai. C6 mat.

Nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Luong Thi Kim L (Ludng Thi K, sinh ndm 1970. Pia chi: T4 01, phudng
Tr, thi xa Ngh, tinh Yén Bai. Vang mat.

- Ba Hoang Thi H, sinh ndm 1960. Dia chi: Thon 06, xa Ngh, thi xa Ngh, tinh
Yén Bai. C6 mat.

- Chép hélnh vién Chi cuc Thi hanh dn dan sy thi xa Nghia Lo. Ong Tran Thanh
T. Pia chi: T6 12, phuong Trung Tam, thi xa Nghia L9, tinh Yén Bai. C6 mat.

- Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa Nghia Lo, tinh Yén Bai. Dia
chi; To 92, phuong Tan An, thi xd Nghja Lo. Nguoi dai dién theo phap luat: ong
Poan Hong Qu - Chuc vu: Gidm doc. Vang mat.



- Phong cong chimg s6 02 (nay la Van phong cong ching Nguyén Minh T).
Dia chi: T6 03, phuong Trurlg Tam, thi xa Nghia L0, tinh Yén Bai. Ngu(‘ri dai dién
theo phap luat 1a: Ong Nguyén Minh T — Chtric vu Truéng phong. Vang mat.

- Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1967. Dia chi: T 01, phuong Tr, thi xa Ngh,
tinh Yén Bai. Co mat.

Chj Chang Kim Ng yéu cau Toa an xac dinh ngudi ¢ quyén so hiru, str dung
d6i v6i 01 nha xay cap 4 trén thira dat s6 29 c6 dién tich 130,7m? gidy chimg nhan
quyén sir dung dét sb phat hanh AP 914955, s6 vao s6 cap GCNQSDP HO 1948 do
UBND thi x& Nghia L9, tinh Yén Bai cap ngay 24/11/2009, da thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat tai Phong Cong chimg
s6 2 tinh Yén Bai ngay 16/11/2021.

NOI DUNG VIEC DAN SU*
Theo don yéu ciu va ban tu khai chi Chang Kim Ng trinh bay:

Ngay 16/11/2021 chi c6 mua tai san ctua ba Luong Thi Kim L gém 01 nha xay
cap 4 trén thura dat s6 29 c6 dién tich 130, 7m tai to 1, phuong Trung Tam, thi xa
Nghia L9, tinh Yén Bai, dat da dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dét s6 phat
hanh AP 914955, s6 vao s6 cap GCNQSDD HO 1948 do UBND thi x4 Nghia Lo,
tinh Yén Bai cap ngay 24/11/2009 mang tén ba L. Chi va ba L da lam thu tyc cong
chtmg hop déng chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai
Phong cong ching s6 2 tinh Yén Bai ngay 16/11/2021 sO 3448. Bén thang 3/2022
chi di lam thi tyc chuyén quyén sé hitu, st dung tai san ddi v6i thira dat ¢3 mua thi
khong lam dugc do bi han ché boi quyét dinh tam dimg s6 03/QD-CCTHADS ngay
25/02/2022 cua Chép hanh vién chi cuc thi hanh an dan su thi xa Nghia L§. Ngay
14/4/2022 chi dén 1am viéc tai chi cuc thi hanh an dan sy TXNL va da duoc Chép
hanh vién giai thich viéc chi mua thira datciabaL nhung chua thuc hién viéce chuyén
quyén st dung, tai san nén van dtng tén ba L, tai san chua ding ky bién dong va la
tai san dam bao thi hanh 4n cta ba L nén tai san c6 thé bi ap dung bién phap cudng
ché thi hanh 4n dé dam bao thi hanh an. Sau khi nhén duoc thong bao s6 56/TB-
CCTHADS ngay 14/4/2022 vé viéc thong bao quyén khai kién yéu cau Toa an xac
dinh quyén s hitu, st dung dbi voi tai san d3 mua ban theo hop dong chuyén nhuong
v6i ba L. Chi Ng cho rang viéc chi va ba L mua ban ngay tinh, muc dich, noi dung
ctia hop dong hop phap khong vi pham phap luat, khong trai dao die xa hoi. Khi chi
va ba L thyc hién hop dong chuyén nhugng doi voi nha dat vao ngay 16/11/2021 thi
dat d6 khong phai 1a ddi twong phai thi hanh 4an tai chi cuc THADSTXNL. Do d6
nén chi Ng yéu cau Toa an xac dinh quyén so hitu, st dung d6i véi tai san 1a ngoi
nha va thura dat dd mua cta ba L theo hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
va tai san gan lién véi dat da duoc cong ching tai phong cong chimg sb 2 tinh Yén
Bai ngay 16/11/2021.

pPé chirng minh cho yéu cAu cta minh chi Ng da ndp cho Toa an céc tai li¢u,
chtng ctr gdm: Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat gitra chi va ba L ngay 16/11/2021 da dugc Cong ching s6 3448; GCNQSDD sb
HO 1948; QD s6 03/QD-CCTHADS ngay 25/02/2022; Thong bao sb 56/TB-
CCTHADS ngay 14/4/2022; CCCD cua chi Ngoc, ba Lién, s6 ho khau cua chi Ng;



Thong béo s6 146/TB-CCTHADS ngay 16/11/2021; 02 bién lai thu tién s6 0001066
va 0001417; Cong van s6 89/CV-CNVPDKDD ngay 18/3/2022; PhiCu ti€p nhan ho
so va hen tra két qua ngay 16/3/2022.

Qua trinh giai quyét yéu cau nhitng ngudi c6 quyén 1oi lién quan c6 y kién:

Tai ban ti khai va bién ban 1y 16i khai ba Nguyén Thi Th trinh bay: Ba 1a me
dé chi Ng, do gia dinh c6 nhu cau mua dit cho con gai nén khi biét dugc chi L ding
trén Facebook c6 dit mudn ban ba di xubng héi mua. Chi L cho biét c6 02 thura dat
mudn ban, trong d6 ¢6 01 thira c6 nha nén chi da thong nhét véi gia dinh quyét dinh
mua thira dat co6 nha dé c6 chd & ludn cho chi Ng. Can than ba da di hoi hang x6m
va chi L viéc dét co tranh chap khong, khi biét dugc dat khong c6 tranh chép gi thi
ba va gia dinh nhat tri mua nha trén dién tich dat 130,7m2 Do chi L dang thé chap
thira dat d6 tai Ngan hang nén ngay 15/11/2021 ba da thanh toan mot phan tién dé
chi L tra cho Ngan hang, xo6a thé chip lay s6 do vé. Pén ngay 16/11/2021 chi L va
con ba di lam thu tyuc cong chimg hop dong, tai phong cong ching c6 thong tin chi
L dang phai thi hanh an nén bi han ché quyén chuyén nhuong, do vay ba va chi L da
dén co quan thi hanh 4n dan sy TXNL dé thanh toan hét khoan tién phai thi hanh an
cua chi L va dugc co quan THADS x4c nhan chi L khong con phai thi hanh an khoan
nao nira. Sau d6 chi L va con ba da ky hop déng chuyén nhugng va duge cong chimg
hop dong cung ngay 16/11/2021. Qua trinh con ba di 1am thu tuc sang tén thi khong
lam dugc do bi ngan chan, sau khi hét ngan chan thi lai bt THADS c6 van ban tam
dimg do chi L lai phai thi hanh 4n ctia ban 4n mdi khac véi chi H. Khi ky két gia
dinh ba duogc chi L cho no lai 100 triéu dong (sau d6 chi L cho 5 triéu nén chi no lai
95 tri¢u), sau khi bi han ché chuyén nhuong thi gia dinh thanh toan hét cho chi L, do
chi L bi 6m nén nho ba dem 95 triéu dong Xuong ndp cho THADSTXNL. Ba Th xac
dinh viéc mua ban dat véi chi L ba 1a nguoi biét rd nhit nén khang dinh viéc giao
dich mua ban 13 dang hoang, khong vi pham gi ca. Hai bén théng nhat mua ban khi
khong bi han ché gi, gia dinh ba cung chi Ng d nhan nha va sta sang dang & 6n
dinh nén tai san d6 1a ciia chi Ng chir khong thé con 14 tai san cta chi L nita.

Ba Luong Thi Kim L trinh bay vé viéc mua ban nha dat hoan toan phu hop
vo1 101 khai cua chi Ng va ba Th. Ba thtra nhan viéc chuyén nhuong hoan toan tu
nguyén, khong bi co quan ndo ¢6 vin ban han ché viéc mua ban dé. Sau khi ky hop
dong ba da giao nha dat cho chi Ng quan 1y, st dung va sira chira dé . S6 tién ba
ban dat duoc déu duoc thanh toan cac nghia vu tra ng nén ba khong cé hanh vi tau
tan tai san gi. Ngoai thira dat di ban cho chi Ng thi ba van con céc tai san khac nhu
dat va nha nghi Thién Kim. Pdi vdi yéu cau ciia chi Ng ba dé nghi Toa 4n cong nhan
quyén sir dung tai san da chuyén nhuong cho chi Ng 1a cta chi Ng.

Nguoti duoc thi hanh an ba Hoang Thi H trinh bay: Do ba L no ba s6 tién
800.000.000 déng khong tra nén ba di lam don dén Toa an giai quyet Ngay
24/01/2022 Toa xét xtr bude ba L phai thanh toan cho ba tong s tién ca gbe va lai
1a 878.000.000d0ng, qua trinh giai quyét tai toa ba di yéu cau toa an 4p dung bién
phap khan cip tam thdi ngan chin viéc chuyén dich tai san cua ba L. Khi biét ba Th
¢ y dinh mua dat thi ba da néi cho ba Th biét ngdi nha ba L bao tra cho ba néu ba
Th mua sé& dinh tranh chap, ba thay ba L mudn tau tén tai sin ma khong mudn tra ng



nén ba da dén vin phong céng chimg bao cao miéng voi 6ng Nguyén Minh T vao
ngay 15/11/2021 va lam don dén phong cong chimg, vin phong ding ky dét dai. Sau
khi ban an c6 hi¢u luc ba da 1am don yéu cau thi hanh an va duoc Chi cuc thi hanh
an ra bién phap ngan chin tai san ctia ba L. Ba H cho rang ba 1a nguoi da c¢6 don
ngin chin trude khi ba L chuyén nhuong tai san, sau khi c6 don yéu cau ba da duoc
ba L thi hanh cho s6 tién 56.648.000d6ng hién con lai 1a 821.752.000ddng. Dbi véi
tai san ctia ba L con c6 nha 3 tang va phan dién tich dat tai to 1, phuong Trung TAm
nhung nghe néi dang bi thé chap nén néu ba L c6 tai san dé dam bao thi hanh 4n
ngoai thira dat da ban cho chi Ng thi ba yéu cau ba L va thi hanh an dan sy xdc minh
dé thi hanh cho ba.

Chép hanh vién 6ng Tran Thanh T ¢6 van ban thé hién: Thuc hién ban an sb
01/2022/DS-ST ngay 24/01/2022 cua Toa an nhan dan thi xa Nghia Lo thi ba L phai
c6 nghia vu thi hanh s tién an phi 14 38.352.000ddng va tra cho ba Hoang Thi H s
tién 878.400.000d6ng + 13i xuat cham thi hanh an. Chi cuc thi hanh an da ra quyét
dinh thi hanh an theo yéu cau s6 166, 167/QD-CCTHADS ngay 24/2/2022 d6i véi
ba L. Do c¢6 don yéu cau dé nghi ngan chin cua ba H nén ngay 25/2/2022 chap hanh
vién d3 ra QD tam ding viéc dang ky, chuyén quyén sé hitu, st dung tai san doi véi
c4c tai san ctia ba L. Qua trinh xac minh ba L ¢6 nhiing tai san gom:

01 nha xay cap IV trén thira dat s6 48, dién tich 244,3m? dat duoc UBND thi
xd Nghia Lo cap gidy CNQSDD ngay 15/10/2015; 01 nha xay cép IV trén thira dat
s6 68 dién tich 294, 9m dat duoc UBND thi x3 Nghia Lo cip gidy CNQSDD ngay
21/4/2016; thua dat s6 30 dién tich 167,4m? dat duoc UBND thi xa Nghia Lo cap
gidy CNQSDD ngay 04/5/2019 (cac tai san nay ba Lién dang thé chip tai Ngan hang
BIDV Yén Bai, phong giao dich Nghia Lo véi s6 du no 1a 2.500.000d6ng va 13i phat
sinh); 01 nha xay cap IV trén thira dat s6 29, dién tich 130,7m? dat dugc UBND thi
x4 Nghia L cip gidy CNQSDD ngiy 24/11/2009 (tai san nay ba L dd chuyén
nhuong cho chi Chang Kim Ng ngay 16/11/2021).

Qua trinh thi hanh an ba L d4 thi hanh duoc s tién an phi 1a 38.352.000d0ng
va tra cho ba H s6 tién 56.648.000d6ng. Qua xac minh tai vin phong ding ky dat
dai thi dat van dimg tén ba L nén chép hanh vién da can ctr vao Piéu 69 Luat thi
hanh an dan sy thong bao cho chi Ng vé quyén khoi kién dé yéu cau xac dinh quyen
s& hitu, sir dung ddi voi tai san. Chap hanh vién cing dé nghi Toa 4n x4c dinh quyén
sir dung d6i véi tai san da duoc chuyén nhuong gitta ba L va chi Ng ngay 16/11/2021
dé co can clr dam bao cho viéc thi hanh an.

Vin phong cong ching Nguyén Minh T ¢6 vén ban thé hién hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dét gitra ba Lién va chi Ng 1a hoan
toan tu nguyén va hop phéap. Tai thoi diém cong ching ba L di thuc hié xong nghia
vu cta ngudi thi hanh an theo thong bao s 146/TB-CCTHADS ngay 16/11/2021
cia CCTHADSTX Nghia Lo. Vi vy Hop dong chuyén nhuong d6 1a hop phéap dang
luét cong chiing.

Vin phong dang ky dét dai c6 van ban khong c6 ¥ kién gi di v6i yéu cau cua
chi Chang Kim Ng.

Tai phién hop:



Nguoi yéu cau chi Chang Kim Ng gilt nguyén yéu cau dé nghi Toa an xac
dinh nguoi co quyén st dung d6i v6i can nha cip IV trén thua dat sé 29, dién tich
130,7m? tai t6 1 , phuong Trung Tam, thi xa Nghia L9, sau khi chi va ba Luong Thi
Kim L da lap hO’p ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va duoc phong cong
chung s6 2 tinh Yén Bai cong chimg vao ngay 16/11/2021. Chi xac dinh viéc mua
ban nha dat v6i ba L 1a ngay tinh hop phap, cic bén thdng nhat thoa thuan mua ban
tu nguyén. Viéc ba L ng ai bao nhiéu chi khong c6 nghia vu phai biét, khong lién
guan. Chi xac dinh thira dat trén d3 duoc giao dich xong va chi dang str dung nén do
la tai san cua chi.

Ba H cho rang ba da co y kién voi Phong cong chimg va van phong dang ky
dat dai nham ngan chan trude, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat t gitra ba
L va chi Ng van chua lam dugc thu tuc sang tén d6i chu nén thira dat d6 van mang
tén ba L nén van 1 tai san can duoc dam bao dé thi hanh an d6i véi nghia vy ctia ba
L doi véi ba.

Y kién ctia ba Th trinh bay tai phién hop cung thong nhéat quan diém véi chi
Ng 14 viéc ba L va chi Ng ky két hop dong mua ban nha va dat tai to 1, phudng
Trung Tam di duoc ching thuc hop phép, gia dinh ba da thanh toan cho ba L dé ba
L thanh toan cac khoan ng khac trude d6 thi méi co duge so do. Tai thoi diém mua
ban thi co quan chi cuc thi hanh 4n da x4c nhan ba L khong con nghia vu thanh toan
nao nita, nén tai san trén phai 1a cua chi Ng chir khong thé 1 tai san ctia ba L duoc
nira.

Kiém sat vién phat biéu y 4 kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung dan su cla
Tham phan, thu ky, nguoi yéu cau, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Th, ba
H, ong T da thyc hién dung theo quy dinh cia phap luat. Van phong cong ching
Nguyén Minh T va ba L vang mit tai phién hop nhung ¢6 don xin vang mat; dai dién
Vian phong dang ky dat dai thi xa | Nghia Lo vang médt ma khong co Iy do chinh dang
1a chua thyc hién day du cac quyen va nghia vu t6 tung ctia minh. Vé giai quyet viéc
dan sy: Dé nghi Toa an ap dung Piéu 117, 501, 502, 503 BO luat dan sy; Chap nhan
yéu cau cua chi Chang Kim Ng Xéc dinh quyen str dung dbi véi thira dat s0 29, to
ban do s6 3, dién tich 130,7m? va cian nha cap IV trén dién tich dat tai to 1, phuong
Trung Tam, thi x4 Nghia Lo theo hop dong chuyén nhuong giira ba Ludng Th1 Kim
L vé&i chi Chrfmg Kim Ng da duoc phong cong ching s 2 tinh Yén Bai cong chimg
s6 3448 ngay 16/11/2021, thudc quyén st dung ctia chi Chiang Kim Ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chiing cur ¢6 trong ho so viéc dan su dugc
tham tra tai phién hop; y kién cua cac duong su va dai dién Vién ki€ém sat tai phién
hop, Toa an nhan dan thi xa Nghia L9, tinh Yén Bai nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Chi Chang Kim Ng yéu cau Toa an xac dinh quyén s& hiru, st
dung ddi voi tai san 1a cin nha cdp IV, trén thira dat s6 29, dién tich 130,7m? tai to
1, phuong Trung Tam, thi xa Nghia L§. Thira dat va can nha trén da duoc lap hop
dong chuyén nhuong giita ba Luong Thi Kim L véi chi Chiang Kim Ng cung tru tai
t6 1, phuong Trung Tam, thi xa Nghia Lo vao ngay 16/11/2021 tai phong cong chimg
s6 2 tinh Yén Béi. Thira dét trén dia ban thi xa Nghia L9, nhiing ngudi c6 lién quan



trong viéc dan su déu c6 dia chi tai thi xa Nghia L. Do d6 nén tham quyén giai
quyét d6i voi yéu cau cua chi Ng thudc Toa an nhan dan thi xa Nghia Lo, tinh Yén
Bai. Pay 1a viéc dan sy yéu cau xac dinh quyén str dung tai san theo quy dinh tai
khoan 9 Piéu 27 cua B luat tb tung dan sy.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 Vin phong dang ky dat dai thi xa
Nghia L6 va van phong cong chimg Nguyén Minh T, ba Hoang Thi H ving mit lan
thtr nhat nén Toa 4n di hodn phién hop. Tai phién hop mo lan tha hai dai dién van
phong diang ky dat dai thi xa Nghia Lo van ving mit khong c6 1y do, theo quy dinh
ctia khoan 3 Piéu 367 ctia Bo luat t tung dan sy Toa an van tién hanh mé phién hop
giai quyét viéc dan su.

[2] Vé yéu cau xac dinh quyén st dung tai san cua chi Ng d6i voinha, dat da
dugc lap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
dugc cong chimg vao ngay 16/11/2021.

Chi Ngc va ba L khong c6 quan hé than thiét gi, sau khi biét duoc ba L thong
bao ban dat trén trang x4 hoi Facebook nén gia dinh chi Ng dén gip hoi, tim hiéu vé
thira dat ciia ba L. Trudc khi giao dich ba L da thong tin thira dat ba ban khong co
tranh chap gi nhung hién dang bi thé chip tai Ngan hang. Dé lay duoc GCNQSDD
thi ba L phai thanh todn hét ng cho Ngan hang, ba Th (me chi Ng) di thong nhat dua
tién cho ba L dé thanh toan ng hét cho Ngan hang vao ngay 15/11/2021. Sau khi ¢6
duoc GCNQSDD hai bén di dén phong cong chimg 1am thi tuc chuyén nhuong
nhung dugc Cong chung vién thong bao khong cong ching hop déng duoc vi ba
Ldang con phai thi hanh an cua so tién 270 triéu dong nén chi cuc thi hanh an da ra
van ban cAm chuyén nhuong. Ba Th tiép tuc dua tién dé ba L thanh toan ddi véi
nghia vu thi hanh an d6. Sau khi thanh todn xong nghia vu thi hanh an thi Chi cuc
thi hanh an dan sy thi x3 Nghia L6 d4 ban hanh thong bao chip hanh xong nghia vu
thi hanh 4n d6i v6i ba L. Ngay 16/11/2021 ba L va chi Ng dén phong cong ching s6
2 ky hop dong chuyén nhuong va duoc cong ching vién chimg thuc vao so s6 3448,
quyén s6 03/2021 TP/CC-SCC/HDGD.

Ngay 17/11/2021 Toa an NDTXNL thu Iy yéu cau khoi kién ctia ba H dbi voi
ba L. Sau khi ban an s6 01/2022/DS —ST ngay 01/2022 ciia Toa an nhan dén thi xa
Nghia Lo ¢6 hiéu luc. Ngay 24/2/2022 Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Nghia Lo
ban hanh quyét dinh thi hanh 4n theo don yéu cau cta ngudi duoc thi hanh 4n 13
Hoang Thi H d6i voi ba L vé s tién tra no 1a 878.400.000dong.

Qua trinh x4c minh diéu kién thi hanh 4n cua ba L thi ngoai ngdi nha va thira
dat da chuyén nhuong cho chi Ng ngay 16/11/2021 thi ba L con c¢6 03 thira dat khac
déu & tai t6 1, phuong Trung Tam, thi x3 Nghia Lo nhung dang duogc thé chip tai
Ngén hang BIDV phong giao dich Nghia L. Chap hanh vién xac dinh tai san dé
dam bao thi hanh 4n cua ba L 1a thira ¢it ma ba L da chuyén nhuong cho chi Ng
nhung chua 1am thi tuc dang ky bién dong dat dai, chua sang tén d6i chu nén ngay
25/2/2022 d3 ban hanh quyét dinh tam ding viéc ding ky, chuyén quyén sé hitu, st
dung, thay d6i hién trang tai san d6i v0i thira dat trén. Déng thoi Chap hanh vién da
thong bao cho chi Ng biét vé& cac quyén khoi kién yéu cau xac dinh quyén so hiru;
quyén yéu cau hity gidy to giao dich lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén



str dung dat gitta ba L véi chi Ng. Hoat dong nay ctiia Chap hanh vién da thuc hién
ding theo quy dinh ctia Luét thi hanh an dan sy (da duoc stra d61 bd sung).

Xét hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ba L véi chi Ng.

2.1. V& diéu kién, hinh thirc thu tuc cua Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat: Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/11/2021 giira
ba L véi chi Ng vé hinh thirc phtt hop véi quy dinh tai Diéu 167 Luat dt dai va Diéu
119, 502 cua B¢ luat Dan sy. Cac bén tham gia ky két da lap hop ddng day du, c6
chir ky cua hai bén va dugce phong cong chimg s6 2 tinh Yén Bai chimg thyc sO
3448, quyén s6 03/2021/TP/CC-SCC/HPGD nén duge xac dinh hinh thirc da thuc
hién dung quy dinh.

2.2. V& ndi dung caa Hop dong:

Ngay 16/11/2021 ba L da ky két hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat
va tal san gan lién v6i dat 1a can nha cdp IV, trén thira dat s6 29, dién tich 130,7m?
tai t6 1, phuong Trung Tam, thi xa Nghia L9, dat dd duoc UBND thi x4 Nghia Lo
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 24/11/2009 mang tén Luong Thi Kim
L. Gia tri chuyén nhugng 1a 400.000. OOOdong Viéc cac bén tham gia ky két hop
dong 1a hoan toan tu nguyén, khong bi lua doi, khong bi ép budc. Thira dat thudc
truong hop duge chuyén nhuong theo quy dinh va khong c6 tranh chap, khong bi ké
bién dé dam bao thi hanh an (Dleu 6 cua Hop dong). Muc dich chuyén nhuong quyen
su dung dat va tai san gan lién voi dat khong vi pham phap lut va anh huong dén
quyén loi cua t6 chtc, c4 nhan nao tai thoi diém ky két hop dong. Cac bén tham gia
ky két hop dong déu €6 nang lyc trach nhiém hanh vi dan su, thé hién & viéc da duoc
phong cong ching 562 chung thyc, ¢6 chir ky cua cac bén tham gia ky két hop dong.
Do d6 can xéac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba L va chi
Ng duoc thyc hién dung theo quy dinh cta phap luat, hoan toan c6 du diéu kién co
hi¢u lyc theo quy dinh tai Piéu 117 cta Bo luét dan su.

Sau khi ky két hop dong ba L da giao nha va dat cho chi Ng dé chi Ng stra
chira va str dung ngdi nha lam noi ¢ dén nay. Theo quy dinh cua Luat nha ¢ thi hop
dong c¢6 hiéu luc ké tur thoi diém cong chung, tuy nhién chi Ng va ba L lai ky hop
dong chuyen nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat nén sau khi cac
bén giao két hop dong thi hop dong d6 chua c6 hiéu luc phép luat. Vi vay chi Ng ¢o
di lam thu tuc sang tén tuy nhién khong thé thuc hién duogc vi c6 van ban han ché do
ba Hoang Thi H khai kién yéu cau ba L thanh toan s6 tién ng nén yéu cau ngan chan.
Xét thdy ngay 16/11/2021 ba Lva chi Ng lap hop dong chuyén nhuong nhung sau
d6 1 ngay (17/11/2021) thi ba H méi duoc Toa an thu Iy vu 4n va da ban hanh quyét
dinh khan cdp tam thoi cdm chuyén dich tai san cta ba L. Sau khi ban an s
01/2022/DS-ST ngay 24/01/2022 ¢6 hiéu luc phap ludt, chi Ng duge biét Toa an da
huy bo quyét dinh khan cip tam thdi nén lai tiép tuc dén hanh chinh cong thi x4
Nghia Lo ndp hd so 1am thi tuc chuyén quyén st dung ddi véi can nha va thira dat
mua ctia ba L nhung van khong dang ky bién dong dugc vi co van ban han ché ciia
chi cyc thi hanh an dan su thi xd Nghia Lo d6i voi tai san ctia ba L. Nhu vay, chi Ng
da thyc hién diing cac quyén va nghia vy ctia minh d6i véi tai san sau chuyén nhuong



theo quy dinh tai Piéu 95 cua Luat dat dai Yé thoi gian dang ky bién dong dat nhung
khong thé 1am duogc, dé khong phai 1a do 161 cua chi Ng.

Mit khac Hop dong ky két giita ba L va chi Ng dugc cong chimg vao ngay
16/11/2021 1a trude thoi diém ba H khai kién ba L, viéc vay no tién giita ba H véi
ba L nhu thé nao thi chi Ng khong biét va khong c6 nghia vu phai biét. Tai thoi diém
ky két ca hai bén ciing dd thdng nhét v6i nhau 13 tai san khong cé tranh chép gi,
khong bi han ché boi yéu cau ndo va trach nhiém nghia vu v6i ngudi thir ba. Phong
cong chimg s6 2 cling xac nhan khong ¢ van ban nao ciia co quan nha nudc han ché
d6i vé6i tai san chuyén nhuong tai thoi diém cong chimg. Doi voi ¥ kién ciia ba H
cho rang ba di bao céo v6i cong chimg vién nhung tai thoi diém ky cong ching hop
déng thi nghia vu thi hanh &n ctia ba L da duoc thyc hién xong va khong bi han ché
bdi mot yéu cau cu thé ¢ gid tri phap 1y nén phong céng chimg cin cir vao quy dinh
ctia Luat cong chimg da cong chimg hop dong cho chi Ng va ba L 1a hoan toan ¢
CO sO.

Pbi v6i ¥ kién cta ba H cho rang ba L da hta thanh toan cho ba thira dat do
trude khi chuyén nhugng cho chi Ng nhung ba khong dua ra duge chimg cir cu thé
chting minh cho minh. Hon nita trude khi giao két hop dong ba L van con dang thé
chép GCNQSDBD tai Ngan hang va nghia vy thi hanh an d6i v6i ban a an khac nén y
kién ctia ba H 1a khong co can cu vi khong thé chuyén nhugng dugc néu chua thanh
toan hét no. Viéc ba H cho rang ba L tau tan tai san la khong c6 can ci vi so tién ban
nha dat ba L déu dé tra cho Ngan hang va nghia vu thi hanh an, nhitng khoan thanh
toan do6 hoan toan la ding su that va dugc chirng minh br?mg su xac nhan cua Ngan
hang va chi cuc thi hanh an DSTXNL thé hién ¢ viéc trén GCNQSDD c6 x4c nhan
ngay 15/11/2021 x6a thé chip va van ban thong bao sé 146/TB-CCTHSDS ngay
16/11/2021 xac dinh ba L khong con phai thi hanh quyét dinh thi hanh an nao khéc
tai chi cuc THADSXNL. Ngoai ra s tién ba L cho chi Ng ng lai 1a 95 triéu dong,
sau khi c6 quyét dinh thi hanh an chii dong va theo yéu cau thi ba Th ciing da dén
ndp thay cho ba L khoan tién an phi cho Nha nudc va cho ba H. Nhu vay, ching
minh duoc viée ba L chuyén nhugng dat cho chi Ng khong phai 1a dé tau tan tai san,
sb tién chuyén nhuong déu duoc ba L thanh toan cho cac khoan ng khac trude do
trong do c6 nghia vy thi hanh an v&1 Nha nude, ca nhan khac va ca ba H. Sau khi c6
quyét dinh thi hanh an thi s6 tién ba L thi hanh ciing dugc thanh toan theo dtng thur
tu quy dinh tai Pidu 47 cta Luat thi hanh 4n dén sy.

Mic du hop dong chuyén nhuong QSDD gitta chi Ng va ba L dd duoc cong
chtng chimg thuc, dang 1am thu tuc dang ky tai co quan dang ky dét dai thi bi tam
dirmg do c6 van ban han ché. Theo quy dinh tai Diéu 503 ctua Bo lut dan sy va khoan
3 Piéu 188 ctia Luat dat dai ndm 2013 thi hop dong chuyen nhugng chi ¢6 hi¢u luc
ké tir thoi diém ding ky vao So6 dia chinh. Nhu vay vé mat thu tuc phap ly thi hop
dong chuyén nhuong trén chua phat sinh hiéu luc va hoan tat vé mat phap luat. Tuy
nhién, ban chat ndi dung va hinh thirc ctia hgp dong thi cac bén déu khong vi pham,
viéc chua hoan thién thu tuc phap 1y khong phai 1a do 15i cua cac bén, viée ky két
hop ddng giita cac bén hoan toan phu hop véi quy dinh ciia phap luat nén co hiéu
luc. Chi Ng va ba L khong co tranh chap gi dbi voi hop dong va da thuc hién xong
nghia vu cia minh, ba L da nhan tién, chi Ng da nhan nha dat va dang sir dung. Do



d6 can xac dinh dbi twong ciia Hop dong di duoc chuyén giao tir nguoi chuyén
nhuong sang nguoi nhan chuyén nhuong, nguoi co quyen dbi voi tai san do 1a Ng.
Vi vay can xac dinh chi Ng la nguoi ¢6 quyén sir dung d6i v6i can nha va thia dat
trén. Do tai san trén thugc quyén str dung cua chi Ng nén khong thude d6i tuong dé
thi hanh 4n theo yéu cau ctia ba H d6i v6i ba L.

2.3. Ba H va ba Ln cling thtra nhan ngoai tai san la nha dét da chuyén nhuong
cho chi Ng thi ba L van con nhitng tai san khac nita, vi vay can xéac dinh tai san da
chuyén nhuong cho chi Ng khong phai 1a tai san duy nhat dé ¢am bao cho nghia vu
thi hanh an cua ba L.

[3]. Tt nhiing nhan dinh trén thdy rang Hop dong chuyén nhuong quyén si
dung dat giira ba Luong Thi Kim L vé&i chi Chang Kim Ngduogc giao két hoan toan
phtl hop vé&i quy dinh cta phap luat. Cac bén giao két hop dong trudc thoi diém phat
sinh mot su kién phap 1y 1a ngudi duge thi hanh an ndp don tai Toa an dé nghi giai
quyét tranh chap phat sinh tir hop dong khac. Tai thoi diém tham gia ky két hop dong
gitra ba L va chi Ng khong bi han ché bdi vin ban nao, viéc tham gia ky két 1a tu
nguyén khong bi cudng ép hay lira dbi, hop ddng co duoc cong ching, chimg thuc
dung vé hinh thirc, cac bén da thuc hién xong quyén va nghia vy ctia minh. Viée xac
dinh quyén sir dung doi voi tai san 1a can nha cap IV trén thira dat s6 29, dién tich
130,7m? tai to 1, phuong Trung Tam, thi xa Nghia Lo, sau khi ky két hop dong giira
ba L va chi Ng 1a cua chi Ng. Do xé4c dinh tai san trén thudc quyén st dung cia chi
Ng nén d6 khong phai 14 d6i twong dé dam bao thi hanh nghia vy thi hanh an cho ba
H.

Viéc chi Ng chua hoan thién xong thu tuc phap ly theo quy dinh khong anh
huong dén ban chit ctia hop déng ma chi co ¥ nghia vé thoi diém c6 hiéu lyc cua
hop ddng. Chi Ng c6 nghia vu lam thu tuc ding ky bién dong dat dai theo quy dinh
cua phap luat.

[4] Yéu cau cua chi Chiang Kim Ng d& nghi Toa an xac dinh quyén st dung
d6i véi tai san 1a ngdi nha cap IV trén thira dat s6 29 c6 dién tich 130,7m? m?, tai to
1, phudng Trung Tam, thi x4 Nghia Lo sau khi ba L va chi Ng ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat, dé co cian ctr xac dinh d6 khong
phai 13 tai san dé thi hanh an 13 yéu cau phu hop véi quy dinh dugc Toa an chép
nhan. Toa an xac dinh ddi twong cua hop dong do 1a tai san ciia chi Ng nén khong
phai 13 tai san dé dam bao nghia vu thi hanh an cta ngudi phai thi hanh an Luong
Thi Kim L.

[5] Vé 1& phi: Chi Chang Kim Ng phai chiu 1¢ phi theo quy dinh.

[6] V& quyén khang céo: Nguoi yéu cau, nhitng ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan c6 quyén khang cao quyét dinh theo quy dinh phép luat.

QUYET PINH:
Can ctr Piéu 117, 501, 502, 503 B6 luét dan su;

Can ctr cac Didu 27, 35, 39, 149, 367, 370, 371, 372 cua Bo luat tb tung dan
sw;



Cin ctr Diéu 37 Nghj quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Qudc hoi.

1. Chap nhan yéu ciu ctia chi Chang Kim Ng yéu cau xac dinh quyén st dung
doi véi tai san.

2. Xac dinh quyén st dung dbi voi thira dat s6 29, t ban dd sb 3, co dién tich
130,7m? va can nha xay cap IV trén dat tai to 1, phuong Trung Tam, thi xa Nghia
Lo, theo hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat giira
ba Luong Thi Kim L véi chi Chang Kim Ng di duoc cong chung tai Phong cong
chtng s6 2 tinh Yén Bai s6 3448 quyén sb 03/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay
16/11/2021 thudc quyén sir dung ciia chi Chang Kim Ng.

3. Lé phi so tham giai quyét viéc dan su:
Chi Chang Kim Ng phai chiu 1¢ phi so tham 1a 300.000d0ng nhung dugc tru

vao s tién tam tng 1& phi d& ndp 13 300.000 dong theo bién lai thu s6 0001152 ngay
28/4/2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Nghia L. Chi Ng da ndp du 1€ phi.

4, Quyen khang cao: Nguoi yéu cau, ngudi co quyen loi nghia vu lién quan
€6 mat co quyen khang cao quyét dinh trong han 10 ngay ké tur ngay Toa anra quyet
dinh, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Vang mat co quyén khang cao quyét
dinh trong han 10 ngay ké tir ngay nhan dugc quyét dinh hoic niém yét quyét dinh.

Quyen khang nghi: Vién kiém sat nhan dan thi xa Nghia Lo ¢6 quyen khang
nghi quyet dinh trong han 10 ngdy, Vién kiém sét cap trén truce tiép c6 quyén khang
nghi quyét dinh trong han 15 ngay ké tir ngay Toa an ra quyét dinh.

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP
- Nguoi yéu cau;

- Nguoi co QLNVLQ;

- TAND tinh Yén Bai;

- VKSND TX Nghia Lg;

- Luu HS.

Lé Thi Hong Hanh



