TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 468/2019/DS-PT

Ngay: 27/5/2019
V/v tranh chap doi nha

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vé6i Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAim gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Xuan Trang
Cdc Tham phdn: 1. Ba Nguyén Thi Thu Hang
2. Ba Nguyén Thi Thanh Hién

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa : Ba An Phwong Trang, Can bo Toa an
nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién toa:
Ong Huynh Duy Diing — Kiém sat vién.

Ngay 27/5/2019 tai phong xir 4n ctia Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh xét xur phic thdm cong khai vu an thu ly s6 191/2019/TLPT-DS ngay
12/3/2019 vé vi¢c “Tranh chap doi nha”.

Do ban an dan su so tham sb 10/2019/DS-ST ngay 25/01/2019 ctia Tda an
nhan dan quan Tan Phu bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xit s6 1320/2019/QDP-PT ngay
22/3/2019, quyét dinh hodn phién toa sé 2263/2019/QD-PT ngay 16/4/2019,
2960/2019/Qb-PT ngay 08/5/2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Céng T, sinh nam 1966 (xin vang)
bia chi: A, phuong B, quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Bi don: Ong Nguyén Duy L, sinh nim 1985 (c6 mit)

bia chi: D, phuong E, quan F, Thanh phé H6 Chi Minh.

bia chi tam tra: G, Phuong H, quan I, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don:

- Luat su Tran Ngoc B (c6 mit)

- Luat su Trinh Hru T1 (c6 mat)

- Luét su Nguyén Thé H (c6 mat)

Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1947 (Vang mat)
Dia chi: J, phuong K, quin L, Thanh phd H6 Chi Minh.



2. Ba Cao Thj Thu N, sinh ndm 1952 (ving mit)
bia chi: M, Phuong N, Quan O, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ba Tran Thi Phuong H1, sinh ndm 1965 (xin vang)
Dia chi: P, phuong Q, quan R, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

4. Ong Bui Ngoc H2, sinh nim 1983 (ving mit)

5. Ong Tran Thanh Q1, sinh nam 1979 (vang mat)

6. Ong Bui Ngoc S, sinh nam 1971 (ving mit)

7. Ong Lé Thanh T2, sinh nam 1963 (ving mat)

8. Ba Lé Thi Thanh T3, sinh nim 1994 (vang mat)

9. Ong Lé Thanh B, sinh nam 1998 (ving mit)

10. Ong Truong Duy B1, sinh nim 1992 (ving mit)

11. Ong Truong Duy V, sinh nim 1993 (vang mit)

12. Ba Bd Thi H3, sinh nam 1993 (vang mat)

13. Ba Nguyén Thi Thanh V1, sinh nam 1993 (ving mat)
14. Ong Lé Cong M, sinh nam 1997 (ving mit)

15. Ba Phan Thi Tuyét T4, sinh ndm 1992 (vang mit)
16. Ba V5 Thi My N, sinh ndm 1992 (vang mit)

17.Ba Nguyén Thi H4, sinh nam 1992 (Véng mat)

18. Ong Nguyen Duy Q2, sinh nam 1980 (Vang mat)
19. Ong Nguyén Duy L1, sinh nim 1954 (Vang mat)
20. Ong Pham Ngoc C, smh nam 1990 (vang mat)
21.Ba Nguyen Thi Ngoc A, sinh ndm 1999 (Vang mat)
22. Ong Nguyen Minh D1, sinh nam 1986 (Vang mat)
23. Ba Nguyén Thi My A2 sinh nam 1990 (ving mat)
24. Ong Nguyén Van D2, sinh nam 1976 (Véng mat)
25. Ba Phan Thi Nhu Q3, sinh nim 1985 (ving mit)
26. Ong Phan Van D, sinh nam 1997 (Vang mat)

27. Ong Lé Pinh T5, sinh nam 1993 (vang mat)

28. Ba Huynh Thi Tuyét H5, sinh nam 1993 (vang mat)
29. Ong binh Ngoc T6, sinh nam 1990 (Véng mat)

30. Ong Nguyen C1, sinh nam 1993 (Vang mat)

31. Ong Tran Van T7, sinh nam 1991 (Vang mat)

Dia chi: S, phudng T, quan U, Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG
Theo don khoi kien ngay 18/4/2017 phia nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Céng T c6 ky hop dong chuyén nhuong nhugng dat sé 412/11,
412/11A, 412/13A Luay Ban Bich, phuong Hoa Thanh, quan Tan Phu, thanh phd
H6 Chi Minh cia vo chong ong Nguyén Vin Q va ba Cao Thi Thu N theo cac hgp
ddng chuyén nhuong quyén so hitu nha & va quyén str dung dat o s6 cong ching s6
031034 ngay 07/11/2016 tai Van phong cong chiung Z, Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat (co tai san gan lién véi dat) sé 031035 ngay 07/11/2016, Hop



doéng chuyén nhuong quyén st dung dat (co tai san gan lién v&i dat) s6 031036
ngay 07/11/2016 va Uy ban nhan dan quin X cip Gidy chting nhan nha, dat néu
trén cho 6ng T vao ngay 28/11/2016.

Khi dat coc mua nha, 6ng duogc biét nha dat néu trén dugc ong Q, ba N cho
Nguyén Duy L thué véi gia 25.000.000 dong/thang theo Hop ddng thué nha lap
ngay 24/7/2013 giira 6ng Q, ba N v4i ong L va Hop dong nha néu trén da hét hiéu
lre vao ngay 31/12/2014. Ong T, ong Q, ba N va ong L c6 thoa thuin miéng ngay
07/11/2016 khi ra cong chtng gidy to chuyén nhuong nha dat néu trén thi ong L
phai c¢6 trach nhiém giao nha cho 6ng T. Tuy nhién, 6ng T dé thanh toan hét s6
tién 12.000.000.000 dong nhung dén nay ong L Van chua giao nha mdc du ong T
d4 nhiéu lan thong bao yéu cau nhung 6ng L van tiép tuc chiém hitu, str dung nha
trai phép.

Nay nguyén don éng T yéu cau Toa an budc 6ng L phai ra khoi nha va trao tra
nha dat néu trén.

Bi don éng Nguyén Duy L trinh bay nhw sau:

Viao niam 2013 6ng Nguyén Vin Q cé giao nha cho ba 6ng 1a Nguyén Duy C
quan 1y va st dung. Hang thang ong C gui 25 tri¢u cho 6ng Q. Sau khi nhan nha,
lac @6 1a kho chtra hoa chit, 6ng C va éng Q thoa thuan dong y cho ong C bo ra
200.000.000 dong dé cai tao xay dung nha tro vdi 23 phong. Nay 6ng Q ban nha
cho 6ng T, 6ng va ong C khong biét va ong Q chua giai quyét sd tién ma éng C da
b6 ra cai tao xay dung nha tro 1a 180.000.000 dong. Do dé, ong chi 1a nguoi trong
coi nha tro nén viéc 6ng T kién 6ng la khong dung.

Ong 1a ngudi duge ong C thué trong coi, bao quan nha. Ong T phai kién 6ng Q,
vi theo Ong gitra 6ng T va 6ng Q c6 moi quan hé¢ mua ban nha nén viéc 6ng T kién
ong la khong khong dung va dé nghi toa xem xét mdi quan hé giita ong T, 6ng Q va
ong C. Néu ban giao nha thi phai do éng C ban giao cho 6ng Q. Do d6 6ng khong
d6ng ¥ yéu cau khoi kién cua éng T.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Phwong HI trinh bay:

Ba 1a vo ctia 6ng T, vo chong ¢ nhan chuyén nhuong cia vo chong éng Q, ba

N nha, dat s6 412/11, 412/11A, 412/13A Lily Ban Bich, phuong Hoa Thanh, quan

Tan Phu, Thanh phd HO Chi Minh va da duoc dang hd sang ten ngay 28/11/2016

nhu:ng dén nay vo chong ba Van chua nhan dugc nha. Ba thong nhat ¥ kién vOi ong

, vi 1y do strc khoe ba yéu cau duoc vang mit trong tit ca cac giai doan tb tung
cﬁa Toa an.

Nhitng ngudi co6 quyén lgi va nghia vu lién quan khac di dugc téng dat cac
van ban to tung hop 1€ nhung van vang mat, khong co 101 khai.

Ban an so tham da tuyén xu:



1. Chép nhan yéu cau cta nguyén don 6ng Nguyén Cong T:

1.1. Ong Nguyén Duy L phai c6 trach nhiém tra lai nha, dat cho 6ng Nguyén
Cong T ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat, gdm:

- Nha dat s6 412/11 Lity Ban B, phuong Hoa Thanh, quan Tan Pha, Thanh
phd Hb Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat
& s6 70127376822 vao so cap gidy sé 5583/2004 ngay 19/10/2004 dugc cap nhat
bién dong vao ngay 28/11/2016;

- Nha dat s6 412/11A Liy Ban B, phuong Hoa Thanh, quan Tan Phu, Thanh
pho Ho Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AD547163 vao so
cap giay s6 HO1565 ngay 23/8/2006 cua Uy ban nhan dan quan X, Thanh phd Ho
Chi Minh duogc cap nhat bién dong vao ngay 28/11/2016;

- Nha dat s6 412/13A Lily Ban B, phuong Hoa Thanh, quan Tan Pha, Thanh
pho Ho Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AD547162 vao so
cip gidy s6 HO1566 ngay 23/08/2006 dugc cip nhat bién dong vao ngiy
28/11/2016;

1.2. Cac 6ng ba Bui Ngoc H2, Tran Thanh QI, Bui Ngoc S, Lé Thanh T2, Lé
Thi Thanh T3, Lé Thanh B, Truong Duy B1, Truong Duy V, D6 Thi H., Nguyén
Thi Thanh V1, Lé Cong Mi, Phan Thi Tuyét T4, Vé Thi My N, Nguyén Thi H4,
Nguyén Duy Q2, Nguyén Duy L1, Pham Ngoc C, Nguyén Thi Ngoc A, Nguyén
Minh P1, Nguyén Thi My A2, Nguyén Vin D2, Phan Thi Nhu Q3, Phan Vin D,
Lé Pinh T5, Huynh Thi Tuyét H5, Pinh Ngoc T6, Nguyén C1, Tran Van T7 phai
c6 trach nhiém ban giao nha, dat trong tai s6 412/11, 412/11A va 412/13A Lily Ban
B, phuong Hoa Thanh, quan Tan Pht, Thanh phd HO Chi Minh dé co quan thi hanh
an thyc hién theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra, &n so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cua cac duong su
cling nhu cac quy dinh vé thi hanh an dan su.

Ngay 01/02/2019 bi don 6ng Nguyén Duy L c¢6 don khang céo.
Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don xin Véng mat, khong rat don khoi kién.

Bi don khong rut don khang céo.

Nhitng ngudi khic xin ving mit va ving mit.

Ong L khang cao yéu cau hiy an so thAm do Toda cap so tham vi pham nghiém
trong thu tuc to6 tung:

- Ong khong phai 14 bi don, 6ng T phai khéi kién 6ng Q méi diing quy dinh.



- Toa Z khong tam dinh chi vy an cho két qua giai quyet tranh chap giita ong
Nguyen Duy C v61 6ng Nguyen Vin Q vé viéc 6ng C doi tién xay dung, sira chita
nha dét tranh chap 180 triéu dong.

- Ong T mua nha dét d3 duoc cap nhat sang tén nhung chua nhan nha dat.

- Ong khong c6 mdi quan hé nao véi 6ng T, ong khong Té 03 nha dat nay ma
chi tréng coi dum 6ng C. Toa so thdm khong dua 6ng C tham gia t6 tung.

Luét su bao vé quyén loi cho ong L dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau
khéang cdo cua 6ng L, huy &n so tham, dinh chi gidi quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién toa
phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan chil toa phién toa va cac Thanh vién Hoi dong
x€t xur cling nhu cac duong su, luat su da tuan thu dang cac quy dinh cua B0 luat
T6 tung dan su.

Ve ndi dung: BE nghi Ho1 dong xét xir chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng
L, huy an so tham, kién nghi cap so tham nhap vu &n & Toa an nhan dan Quén 3 dé
giadi quyét chung.

NHAN PINH

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctr ¢6 trong hd so vu &n dugc tham tra
tai phién toa, can cu tranh ludn cta phia bi don va phéat biéu cia dai di¢n Vién kiém
sat tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

Ve t tung: 6ng T, ba HI xin vang mit, nhimg nguoi khac da duoc téng dat,
niém yét hop 1¢ nhung van vang mit nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xur ving
mat ho theo quy dinh.

V& noi dung:
Xét khang céo ong L, Hoi dong xét xir thiy rang:

Toa so tham xac dinh 6ng L 1 bi don, 6ng Q 13 ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan 1a dung quy dinh vi ong L 13 ngudi dang quan 1y cac nha dat tranh chap; vu
an tranh chap vé tién bac giira ong C va éng Q do Toda 4n nhan dan Quan 3 dang giai
quyét nén Toa so tham khong dua 6ng C tham gia t0 tung & vu 4n nay, khong tam
dinh chi vu an la dung quy dinh.

Ong L khong c6 moi quan hé mua ban, cho thué nha dat véi ong T nhung ong
L thuc té dang quan ly, cho thué nha dat doc quyén s& hitu cua ong T dé hudng loi.

Céc nha dat s 412/11, 412/11A, 412/13A Lily Ban B, phuong Hoa Thanh,
quan Tan Pht, Thanh phé H6 Chi Minh do 6ng T, ba HI mua cua 6ng Q, ba N da



cong chung ngay 07/11/2016, da dugc cap nhat sang tén tai Gidy chung nhan
quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat & ngay 28/11/2016 dtng quy dinh nén 1a
chu sé hiru hop phap duogc phap luat bao vé.

Céc bén khong ai tranh chap vé hgp dong mua ban nha, dat, vé quyén s& hitu
nha doi vaoi cac nha dat trén trong vu ki€n nay.

Xét ong L c¢6 ky hop dong thué nha dat 412/13A Lily Ban B, phuong Hoa
Thanh, quin Tan Phu, Thanh phé H6 Chi Minh vé&i ong Q tir ngay 24/7/2013 dén
ngay 31/12/2014 14 hét han.

Ong L cho rang khong quan 1y sir dung va & tai nha dat tranh chap tir ngay
31/12/2014 nhung theo x4c minh ctia Cong an quan Z ngay 11/4/2018 thi 6ng L va
28 ngudi dang thyc té cu trd tai cac nha dat trén.

Ong L xac dinh ong khong bo tién sira chita 03 nha dat ma ong T kién doi,
tién bac cua ong C giao cho 6ng mua vat li€u, tra cong tho.

Ong L cho rang 6ng ky hop ddng thué nha véi ong Q chi 14 hinh thuc con giao
dich tién bac, thoa thuan 1a giita ong C véi 6ng Q nhung khong c6 bat ctr ching ctr
nao chimg minh, phia 6ng Q khong thira nhan.

Néu cho ring 6ng L khong c6 mdi quan hé gi véi ong T thi éng L 1a ngudi
chiém hiru bat hop phap tai san thudc sé hiru ctia dng T, thu loi tir tai san cua ong T
tir ngay 28/11/2016 cho dén nay.

Do 6ng T khong yéu cau doi khoan tién ong L cho thué nha tir ngay
28/11/2016 nén toa khong giai quyét trong vu kién nay.

Ong L khang cao nhung khong dua ra duge ching cir gi moi dé chimg minh
cho yéu cau cia minh.

Do vay khang cao cua 6ng L, dé nghi cua luat su phia 6ng L, dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat vé viéc huy an so tham khong dugc chip nhan.

An so tham xir ¢ cin ctr dung phap luat nén giir nguyén.
An phi dan su phtic thim: 6ng L phai chiu theo quy dinh.
Vicac lé trén;

QUYET PINH
Can ct Khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dan sy 2015;

Cian ¢t Diéu 166, 186, 190, 194 va Piéu 579 Bo luat dan su 2015;



Cin ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua d6ng Nguyén Duy L.
Giir nguyén an so tham.

1. Chap nhan yéu ciu cua nguyén don ong Nguyén Cong T:

1.1. Ong Nguyén Duy L phai c6 trach nhiém tra lai nha, dat cho 6ng Nguyén
Cong T ké tir ngdy an c6 hiéu luc phép luat, gdm:

- Nha dat s6 412/11 Liily Ban B, phuong Hoa Thanh, quan Tan Pha, Thanh
ph6 Hb Chi Minh theo Gidy chirng nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat
& 80 70127376822 vao s6 cap gidy sd 5583/2004 ngay 19/10/2004 duoc cip nhat
bién dong vao ngay 28/11/2016;

- Nha dit s6 412/11A Liy Ban B, phuong Hoa Thanh, quan Tan Phua, Thanh
pho Ho Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AD547163 vao sd
cap gidy sb6 HO1565 ngay 23/8/2006 ctia Uy ban nhan dan quan Z, Thanh phd Ho
Chi Minh duoc cap nhat bién dong vao ngay 28/11/2016;

- Nha dit s6 412/13A Liy Ban B, phuong Hoa Thanh, quan Tan Pha, Thanh
pho Ho Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AD547162 vao s6
cip gidy s6 HO1566 ngay 23/08/2006 dugc cip nhat bién dong vao ngiy
28/11/2016;

1.2. Cac 6ng ba Bui Ngoc H2, Tran Thanh QI, Bui Ngoc S, Lé Thanh T2, Lé
Thi Thanh T3, Lé Thanh B, Truong Duy B1, Truong Duy V, D6 Thi H., Nguyén
Thi Thanh V1, Lé Céng Mi, Phan Thi Tuyét T4, V6 Thi My N, Nguyén Thi H4,
Nguyén Duy Q2, Nguyén Duy L1, Pham Ngoc C, Nguyén Thi Ngoc A, Nguyén
Minh P1, Nguyén Thi My A2, Nguyén Vian D2, Phan Thi Nhu Q3, Phan Vin D,
Lé Dinh T5 Huynh Thi Tuyét H5, Pinh Ngoc T6, Nguyén C1, Tran Van T7 va
nhitng ngudi dang cu tra phai ¢ trach nhiém ban giao nha, dat tréng tai s6 412/11,
412/11A va 412/13A Liy Béan B, phuong Hoa Thanh, quan Tan Phu, Thanh pho
Ho6 Chi Minh dé co quan thi hanh an thuc hién theo quy dinh cta phép luat.

Huy bé bi¢n phap khén c.'flp tam thdi “Cam hodc budc thuc hién hanh vi nhat
dinh” theo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi sd 12/2018/QD-
BPKCTT ngay 20/4/2018 cua Toa an nhan dan quan Z, Thanh phd Ho Chi Minh
khi ban an c6 hi€u luc phap luat.

Thi hanh an co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

3. An phi dan su so tham: 300.000 (Ba trim nghin déng) ong Nguyén Duy L
phai chiu.



Hoan lai tiér} tam ung an phi cho ong Nguyén Cong T sd tién 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 AA/2016/0026483 ngay 18/4/2017 cua
Chi cuyc thi hanh an dan sy huyén Z.

4. An phi dan sy phuc tham: 300.000 dong (Ba tram nghin dong) ong Nguyen
Duy L phai chiu, dugc can trir vao sO tién tam tng an phi da ndp 300.000 déng theo
bién lai thu s6 AA/2017/0012468 ngay 01/02/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
quan Z.

Céc duong su thi h.:émh g’m theo cac Piéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Luat Thi hanh
an dan sy da dugc stra doi, bd sung nam 2014.

Ban an phtc thim co hiéu lyc phap ludt ké tir ngdy tuyén an.

Noi nidn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- 01 cao; 2 , . x ‘
 TAND okp oaq tai TE.HCM; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM,;

- TAND Q.Z;

- Chi cuc THADS Q.Z;
- Cac duong sy;
- Luu HS.

Vii Thi Xuan Trang



