TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VUNG TAU Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 74/2024/DS-PT
Ngay 19-4-2024
V/v: Tranh chip hop ddng dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc thdm gém co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V§
Cdc Tham phdn: Ong Pao Trong Hai
Ong Trinh Hoang Anh

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 4 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau, xét xu phue tham cong khai vu én thu 1y s6 240/2023/TLPT-DS ngay 08
thang 11 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham sé 74/2023/DS-ST ngay 11 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xu phic tham s6 259/2023/QD-PT ngay
26 thang 12 nim 2023, Quyét dlnh hoan phién toa sb 27/2024/Qb-PT ngay 05
thang 01 nam 2024, Thong bao vé viéc doi ngay xét xur so 14/2024/TB-TA ngay
21 thang 3 ndm 2024 va Quyét dinh thay d6i nguoi tién hanh té tung sb
46/2023/QD-TA ngay 19 thang 4 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim O, sinh nim 1959.

Tra tai: T6 E, ap T, xd P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mit).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don:

Ong Ho6 Duy T, sinh nam 1948.

Pia chi: H C, phuong X, thanh phé L, tinh Bong Nai (c6 mit).

- Bj don: Ong Nguyén Van T1, sinh nim 1966 va ba Nguyén Thi X, sinh
nam 1964.

Trd tai: T6 1, khu phd P, thi trdn P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving
mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Van T1:

Ba Nguyén Thi Thanh T2, sinh nim 1993,

Tra tai: T6 I, khu phd P, thi trdn P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo



Gidy uy quyén ngay 19-4-2024 (c6 mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi X:

Ba Pham Thi H, sinh nam 1986 (c6 mat)

Tra tai: TO B, 4p A, xa T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Gidy uy
quyén ngdy 19-4-2024 (c6 mit).

- Newoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan:

1.Ong Lé Xuan S, sinh ndm 1957.

Tra tai: TO E, ap T, xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mit, cO
don dé nghi xét xur vang mét).

2. 0ng Lé Xuan N, sinh nam 1988.

Tra tai: S6 F t6 D ép B, xa D, huyén H, thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

- Nguoi lam chimng:

1. Ong Pham Xuén L, sinh nim 1983.

Tra tai: Ap T, xd P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

2. Ba Nguyén Thi Thanh T3, sinh nim 1989.

Tra tai: T6 D, khu phé L, thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6
mat).

- Nguroi khéng céo:
1. Ba Nguy&n Thi Kim O — Nguyén don.
2. 0Ong Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi X - Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don bd Nguyén Thi Kim O trinh bay:

Ngay 30-10-2021, ba Nguyén Thi Kim O va ba Nguyén Thi X thoa thuan Ky
hop ddng dit coc chuyén nhuong thira dat s6 231, 232 to ban dd 06 x& P, huyén
X, tinh Ba Ria Viing Tau. Gia chuyén nhuong cac bén thoa thuan: Thira dat sb
231 1a 120.000.000d/m ngang, gié tri 14 2.470.000.000 déng; thira dat s 232 1a
120.000.000d/m ngang, gia tri 1a 2.280.000.000 ddng. Tai thoi diém thoa thuan
dit coc chuyén nhuong thi dat da duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat
cho ba Nguyén Thi X va 6ng Nguyén Vin T1.

Sau khi thoa thudn, cac bén thong nhat ky 02 hop dong dit coc riéng cho 02
thira dt, hop dong do ba Nguyén Thi Thanh T3 14 con gai ctia ba X viét va ky tén
v6i tu cach 1a nguoi lam chiing, ba X va ba O 1a nguoi ky va diém chi phia dudi
chir ky. Hop dong duoc lap thanh 02 ban véi hinh thie: Ban ba T3 viét truc tiép
bang but bi mau xanh trén gléy mau tréng la ban ném trén (ban nay do ba X luu
g1u:) ban gidy vang va chirin bang gidy than 1a ban nam dudi ban mau trang (ban
nay ba O luu git), chir viét va chir ky chi thue hién ¢ ban mau trang, con chir viét
va chit ky & ban mau vang 1a do ban mau tring in xudng, dau diém chi thi ban
mau vang va mau tring 1a gidng nhau.

Dén ngay 02-11-2021, ba X lai tiép tuc thoa thuan chuyén nhuong cho chau
ctia ba X thira dat s6 231 nén ba O tra thém cho ba X 100.000.000 dong cho thira
dat s6 231 thi ba X médi dong ¥ tiép tuc chuyén nhugng cho ba O, do vay gia thira



dat 231 1a 2.570.000.000 dong.

~ Ba 0O dédit coc cho ba X tong sb tién 1a 1.700.000.000 dong cho ca 02 thira
dat s6 231 va 232 thanh 03 lan, cu thé:

- Ngay 30-10-2021, ba O dat coc cho ba X sd tién 100.000.000 dong cho
thira dét s6 231 va 100.000.000 dong cho thira dét sb 232.

- Ngay 06-11-2021, ba O dat coc tiép so tien 750.000.000 dong cho thira dét
s6 231 va 232.

- Ngay 09-11-2021, ba O dat coc s tién 750.000.000 déng cho thira dat sd
231 va 232.

Thoi han cac bén thoa thuan cong chiing hgp dong chuyén nhuong dat Ia 30
ngay tinh tr ngay 30-10-2021 den ngay 30-11-2021, ba O s& giao du so tien con
lai 1a 3.150.000.000 dong cho ba X, dng T1.

Tuy nhién, dén ngay 30-11-2021, ba O phat hién bi Covid nén khong thé ky
hop ddng chuyén nhuong tai Vian phong cong chimg duoc, ba O ¢ dién thoai noi
véi ba X xin gia han thoi gian cong chiing thi ba X d¢ong y cho ba O thém 05 ngay
tac 1a dén ngay 05-12-2021.

Pén ngay 04-12-2021, ba O ¢ nho dng Pham Xuan L ché dén Van phong
cong chimg dé ky hop dong chuyén nhuong dat véi ba X. Ba O da chuan bj tién
trong tai khoan SHB ciia minh 1a 1.155.000.000 dong, hon 2.000.000.000 dong
tién mat va trong tai khoan caa con trai ba O tén L& Xuan N s tién 821.211.509
d6ng phu thém cho ba O dé giao cho ba X. Trén dudng di, ba O ¢ dién thoai cho
ba X dén Van phong cong chimg dé ky hop dong chuyén nhuong dbi vai 02 thia
dat thi ba X khéng dong y ban 02 thira nhu da thoa thuan, ba X chi déng ¥ béan
thira dét s6 232 cho ba O con thira dat 231 ba X da ban cho chéu ctia ba X, chau
ba X tén gi ba O khong biét, ba X chi n6i miéng véi ba O, ba O khong co ching
ctr ndp cho Toa an. Viéc ba X ddi y khdng bén thira 231, trude day ba X da thong
bao cho ba O biét nhung ba O khong dong y. Ba O van c6 nguyén vong dugc mua
ca 02 thira 231 va thira 232 nén d dong Y tra thém cho ba X 100.00.000 dong cho
thira 231 va ba X dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong dat. Nhung dén khi ra cong
chung ngay 04-12-2021 ba X lai thay doi y khong chuyén nhuong cho ba O nira.
Viéc thoa thuan mua ban dat va nhan tién dat coc chi do ba X va ba O théa thuan
truc tiép v6i nhau nhung 6ng T1 (chong ba X) biét va dong y viéc chuyén nhuong
nay, trong hai hop dong dat coc 6ng T1 déu ky tén va xac nhan dong y ban dién
tich dat theo thoa thuan.

Ba O xac dinh 16i dan dén viéc khéng tiép tuc thuc hién duoc viéc chuyén
nhuong thira dat 231, 232 12 do ba X, cu thé: Ngay 30-10-2021, ba X thoa thuan
ban cho ba O 02 thira dat 231 va thira dat 232 nhung dén ngay 02-11-2021, ba X
lai tiép tuc thoa thuan ban cho chau cua ba X thira dat s6 231 nhung ba O khéng
c6 ching ¢t nop cho Toa an. Ngoai ra, ngay ky hop dong dat coc 1a ngay 30-10-
2021 nhung ngay 01-11-2021 ba X va dng T1 lai ky hop dong vay vén tai Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan S1 va thé chap 02 thtra dat da ky hop dong dat coc voi
ba O cho Ngan hang.



Trong phién hoa gidi ngay 09-6-2023 va cac phién hoa giai trude day ba O
khai: Sau khi hét thoi han d3t coc do bi Covid nén ba O c6 thoéa thuan xin ba X
thém 05 ngay dé chuan bi tién chuyén nhuwong dat giao cho ba X. Khi chua hét 05
ngay thi ngay 04-12-2021 ba O da nho 6ng L cho ba O ra Van phong cong ching
va ba O hen ba X ra ky hop dng chuyén nhuong dat. Tuy nhién tai phién hoa giai
ngay 27-7-2023, ba O lai khing dinh dén ngay 14-12-2021 ba O mdéi dién thoai
cho ba X dé ra Van phong céng chang ky hop dong chuyén nhuong ddi véi thira
231 va 232 td ban d6 06 x4 P thi ba X khéng dong ¥ vi cho rang ba O di vi pham
thoi han hai bén thoa thuan. Do vay, ba O da khai kién ba X, 6ng T1 tai Toa an.

Tai 02 hop ddng dit coc ngay 30-10-2021, ba O va ba X thoa thuan néu ba
O khdng tra dua sb tién con lai cho ba X trong thoi han thoa thudn thi ba O mat
tién coc, con ba X khong ban dat cho ba O thi ba X phai boi thuong gap 03 lan
tién coc cho ba O. Do ba X d6i y khong ban dat cho ba O nén ba X da vi pham
thoa thuan gitra hai bén.

Vi vay, ba O yéu cau: Huy 02 hop dong dit coc ngay 30-10-2021 gitra ba
Nguyén Thi Kim O va ba Nguyén Thi X, 6ng Nguyén Vin T1; budoc ba Nguyén
Thi X va 6ng Nguyén Vian T1 hoan tra lai cho ba O sé tién dat coc 1.700.000.000
d6ng va phat coc 1a 1.700.000.000 dong, tong cong 1a 3.400.000.000 dong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba O, 6ng Hé Duy T trinh bay:

Ong T thong nhat y y kién va yéu cau ctia ba O. Ngay 04-12-2021, ba O duogc
6ng Pham Xuan L chd dén Vin phong C1 dé ky hop dong Chuyen nhuong dét véi
ba X nhung ba X chi dong y ban 01 thira cho ba O, van dé nay dugc Ong L xac
nhan trong Ban khai truéc day tai Toa an. Tai phién toa so tham lan 1, phia bi don
c6 yéu cau Toa an hodn phién toa dé cung cap thém tai liéu, chung ctr 1a doan ghi
am gitra ba O va ba X trao ddi vé viéc ba O khéng c6 tién dé thanh toan tién
chuyén nhuong dét con lai cho ba X va phia ba O phai nop thém ching ctr vé viée
ngay 04-12-2021 c6 dién thoai cho ba X yéu cau dén Vin phong Cong chung dé
ky hop dong chuyén nhuong dat nhung ba X khong dong y, tuy nhién cac y kién
nay déu khong duoc ghi vao Bién ban phién toa.

Phia bj don cho rang dén han cudi ngay 30-11-2021 thi 02 giay chang nhan
quyen sir dung dét cua ba X, 6ng T1 dugc cap doi véi 02 thira dat 231, 232 van
dang thé Chap Ngan hang va da chuan bi du tién de di thanh toan cho ngén hang
rat 02 giay ching nhan quyén sir dung dat nay vé ky hop dong véi ba O, nhung
cho dén ngay 23-5-2022 bi don méi tra tién cho Ngan hang va rat 02 giay chang
nhan quyen su dung dat vé. Nhu vay, trong thoi han 2 bén thoa thuén ky hop dong
chuyen nhuong dat thi ba X, ong T1 cling khong c6 glay chtng nhan quyén sir
dung dét dé ky hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba O, do vay dng
T1, ba X la nguoi vi pham thoa thuan.

Bi don ba Nguyén Thi X (do ba Pham Thi H dai dién) trinh bay:

Ba Nguyén Thi X xé4c dinh chit ky trong 02 hop dong dat coc ngay 30-10-
2021 la cua ba X va ba X da nhan cia ba Nguyen Thi Kim O tong so t1en dat coc
la 1.700.000.000 dong dé chuyén nhuong thira dat s6 231 va thira dat s6 232, to



ban d6 s6 06 xa P, huyén X, tinh Ba Ria Viing Tau. Thoi han dat coc ké tur ngay
30-10-2021 dén ngay 30-11-2021, cac bén s& thyc hién ky hop dong chuyén
nhuong 02 thira dit noi trén theo quy dinh va ba O s& giao du s6 tién con lai cho
ba X. Néu ba O khong tra du s6 tién con lai cho ba X nhu d3 thoi han thoa thuan
thi ba O mat tién coc. Tuy nhién, dén ngay 30- 11-2021, ba O dé nghi ba X cho ba
O thém 05 ngay dé ba O 1am thu tuc Xin vay vén Ngan hang va ba X ciing dong
y. Ngay 30-11-2021 dén ngay 05-12-2021, ba O khong lién hé véi ba X. Pén
chiéu ngay 06-12-2021, ba X c6 chu dong dién thoai cho ba O dé yéu cau ba O di
cong chimg nhung ba O xin thém 03 ngay nira vi hd so vay von chua giai ngan
dugc nhung ba X khong ddng y, ba X co6 chimg ctr 1a doan ghi 4m va duogc lap
thanh Vi bang da nop cho Toa an. Pén ngay 09-12-2021, ba O ciing khong c6 tién
dé ky hop ddng chuyén nhuong nén ba X chu dong lién hé voi ba O dé tra lai tién
dit coc nhung ba O khong dong ¥ ma doi khai kién ba X ra Toa &n.

Ba X x&c nhan ngay 30-10-2021, ba X thoa thuan ban cho ba O 02 thira dat
231 va thira dat 232 nhung dén ngay 02-11-2021, do chau cta ba X ¢6 ¥ mudn
mua lai thira 231 nén ba X ¢6 néi cho ba O biét, ba O van yéu cau duoc mua ca
02 16 dat va dong ¥ tra thém 100.000.000 dong cho 16 231, ¢6 ghi & mat sau Hop
dong dat coc ngay 30-10-2021 va ba X dong y. Ngay 01-11-2021, ba X, éng T1
c6 ky hop dong vay von tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S1 nhu ba O da trinh
bay nhung viéc nay khong anh hudéng gi dén qua trinh thoa thuan chuyén nhuong
dat gitra ba O va 6ng T1, ba X.

Ngay 30-11-2021, ba X, Ong T1 d3 chuan bj du tién (da cung cap cho Toa 4 an
chung ctr glay cam két muon tién ngay 30-11-2021 cua ong Tran Van H1 Voi s6
tién 2 ty dong dé di thanh toan cho Ngan hang R 02 gidy chiing nhan quyén st
dung dat cua 02 thira dat 231, 232 vé ky hop dong véi ba O nhung sau d6 ba X
thay ba O khdng c6 tién nhan chuyén nhuong dat voi ba X nén dén ngay 23-5-
2022 mdi tra tién cho Ngan hang va rat 02 giay chang nhan quyén st dung dat vé
cho dén nay.

Pén ngay 14-12-2021, ba O méi yéu cau ba X ra cong ching hop dong
chuyén nhuong dat ddi voi thira 231 va 232 to ban d6 06 xa P thi ba X khong
d6ng y vi ba O da vi pham thoi han thoa thuan giita hai bén nén xay ra tranh chép,
va ba O khai kién ba X, 6ng T1.

Qua yéu cau khoi kién ciia ba O thi ba X déng y huy 02 hop dong dat coc
ngay 30-11-2021 gittaba X, 6ng T1 va ba O; khong dong y hoan tra cho ba O tién
coc 1.700.000.000 ddng va khong dong y phat Coc 1.700.000.000 ddng vi 16i 1a
cuaba O, ba O da vi pham thot han thanh toan s tién con lai trong hop dong dit
coc nén ba O bj méat tién coc.

Bi don 6ng Nguyén Van T1 (do ba Nguyén Thi Thanh T2 dai dién) trinh bay:

Ong Nguyén Vin T1 xéac dinh viéc thoa thuan chuyén nhuong thira dat sé
231 va thia dat s6 232, to ban d6 s6 06 x4 P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau
chi do mgt minh ba X va ba O théa thuan, 6ng T1 khong tham gia. Tuy nhién, dng
T1 van dong y viéc chuyén nhuong dat nhu 02 hop dong dit coc cac bén da ky
ngay 30-10-2021, chix ky trong hop dong dit coc ngay 30-10-2021 1a cua 6ng T1.



Ong T1 va ba X dé nhan cua ba O tong so tién dat coc la 1.700.000.000 dong.
Ong T1 dong y véi y kién caa dai dién theo tiy quyén ba X, khong bo sung thém.

Nguoi lam chizng ba Nguyén Th; Thanh T3 trinh bay:

Hop ddng dit coc ngay 30-10-2021 giira ba Nguyén Thi Kim O va ba
Nguyén Thi X 1a do ba T3 viét va ky tén véi tu cach 1a ngudi 1am chang. Viéc
thoa thuan chuyén nhuong dit va ky hop ddng dit coc nhu dai dién ba X d& trinh
bay la dang. Sau khi ky hop dong dit coc va dén han cong chimg thi ba O va con
trai ctia ba O c6 dén nha ba T3 dé nho ba T3 noi voi ba X cho ba O kéo dai thém
thoi gian céng chang. Theo ba T3 duogc biét thi ba X ddng y cho ba O kéo dai
thém 05 ngay nhung sau d6 thi ba O van khong ra cong chimg véi 1y do chua vay
duoc tién Ngan hang. Ong Pham Xuan L Ia ngu:OI cho ba O di ky hop dong dat
coc va chung kién dén lan dat coc tht 2, ngoai ra ong L khong biét gi vé thoa
thuan gitra ba O va ba X sau khi ky hop dong dat coc, 16i khai cua 6ng L trong
Ban khai tai Toa 4n chi 1 do 6ng L nghe ba O ké lai.

Nguoi lam chizng 6ng Pham Xuén L trinh bay:

Ong L 1a nguoi mdi gidi cho ba Nguyén Thi Kim O nhan chuyén nhuong
thira dat s6 231 va thira dat s6 232, to ban d6 s6 06 xa P, huyén X cua ba X, 6ng
T1. Ong L chi ching kién viéc hai bén ky hop dong dit coc véi nhau va noi dung
hop dong dit coc dung nhu ¥ kién hai bén da trinh bay. Ngoai ra 6ng L khong biét
thém thda thudn nao khac giira hai bén.

Tai Bdn dn so tham so 74/2023/DS-ST ngay 11 thang 9 ndm 2023 cia Toa
an nhan dan huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau, da tuyén xu:

1. Chéap nhan mot phan yéu cau cuia nguyén don ba Nguyén Thi Kim O ‘déi
véi bi don 6ng Nguyén Van T1, ba Nguyén Thi X vé viéc “Tranh chap hop dong
dat coc”.

Hily 02 Hop dong dit coc ngay 30-10-2021 gitta ba Nguyén Thj Kim O va
ba Nguyen Thi X, 6ng Nguyén Van T1.

Buoc ong Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi X c6 nghia vy hoan tra cho ba
Nguyén Thi Kim O s6 tién dédt coc 1a 1.700.000.000 dong.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién vé phat coc cua nguyén don
ba Nguyen Thi Kim O doi vai bi don ba Nguyen Thi X, 6ng Nguyén Van T1 véi
s0 tien 1.700.000.000 dong.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé nghia vu tra 13i do cham thi hanh an, &n
phi va quyen khang céo theo luat dinh.

Ngay 26-9-2023, nguyén don ba Nguyen Thi Kim O ¢6 don khang cao mot
phan ban an so tham y&u cau cap phic tham sta ban an so tham theo hudng chap
nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don vé viéc budc bi don tra lai 6 tién
dit coc 1.700.000.000 dong va chiu phat coc s6 tién 1.700.000.000 dong.

Ngay 26-9-2023, bi don ong Nguyen Van T1 va ba Nguyén Thi X c6 don
khang cao toan bo ban &n so tham, yéu cau cap phic tham sira ban 4n so tham



theo huong khong chap nhan toan bd yéu cau khot kién cua nguyén don va tuyén
huy 02 hop dong dat coc ngay 30-10-2021 do l6i cham thyc hién nghia vu cua
bén mua theo khoan 1 Diéeu 424 B6 luat Dan su 2015.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba Nguyén Thi Kim O gitt nguyén yé€u cau khoi kién va rdt toan
bd yéu cau khang cdo doi véi ban an so tham; de nghi Hoi dong xét xur khong
chap nhan khang cao cua bi don, gitt nguyén ban an so tham.

Bi don 6ng Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi X (do ba Nguyén Thi Thanh
T2 va ba Pham Thi H dai dién) rat mot phan yéu cau khang céo dbi véi yéu cau
phat coc ctia nguyén don; dé nghi Hoi ddng xét xtr stra ban an so tham theo hudng
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai
sb tién dit coc 1.700.000.000 dong.

Sau khi Hoi dong xét xir hoa giai, cac duong su d4 thoa thuan duoc véi nhau
Ve Viéc giai quyet toan bo vu an nhu sau:

1. Ba Nguyén Thj Kim O va dng Nguyén Van T1, ba Nguyén Thi X thong
nhat thoa thuan huy 02 hgp dong dat coc cung ngay 30-10-2021 gitra ba Nguyen
Thi Kim O va 6ng Nguyén Van T1, ba Nguyen Thi X veé viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat doi vai thira dat so 231 va thira dat so 232, to ban do so 6, xa
P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. (A)’ng !\Iguyén Vin T1, ba Nguyén Thi X dong y tra lai cho ba Nguyén‘Thi
Kim O s0 tién dat coc |<"31 1.670.000.000 (Mot ty sau tram bdy muoi trigu) dong.
Ba Nguyen Thi Kim O dong y nhan lai so tién dat coc néu trén vatyu nguyén khong
yéu cau ong Nguyeén Van TI, ba Nguyen Thi X phai tra lai so tién dat coc
30.000.000 (ba muoi tri¢u) dong.

3. Ba Nguyén Thi Kim O khong yéu cau 6ng Nguyén Van T1, ba Nguyén
Thi X tra so tien phat coc 1.700.000.000 (mot ty bay tram triéu) dong.

K¢ tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh 4n (doi voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i trén so tién phai thi hanh an theo
muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2, Biéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015.

4. Vé &n phi so tham:

~ Ong Nguyén Van T1, ba Nguyén Thi X phai chiu 300.000 (ba trim nghin)
dong an phi dan su so tham khong co gia ngach.

~ Ba Nguyén Thi Kim O duoc mién an phi dan sy so thdm do 1a nguoi cao
tuoil.

5.Vé an phi phuc tham:

~ Ong Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi X phai chiu 300.000 (ba trdm nghin)
dong an phi dan su phdc tham.

~ BaNguyén Thj Kim O dwgc mién &n phi dan sy phic thim do 1a ngudi cao
tuoi.



- Quan afié”m ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé
viéc gidi quyet vu an:

V& t6 tung: Pon khang cdo ctia nguyén don va bi don nop trong thoi han luat
dinh.

Qua trinh giai quyét vu 4n & cap so tham va cap phuc tham, nhitng nguoi tién
hanh t6 tung d3 thyuc hién ding va day du trinh tu, thi tuc t6 tung theo quy dinh
cua phap luat. Nhitng nguoi tham gia té tung da thuc hién dung quyén, nghia vu
ctia minh theo quy dinh cta Bo luat td tung dan sy.

Ve ndi dung: Tai phlen tda phuc tham, cac duong sy dé thoa thuan duoc Vo
nhau vé viéc giai quyét vu an. Xét su thoa thuan cia cac duong su 1a hoan toan tu
nguyén, khdng trai phap luat va dao duc xa hoi nén dé nghi Hoi dong xét xur sta
ban 4n so thdm theo hudng cong nhan sy thoa thuan cia cac duong sy tai phién
toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chuing ctir d@ dugc xem xét tai phién toa, trén co sé
ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé 6 tung:

[1.1] Pon khéng céo cua nguyén don ba Nguyén Thi Kim O va bi don ong
Nguyen Van T1, ba Nguyen Thi X nop trong thoi han luat dinh nén duoc chap
nhan xem xeét theo thu tuc phac tham.

[1.2] Bi don 6ng T1, ba X ving mat nhung da c6 nguoi dai dién theo uy
quyen tham gia phién toa, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Lé Xuan S
vang mit nhung da c6 don dé nghi xét xur Vang mat; nguoi lam chung ©0ng Pham
Xuan L vang mat nhung d3 c6 1oi khai tai hd so vu an. Do vay, Hoi dong xét xur
cin ctir Diéu 296 Bo luat T4 tung dan sy, xir ving mat nhimg nguoi tham gia t6
tung trén.

[1.3] Tai phién toa phtc tham, nguyén don ba Nguyen Thi Kim O ¢6 don xin
rut toan bo yéu cau khang cao doi vai ban an so tham; bi don ong Nguyén Vin
T1, ba Nguyen Thi X (do ba Nguyen Thi Thanh T2 va ba Pham Thi H dai di¢n)
rat mot phan yéu cau khang céo d6i vai viéc giai quyét yéu cau phat coc cua
nguyén don, chi gitr yéu cau khang cao ddi véi phan ban an so tham tuyén buoc
bi don tra lai s6 tién dit coc 1a 1.700.000.000 déng cho nguyén don.

Xét viéc rat toan bo yéu cau khang cdo cia nguyén don va rat mot phan yéu
cau khang céo néu trén cua bi don 1a toan hoan ty nguyén, phi hop quy dinh caa
phap luat nén Hoi dong xét xir can ct Diéu 289 va Pidu 312 Bo luat To tung dan
su, dinh chi xét xir phiic tham d6i véi yéu cau khang céo cia nguyén don va phan
yéu cau khang céo cua bi don lién quan dén sé tién phat coc 1.700.000.000 dong.

[2] Xeét yéu cau khdng cdo ciia bi don éng Nguyén Van T1 va ba Nguyén Thi
X ddi véi sé tien dat coc 1.700.000.000 dong:



Tai phién toa phtic tham, nguyén don ba Nguyén Thi Kim O va bi don 6ng
Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi X (do ba Nguyen Thi Thanh T2 va ba Pham Thi
H dai dién) d4 thoa thuin duoc voi nhau vé viée giai quyét toan bd vu an nhu trén.
Xét su thoa thuén cua cac duong su la hoan toan tu nguyén, khong trai phap luét
va dao durc xa hoi, khong anh huong dén quyen lot ich hop phap cua duong su
Vang mat, nén Hoi dong xét xur thong nhat chip nhin dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat, stra ban 4n so tham theo hudéng cong nhan su thoa thudn néu trén cua
cac duong su tai phién toa.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

1. Can cu Diéu 289 va biéu 312 Bo luat T4 tung dan su, dinh chi xét xur phuc
tham dbi véi yéu cau khang cao cua nguyén don va mot phan y&u cau khang cao
cua bi don lién quan dén viéc giai quyet yéu cau phat coc 1.700.000.000 dong cua
nguyén don. Phan ban an so tham sé 74/2023/DS-ST ngay 11 thang 9 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau giai quyét yéu cau phat

coc ctia nguyén don c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ban hanh ban an phuc tham
(19-4-2024).

2. Can ct Diéu 300 Bo luat TH tung dan su;

Cong nhan su thoa thuén cua cac duong su tai phién toa phic tham, sira Ban
an dan sy so tham so 74/2023/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2023 ctia Toa &n nhén
dan huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau, nhu sau:

2.1. Ba Nguyén Thi Kim O va 6ng Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi X thng
nhat thoa thuan hay 02 hop dong dat coc cling ngay 30-10-2021 giira ba Nguyén
Thi Kim O va dng Nguyén Van T1, ba Nguyén Thi X vé viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat ddi voi thira dat sé 231 va thua dat s6 232, to ban d6 s6 6, x&
P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2.2. Ong Nguyén Van T1, ba Nguyén Thi X dong y tra lai cho ba Nguyén
Thi Kim O s tién dit coc 12 1.670.000.000 (Mot ty sau trim bay muoi triéu) dong.
Ba Nguyén Thi Kim O dong y nhan lai s6 tién dat coc néu trén va ty nguyén khong
yéu cau 6ng Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi X phai tra lai s6 tién dat coc
30.000.000 (ba muoi triéu) dong.

2.3. Ba Nguyen Thi Kim O khong yéu cau 6ng Nguyén Vin T1, ba Nguyén
Thi X tra sé tién phat coc 1.700.000.000 (mét ty bay tram triéu) dong.

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an caa nguoi dugce thi hanh an (ddi véi
cac khodn tien phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh én con phai chiu khoan tién 1ai trén so ti€n phai thi hanh an theo
murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2, Biéu 468 ciaa B luat Dan sy nam 2015.

2.4. Vé an phi déan sw so tham:

~ Ong Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi X phai chiu 300.000 (ba trdm nghin)
dong an phi dan su so tham khong co gia ngach.



Ba Nguyén Thi Kim O dwoc mién an phi dan su so thim do 1a ngudi cao
tudi. Hoan tra cho ba O sé tién 300.000 (ba trim ngan) déng tam tng an phi d4
ndp theo bién lai thu tién sb 0010738 ngay 31-12-2021 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

2.5. Vé an phi ddn sw phiic tham:

Ong Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi X phai chiu 300.000 (ba trim nghin)
ddng an phi dan sy phic tham, dugc trir vao sé tién 300.000 (ba trim nghin) dong
tam tng an phi dd ndp theo bién lai thu tién s6 0005368 ngay 26-9-2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ba Nguyén Thi Kim O duoc mién &n phi dan su phic tham do 13 nguoi cao
tudi. Hoan tra cho ba O s6 tién 300.000 (ba trim ngan) dong tam wng &n phi phuc
tham d3 ndp theo bién lai thu tién s6 0005404 ngay 03-10-2023 cua Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. Ban an dén sy phuc tham c6 hiéu lyc phap luét ké tir ngay tuyén an (19-4-
2024).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan
su ¢O quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. X, tinh BR-VT;

- VKSND H. X, tinh BR-VT;

- Chi cuc THADS H. X, tinh BR-VT;

- Céc duong su;

- Luu: Toa Dan sy, Hd so vu an.

Cao Minh V¥






