TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén an sb: 05/2023/DS-ST

Ngay 17 thang 7 nam 2023

VIV tranh chép quyén sir dung dat va ity
Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THAI BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xuwr so' tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Duy Luan

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Tran Thi Nu va 6ng Nguyén Thé Hiép

- Thw ky phién téoa: Ong Pham Tién Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Théi Binh.

Dai dign Vign kiém sdt nhan dén tinh Thdi Binh tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Huyén — Kiém sat vién

Ngay 17 thang 7 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Thai Binh xét xtr
so tham cong khai vu 4n thy 1y s6: 26/2022/TLST-DS ngay 23/12/2022 vé “Tranh
chap quyén st dung dat va hiy Gidy chimg nhan quyén str dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir so tham sb: 33/2023/QDXXST-DS ngay
24/4/2023; Quyét dinh hodn phién toa sé 15/2023/QDST-DS ngay 23/5/2023 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 21/2023/QDST-DS ngay 21/6/2023 giira cac dwong su:

1. Nguyén don: Ong Ho Anh X, sinh nim 1943; noi cu tra: Thon P, x D,
huyén T, tinh Thai Binh (ving mdt)

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ong X: Ong Ho Xuan H, sinh nim 1971 va
ba Vii Thi L, sinh ndm 1971; noi cu tra: S6 nha 136, dudng Ngb Quang B, t6 dan phd
T, thi trAn T, huyén T, tinh Thai Binh (¢6 mdt)

2. Bi don: Ong BUli Xuan Th, sinh nim 1958 va ba Chu Thi H, sinh nim 1962;
Dia chi: Thon P, x4 D, huyén T, tinh Thai Binh (vang mdt)

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: S& Tai nguyén va Moi truong tinh
Thai Binh. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin Trudng - Giam doc So
Tai nguyén va Moi trudng tinh Thai Binh (c6 vin bdn dé nghi viang mdt)

NOI DUNG VU AN
* Tai don khdi kign, 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
so tham, nguyén don va ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:
Ong H6 Anh X 1a chu sir dung hop phap cua thira dat s6 477, to ban do sb 5,
dién tich 164 m* Thira dat 480, t& ban d6 sb 5, dién tich 308m?; thira dat 481, t& ban



d6 s 5, dién tich 471m®. Téng dién tich 12 943m®. Ca 03 thira dit nay déu dd duoc
UBND huyén T cip Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 27/11/1996. Ngudn gbc
dat nay 1a cta ong cha dé lai, giap véi thira 364 va 365 cta ong Bui Xuan Th va ba
Chu Thi H. Nam 2011 6ng Bui Van D — bb dé cua 6ng Bui Xuan Th d& nghi xay ¢
doan gitra ndi lién voi doan bd ao ong dd xay dé gitr dat. Ong dong ¥ cho xay nhung
khong cho dat va ciing khéng ban dat cho ong Bui Van D. Cudi nim 2019 6ng Bui
Xuan Th (con trai 6ng Bui Vian D) co lap ao (thira 364). Pén thang 3 nim 2020 ong
Bui Xuan Th xay tuong bao. Trudc khi xay tuong bao 6ng Bui Xuan Th ngang nhién
thué may bom vé bom nudc & rdnh nuéc nha éng ra song. Vo ong 1a ba Pang Thi
Dung khéng cho dng Th tat nude vi d6 1a dat va 1a ranh nudc ctia nha 6ng. Ong Th ¢6
no6i day la dat luu khong, con ba Chu Thi H (vo 6ng Th) ¢6 n6i 1a 1am theo s6 do va da
c6 phap luat. Nhung 6ng Bui Xuan Th lai xay d¢ 1én ranh nudc nha 6ng va sau do6 xay
tuong 1én by ao nha ong ma khong cé su dong y cua nha dng. Pén thang 4/2020 6ng
c¢6 1am don giri 1én chi nhanh van phong dang ki dat dai huyén T dé khao lai dat, dén
thang 8/2020 d6i do dac vé do dat nha ong chi con 919,8 m” va dng phat hién gia dinh
o6ng thiéu 23,2m% Ong c6 1én UBND x4 D dang ki lam thu tuc ting con trai thira dat
477. Khi UBND x& D 1am hd so va giri 1én thi chi nhanh van phong dang ki dét dai tra
lai hd so véi li do khi 4p phap li thiy thira 477 giap véi thira 364 va 365 cua ong Bui
Xuan Th ¢6 d ha, khong tring diém toa do, dat nha ong thiéu. Lic d6 6ng mai biét
chinh xac 1a ong Bui Vian D di c¢6 gidy CNQSDD dugc UBND huyén T cap ngay
24/5/2019 (Khi dat c6 bién dong ma o6ng khong dugc thong nhat moc gidi va ky giap
ranh), sau d6 tang cho con trai 1a Bui Xuan Th va con dau 1a Chu Thi H. Gidy ching
nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Bui Xuan Th va ba Chu Thi H da duoc S tai
nguyén méi trudng cp gidy ching nhan quyén sir dung dat vao thang 6/2019. Ngay
15/12/2020 6ng c6 lam don gui 1én UBND x3 P dé nghi xac dinh lai ranh giéi giira
dat nha 6ng va nha 6ng Th. UBND x4 P chua lam dung trich nhiém nén ngay
10/05/2021 va 08/06/2021 6ng tiép tuc guri don 1én UBND xa P va UBND huyén T dé
nghi giai quyét lan chiém dat dai cia gia dinh nha ong Th. Theo su chi dao ciia UBND
huyén T, ngay 13/8/2021 UBND x& D t6 chirc hoa giai va khong thanh cong. Vi hai
bén khong théng nhat duoc ¥ kién. Dén ngay 17/8/2021 ong nhan duoc cong vin cia
UBND huyén T - phong tai nguyén moi trudng tra 16i va hudng dan ong giri don 1én
tdoa an co6 tham quyén dé giai quyét vi ca hai gia dinh déu di c6 gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Vi vy, ong X dé nghi Toa an nhan dan tinh Thai Binh giai quyét:
- Budc gia dinh ong Th pha tuong dau (cao 1m6, dai 25m) xay trén thira dat sd
477 cta éng va tra lai cho 6ng 15,5 m* dit di 14n chiém (vi tri: phia dong bic giap
duong giao thong lién véi song Sen 13 0,75m, phia Tay lién bo ao 1a 0,5m). Va pha
mot phﬁn tuong dau (cao 1m2, dai 0,65m) xay trén thira dat sd 480 tra lai 7,8m2 dat
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giap bo ao xdy (vi tri: Phia Dong Nam giap duong xé6m 0,65m. Phia Tay gidp mang
nudec, lién bd ao xay 0,3m. Chiéu dai tir Tdy Nam sang Pong Nam 1a: 16,5m) dé khoi
phuc lai hién trang ban dau cua cac thura dit trude khi 14n chiém.

- Huy Gidy ching nhan quyén st dung dét cta 2 thira dat: Thira 364, to ban do s6
19, dién tich 200m” va thira 365, t& ban dd s6 19, dién tich 190m’, dia chi: thon P, X3 D,
huyén T, tinh Thai Binh. Ca 2 thira déu do S& tai nguyén moi truong cip ngay
28/6/2019 cho 6ng Bui Xuan Th va ba Chu Thi H.

* Qud trinh gidi quyét vu 4n, bi don théng nhat trinh bay:

Thira dat s6 477 ctia 6ng X giap thia dat s6 365 va thira dat sé 364 cua gia dinh
ong ba, giap ranh giita dat hai nha 1 mot ranh thoat nudc chung. Pau rinh giap ranh
phia Tay 6ng X xay cong thoat nude. Pau phia Nam (giap séng Sen) xém xay 6ng bi
thoat nuéc. Dién tich dit thira s6 477 cua ong X trong sb d6 1a 164m? nhung dat hién
tai khong khop véi sd do dién tich 1a 180,8m?. Thira dét s 480 cua 6ng H6 Vin X
giap thira s6 365 cia gia dinh 6ng ba. Hai dau méc giap ranh 1a 6ng X xay. Giap ranh
phia Tay 6ng X xay bo ao, phia Pong ong X xay dau cao. Poan giita giap ranh 6ng X
tat ao cho bd 6ng 1a Bui Xuan Ruin xay bo ao (nam 2010). Khi xay hai gia dinh dong
1ong khong c6 tranh chap. Thira dat sé 480 nha ong X 1 ao, thira s6 365 cua gia dinh
ong 1a vuon nén khong thé kién gia dinh 6ng lan chiém dat cua ong X thira s 480
duoc. Pén nam 2019, 6ng ba dugce cu Ruin va cu Luu cho thira ké thira dat s6 364 va
thira 365. Ngay 26/02/2020 (&m lich), 6ng ba xay tuong bao xung quanh. Trudc khi
xay ba H dén moi dia chinh x3 1a 6ng Lé Van Phdn xudng do dat nhung 6ng noi ban
khong do duoc, muon thude do ciing khong duoc. Vi vay 6ng ba chi biét sang trinh
bay voi 6ng ba X va moi éng ba X ra cim mdc giap ranh cho gia dinh dng xay vi cac
manh dat trén tir trude téi gid 6ng ba X va nha cu Ruln st dung trong trot. Sau khi vo
chong 6ng trinh bay, ong X di bao ba X ra cim mdc gidi cho tho xdy lam, tranh sy
mat doan két khi xay vo chong 6ng dd muon ngudi xay: 6ng H6 Xuan Hoan (con trai
16n cua ong X), ong H6 Van Ty (em ho 6ng X, nha lién ké nha ong X) va 6ng Thi,
chau Dung. Trong khi x4y méng dau ong X bao cho con 1a Huynh va Lé vé dit 6ng
dan nudc cung nap ranh di. Thoi gian tir khi xdy dén khi hoan thanh tuong bao, cac
thanh vién x4y 1a gia dinh 6ng X khong ¢ ¥ kién gi vé van dé tranh chép dat (trong
sudt thoi gian dai thang 11/2020 trd vé trude khong co su tranh chip). Thira dat sb
477 giap ranh véi thira dat s6 364 va 365 nha 6ng dién tich khong thiéu, 6ng ba khong
chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua ong X.

*Sau khi dwoc Toa dn va chinh quyén dia pH héa gidi, trén co sé két qud do
dac thwe dia va doi chiéu véi toa dp, so do thira dit ciia cdc bén, ngdy 08 thang 5
nim 2023, 6ng Huynh, ba Lé va éng Th, ba H ldp Bién bin théa thuin théng nhit
ngi dung:



1. Ong BUi Xu&n Th va ba Chu Thi H chap nhan yéu cau khai kién cua ong HO
Anh X: Ong Th ba H tu nguyén thdo d& toan bo birc tudng gach xay bao quanh thira
dat s6 364 va 365, to ban dd s6 19, tai thon P, xa B, huyén T, tinh Thai Binh trong
thoi han 03 (ba) ngay ké tir ngdy hom nay (08/5/2023) va tra lai cho 6ng HO Anh X
dién tich dat 22,3 m® c6 tr can: Phia Bic gidp ngd cong; Phia Tay giap thura dat nha
6ng X, phia Dong giap dat nha ong Th ba H va ngd cdng; Phia Nam giap ao nha 6ng
X. Dién tich 22,3 m? nay 1a dién tich ndm ngoai hai Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s CR 646944 va CR 646945
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Thai Binh cap cling ngay 28/6/2019 mang tén
ong Bui Van Th va ba Chu Thi H.

Ong H6 Xuan Huynh va ba Vii Thi Lé dong ¥ vé6i viée tra dién tich 22,3 m?® dit
trén ctia 6ng Th, ba H va giit nguyén hai Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CR 646944 va CR 646945 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Thai Binh cip ciung ngay 28/6/2019 mang tén 6ng Bui Vian
Th va ba Chu Thi H.

2. Ong H6 Anh X va dng BUi Xuan Th - ba Chu Thi H mdi bén chju 50% chi
phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gid tai san. Ong X da ndp 10.000.000 déng tam
g chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Ong Bui Xuan Th va ba
Chu Thi H ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng H6 Anh X 50% sb tién chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san.

Hai bén théng nhat dé nghi Toa an nhan dan tinh Théai Binh ghi nhan su tu
nguyén thoa thun trén dé giai quyét toan bd vu an.

Tuy nhién, ngay 19/5/2023 6ng Huynh ba Lé gtri van ban trinh bay viéc 6ng Th
ba H khong thuc hién dang thoéa thuan nay, mai chi thao d& mot phén blrc trong gach
xdy bao quanh thira dat s6 364 va 365. Do d6 dé nghi Toa an giai quyét vu an theo
dung quy dinh cua phap luat va 6ng ba khong chiu 50% chi phi dinh gia va tham dinh
tai chd nhu thoa thuan ngay 08/5/2023.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan — S¢ Tai
nguyén va Moi truwong tinh Thai Binh trinh bay:

Ngay 24/5/2019 6ng Bui Xuan Ruan, ba Tran Thi Lyu dugc UBND huyén T
cap 02 Gidy chting nhan Quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 CR 595729, thira dat 364, to ban d6 s6 19, dién tich 200m?, loai dét
nudi trong thuy san va sé CR 595730, thira dit 365, t ban d6 s6 19, dién tich 190m?,
trong d6 dién tich dat & nong thon 100m?, dién tich dat trong cdy 1au nim 90m®.

Ngay 04/6/2019, ong Bui Xuan Ruin, ba Tran Thi Lyu lap Hop dong ting cho
Quyén str dung dét, quyén sd hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat dbi véi thira
dat s6 364 va thira dat s6 365 to ban dd s6 19 xd D cho ong Bui Van Th, ba Chu Thi
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H.

Ngay 06/6/2019, Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai huyén T tiép nhan hd
so Piang ky bién dong do ting cho quyén sir dung dat. Bén ting cho QSDP la 6ng Bui
Xuan Ruln, ba Tran Thi Lyu, bén nhéan tang cho quyén st dung dat 1a ong Bui Van
Th, ba Chu Thi H. Thtra dit ting cho 1a thira dat sb 364, to ban do s 19, dién tich
200m2, loai dat nuéi tréng thuy san va thua dat sb 365, to ban do sd 19, dién tich
190m?, trong d6 dién tich dit ¢ nong thén 100m?, dién tich dit trong cdy lau nim
9om’.

Can ctr vao ho so tang cho, gidy t& ching minh di thyc hién nghia vu tai chinh
d6i voi thira dat s6 364 to ban d6 s6 19 va thira dat sd 365, to ban dd sd 19, ngay
28/6/2019 S¢ Tai nguyén va Mdi trudng cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CR 646944, s6 vao so CS
015853 v6i thira dat sb 364 to ban dd s 19, dién tich 200m?, loai dat nudi trong thuy
san va Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat s CR 646945, s6 vao so CS 015852 véi thira dat sb 365, to ban d6 sb 19,
dién tich 190m’, trong d6 dién tich dit & nong thon 100m?, dién tich dat trdng cdy lau
nim 90m? cho 6ng Bui Van Th, ba Chu Thi H theo dung quy dinh. Quan diém cua S&
Tai nguyén va Méi truong gitt nguyén Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat da cap trén cho 6ng Bui Vian Th, ba Chu Thi
H.

* Tai Bién bdn xdc minh ngay 23/3/2023, UBND xd B, huyén T cung cdp:

- Ong Hb6 Anh X 1a chu sir dung hop phap cua thira dat s6 477, to ban dd sb 5,
dién tich 164m®; thira d4t s6 480, t& ban db sd 5, dién tich 308m?; thira dat 481, to ban
d6 s 5, dién tich 471m®. Téng dién tich 12 943m®. Ca 03 thira dit nay déu da duoc
UBND huyén T cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 27/11/1996. Ngudn gbc
dat nay 1a ciia 6ng cha dé lai, gidp voi thira dat s6 364 va 365 ciia 6ng Bui Xuan Th va
ba Chu Thi H, thoi diém st dung trude ngay 15/10/1993, duge Nha nudc cong nhan
quyén sir dung dt, hién trang thira dat da duoc xay tudng bao xung quanh.

Vé ho so dia chinh dat dai ciia ho 6ng Hb Anh X qua cac thoi ky:

+ Bén d9, s6 muc ké nam 1980: té)ng dién tich la 800m?

+ Bén d9, s6 muc ké nam 1990: té)ng dién tich la 918m?

+ Ban d6 chinh 1y cap Gidp ching nhan quyén sir dung dat nim 1996: tong dién
tich 1 943m?

+ Ban d6 nim 2014 (dy 4n VLAP): tong dién tich 960,4m”

+ S4 lidu do dac hién trang st dung do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén T cung cdp: tong dién tich 919,8m?, gdm 03 thira: Thira thir nhét 1 571m°dat tho
cu, thira thir hai 1a 168m? dét ao va thira tht ba 13 180,8m? dit cay lau nam.



- Pbi voi thira dat s6 364 va 365, to ban dd sb 19 ciia ong Bui Xuan Th va ba
Chu Thi H (do dac nam 2014): C6 ngudn gbc nhéan ting cho tir dng Bui Xuin Ruan va
ba Tran Thi Luu, duoc Nha nuée cong nhan quyén su dung dat, thoi diém st dung tur
thang 6/2019, cu thé:

Ngay 24/5/2019 6ng Bui Xuan Ruin, ba Tran Thi Lyu dugc UBND huyén T
cap 02 Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 CR 595729, thira dat 364, to ban d6 s6 19, dién tich 200m?, loai dit
nudi trong thuy san va sé CR 595730, thira dit 365, to ban d6 s6 19, dién tich 190m?,
trong do dién tich dat & nong thon 100m?, dién tich dat tréng cay lau nam 90m®.

Ngay 04/6/2019, 6ng Bui Xuan Ruan, ba Tran Thi Luu lap Hop dong tiang cho
Quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat dbi voi thira dat
s6 364 va thira dat so 365 to ban d6 s6 19, xd P cho 6ng Bui Van Th, ba Chu Thi
H. Ngay 28/6/2019 S¢ Tai nguyén va Mdi truong cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CR 646944 sd vao s6 CS
015853 voi thira dat s6 364 t& ban d6 s6 19, dién tich 200m? loai dat nudi trong thiy
san va Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
voi dat s6 CR 646945, s vao so CS 015852 véi thira dat s6 365, to ban do s6 19, dién
tich 190m?, trong d6 dién tich dat & néng thon 100m?, dién tich dit trong cay lau nim
90m? cho 6ng Bui Vian Th, ba Chu Thi H.

Hién trang thira dat cling d3 dugc x4y tuong bao xung quanh.

- O gitra hai thira dat dang tranh chap (doan tir ao nha 6ng X ra duong bd song
sen, da dugc xay buc tuong dai khoang 25m) trude day 1a 01 ranh thoat nudc nhung
d3 bi hai gia dinh 1ap di (khéng rd nha ai 1ap), hién tai van con dng bi thoat nudc. Thoi
diém phat sinh tranh chap 1a khoang thang 3/2020, nguyén nhan 1a tir khi gia dinh 6ng
Th xay dung tuong bao giap ranh thoat nudc canh vuon ciia nha 6ng X nhu trén.

* Két qua xem xét, tham dinh tai ché va dinh gia tai san thé hién:

Phan dién tich cac dwong sy dang tranh chap 1a 24,3m® don gia 112.500
ddéng/m°. Gia trj 1a 2.733.750 dong. Ong Huynh, ba L&, 6ng Th va ba H déu nhét tri
v6i gia tri ciia Hoi dong dinh gia dua ra va nhat tri v6i ndi dung Bién ban xem xét,
tham dinh tai chd.

* Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Thdi Binh phdt biéu y kién:

Viéc tudn theo phép ludt t6 tung ctia Tham phan, cua Hoi ddng xét xtr dang theo
quy dinh. Vé ndi dung, dé nghi chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng X,
budc 6ng Th ba H tu nguyén thio d& toan bd birc tudng gach xay bao quanh thira dat
s6 364 va 365 va tra lai cho 6ng H6 Anh X dién tich dit 22,3 m*c6 sb do, kich thudc
cu thé theo So dd kém theo Bién ban thoa thuan ngay 08/5/2023; khong chap nhan
yéu cau khai kién cua ong X vé viée yéu cau huy hai Gidy ching nhan quyén st dung
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dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd CR 646944 va CR 646945
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Thai Binh cap cling ngay 28/6/2019 mang tén
ong Bui Van Th va ba Chu Thi H. Budc cac duong su phai chiu an phi va 1¢ phi Toa
an theo quy dinh cta phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu cac tai liéu da thu thap c6 trong hd so vu an, ciing nhu thim tra
tai phién toa va can clt vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 déng xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] V& tham quyén : Pay 1a vu an tranh chidp quyén st dung dat, co yéu cau
khoi kién dé nghi Toa 4n hay Gidy ching nhin quyén st dung dat do S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh Thai Binh cap, vi vay thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhéan dan tinh Thai Binh theo DPiéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 37 Bo luat T tung dan
su; khoan 4 Diéu 32 Luat t6 tung hanh chinh.

[1.2] Vé su vang mit cua cac duong su:

S Tai nguyén va Mai truong tinh Thai Binh c6 vin ban dé nghi xét xtr vang
mit. Qué trinh giai quyét vu an, cac duong su 1ap Bién ban thoa thuan ngay 08/5/2023
va don dé nghi xét xtr vang mit. Sau d6, bi don khong thuc hién Bién ban thoa thuan
nay nén nguyén don dé nghi giai quyét vu an theo phap luat. Ong X vang mit nhung
d3 c6 van ban uy quyén cho ong Huynh ba Lé tham gia t6 tung. Ong Th va ba H ving
mit 1an thr hai ma khéng xuat trinh duoc tai lidu, chimg cl thé hién viéc vang mit c6
ly do chinh dang. Cin ctr quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B
luat TH tung dan sy, Toa an tién hanh xét xr vu an theo thu tuc chung, Véng mat 6ng
X, 0ng Th, ba H va S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Thai Binh.

[1.3] V& thoi hiéu khai kién:

Théang 8/2020 khi d6i do dac vé do dat nha dng X dé 6ng lam tha tuc ting cho
con trai thira dat s6 477 thi phat hiéu ra dat nha minh thiéu 23,2m? dat. Sau khi 6ng X
nhiéu lan dé& nghi giai quyét viéc gia dinh ong Th, ba H 1an chiém dat cua gia dinh
6ng giri UBND x4 P va UBND huyén T 6ng mai biét 1a ong Bui Van D da c6 gidy
chting nhan quyén str dung dat dugc UBND huyén T cip ngay 24/5/2019, sau d6 tang
cho con trai 12 Bui Xuan Th va con dau la Chu Thi H. Giay chang nhan quyén st
dung dat mang tén 6ng Bui Xuan Th va ba Chu Thi H da duoc So tai nguyén moi
truong cap gidy ching nhan quyén st dung dat vao thang 6/2019. Pén ngay
17/8/2021 dng X nhan dugc cong van hudng dan cua Phong TNMT huyén T vé viéc
guri don 1én T0a an dé giai quyét vi ca hai gia dinh déu da c6 gidy ching nhan quyén
su dung dat, ong da nop don tai Toa an nhan dan huyén T sau do chuyén lén Toa an
nhan dan tinh Thai Binh khoi kién dé nghi huy Giay ching nhan quyén sir dung dat
ctiia Th, ba H. Nhu vay, yéu cau cta nguyén don con thdi hiéu theo quy dinh tai diém
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a khoan 2 Piéu 116 Luat t6 tung hanh chinh.

[2] Xét yéu cau khai kién cta ong X:

[2.1] Pbi voi yéu cau huy hai Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit sd CR 646944 va CR 646945 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Thai Binh cdp cung ngdy 28/6/2019 mang tén 6ng Bui
Vian Th va ba Chu Thi H:

- V& thdm quyén cp gidy ching nhin quyén st dung dat: So Tai nguyén va
Moi trudng tinh Thai Binh cap Giay chang nhan quyén sir dung dat trong thoi han 1a
dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 105 Luat D4t dai nim 2013.

- V& hinh thtic va thé thirc van ban: Quyét dinh chitng nhan quyén sir dung dat
trén dd thyuc hién ding theo quy dinh tai Didu 97 Luat dat dai 2013 va Thong tu sb
23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua Bo Tai nguyén va Moi truong
quy dinh vé gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién vai dat.

- V& trinh ty, thu tuc, thAm quyén cap Gidy chimg nhin quyén str dung dat:

Ngay 24/5/2019 6ng Bui Xuan Ruén, ba Tran Thi Lyu dugc UBND huyén T cép
02 Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat s6 CR 595729, thira dét 364, t& ban d6 sb 19, dién tich 200m’, loai dat nudi
trdng thily san va s CR 595730, thira dit 365, t& ban d6 s6 19, dién tich 190m?, trong
d6 dién tich dat & néng thon 100m?, dién tich dat trong cdy 1au nam 90m®.

Ngay 04/6/2019, 6ng Bui Xuan Ruan, ba Tran Thi Lyu lap Hop ddng ting cho
Quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat d6i véi thua
dat s6 364 va thira dat s6 365 to ban d6 s6 19 xa P cho ong Bui Vin Th, ba Chu Thi
H.

Ngay 06/6/2019, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén T tiép nhan hd so
Ping ky bién dong do ting cho quyén sir dung dat. Bén tang cho quyén sir dung dat Ia
ong Bui Xuan Ruan, ba Tran Thi Lyu, bén nhan tang cho quyén st dung dat 1a ong Bui
Vian Th, ba Chu Thi H. Thira dat ting cho 14 thira dat s6 364, to ban dd s6 19, dién tch
200m?, loai dat nudi trong thuy san va thira dat s6 365, to ban dd s 19, dién tich
19Om2, trong d6 dién tich dat & nong thon lOOmz, dién tich dat tréng cay lau nam 90m?®.
Cin ctr vao hd so tang cho, gidy to chimg minh da thuc hién nghia vu tai chinh ddi véi
thira dat s6 364 to ban dd s6 19 va thira dat s6 365, to ban d6 s 19, ngay 28/6/2019 S&
Tai nguyén va Mbi trudng cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gin lién voi dat sé CR 646944, s6 vao s6 CS 015853 véi thira dat s6
364 to ban d6 s6 19, dién tich 200m?, loai dat nudi trong thuy san va Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CR 646945,
sO vao sb CS 015852 véi thira dat sb 365, to ban dd sb 19, dién tich 190m?, trong do
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dién tich dat ¢ nong thon 100m? dién tich dit trong cy lau nim 90m’ cho 6ng Bui Vian
Th, ba Chu Thi H theo ding quy dinh. Nhu vay quy trinh, thi tuc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho ong Th ba H di dugc thyuc hién dung theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh Luat dét dai 2013.

- V& noi dung;

Dbi voi dién tich thira dat dugc cip cho dng Th ba H, cin cr vao toa d9, trich
thira thé hién trong gidy chimg nhan thi thay dién tich d6 hoan toan phu hop véi cac tai
liéu luu trir nhu ban dd, sé6 muc ké nim 1980; Ban dd, sé6 muc ké nam 1990; Ban dd
chinh 1y cip Gidp ching nhan quyén st dung dat nam 1996; S liéu do dac hién trang
stt dung do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T cung cép, két qua tham dinh
tai chd...viéc dién tich sir dung dat cua ca nguyén don va bi don ting 1én 1a do bién
dong trong qua trinh st dung dat, do cach thirc do dac...cac bén déu sir dung 6n dinh,
trong thoi gian dai khong co tranh chéap y kién gi, chi khi bi don xay tuong bao da xay
14n sang 22,3 m’ cua nguyén don, bi don da thura nhan va chﬁp nhan pha tuong bao va
tra lai toan bo dat da 1an chiém cho bi don nhu bién ban thoa thuan gitta cac bén dé nghi
Toa an cong nhan ngay 08/5/2023 1a phu hop va ding phap luat.

Vé viéc nguyén don cho rang khéng ky vao trich luc thira dat nhung So tai
nguyén va moi truong tinh Thai Binh van cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
6ng Th, ba H 1a khong dang. Hoi dong xét xir nhan thay tai thoi diém cap gidy chimg
nhan cho 6ng Th, ba H thia dat 364, 365 da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat mang tén ong Bui Xuan Ruén, ba Tran Thi Lyu; thira dat khong co tranh chap do d6
S& tai nguyén va moi truong tinh Thai Binh da cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat cho 6ng Th, ba H 1a dung theo
quy dinh khoan 1 Piéu 188 Luat Dat dai nam 2013; Piéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-
CP

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir nhan thay viéc cap hai gidy chimg
nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so CR
646944 va CR 646945 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Thai Binh cap cung ngay
28/6/2019 mang tén 6ng Bui Van Th va ba Chu Thi H 1a dang quy dinh ctia phap luat, do
d6 khong co can cir chdp nhan yéu cau khai kién nay cta nguyén don.

[2.2] Ddi voi yéu cau budc gia dinh 6ng Th pha tudng dau va tra lai cho ong X
dién tich dat da lan chiém:

Can ctr vao hé théng ban do va s6 muc ké luu trir tai UBND x4, cdn ¢t vao két
qua dbi chiéu trén ban do toa do, hd so thira dat dang tranh chap va két qua xem xét,
tham dinh tai chd ngay 13/4/2023 di thé hién: Phan tuong dau cta nha ong Th, ba H
d3 xay nam ngoai phan dién tich ma éng Th, ba H duoc S& Tai nguyén va Méi truong
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tinh Thai Binh cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s CR 646944 va CR 646945 ngay 28/6/2019, 1an 1én dién tich
dat nha ong X. Do d6, cac bén di lap Bién ban thoa thuan ngay 08/5/2023, ghi nhan
viéc 6ng Th, ba H tu nguyén théo d& toan bd blrc tudng gach xay trén dién tich dat da
14n bao quanh thira dat s6 364 va 365 va tra lai cho éng X dién tich dat 22,3m?. Tuy
nhién, theo nguyén don trinh bay dén ngay 10/5/2023 theo thoa thuan thi bi don phai
thao d& hét tudong bao di 1an chiém nhung bi don méi chi thao d& blc twong bao dai
25 mét phia tay ctia bi don, cOn mot phan tuong phia nam cua bi don giap ao chua
thao d&, do d6 chua thuc hién viéce tra lai dién tich dat 22,3m?cho 6ng X.

Xét thdy viéc cac bén thoa thuan 13 tu nguyén va phu hop voi dién tich dat
tranh chap theo do dac hién trang, nhung phia bi don khong thuc hién day da nghia vu
da thoa thuan. Do d6, can chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don,
budc ong Th ba H thuc hién viéc thao dd toan bd phan tudng Xay cua thia dat s6 364
va 365 trén dién tich dat da 1an chiém cua ong H6 Anh X va tra lai cho 6ng X dién
tich dat 22,3m”.

Pbi v6i dé nghi bd sung tai phién toa cua nguyén don vé viéc xem xét trach
nhiém cia UBND huyén T trong viéc cap gidy chimg nhan cho éng Bli Xuan D nam
2019 va yéu cau cac co quan co thim quyén cdp gidy chimg nhan cho 6ng X dién tich
theo ban dd VLAP nam 2014 véi tong dién tich 960,4m* Hoi dong xét xtr nhan thiy tai
phan thi tuc phién toa nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, cin clr vao quy dinh
khoan 1 Diéu 244 Bo luat té tung dan su thi yéu cau nay di vuot qua yéu cau khai kién
ban dau, do d6 Hoi dong xét xir khong xem xét

[3] Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gi4 tai san : Do yéu cau khai
kién cua 6ng X duoc chap nhan mot phan nén dng X khdng phai chiu chi phi xem xét
tham dinh va dinh gia tai san , bi phai chiu toan b chi phi thim dinh tai chd va dinh
gia tai san, do nguyén don da tam ¢ng sb tién 12.600.000 dong nén can budc bi don
phai tra cho 6ng X sé tién sd tién tam tng 12.600.000 ddng chi phi xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia tai san.

[4] V& an phi dan sy so tham:Y&u cau khoi kién caa 6ng X dugc chap nhan mot
phan nén 6ng X khdng phai chiu an phi dan su so tham, budc dng Th ba Huong phai
chiu an phi dan su so thim. Tuy nhién, 6ng Th, ba H déu trén 60 tudi nén dugc mién
an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat.

[5] Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cao theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 9 Diéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 37;diém b khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Biéu 244 B6 luat té tung dan sy nam 2015;
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Can ct vao khoan 3 Diéu 32; Piéu 116 va biéu 193 Luat t tung hanh chinh
nam 2015;

Cin ctr vao cac Diéu 95, 96, 97 va 99; khoan 2 Diéu 105 Luat dat dai nim 2013;

Cin ci vao diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyéts 6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
vé an phi,1¢ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua dng H6 Anh X vé viéc: Hay Giay
chting nhan quyén st dung dat sé CR 595729 cua thira dat so 364, to ban dd s6 19,
dién tich 200m?, loai dat nudi trdng thay san va Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 CR 595730 cua thtra dat sb 365, to ban do sé 19, dién tich 190m’(trong d6 co
100m?* dat & nong thon va 90m? dat trong cay lau nam). Ca hai thira dat nay déu tai
thon P, xa B, huyén T, tinh Thai Binh, dugc S& Tai nguyén va Mai truong tinh Thai
Binh cap ngay 28/6/2019 cho dng Bui Xuan Th va ba Chu Thi H.

2. Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng H6 Anh X, budc ong Bui Xuén Th va
ba Chu Thi H thao d& toan bo phan buic tudng gach xay bao quanh thira dat s6 364 va
365, to ban do6 s6 19, tai thon P, x& D, huyén T, tinh Thai Binh da xay trén dién tich
dat 14n chiém va tra lai cho ong Hd Anh X dién tich dat 22,3 m?, ¢ ti cin: Phia Bic
gidp ngd cong; Phia Tay giap thira dat nha 6ng X, phia Pong giap dat nha 6ng Th ba
H va ngd cong; Phia Nam giap ao nha 6ng X (cu thé tai so d6 kém theo Ban an nay).

3. V& chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san : Ong BUi Xuan Th va ba
Chu Thi H phai tra dng H6 Anh X s6 tién 12.600.000 (muwoi hai triéu sdu tram nghin
dong) dong chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

4. \/& &n phi: Mién an phi dan sy so thim cho 6ng Bui Xuan Th va ba Chu Thi
H.

Trirong hop ban &n, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt thi
hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguwoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thod thugn thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc bi cuéng ché thi hanh &n
theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
dwoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

6. Quyén khang cao: Nguyén don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo Ban
an trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham 17/7/2023. Bi don va ngudi c6
quyén, nghia cu lién quan vang mit tai phién toa, c6 quyén khang cdo Ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc Ban an hoic ké tir ngay Ban an duogc niém yét
theo quy dinh cua phéap luat.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Vién kiém sat ND cap cao tai Ha Noi THAM PHAN _ CHfJ TOA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
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- VKSND tinh Thai Binh;

- Cac duong sy;

- UBND xa b, huyén T, tinh Thai Binh;
- Cuc Thi hanh an dan su tinh Thai Binh;
- Luu hd so vu an, HCTP.

Vii Duy Luan
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