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Ban an sb: 70/2020/DS-PT
Ngay 12-5-2020 ,
V/v tranh chap quyén str dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Ba Tran Thj Thanh Truc

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa an nhan

dan tinh Binh Duong.
_- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién

toa: Ong Phan Van Lgi — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 5 ndm 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so6 74/2020/TLPT-DS ngay 06
thang 02 nam 2020 vé viéc “tranh chap quyen st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 18/2019/DS-ST ngay 16/9/2019 ctia Toa an
nhan dan huyén P, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham sb 53/2020/QD-PT ngay
17 thang 02 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1985; dia chi: S6 nha A, 4p
T, xa A, huyén P, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ba Thai Thi Hoa M, sinh nam 1982; dia chi: Ap N, xd A, huyén
P, tinh Binh Duong.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi S, sinh ndm 1982; dja chi: SO nha A, ép T, xa A, huyén P,
tinh Binh Duong.

2. Ong Thai Anh N, sinh nam 1983; dia chi: Ap N, xa A, huy¢n P, tinh
Binh Duong.

- Ngwoi lam chizng: Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1968; dia chi: Ap T,
xa A, huyén P, tinh Binh Duong.



Nguoi khang cdo: Bi don ba Thai Thi Hoa M.
NQI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Nguyén Van T trinh bay: Nguyén don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi S dugc Uy ban nhan dan huyén P,
tinh Binh Duong cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé vao s6 H05912
ngay 11/3/2009 (cap nhat chinh 1y bién dong chuyén nhwong quyén st dung dat
ngdy 14/4/2009) d6i vai dién tich dat 305m?, thudc thira dat s 643, to ban dd sb
48, toa lac tai 4p N, x4 A, huyén P, tinh Binh Duong. Vao dau nim 2018, bi don
1a ba Thai Thi Hoa M - cha si dung cua phan dét giap ranh (thira dat 644) véi
thira dat 643, tién hanh xay dung nha ctra, khi ba M xay dung nguyén don da
yéu cau ba M xay dung ding trong phan dién tich dat cua ba M khéng duoc 14n
qua dién tich thira 643 cua nguyén don. Giira thira dat 643 va thira dat 644 c6
coc bé téng lam ranh gidi. Qua trinh ba M xay dung, do nguyén don ban cong
viéc nén khdng c6 thoi gian dén trong coi dat, khi ba M xay xong nha thi phan
dién tich nha caa ba M 1an qua dién tich thtra 643 theo Bién ban xem xét tham
dinh tai chd 12 13m? (chiéu rong 0,4m x chiéu dai 32,5m).

Nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyet budc ba Thai Thi Hoa M tra
lai cho nguyén don quyen sit dung dit 13m® (chiéu rong 0,4m x chiéu dai
32,5m). Phan dat tranh chap c6 ti can nhu sau:

+ Hudng Pong giap dat ba M;

+ Huéng Tay giap dat ong T;

+ Hudng Nam giap dat ong H;

+ Huéng Bac giap duong DH 502.

Nguyén don théng nhat véi két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia ngay 30/8/2018.

- Bi don ba Théi Thi Hoa M trinh bay: Bi don 1a chu sir dung cua thtra dat
s6 644, to ban dd s6 48 vai dién tich 298m?, toa lac tai 4p N, x& A, huyén P, tinh
Binh Duong. Phan dat ndi trén bj don nhan chuyén nhuong tir ba Lé Hong T,
qué trinh bi don nhan chuyén nhuong cua ba T thi di c6 coc mdc xac dinh ranh
gidi voi cac thira dat gidp ranh, trong dé co thira dat s6 643.

Vao dau nam 2018, bi don c6 xay dung nha trén thira dat s6 644; qué trinh
xay dyng bi don c6 bao vdi nguyén don 13 ong T xem lai ranh gidi dat nhung
ong T noi ban cong viéc 1am an nén khong t6i va dng T c6 nho dng Nguyén Vin
H la anh trai cua dng T t6i chi ranh moc gitra thira 643 va 644. Vi vay, bi don
tién hanh xay du:ng trén phan dat bi don duoc cap gidy chang nhén quyén st
dung dat dua vao cac coc méc ranh giéi ma dng H chi va da co san.

Tuy nhién, dua vao két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd ngay
30/8/2018 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén P cung cap thi hién
tai bi don c6 1an qua thira 643 di¢n tich 13m? (trong d6 gém ca phan tuong nha
bi don dd xay dung kién ¢ dau nim 2018). Do d6, bi don ddéng y bdi thuong
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cho nguyén don gia trj phan dién tich dat ma bj don da sir dung lan qua con néu
nguyén don budc bi don tra lai dién tich dat thi bi don khong c6 diéu kién dé dap
bo twong nha da xay va xay dung can nha khac.

~ Bi don dé nghi nguyén don cho bi don bdi thuong gia tri quyen su dung
dat ma bi don da xay dung nha lan qua theo gia thi truong 1a 80.000.000 dong.

Bi don théng nhit véi két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia ngay 30/8/2018.

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Th; S trinh bay: Thong
nhat véi y kién ctiia nguyén don khong bo sung y kién gi thém.

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan ong Thai Anh N trinh bay:
Thong nhat vai y kién caa bi don khong bo sung y kien gi thém.

- Nguroi lam chimng 6ng Nguyén Vin H trinh bay: Ong H la anh ruét cua
nguyén don. Thoi di€m bi don xay dung nha thi ong H ¢6 dén chi ranh cho bi
don xay dung nhung bi don ¢0 tinh xay lan qua phan dat cua nguyén don.

Tai Ban an dan su so thim s6 18/2019/DS-ST ngay 16/9/2019 cua Toa &n
nhan dan huyén P, tinh Binh Duong da tuyén xu:

~ - Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin
T doi véi bi don ba Thai Thi Hoa M vé “Tranh chap quyeén sir dung dat”.

- Bugc bi don phai thao d& mai hién co dién tich 6,5m°; tuong nha 3,3m2
va tra lai cho nguyén don quyén sir dyng dién tich dat 13m?, thugc mot phan
thira dgit SO 643, to ban do 48, t(_)a’IaC ta.}i ap N, xa A, huyép P, tinh BinI} D}rong
dy’cyc Uy ban nhan dan huyén P cap Giay ching nhan quyén sir dung dat so vao
s6 H05912 ngay 11/3/2009 cho ba Nguyen Thi Bich L, Van phong déng ky
quyén sir dung dat (nay 1a Chi nhanh Vin phong dang ky dat _dai) huyén P, tinh

Binh Duong cép nhat chinh ly bién dong chuyén nhuong quyen str dung dét cho
6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi S ngay 14/4/2009. Phan dét c6 ta can:

+ Hudng Dong giap thira dat s6 644;

+ Huéng Tay giap thia dat sb 643;

+ Hudng Nam giap thira dat s6 641;

+ Huéng Biac giap duong PH 502.

_ Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va

quyén khang cao theo quy dinh phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 25/9/2019, bi don ba Thai Thi Hoa M khang
cao toan b ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién;
bi don van gir nguyén yéu cau khang cao; cac duong sy khong thoa thuan dugc
véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém vé
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viéc giai quyét vu an:
- V& 16 tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc
hién dung quy dinh cta B0 luat T6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- Vé noi dung: Nguyén don va bi don tranh chép ranh dat co dién tich
13m? (Chleu rong 0,4m X chleu dai 32,5m). Theo so dd phac hoa but luc 50 07 thi
Toa &n cap so tham can tién hanh do dac tat ca 03 thira dat méi giai quyét duoc
triét dé vu &n nhung Toa &n cap so tham khong tién hanh do dac ca 03 thua dat
trén. Tuy nhién, qua trinh xét xr vu an thi bj don da thdng nhat tranh chap va boi
hoan gi4 tri phan dat tranh chap nén khong can tién hanh do dac ca 03 thua trén.
Péng thoi, theo Bién ban xac minh ngay 19/7/2019 tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén P, tinh Binh Duong thé hién Iy do giam cua thira dat s6
643 nén co cian cu xac dinh ranh gisi dat 1a hién tai. Tai phién toa, bi don tu
nguyén dong y thanh todn cho nguyén don 1a phl hop nén cé cin ctr chap nhan.
Hon nita, tai Bién ban xem xét, tham dinh ngay 28/02/2020 cua Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong c6 dai dién cua Phong Quan 1y d6 huyén P, tinh Binh Duong
cling c¢6 ¥ kién vé viéc néu phai dap bo phan moéng nha, tuong nha, cot, phan
tran thach cao trén phan dat tranh chap dé tra lai dat cho nguyén don thi s& anh
huong dén két cau, tham my cling nhu su an toan caa ngdi nha. Do do, khang
c4o bi don 14 c¢6 co s& chap nhan nén dé nghi Hoi dong xét xir sira an so tham.

~Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung cu 6 trong ho so vu 4n va da dugc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong su; y kien Kiém sat vién.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Ngudoi 1am chang ong Nguyén Vin H c6 don dé
nghi giai quyét vang mat nén Hoi ddng xét xir tién hanh xét xir ving mit éng
Hung theo quy dinh tai Biéu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] V& noi dung vu &an: Ong Nguyén Vin T dugc Uy ban nhan dan huyén
P, tinh Binh Duong cip Giay chung nhan quyén st dung dét s6 vao s6 H05912
ngay 11/3/2009 (cap nhat chinh ly bién dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 14/4/2009) d6i voi dién tich dat 305m?, thudc thira dat s6 643, to ban dd sb
48, toa lac tai ap N, x4 A, huyén P, tinh Binh Duong. Ba Thai Thi Hoa M la chu
st dung ctia phan dat giap ranh (thira dat 644) véi thira dat 643. Ong T cho rang,
qua trinh ba M xay dung nha thi ba M c6 xay lan qua phan dat caa ong T 1a
13m? (chiéu rong 0,4m x chiéu dai 32,5m). Do d6, nguyén don 6ng T khai kién
yBu cau ba M tra lai phan dat 1an chiém trén.

Bi don ba Thai Thi Hoa M thira nhan ¢é str dung lan qua thira dat 643 cua
nguyén don 6ng T 1a 13m?. Do bi don ba M thira nhan nén day 1a tinh tiét khong
can phai chirg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 caa Bo luat T6 tung dan
su nam 2015.



[3] B6i vai yéu cau khai kign cua nguyén don: Xét thay, tai Bién ban xem
xét, tham dinh tai cho ngay 28/02/2020 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong
thi trén phan dat tranh chap co:

+ Mot phan mai che trén nén gach tau do ba Théi Thi Hoa M xay dung
nam 2018, bao gom: 05 try sat cao khoang 3,5m, twong nha tien ché bang tole va
lu6i B40, da sat, mai tole.

+ Mot phan tudng nha cua ba Thai Thi Hoa M két cau tudng gach xay,
mong nha c6 da trén, da dudi d6 bé tdng, 03 cot gach xay, mai tole, tran thach
cao. Nguyén don, bi don xac dinh nén gach tau khi ba Hoa M mua dat di co san
do chu dat truéc kia xay dung.

Nhu vay, ddi voi phan dién tich dat tranh chap c6 mai che két cau nén
gach tau 05 tru sat cao khoang 3,5m, tudng bang tole va ludi B40, da sat, mai
tole theo két qua do dac thi dién tich dat ndy 1a 9,7m? thi day 1a phan tai san c6
thé di doi duoc va gay thiét hai khéng 16n cho bi don. Do d6, can budc ba Thai
Thi Hoa M va 6ng Thai Anh N di doi cac tai san trén phan dat 9,7m? va tra lai
phan dat nay cho éng Nguyén Vin T va ba Tran Thi S.

Riéng doi véi phan dién tich tranh chap c6 mot phan tuong nha cua ba
Thai Thi Hoa M két cu tudng gach xay, mong nha c6 da trén, da dudi do bé
téng, 03 cot gach xay, mai tole, tran thach cao theo két qua do dac thi dién tich
phan dat nay 1a 3,3m? néu phai dap bo phan méng nha, tuong nha, cot, phan
tran thach cao trén phan dat tranh chap dé tra lai dat cho nguyén don thi s& anh
hudng dén két cdu, tham my ciing nhu su an toan cia ngdi nha, diéu nay ciing
dugc nhan vién Phong Quan 1y d6 thi huyén P, tinh Binh Duong két luan tai
Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 28/02/2020.

[4] Do d0, dé tranh su thiét hai 16n cho bi don nhung van dam bao quyén
va lgi ich hop phap cua nguyén don thi khdng can thao d& cac cong trinh caa bi
don trén phan dién tich sir dung lan chiém 3,3m? ma dé bi don tiép tuc sir dung
va bi don co trach nhiém bdi hoan gia tri quyén sir dung dat cua phan dién tich
dat nay cho nguyén don.

[5] Tai phién toa phlc tham, cac duong sy khong yéu cau dinh gia lai tai
san tranh chap. Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 30/8/2018 cua Hoi dong
dinh gia huyén P, tinh Binh Duong thi dién tich dat tranh chap 13m* c6 gia
70.000 dong/m” twong duong 910.000 dong. Tuy nhién, tai phién toa so, phtc
tham thi bi don thong nhat ty nguyén dong y boi thudng cho nguyén don gia tri
cua phan dit tranh chét c6 dién tich 13m? dit nay véi tong sd tlen 80.000.000
ddng. Xét day 1a ¥ chi tuy nguyén cua bj don, khong vi pham diéu cam cua phép
luat va khong trai dao dic x hoi. Bong thoi, dam bao quyén va loi ich cua
nguyén don nén Hoi dong xét xir ghi nhan. Nhu vay, gia tri ciia phan dat tranh
chap co dién tich 3,3m” 1 20.307.692 dong nén ba Thai Thi Hoa M va dng Thai
Anh N c6 trach nhiém boi hoan cho 6ng Nguyén Vin T va ba Tran Thi S sé tién
20.307.692 dong.



[6] T nhitng phan tich néu trén, c6 can cit chap nhan mot phan yéu cau
khang cao cua bi don.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat 1a c6 can ci nén chap nhan.
[7] VVé chi phi t6 tung (chi phi xem xét, thim dinh va dinh gi4): Bi don
phai chiu theo quy dinh phap luat.

[8] VVé an phi dan su so tham: Bj don phai chiu theo quy dinh phap luat.

[9] V& an phi dan sy phic tham: Do stra ban an so tham nén ngudi khang
cao bi don ba Thai Thi Hoa M khéng phai chiu.

Vi cac I& trén,
QUYET PINH:

- Can cu Dbiéu 147, bicu 148; bicu 157; bicu 165; khoan 2 Dicu 308,
bieu 309 va bieu 313 caa B luat To tung dan su nam 2015.

- Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don ba Thai Thi Hoa M.

2. Stra Ban an dan sy so tham s6 18/2019/DS-ST ngay 16/9/2019 caa Toa
an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don ong Nguyén
Van T d6i véi bi don ba Thai Thi Hoa M.

- Budc ba Thai Thi Hoa M va 6ng Thai Anh N phai thao d& mot phan mai
che két cau nén gach tau, 05 tru sat cao khoang 3,5m, tudong bing tole va ludi
B40, da sit, mai tole dé tra lai cho dng Nguyén Van T va ba Tran Thi S dién tich
9,7m? thudc Gidy ching nhan quyén sir dung dit sé vao s6 H05912 ngay
11/3/2009 dugc Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Duong cap cho ba Nguyén
Thi Bich L, Vian phong dang ky quyén str dung dat (nay 1a Chi nhanh Van phong
ding ky dat dai) huyén P, tinh Binh Duong da cép nhét chinh Iy bién dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi S vao
ngay 14/4/2009 (c6 so d6 ban vé kém theo).

- Bugc ba Thai Thi Hoa M va 6ng Thai Anh N phai béi thuong cho 6ng
Nguyén Vian T va ba Tran Thi S s6 tién 20.307.692 dong (hai muoi triéu ba trim
1é bay nghin sau traim chin muoi hai dong) dé duoc quan ly, st dung d6i voi
dién tich dat 1a 3,3m’ thuoc Gidy chuang nhan quyén s dung dat sé vao so
H05912 ngay 11/3/2009 dugc Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Duong cap
cho ba Nguyén Thi Bich L, Van phong dang ky quyén sir dung dat (nay 1a Chi
nhanh Van phong dang ky dat (dai) huyén P, tinh Binh Duong cép nhét chinh Iy
bién dong chuyen nhuong quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Van T va ba Tran
Thi S vao ngay ngay 14/4/2009 (c6 so d6 ban vé kém theo).



Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong
hop co quan thi hanh an c¢6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién l4i
cua sd tién con phai thi hanh &n theo muc 14i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

2. 2. V& chi phi t6 tung (chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia): Ba Thi
Thi Hoa M phai ngp s6 tién 4.530.000 dong (bon triéu nam tram ba muoi nghin
dong) dé tra lai cho 6ng Nguyén Van T.

2.3. V& &n phi dan su so tham:
- Ba Thai Thi Hoa M phai nop s tién 300.000 dong (ba trim nghin dong).

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Van T s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin
dong) da nép tam ung theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0007444 ngay
13/6/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén P, tinh Binh Duong.

3. Vé an phi phtc tham: Hoan tra cho ba Thai Thi Hoa M s6 tién 300.000
dong (ba trim nghin dong) tam @ng an phi phic tham da nop theo Bién lai thu tam
ting an phi sé 0026605 ngay 30/9/2019 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén P, tinh
Binh Duong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyeén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban &n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS H. P;

-TANDH. P;

- C4c duong sy; (Da ky)

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Trung Diing



