TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an so: 42/2025/DS-PT
Ngay 26-5-2025
VIV Tranh chép hop ddng dit coc, hiry hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- VGi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Ha
Cdc Tham phdan: Ba Bui Thi Thu Hang va ba Pham Thi Thanh Binh

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Hai Phong.

- Dai dién Vign Kiém sdt nhin dan thanh pho Hdai Phong tham gia phién toa:
Ong Trinh Van Thao - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh ph Hai Phong,
xét xtr phiic tham cong khai vy an thu 1y s6 21/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 4
nim 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc, hiy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 78/2024/DS-ST ngay 13 thang 11 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Thuy Nguyén (nay 1a thanh phé Thay Nguyén), thanh
phé Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 35/2025/QD-PT ngay 29
thang 4 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sd 54/2025/QD-PT ngay 16 thang
5 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Thét va anh Pham Manh Hung; cung noi cu tru:
Thon Tay Hru Quan (cii 1a thon Lo Voi1), xa Duong Quan, huyén Thuy Nguyén,
thanh phd Hai Phong. Ba Thét c6 mit; anh Hung vang mat va c6 don dé nghij xét
XU ving mat;

- Bi don: Ba Pham Thi Huong, noi cu trG: Thon 2, xa Thuy Son, huyén
Thuy Nguyén (nay la t6 dan phd s 2, phuong Thay Puong, thanh phd Thuay
Nguyén), thanh phd Hai Phong; vang mit

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Anh Trinh Vin Pai, chi Nguyén Thi Dinh, ctung noi cu tra: Thon 5, xa Ky
Son, huyén Thuy Nguyén (nay 1a thén 5, x3 Ninh Son, thanh phé Thiy Nguyén),
thanh phé Hai Phong; Vrflng mat;

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua chi Dinh: Ong Nguyén Van Loc va ong
Nguyén Sy Anh; dia chi: S6 546 Tran Hung Dao, thanh phd Hai Duong, tinh Hai
Duong (Gidy ty quyén lap ngay 22 thang 5 ndm 2025); c6 mit;

+ Vian Phong Cong chimg Pham Thi Thuy Mai, dia chi: S6 86 dudng Pa
Néng, thi trin Nui Péo, huyén Thuy Nguyén (nay 1a phuong Thay Puong, thanh
phé Thity Nguyén), thanh phé Hai Phong;

Dai dién hop phap: Ong Nguyén Vin Diing — Trudng vin phong; c6 mit;
* Nguoi khdng cdo:

Bi don 14 ba Pham Thi Huong; nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan la anh Trinh Van DPai va chi Nguyén Thi Dinh;

NOI DUNG VU AN:
Tom tit ndi dung vu an, quyét dinh ctia Toa an cap so thim, ndi dung khang cao:

* Theo don khdi kién, cdc ban tw khai va tai phién toa so tham, nguyén don
trinh bay:

Ngay 31/3/2022, ba Thot thoa thuén chuyén nhugng 60m? dat tai thira sd 46
td ban d6 03QH tai thon Lo Voi, xd Duong Quan (da dugc cp gidy ching nhan
quyén st dung dat mang tén anh Pham Manh Hung) cho ba Pham Thi Huong véi
gia 1.800.000.000 ddng. Ba Huong nhan lam tha tuc tach thira va yéu cau trir sb
tién 50.000.000 dong. Sb tién chuyén nhuong con lai 1a 1.750.000.000 dong. Ba
Huong da dat coc 200.000.000 déng. Hai bén thod thuan, sau khi lam thu tuc ky
hop ddng chuyén nhuong tai phong céng chimg thi ba Huong sé& giao nbt sb tién
con lai cho ba Thét va anh Hung, nhung sau khi ky hop ddng xong cho dén nay thi
ba Huong van khong chuyén tién mua dat cho ba Thot va anh Hung.

Tai van phong cong chimg, anh Hung va ba Huong c6 mat, c6 ky hop dong
cong ching chuyén nhugng thira dat cho ba Huong va ky mot s ban hop dong nira
nhung anh Hung tin tuéng ba Huong nén khong doc lai, sau nay anh Hung mai
biét ba Huong dua cho anh Hung ky hop dong chuyén nhuong thira dét trén cho
anh Dai, chi Dinh.

Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong chi c6 anh Hung va ba Huong,
khong c6 mat chi Dinh va anh Pai, anh Hung cling khong biét chi Dinh va anh Pai
1a ai. Néu nhu ba Huong, anh Pai, chi Dinh mubn tiép tuc thuc hién hop déng thi
dé nghi ba Huong thanh toan ndt sb tién con lai; anh Hung dong ¥ tiép tuc thuc
hién hop dong, ky cac thii tuc gidy to sang tén bia do.
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Do ba Huong khong thanh toan so tién con lai nén nguyén don giit nguyén
yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an tuyén bd ba Pham Thi Huong mét sé tién dit
coc dé mua thira dat 60m2 tai thira sd 46 to ban d6 03QH thon Lo Voi, xa Duong
Quan 13 200.000.000 déng do vi pham nghia vu tai gidy nhan tién dit coc ngay
31/3/2022 va dé nghi tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
bén chuyén nhuong 1a Pham Manh Hung, bén nhan chuyén nhuong 1a anh Trinh
Vin Pai, chi Nguyén Thi Dinh duoc cong ching sé 3112 ngay 29 thang 4 nim
2022 tai Van Phong Cong ching Pham Thi Thuy Mai. Ba Thot va anh Hung khong
yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.

* Trong qud trinh gidi quyét so tham, bi don trinh bay:

Ba xac nhén c6 thoa thudn mua thira dit 60m2 tai thon Lo Voi, xi Duong
Quan cua ba Thot véi gia 1a 1.750.000.000 dong va co dat coc cho ba Thot 1a
200.000.000 dong theo gidy nhan tién dat coc ngay 31/3/2022.

Hai bén thoa thuan sau khi ky hop dong chuyén nhuong tai Van phong cong
chtng thi ba Huong s& tra ndt sb tién con lai. Khoang mot thoi gian sau (ba Huong
khong nhé cu thé), ba va ba Thét c6 thoa thuan khi nao 1am thi tuc sang tén bia do
thi ba Huong s& thanh toan ndt sb tién con lai. Ba Thot da giao bia d6 cho ba
Huong dé 1am thi tuc sang tén, dang trong thoi gian 1am gidy to thi ba Thot 1y lai
bia d6 nén khong thyc hi¢n dugce sang tén.

Ba Huong dé nghi tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita bén chuyén nhuong 1a anh Pham Manh Hung, bén nhan chuyén
nhugng 1a anh Trinh Van Pai, chi Nguyén Thi Dinh dugc cong chung s6 3112
ngay 29 thang 4 nam 2022 tai Van Phong Cong chirng Pham Thi Thuy Mai. Sau
khi 1am thu tuc sang tén bia d6 cho anh Pai va chi Dinh thi ba Huong s& giao nét
sb tién con lai cho ba Thét.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

- Van phong cong chiing Pham Thi Thuy Mai trinh bay: Ngay 29/4/2022,
Van phong cong ching Pham Thi Thuy Mai ¢co nhan duoc yeu cau vé viéc cong
chtng, chtng nhan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét giira bén chuyén
nhuong 1a 6ng Pham Manh Hung, bén nhéan chuyén nhuong 1a 6ng Trinh Van Dai,
ba Nguyén Thi Dinh, tai san chuyén nhuong 1a quyén sir dung dat tai xom Lo Vi,
x4 Duong Quan, huyén Thuy Nguyén. Sau khi kiém tra, x4c minh nhan than d6i
chiéu voi hd so va cac quy dinh ctia phap luat, trude su chung kién cia Cong
chtng vién tai tru s& van phong Cong ching Pham Thi Thuy Mai, bén chuyén
nhuong va bén nhan chuyén nhuong da tu nguyén ky tén va diém chi vao hop
ddng chuyén nhuong, sau d6 cong chimg vién da cong ching hop dong chuyén
nhuong theo quy dinh cua phap luat.



- Anh Trinh Vin Pai, chi Nguyén Thi Dinh trinh bay: Khong dong ¥ yéu cau
huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia nguyén don. Chi Dinh dé
nghi tiép tuc thyuc hién hop dong, vi cac 1y do sau: Vo chong anh chi mua thira dat
60m2 tai thon LO Vo6i, xa Duong Quan cua ba Pham Thi Huong, voi gia
2.000.000.000 d6ng dé mua thira dét trén theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
la ding tén anh Pham Manh Hung. Ngay 04/4/2022, Chi Dinh da dat coc cho ba
Huong s6 tién 200.000.000 dong (co6 hop ddng dat coc). Tai Van phong Cong
ching Pham Thi Thuy Mai, ba Huong va Van phong cong ching dua cho vo
chéng anh chi Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat giita bén chuyén
nhuong 1a Pham Manh Hung, bén nhan chuyén nhuong la anh Trinh Van Dai, chi
Nguyén Thi Dinh d6i voi thira dat néu trén, chi Dinh c6 kiém tra hd so phap 1y cta
bén chuyén nhuong 1a day du gidy to va kiém tra thay bén ban 13 anh Hung da ky
ghi ho tén day du trong hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat (khong cé anh
Hung ¢ d6) bén canh d6 13 gidy chimg nhan quyén sir dung thira dat nén anh Dai,
chi Dinh d3 ky vao hgp doéng chuyén nhuong néu trén va giao toan bo tién mua
thira dat con lai 1a 1.800.000.000 ddng cho ba Huong. Viée giao tién c6 ngudi lam
chtng va Luét su viét gidy giao nhan tién cho chi Dinh, ngudi 1am chimg 1a chi
Trang & Van phong Luat su Lam Son va chi Pao Thi Thu Hr?lng, sinh 1987, no1 cu
tri: xa Tan Duong, Thuy Nguyén. Do anh Hung di ky hop dong nén anh Pai, chi
Dinh moi chuyén toan bd sb tién mua thtra dt cho ba Pham Thi Huong. Viéc mua
ban la ngay tinh va dung phap luat nén anh Pai, chi Dinh dé nghi tiép tuc thuc hién
hop ddng dé 1am thi tuc sang tén bia do thira dat trén cho anh chi.

Quyét dinh cia Toa dn cdp so thdm: Tai Ban an dan sy so tham sd
78/2024/DS-ST ngay 13 thang 11 nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén Thuy
Nguyén (nay la thanh ph6 Thuy Nguyén), thanh phé Hai Phong x:

Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don:

- Tuyén bb so tién dit coc 200.000.000 dong ctia ba Pham Thi Huong theo

gidy nhan tién dit coc ngay 31 thang 3 nam 2022 thudc vé ba Lé Thi Thét anh
Pham Manh Hung.

- Tuyén huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira bén chuyén
nhuong la Pham Manh Hung, bén nhan chuyén nhuong 1a anh Trinh Van DPai, chi
Nguyén Thi Dinh dugc cong chimg sb 3112 quyén sé 01/2022.TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 29/4/2022 tai Van Phong Cong chung Pham Thi Thuy Mai.

Vé 4n phi so thim: Ba Pham Thi Huong phai chiu 10.000.000 dong an phi
so tham theo quy dinh ctia phap luat. Tra lai cho ba Lé Thi Thot 2.800.000 dong sb
tién tam (mg an phi da nop theo bién lai sé 0010707 ngay 03-4-2024 ciia Chi cuc
thi hanh 4n huyén Thuy Nguyén, Tra lai cho anh Pham Manh Hung 2.800.000
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dong sb tién tam (mg 4n phi di ndp theo bién lai s 0010716 ngay 04-4-2024 cia
Chi cuc thi hanh an huyén Thuy Nguyén.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyen khang cao cua duong su.

Noi dung khdng cdo: Ngay 13/12/2024, Toa an nhan dan huyén Thuy
Nguyén nhan dugc don khang cdo do anh Pai va chi Dinh ndp truc tiép. Ngay
19/12/2024, Toa &n nhan dan huyén Thiy Nguyén nhan dugc don khang cao do bi
don nodp truc tiép;

Bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Dai, chi
Dinh khang cao toan bd ndi dung ban an dan sy so thim s6 78/2024/DS-ST ngay
13 thang 11 nim 2024 ciia Toa 4n nhan dan huyén Thity Nguyén (nay 1a thanh pho
Thuy Nguyén), thanh phé Hai Phong yéu cau Toa an cap phuc thim xem xét huy
ban an.

Tai phién tda phuc tham, dai dién hop phap cta chi Dinh van gitt nguyén
toan b yéu cau khang cao. Ngoai ra, cac duong sy khong xuat trinh thém tai liéu
chtng ctr méi, khong yéu cau Toa an thu thap chimg ctr ndo khac.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn dan thanh phé Hai Phong phat biéu y kién vé
viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham va
phat biéu ¥ kién vé khdng cdo

- V& viéc tuan theo phéap luat t6 tung dan su: Trong qua trinh giai quyét vu
an theo thu tuc phtic tham, Hoi dong xét xir da chap hanh dung cac quy dinh cua
Bo luat Té tung dan su. Nguyén don d3 thuc hién dung quyén va nghia vu cia
minh theo quy dinh tai Bo luat T tung dan su. Bi don va mot ) nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan chua thuc hién dung quyén va nghia vu ctiia minh theo quy
dinh tai B6 luat T4 tung dan su.

- V& viéc khang cdo ctia bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Thoi han khang céo va quyén khang cao dam bao quy dinh tai cac diéu
271, 272 va 273 B luat T4 tung dan su.

+ V& noi dung khang cédo: Cin ctr khoan 3 Piéu 296; khoan 2 Diéu 312;
khoan 2 Diéu 308 B¢ luat T6 tung dan su, dé nghi Hoi dong xét xu:

+) Pinh chi ddi véi yéu cau khang cao ctia bi don va ngudi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan la anh Trinh Van Dai;

+) Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a chi Nguyén Thi Dinh; stra mot phan ndi dung vé an phi trong ban an
so tham.



+) V& an phi dan sy phac tham: Ba Huong va anh Dai phai chiu 4n phi dan
su phuc tham theo quy dinh. Do yéu cau khéng céo dugc chap nhan mot phan nén
chi Dinh khong phai chiu 4n phi dan su phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét céc tai li¢u, chung cur c6 trong hd so di dugc xem xét tai
phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; yéu cau khang céo cua bi don; ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan; ¥ kién ctia dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh
phé) Hai Phong tham gia phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

- Vé t6 tung:

[1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu &n: Vu an tranh chap
vé hop dong dit coc va huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39, Toa
4n nhan dan huyén Thiy Nguyén (nay 1a thanh ph Thay Nguyén) thu Iy giai quyét
theo thu tuc so tham la dung tham quyén. Vu 4n c6 khang cdo nén thudc thim
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong.

[2] Thoi han khang cdo: Ngay 13/11/2024, bi don va anh Trinh Van Dai
V:fmg mat tai phién toa so tham; dai dién theo uy quyén cua chi Nguyén Thi Dinh
cO mat tai phién toa so tham. Ngay 13/11/2024, anh Pai, chi Dinh ndp don khang
céo truc tiép tai Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén. Ngay 19/12/2024, ba
Huong nop don khang céo truc tiép tai Toa an nhan dan huyén Thity Nguyén. Thoi
han khang cdo dam béo theo quy dinh tai Diéu 271, 272 va 273 B luat T tung
dan su.

[3] Su Véng mat cua cac duong sy tai phién toa:

[3.1] Nguyén don la anh Pham Manh Hung da dugc triéu tap hop 1€ lan th
hai nhung vang mat va c6 don dé nghi xét xr ving mit;

[3.2] Bi don la ba Pham Thi Huong va ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién
quan 1a anh Trinh Vin Pai, dong thoi cling 1a nguoi khang cdo dd duge Toa an
triéu tap hop 1é lan thr hai nhung vang mit khong c6 1y do. Xét thiy su vang mit
ctia ba Huong va anh Dai khong vi su kién bat kha khang hay trd ngai khach quan
nén Hoi dong xét xir cin ¢t quy dinh tai khoan 3 Piéu 296 va khoan 2 Diéu 312
dinh chi xét xir phuc thim ddi véi yéu cau khang céo cta ba Huong, anh Pai.

[3.3] Bdi v6i dé nghi cta chi Nguyén Thi Dinh vé viéc triéu tip va bd sung
ba Pao Thi Thu Hang tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach 1 ngudi lam chimg.
Xét thay, ba Hang 1am chung vé viéc giao nhan sd tién mua ban dét 1.800.000.000
dong gitra vo chong anh Dai, chi Dinh v&i ba Huong. Qué trinh giai quyét so tham,
cac duong su déu thira nhan ba Huong da nhan du cua vo chc“mg anh Dai, chi Dinh
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s0 tién trén. Do do, khong can thiét phai triéu tap bd sung ngudi lam ching dé lam
r0 van dé nay.

- Xét yéu cau khoi kién:

[4] D61 voi yéu cau Toa an tuyén bo ba Pham Thi Huong mat so tién dat coc

200.000.000 dong do vi pham nghia vu thanh todn tai gidy nhan tién dit coc ngay
31/3/2022:

[4.1] Gidy nhan tién dit coc ngdy 31/3/2022 giita bén ban dat (bén A) 1a ba
Lé Thi Thot va bén mua dat (bén B) 1a ba Pham Thi Huong c6 ndi dung thoa thuan
nhu sau:

+ Tai san ban 1a: Ld dit c6 dién tich 6x10=60m?, c¢6 so dd vi tri kém theo.
Gia ban: 1.740.000.000 dong.

+ Bén B dit coc cho bén A bang hinh thirc chuyén khoan, véi sb tién coc 1a
200.000.000 dong.

+ Bén A c6 trach nhiém hoan tt moi thu tuc chuyén nhuong cho Bén B $6
tai san trén. Bén B co trach nhiém thanh toan ndt sb tién con lai cho Bén A la:
1.540.000.000 dong (mot ty nim trim bén muoi triéu dong chin) sau khi bén A
hoan tat moi thil tuc chuyén nhuong tai Phong céng chimg dong thoi bén A phai
ban giao toan bd hd so lién quan dén 16 dat trén cho bén B. Sau khi hop dong dugc
ky két, néu Bén A khong ban, chuyén nhugng tai san dat coc trén cho bén B thi
bén A phai bdi thuong cho Bén B gip 03 (ba) lan s tién ma bén B di dit coc cho
bén A - Tong sb tién hoan tra va bdi thuong 1a = 600.000.000 dong (sau trim triéu
déng). Nguoc lai néu Bén B khong mua nira thi phai chiu mat so tién da dat coc.

[4.2] Tai thoi diém dit coc, cac bén déu c6 ddy du nang luc hanh vi dan su;
tu nguyén giao két hop dong dit coc; do do, hop dong phat sinh hiéu luc dbi voi
cac bén.

[4.3] Nguyén don, bi don déu xac nhan: Ba Huong c6 dat coc cho ba Thot
va anh Hing s tién 200.000.000 dong. Ngay 22/4/2022 tai Van phong céng ching
Pham Thi Thuy Mai, anh Hung da thuc hién viéc ky chuyén nhuong quyén st
dung 60m? dat tai thira s6 46 to ban dd 03QH tai xom Lo Véi, x4 Duong Quan,
huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong
cho dén nay ba Huong khong thyc hién nghia vu thanh toan nét sd tién con lai cho
ba Thot, anh Hung. Ly do ba Huong dua ra 1a do ba Thot khong hoan thién céac thu
tuc 1am bia d6 ddi véi dién tich dat trén nén khong thuc hién dugc nhung ngoai ndi
dung trinh bay thi ba Huong khéng cung cip duoc tai liéu ching minh. Ba Huong
cling xac nhan dén nay ngoai s tién ba da dit coc, sau khi anh Hung ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit tai vian phong coéng chimg thi ba Huong chua
thanh toan thém khodn nao cho anh Hung, ba Thot. Nhu vay, bi don da vi pham
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nghia vu thanh toan theo thoda thuan dat coc. Yéu cau cua nguyén don vé viéc budc
bi don phai mét so tién dit coc 1a 200.000.000 déng la c6 can cu.

[5] Yéu cau tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
bén chuyén nhuong 1a Pham Manh Hung, bén nhan chuyén nhuong 1a anh Trinh
Vin Pai, chi Nguyén Thi Dinh duoc cong chimg s6 3112 ngay 29/4/2022 tai Van
Phong Cong chimg Pham Thi Thuy Mai:

[5.1] Loi khai cta cac duong sy déu xac nhan: Anh Hung ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat véi bén nhan chuyén nhuong 1a ba Huong;
khong biét anh Dai, chi Dinh 12 ai, khong ky két hop dong véi anh Dai, chi Dinh.
Anh Dai, chi Dinh ciing xac dinh nhan chuyén nhugng quyén sir dung thira dét trén
ctia ba Huong, khong quen biét anh Hung va ba Thét. Gia tri chuyén nhuong trén
hop ddng 1a 200.000.000 dong nhung anh Pai, chi Dinh trinh bay anh chi nhan
chuyén nhuong voi gia 2.000.000.000 dong. Anh Hung, ba Thoét trinh bay gia
chuyén nhugng 13 1.750.000.000 dong. Hai bén déu cung cip hop dong dit coc
ching minh gia chuyén nhugng néu trén. Cac bén déu thong nhat khang dinh anh
Dai, chi Dinh khong giao tién cho bén anh Hung, ba Thot. Anh Hung, ba Thot
khong nhén tién cua anh Pai, chi Dinh va ciing khong giao cac gidy to cua thira dat
cho anh Pai, chi Dinh. Ba Huong da nhan du sb tién ban dat tir vo chéng anh Dai,
chi Dinh 1a 2.000.000.000 d6ng; do kho khin trong viéc lam thi tuc sang tén nén
tir thang 08/2022, ba Huong tra 13i 20.000.000d6ng/thang cho anh Dai, chi Dinh da
tra duogc sd tién gde 150 tridu dong. Tir thang 01/2024 dén nay do kinh té kho khin
nén khong tra dugc tién 1ai cho anh Pai, chi Dinh.

[5.2] Trén thuc té, chi st dung hop phap d6i vé6i dién tich dat 60m? dat tai
thira s6 46 to ban do 03QH tai xom Lo Voi, xi Duong Quan, huyén Thuy Nguyén,
thanh phd Hai Phong 1a anh Hung; anh Hung chua hoan tat tha tuc sang tén cho ba
Huong. Do d6, tai thoi diém vo chong anh Pai, chi Dinh ky hop dong nhan chuyén
nhuong quyén str dung dat, ba Huong khong phai 1a chu sir dung hop phép; khong
c6 quyén dinh doat ddi véi tai san nay. Anh Hung chi giao dich véi ba Huong, thoa
thuan chuyén nhuong dat cho ba Huong ma khong dugc biét vé& viéc bén nhan
chuyén nhuong thuc té 1a anh Pai, chi Dinh. Viéc ba Huong nhan tién tir anh Pai,
chi Dinh dé thoa thuan chuyén nhuong dién tich dét cua anh Hung cho vo chéng
anh Pai, chi Dinh 1a khong ding quy dinh cua phép luat.

[5.3] Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét néu trén duogc cac bén ky
diém chi nhung khong ky cung thoi diém, cic bén ky hop dong déu khang dinh
khong gip nhau thoa thuan théng nhat va cung nhau ky ma hop dong duoc soan
san va cac bén dén Vin phong cong chimg ky hop ddng vao cac thoi diém khac
nhau. Hop dong d3 duoc cong chung, chimg thuc nhung viéc cong chimg chimg
thuc chua tudn theo dung trinh tu quy dinh cua phap luat, nén hinh thirc cua hgp
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dong 1a chua phu hop véi quy dinh tai Piéu 117, Diéu 401 cta Bo luat Dan su
2015.

[5.4] Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong
ching ngay sb6 3112 ngay 29/4/2022 tai Van Phong Cong ching Pham Thi Thuy
Mai khong duoc thé hién ding ¥ chi cia cac bén tham gia ky két. Chu thé tham gia
giao két khong ding nhu ndi dung thé hién trong hop dong; khong dam bao cac
diéu kién dé thuc hién giao dich dan sy theo quy dinh phép luat; chua phat sinh
hiéu lyc. Theo quy dinh tai Diéu 423 B¢ luat Dan su c6 cin cir dé hiy bo Hop
doéng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cong ching ngay sd 3112 ngay
29/4/2022 tai Van Phong Cong chung Pham Thi Thuy Mai.

[5.5] Trong hop dong chuyén nhuong, cac bén déu thira nhan bén ban khong
nhan tién ciia bén mua, bén mua ciing chwa nhén tai san cta bén ban. Cac duong su
khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua trong truong hop huy bo hop ddng nén
khong xem xét giai quyét.

* Xet yéu cau khang cao:

[6] Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Dinh khang céo toan b
ndi dung ban 4n dan sy so tham; yéu cau hay ban an so tham. Nhu d phan tich tai
cac muc [4], [5], ban an so thim giai quyét chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 13 hoan toan ¢o cin ctr. Do d6, khong c6 co s dé hay ban an so thAm
nhu yéu cau khang cdo cta chi Dinh.

[7] V& &n phi dan su so tham:

[7.1] Yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chip nhan nén bi don phai
chiu an phi dan su so thdm theo quy dinh.

[7.2] Tai ban an so tham, khong budc bi don chiu an phi ddi v6i yéu cau huy
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Can sira ban an dan su so thim vé
ndi dung ndy, budc bi don phai chiu thém 300.000 ddng ddi voi yéu cau huy hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

[8] V¢ an phi dan sy phuc tham:

[8.1] Do yéu cau khang cdo cua bi don 14 ba Pham Thi Huong va ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan 13 anh Trinh Vin Dai bi dinh chi xét xir phuc thAm nén
ba Huong, anh Dai phai chiu toan b dn an phi dan su phuic tham;

[8.2] Ban 4n so thim bi stra mdt phan vé an phi, yéu cau khang cao ctia ngudi
c¢6 quyén loi nghia vu lién quan dugc chap nhan mot phan nén chi Dinh khong phai
chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 2 Piéu 308 B6 luat T tung dan su;

- Khoan 2 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, Piéu 296 va Piéu 308, Diéu 312 cua Bo luat T6 tung dan su;

- Cac biéu 112, 116, 117, 119, 129, 131, 328, 423, 501, 502 Bo luat Dan su
nam 2015;

- Diéu 167 Luat dit dai nam 2013;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. PBinh chi xét xtr phiic thim ddi v6i yéu cau khang cao cua bi don 1a ba
Pham Thi Huong va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 anh Trinh Vin Dai;

2. Chap nhan mot phan khang céo cta ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan 1a chi Nguyén Thi Dinh; stra mot phan ban an dan sy so thim sé 78/2024/DS-
ST ngay 13 thang 11 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén (nay la
thanh phd Thuy Nguyén), thanh phd Hai Phong vé an phi dan su so tham.

Xu:

Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don:

- Tuyén bd sb tién dit coc 200.000.000 déng cua ba Pham Thi Huong theo
gidy nhan tién dit coc ngay 31 thang 3 nam 2022 thudc vé ba Lé Thi Thét anh
Pham Manh Hung.

- Tuyén huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira bén chuyén
nhuong 1a Pham Manh Hung, bén nhan chuyén nhuong 1a anh Trinh Van Dai, chi
Nguyén Thi Dinh dugc cong chimg sb 3112 quyén sé 01/2022.TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 29/4/2022 tai Van Phong Cong ching Pham Thi Thuy Mai.

V& an phi dan su so tham:

- Ba Pham Thi Huong phai chiu 10.300.000 ddng an phi so thdm theo quy
dinh cua phap luat.

- Tra lai ba Lé Thi Thot 2.800.000 dong sb tién tam tng an phi di ndp theo
bién lai s6 0010707 ngay 03/4/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thuy
Nguyén (nay la thanh phd Thuy Nguyén), thanh phd Hai Phong;
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- Tra lai anh Pham Manh Hung 2.800.000 dong s6 tién tam Gng 4n phi da
ndp theo bién lai s6 0010716 ngay 04/4/2024 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
Thuy Nguyén (nay la thanh phé Thuy Nguyén), thanh ph Hai Phong.

V& &n phi dan su phdc tham:

- Ba Pham Thi Huong, anh Trinh Vin Dai mdi nguoi phai chiu 300.000
d6ng an phi dan su phlc tham, cac duong su da ndp du theo Bién lai thu tam ung
an phi, 1& phi Toa &n s6 0010225 ngay 02/12/2024; s6 0010259 ngay 19/12/2024
tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Thuy Nguyén (nay la thanh phé Thuy
Nguyén), thanh ph Hai Phong;

- Chi Nguyén Thi Dinh khéng phai chiu an phi dan su phdc tham, tra lai chi
Dinh 300.000 ddng &n phi dan sy phtc tham d3 nop theo Bién lai thu tam ang &n
phi, 18 phi Toa &n sé 0010222 ngay 02/12/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Thuy Nguyén (nay la thanh phd Thuy Nguyén), thanh phd Hai Phong;

V& quyén yéu cau thi hanh an: Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy
dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh &n dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi
phai thi hanh an dan su cd quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP Hai Phong; = (N 3 ~ .
- Chi cuc THADS thanh phé Thuy Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thanh ph$ Thity Nguyén;
- Buong sy (dé thi hanh);
- Luu: H6 so, HCTP.

Nguyén Manh Ha
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tréin Thi Van Thiy ~Nguyén Thj Tuyét Hong Nguyén Manh Ha
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP Hai Phong; z iN _ - A \
- Chi cuc THADS huyén An Lio: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND huyér} An Lio;
- Buong sy (dé thi hanh);
- Luu: HO6 so, HCTP.

Nguyén Manh Ha
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA

Vil Quang Trung Vi Thi Bich Di¢p Bui Thi Thu Hing

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Bui Thi Thu Hing
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP Hai Phong; z iN _ > A 5
- Chi cue THADS huyén An Duong: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND huyér} An Duong;
- Buong sy (dé thi hanh);
- Luu: H6 so, HCTP.

Bui Thi Thu Hing

Kém theo Ban 4n Dan sy phic thim s6 04/2024/DS-PT
ngay 11-01-2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Hai Phong
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