TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 301/2024/DS-PT
Ngay: 18- 7-2024
“V/v Tranh chap yéu cau mo 161 di”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Hai

Ba Vo Bich Hai

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vii Puong - Thu ky Toa 4n nhan dan

thanh pho Can Tho.
- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhin din thanh pho Can Tho tham gia phién

toa: Ong Nguyén Vin Phi - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 7 nam 2024 tai try so Toa an nhan dan thanh phé Can Tho

Xét xur phtic tham cong khai vy an thu Iy s6 607/2023/TLPT-DS ngay 29 thang 12
nam 2023 vé viéc “Tranh chip yéu cau mé 16 di”.

Do Bén 4n dan sy so thdm s6 106/2023/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan quan O Mon bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sé 120/2024/QP-PT ngay
22 thang 02 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong N,gu}fén Trung D, sinh nam 1963; cu tra tai: Khu V,
phuong T, quan O, thanh ph6 Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin E, sinh
nam 1968; cu tra tai: 1 L, khu vuc B, phuong T, quan B, thanh ph6 Can Tho.

- BA_i don: (A)ng,Ng‘uyén Thanh B, sinh nam 1957; cu tra tai: Khu V, phuong
T, quan O, thanh ph6o Can Tho.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

L Ong Nguyén Thanh T; cu trt tai: Khu V T, phuong T, quan O, thanh phd
Can Tho.

2.Ba Vo Thi T1; cu trt tai: Khu V T, phuong T, quan O, thanh phé Can Tho.
- Ngueoi khdng cdo: Ong Nguyén Trung P 1 nguyén don.



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, nguyén don thong qua nguoi dai dién trinh bay:

Cha cia ong P co dé lai cho 6ng phan dét thudc thira sd 388, to ban dd sb
01, dién tich 2.395m? theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH 00943; dat
toa lac tai khu vue T, phuong T, quan O, thanh phé Can Tho va cho anh cua ong
D 1a 6ng Nguyén Thanh B mot phan dét phia trudce dat cua ong D la thira 387; dé
thuan tién cho viéc sinh hoat tudi tiéu cdy trong cha ong Dang c6 danh riéng mot
duong muong thoat nudce dé str dung chung glu:a ong D va 6ng B c6 dién tich
40m?, chiéu ngang 02m x chiéu dai 20m, tiép giap vi cac ho 1an can dé phuc vu
cho viéc di lai vao thira dat ciia 6ng . Tuy nhién, gia dinh 6ng B va con 6ng B la
ong Nguyén Thanh T x4y dung nha méi lan sang 16i di va ngin chan 16i di vao
dat ctia ong D nén dng B kho khan trong viée di lai canh tac vuon.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau budc 6ng Nguyén Thanh B va Nguyén
Thanh T cung ba Vo Thi T1 danh cho dng D dién tich flOm?, ngang 02m x chiéu
dai 20m dé mé 161 di phuc vu cho viéc tudi ti€u vao phan dat vuon ctiia 6ng D.

* Bj don la 6ng Nguyén Thanh B trinh bay:

Ong khong théng nI~1€'1t v6i yéu cau khoi kién ctia 6ng D. Hién nay, gitra nha
cua 6ng va nha cua Nguyén Thanh‘T c6 mot 161 di chiéu ngang khoang 02m. Tu
trudc dén nay ong D déu di trén phan dat nay.

Nay gia dinh 6ng van dé’tié'p tuc cho ong P di. P6i v4i van dé Toa an do
dac, tham dinh tai san 1a thira dat ciia 6ng thi 6ng khong dong y cho do dac, tham
dinh.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Thanh T trinh bay:
Théng nhét 16 trinh bay cta 6ng B khong bo sung gi thém.

- Tai ban 4n dan sy so thim s6 106/2023/DSST ngay 30 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan quan O Mo6n da tuyén xu:

_ Khong chap nhéan yéu cau khoi ki¢n ctiia nguyén don ong Nguyén Trung B
ve€ viéc buoc Nguyén Thanh B va Nguyén Thanh T cung ba V6 Thi T1 danh cho
ong b dién tich 40m? dat, ngang 02m x chi€u dai 20m dé m¢ 161 di phuc vu cho
viée tudi tiéu vao phan dat vuon cua ong D tai thira dat 387, to ban d6 s6 01, dat
toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan O, thanh phdé Can Tho.

Ghi nhan viéc 6ng Nguyén Thanh B va 6ng Nguyén Thanh T thong nhét
cho dng Nguyén Trung D di trén 16i di phan dat giita khoang tréng nha dng B véi
nha 6ng T ¢o chidu ngang khoang 02m.

N An phi dan sy so thim: 6ng Nguyén Trung P 13 ngudi cao tudi nén duge
mién theo quy dinh cua phap luat.

Tré lai cho 6ng Nguyén Trung D 300.000 d6ng (Ba tram ngan dong) tién
tam Ung an phi, 1¢ phi theo bién lai thu s6 0003205 ngay 24/02/2022 ctua Chi cuc
thi hanh an dan sy quan O Moén.



~ Chi phi do dac, tham dinh: Ong D phai chju 7.000.000 dong (Béy trigu
dong) ong Nguyén Trung P da ndp tam trng va chi xong.

Béan an so thadm con tuyén quyén khang cdo cta cac bén theo luat dinh.

Tai don khang cao dé ngay 04/1 0/2023, nguyén don dé nghi Toa 4n cip
phuc tham tién hanh xem x¢ét do dac, tham dinh tai cho 161 di ma nguyén don yéu
cau, lam co s dé xem xét chap nhan yéu cau khaéi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyen don gitr nguyén khang cao. Cac bén khong
thuong lugng duoc viéc giai quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Nguoi tién hanh té tung, ngudi tham gia t6 tung da chap hanh dung quy
dinh cua B9 luat to tung dan su. Vé ndi dung vu an, sau khi phan tich céc tinh tiét
ctia vu an, cac quy dinh phap luét lién quan, dai dién Vién kiém sat cho rang ban
an so tham tuyén béac yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a khong dung quy dinh
tai Diéu 254 Bo luat dan su. Bén canh d6, ban 4n so thim ghi nhan su tu nguyén
ctia bi don vé viéc mé 16i di ma khong xac dinh vi tri 10i di la khong ¢6 kha niang
thi hanh an. Giai doan phuc tham, bi don thay d6i ¥ kién, 'khong dong y mo 16i di
cho nguyén don. Ho so thé hién, nguyén don khong co 161 di nén viéc khang cdo
ctia nguyén don 13 c6 co so. Viéc mé 16i di duoc xac dinh vi tri sat ranh thira 654
1a thuén tién, c6 rang budc nghia vu cua nguyén don vé bao dam viéc tudi tiéu,
dan nudc néu cé. Viée boi thudng gia tri quyén su dung dat cua 16i di do cac bén
tu thoa thudn trong giai doan thi hanh an, néu khong thoa thuan dugc thi co quyen
khoi kién thanh vu an khéc. Tir nhitng co sé d6, dé nghi ap dung khoan 2 Diéu
308 Bo luat td tung dan sy, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khéi kién va céc chimg cu da tham tra cho thdy céc bén tranh
chap yéu cau m 16i di. Toa an nhan dan quan O Mén d thu 1y, giai quyét 1a dung
tham quyen va xac dinh dung quan h¢ tranh chap theo quy dinh tai khoan 9 Piéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua B0 luat td tung dan su
nam 2015.

[2] Khoan 1 Piéu 254 B6 luat dan su quy dinh: “Chul sé hitu ¢é bdt dong
san bi vday boc boi cac bat dong san cua cac chu so hitu khac ma khong co hodac
khéng dii 16i di ra dwong cong cong, c6 quyén yéu cau chii s¢ hitu bat dong sdn
vdy boc danh cho minh mot 16i di hop ly trén phcfn dat cia ho. Loi di dwoc mo
trén bat dong san lien ké nao ma dwoc coi la thudn tién va hop ly nhat, ¢é tinh
dén ddc diém cu thé ciia dia diém, loi ich cia bdt ddng san bi vay boc va thiét hai
gay ra la it nhdt cho bat dong san c6 mo 16 di. Chii s¢ hitu bat dong sdn hwrong
quyén vé l6i di qua phdi dén bi cho chii sé hitu bat dong san chiu hwong quyen,
trie truong hop ¢ thoa thuan khac”. Nhu vay, trong truong hop phan dat cua
nguyen don bi vay boc ma khong co 16i di thi nguyén don c6 quyén yéu cdu mé
16i di theo quy dinh ctia phap luat.



[3] Can ctr vao ho so dia chinh trich lyc duoc tai Van phong dang ky dat
dai quan O, glay chiing nhan quyén sir dung dat s6 CH01898 do 6 ong B dung tén
str dung, d6i chiéu vé vi tri va hinh thé thira dt co thé thay Phan dit thira 388 do
6ng D dimg tén str dung nam lién ké phia sau phan dat thira 387 do 6ng B dung
tén sir dung, khong tiép giap voi duong truc giao thong. Nguyén don mudn di ra
duong giao thong thi phai di qua phan dit cua bi don.

[4] Theo Bién ban xac minh ngay 14/11/2022 ctia Toa 4n nhan dan quan O
Mon xac minh tai dia phu:ong thé hién: Tur trudc dén nay 6ng Nguyén Thanh B
va ong Nguyén Thanh T ¢6 cho ong Nguyén Trung D di trén thua dat cla ong
Nguyén Thanh B, phan 16i di nay nam & khoang trong gilta can nha cua 6ng B va
can nha ong T. Ngoai 16i di nay ra thi o ong P khong con 16i di nao khac. Nhu vay,
theo quy dinh cua phép luat thi ong B, 6ng T c6 nghia vu danh 101 di cho ong b.
Thuc té, 6ng B va ong T da thuc hién nghia vu nay. V1 tri 16i di nam & giita phan
dat cua bi don va di qua phan dt tréng hai cin nha cua gia dinh bi don. Toa an
cap so tham da tuyén ghi nhan 16i di nay cho nguyén don. Tuy nhién, 16i di dugc
tuyén khong dugc dinh vi va kich thudce chinh xac nén khong thé thi hanh an trong
thuc té.

[5] Nguyén nhan dan dén viéc khong dinh vi va xac dinh dugc 101 di chinh
Xac vé s6 lidu 1a do bi don khong hop tac trong sudt qua trinh giai quyét vu an ¢
cap so tham. Tai phién toa phuc tham, Toa an cling d dong vién phan tich dbi voi
ong B, 6ng T vé viéc tién hanh do dac, xac dinh 16i di nhu an so tham da tuyén
nham dam bao thi hanh 4n nhung mot 1an nita, 6ng B va Ong T khong dong ¥,
dong thoi thay d6i y kién, khong dong ¥ nguyén don di qua dat ctia minh, trong
d6 bao gdm ca viéc duy tri 16i di nhu ban 4n so tham d4 tuyén. Viéc thay d6i quan
diém nay cta 6ng B va dng T 1a thuc hién khong dung quy dinh tai Diéu 254 Bo
luat dan su.

[6] Tir nhitng phan tich trén, can cir vao ho so vu kién, can ctr vao sy khong
hop tac ctia bi don, yéu cau khang cdo ctia nguyén don vé viéc xac dinh mot 16
di kha thi 13 c6 can ctr chap nhan. Mic du, khong thyc hién duoc viéc tham dinh
tai chd dé c6 so do hi¢n trang, nhung can ctr vao hién trang dugc mo ta trong Glay
ching nhan quyen su dung dat da cap cho cac bén, cung cac tai liéu vé quyén su
dung dat cac ho lién ké cho thdy phan dat nguyén don & phia sau phan dat cia bi
don. Giap ranh véi phan dat caa bi don, bén phai ctia duong giao thong nhin vao
1a thira dat 654 (thira nay cac duong su xac nhan 1a cia 6ng O). Néu mé 16i di
ngang 2 mét trén dét cta bi don, nam sat ranh dat v4i dat ong O di vao dén dat
nguyén don nhu nguyén don yéu cau 1a hop 1y va thuan tién nén chip nhén.

[7] Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 254 B6 luat dan sy da vién dan trén thi
chu s hiru bat dong san huong quyén vé 16i di qua phai dén bu cho chi so hitu
bat dong san chiu hudng quyén. Tuy nhién, do bi don khong hop tac do dac nén
chua xac dinh duoc gia tri dén bu. Sau khi thye hién mo 16i di trén, bi don co
quyén yéu cu nguyén don dén bu gia tri quyen str dung dat 16 di, neu khoéng thoa
thuan duoc thi ¢ quyén khai kién dé yéu cau Toa an giai quyét vé gia tri dén bu
nay.



[8] Tai phién toa phuc tham, nguyén don va bi don déu xac dinh, hién tai
giita thira dat 387 ctia ong B va thira dat 654 ctia 6ng O c6 ton tai mot muong dan
nuédc nhung khong xac dinh duge vi tri chinh xac. Dé dam bao thi hanh 4n, nguyén
don ddng ¥ rang néu 16i di dugc mé ndm trén muong dan nude thi nguyén don s&
xay cau, hodc dit céng hop, hodc bién phap khac dé dam bao viéc dan nude, tudi
tiéu. Pay 1a su tu nguyén ctia nguyén don, phtt hop phap luat nén chap nhan.

[] V& an phi dan su phuc tham, do yéu cau khang cdo cia nguyén don
duoc chap nhan va nguyén don 1a nguodi cao tudi nén khong phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su.

Stra ban 4n so tham.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

- Mé 16i di cho nguyén don trén phan dat cua bi don. Loi di duge xac dinh
nhu sau:

Li di c6 chiéu ngang 02 mét, thudc thira 387, to ban d6 s6 01, tai khu vuc
T, phuong T, quan O, thanh pho Can Tho, nam sat canh huéng bac (giap thura
654) voi chiéu dai hét canh dat nay theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
vao s6 CHO1898 ngay 13/9/2011 do Uy ban nhan dan quan O cap cho ong Nguyén
Thanh B.

~ Cac bén dugc quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé dang ky bién dong
dat dai theo quy dinh cua phap luat.

- Trong trudng hop 16i di nam trén muong din nudc, ‘nguyén don co nghia
vu xdy cau, dit cong hop hoic 4p dung bién phap khac nham bao dam viéc dan
nudc, tudi tiéu.

2. Danh quy}én khoi kién cho ong Nguyén Thanh B vé viéc yéu cau ong
Nguyen Trung P dén bu gié tri 161 di va cac thiét hai khéc.
3.Vé an phi: Ong Nguyén Trung P dugc nhan lai 300. 000 ddng (Ba trim

ngan dong) tién tam Ung an phi, 1& phi theo bién lai thu s6 0003205 ngay
24/02/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su quéan O Mén.

4. Chi phi do dac, thim dinh: Ong P tu nguyén chiu va da nop xong.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an d‘én su thi nguoi dugc thi hz‘mh‘ an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng cheé thi hanh an theo quy dinh céc Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 cua Luat thi hanh an
dan su.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM



Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong sy;

- VKSND.TPCT;

- TAND quan O Mon;

- THADS quén O Mén; (ba ky)
- Luu hd so vu an.

Nguyén Ché Linh



