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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC LINH, TINH BINH THUAN

-Thanh phin Hpi dong xét xi so' thdm gom co:

Tham phdn - Chii tog phién toa: Ong Lé Minh Tuin

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Thién

2. Ba Nguyén Thi Binh

-Thw ky phién toa: Ong Nguyén Van Hung-Thu ky Toa 4n nhan dan huyén DPuc
Linh, tinh Binh Thuan.

Trong ngay 12 thang 3 nam 2019, tai Hoi truong Toa an nhan dan huyén Dic
Linh xét xir so thim cong khai vu an thu 1y s6: 240/2017/TLST-DS, ngay 17 thang 10
nam 2017, vé viéc tranh chép: Doi lai tai san, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
31/2019/QDXXST-DS ngay 01/02/2019 va Quyét dinh hodn phién toa sb
13/2019/QDBST-DS ngay 20/02/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba L€ Thi T1, sinh nam 1981.

Noi cu tri: S6 nha A duong s6 B, to H1, thon H2, xd N, huyén D, tinh Binh
Thuan.

2. Bi don: Ba Ha Thi T2, sinh nam 1957.

Noi cu tri: T6 B, thén S, xa N, huyén D, tinh Binh Thuan.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong BUi Thién T3, sinh ndm 1980.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng Bui Thién T3: Ba Lé Thi T1, sinh nim
1981.

Noi cu trd: S6 nha A duong sé B, t6 HI, thén H2, xd N, huyén D, tinh Binh
Thuan.



Tai phién toa, c6 mat ba T1, ba T2.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 02/10/2017, ban tu khai, bién ban hoa gidi va tai phién
toa nguyén don Lé Thi T1 trinh bay:

Ngay 22/4/2016, ba T1 cung chong 1a ong Bui Thién T3 thué thira dat rdy cta ba
Ha Thi T2, véi dién tich khoang 03ha toa lac tai huyén H3, tinh Binh Thuéan (khdng rd
dia chi cu thé), thoi han 14 05 nam, s tién thué 1a 5.000.000d6ng (Nam triéu dong).
Hai bén c6 lap gidy thué dat thé hién noi dung thué dat va ba T2 nhan du
5.000.000d6ng tién thué dat. Tuy nhién dén khi nhan dat, vo chong ba T1 phat hién
dién tich chi khoang 1,3ha, khong dong y thué dat nira nén 1ap gidy thué dat khac ciing
dé ngay 22/4/2016, c6 thé hién ndi dung ba T2 s& hoan tra lai sb tién 5.000.000d6ng
(Nam triéu d6ng) di nhan vao thang 5 nim 2017 (4m lich). Hét thoi han nay, ba T2
van chua tra dugc tién va tiép tuc xin tra gop hang thang 500.000d6ng vao ngay 16
hang thang. Ngay 16/7/2017, ba T2 ¢6 tra dugc cho vo chong ba T1 500.000d6ng. Pén
ngay 16/8/2017, ba T1 dén gip ba T2 dé thu tién nhu thuong 1&, nhung ba T2 khdng
tra tién, nguoc lai con dé nghi tru lai l.OO0.000déng tién thué dit mot nam, khi d6 ba
T1 khong dong ¥ nén giita ba T2 va ba T1 xay ra xo xat. Ké tir d6 cho dén nay, ba T2
van chua tra duoc bat ky khoan tién nao, nay tai phién toa ba T1 yéu cau ba T2 tra cho
vo chong ba T1 3.500.000dong (Ba triéu nim tram nghin dong), vi ba dong ¥ trir 01
nam tién thué dat 1a 1.000.000d0ng va 500.000d6ng ma ba T2 da tra trude day.

Pbi véi yéu cau vé bdi thudng thiét hai do stc khoe bi xAm pham, ba Lé Thi T1
1a nguyén don trong vu 4n da rat phan yéu cau nay va Toa 4n da ra quyét dinh dinh chi
mot phan.

Tai don don phdn hoi dé ngay 30/10/2017, ban tir khai, bién ban hoa gidi va tai
phién toa bi don Ha Thi T2 trinh bay:

Ngay 22/4/2016 vo chong ba T1 co thoa thuan thué cua ba T2 khoang 02ha dét
tréng diéu ¢ xa H4, huyén H3, tinh Binh Thuan, thoi han thué 1a 05 nim, mdi nim tra
1.000.000d0ng tién thué dat, ba T1 da thanh toan mot lan 5.000.000d0ng 14 tién thué
dat 05 nam, muc dich dé vo chong ba T1 trong mi. Mot thoi gian sau, vo chong ba T1
bao khong thué dit nira, yéu cau ba T2 tra lai da 5.000.000ddng, nhung ba T2 chi dong
¥ tra 4.000.00d6ng theo hinh thuc tra gbp hang thang 500.000d0ng, vi 1y do trir
1.000.000ddng tién thué dat mot nam.
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Ngoai ra, ba T2 con trinh bay: Khoang 04 thang sau khi viét van ban thoa thuan
thué dat ngay 22/4/2016, ba T1 1ay 1y do bi mit gidy thué dat nén yéu cau ba T2 ky tén
xac nhan lai gidy thué dat khac. Sau khi ba T2 ky tén, ba T1 tu y thém vao to gidy trén
ndi dung 1y do khong tiép tuc thué dat 1a do khong du dién tich va ghi nhan viéc ba T2
d6ng v tra cho ba T1 5.000.000d0ng. Nhitng ndi dung nay, sau ndy ba T2 mdi hay biét.
Thuc té, ban than ba T2 khong 13 dién tich dat trén 1a bao nhiéu, chi udc lugng khoang
dudi 02ha, tai Gidy thué dét viét 1an dau tién ciing khong hé ghi rd dién tich dat, nén ly
do ba T1 dua ra 1a khong hop 1y. Nay ba T2 c6 don yéu cau thuc hién trung cau giam
dinh vao ngay 26/02/2019, dong thoi khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén
don, yéu cau vo chong ba T1 tiép tuc thuc hién hop dong thué dat cho dén khi hét thoi
han d3 thoa thuén va phai tréng lai hodc hoan tra gia tri ctia s6 cay diéu bi chét chay
vao thang 11/2016 vi nguyén nhan ba T1 thué dat ma khong lam, khong c6 ngudi canh
tac, trong coi ray cho ba T2.

Toa an da tién hanh hoa giai nhiéu 1an nhung khong thanh;
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur c6 trong ho so vu an di duoc xem xét
tai phién toa va can cir két qua tranh tung Toa an nhan dinh nhu sau:

[1] Vé viéc xdc dinh quan hé phdp ludt tranh chdp: Can ct vao ndi dung, yéu cau
tai don khai kién dé ngay 02/10/2017, Quyét dinh dinh chi mot phan vu 4n dan su sd
09A/2019/QDST-DS ngay 29/01/2019, Toa 4n xac dinh day 1a vu an: Tranh chap vé
doi lai tai san.

[2] Vé tham quyén: Vu an thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
huyén DPtrc Linh, tinh Binh Thuan theo quy dinh tai Khoan 1, Piéu 35 va Khoan 1,
Diéu 39 B luat td tung dan sy.

[3] Vé phdp ludt dwoc dp dung: Thoi diém thuc hién giao két hop dong 1a ngay
22/4/2016, BO luat dan sy nam 2015 chua c6 hi¢u luc phép luat. Do d6 ap dung BO
luat dan sy nam 2005 va cic vin ban phap luat ¢ lién quan dé 1am cin cr giai quyét
vu an.

[4] Nhdn dinh vé viéc gidi quyét vu dn: Xét thiy, gitra vo chong ba Lé Thi T1,
BUi Thién T3 va ba Ha Thi T2 ton tai quan hé cho thué quyén sir dung dat dugc xéac
lap dya trén cac Giay thué dat duoc viét theo hinh thic viét tay va thé hién vo chong
ba T1 da giao du s tién 5.000.000d6ng 1a tién thué dat 05 ndm cho ba T2. Can ct va
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nhiing tai liéu do nguyén don va bi don cung cép, Toa an thira nhan quan hé giao dich
dan su nay la dung thuc té.

Viéc thoa thuan cho thué va giao dich tién thué dat 1a do céc bén tu nguyén thda
thuan, dua trén thién chi va nguyén vong ctia cac bén nén dugc phap luat bao vé. Tuy
nhién, ndi dung thoa thuan thué dat duoc ghi nhan tai cac Gidy thué dat khdng tuan thu
vé mat hinh thirc, khong duoc cong chimg, ching thuc theo ding quy dinh tai Piém a
Khoan 3 Diéu 167 Luat dét dai ndm 2013. Can clr vao Khoan 2 Diéu 122, Diéu 127 va
Piéu 134 Bo luat dan sy nam 2005, thi giao dich dan sy thué quyén su dung dat néu
trén bi vo hiéu, hau qua phap Iy dugc quy dinh tai Diéu 137 Bo luat dan sy nam 2005.
Ba T2 cho rang, tai gidy thué dat viét sau nay, tic gidy ba T2 c¢6 ky tén ¢ mit sau va
cung dé ngay 22/4/2016, 1a do ba T1 ty y viét ndi dung vé dién tich dat cho thué va
viéc ba T2 dong y tra cho ba T1 5.000.000d6ng, nhung thuc té ba T2 dé nghi vo chong
ba T1 tiép tuc canh tac dat, khong dong y hoan lai tién thué dat vi 1y do vo chong ba
T1 khong canh tac, dé dt bé hoang lam chay cdy diéu cta ba T2. Xét dén thoi diém
hién nay, hop déng thué dat gifra cac bén khong con duogc tiép tuc thuc hién, can ctr
vao cac nhan dinh trén, thiy can budc cic bén hoan tra lai nhitng gi da nhan, 1a phu
hop v6i quy dinh phap luat.

Tai phién toa, ba T1 chi yéu cau ba T2 tra s6 tién 3.500.000d6ng, sau khi dong y
trir di khoan tién thué dat mot nam 1a 1.000.000d6ng va 500.000d6ng ma ba T2 di tra
cho ba T1. Thiy ring, day cling chinh 1a ndi dung duoc cac bén thoa thuin trudc khi
khoi kién, ban than ba T2 thira nhan ndi dung viéc cod déng y tra lai cho ba T1
4.000.000d0ng, tién thué dat sau khi trir chi phi thué 01 nam, tai don phan hoi y kién
do ba T2 ndp cho Toa an Va tai bién ban hoa giai. Tuy nhién, tai phién toa, ba T2 lay ly
do vi ba T1 khong canh tac, bo hoang dat lam ciy diéu trén dat ctia ba bi chay, nén
khong dong ¥ tra tién cho ba T1 nita, thiy rang day chi 1a 101 trinh bay cua ba T2, chua
6 co s0, tai liéu, chimg ctr dé xac thuc. Do d6, can ctr vao hau qua phap 1y do hop
d6ng cho thué quyén sir dung dat bi vo hiéu, can chap nhan yéu cau cua nguyén don,
budc ba T2 phai tra cho ba T1 va 6ng T3 sb tién 3.500.000d6ng (Ba triéu nim trim
nghin dong).

[5] Poi véi yéu cau gidm dinh chiv viét ndi dung Gidy thué dat ghi ngay
22/4/2016, mat sau co chir ky cua Ha Thi T2: Xét théy, viéc thuc hién giam dinh chit
viét trong gidy nay theo don dé nghi dé ngay 26/02/2019 1a khong can thiét, két qua
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giam dinh khong 1am thay doi viéc giao dich thué quyén sir dung dat bi vo hiéu. Nén
khong c6 co s chdp nhan yéu cau gidm dinh ctia ba Ha Thi T2.

[6] Poi véi yéu cau ciia ba Ha Thi T2 vé boi thuong thiét hai do cdy diéu trong
trén dat bi chdy: Yéu cau nay ba T2 chi trinh bay trong cac van ban tu khai, chua c6
don phan td, chua cung cap tai liéu, chimg cir dé bao vé quyén va lgi ich cta minh, do
d6 Toa an khong xem xét, giai quyét trong ban an nay. Néu ba T2 c6 du co sé chimg
minh duoc thiét hai thi ba co quyén khoi kién béng mot vu an khac.

[7] Vé dn phi: VI yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chap nhan nén dugce
hoan tré lai tién tam Gng an phi da nop. Ba Ha Thi T2 thudc trudng hop dugc mién ndp
tién an phi dan su, da duoc giai thich vé quyén loi ciia minh tai phién toa nhung ba
khong c6 don xin mién, giam an phi ndp cho Toa 4n, do d6 budc ba T2 phai chiu 4n
phi dan sy so tham, theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu:

Khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat tb tung dan sy nam 2015;

Diém a Khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013;

Can ctr vao Khoan 2 Diéu 122, Biéu 127 va biéu 134, Diéu 137 B6 luat dan su
nam 20035;

Piéu biéu 357, 468 ctia B luat dan sy nim 2015;

Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016, quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi:

Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Xu:

1. Budc ba Ha Thi T2 tra cho ba Lé Thi T1 va 6ng Bui Thién T3 sb tién
3.500.000d0ng (Ba triéu nam tram nghin dong).

Ké tir ngdy ba Lé Thi T1 va Bui Thién T3 c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Ha
Thi T2 cham thyc hién nghia vu, thi con phai chiu khoan tién 13i theo mirc 13i suat quy
dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cta Bo luat dan sy nim 2015, tuong Ung voi sO tién va

tho1 gian cham thi hanh an.
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4. V& an phi: Ba Ha Thi T2 phai chiu 300.000d6ng (Ba trim nghin dong) an
phi dan su so tham.

Hoan tra cho ba Lé Thi T1 300.000d6ng (Ba trim nghin dong) tam ung an phi
dan su so tham, theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an sé 0017942 ngay
17/10/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Puc Linh.

3. V& quyén khang cdo: B&o cho nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan c6 quyén khang c4o ban 4n nay trong thoi han 15 ngay, tinh tir ngay tuyén
an (12/3/2019), dé Toa an cap trén xét xir phuc tham.

4. Trudng hop ban an thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su
thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luéat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su./-

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
~TAND tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén; *
-CCTHADS huyén;
-Puong su;

-Lueu./

(Pa ky)

Lé Minh Tuin



