TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 49/2024/DS - PT
Ngay 16 thang 9 ndm 2024
V/v Tranh chap hgp dong dat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH
Véi thanh phan Hoi dong xét xir phic tham gom cé:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Nghia
Cdc Thim phdn: Ong Nguyén Van Duong
Ong Tran Trung Thanh

Ghi bién bdn phién toa: Ba S Thi Kiéu Oanh — Thu ky, Toa an nhan
dan tinh Quang Binh.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dén tinh Qudng Binh tham gia phién toa:
Ba Cao Thi Minh Nguyét - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 ndm 2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh Quang Binh
xét xtr phiic thidm vu 4n dan su thu 1y s 38/2024/TLPT- DS ngay 21 thang 8
nam 2024 vé tranh chép hop déng dat coc. Do Ban 4n dan su so thim sb
13/2024/DS — ST ngay 27 thang 6 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén L¢
Thuy bi khang cdo. Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s
319/2024/QDb — PT ngay 04 thang 9 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi V, sinh nam 1985

DPia chi: Thon V, xa C, huyén Q, tinh Quang Binh; Véng mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba V: Ba Phan Thi Phuong H, sinh nim
1990

DPia chi: Thon A, xa B, huyén B, tinh Quang Binh; c6 mat
- Bi don: Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh nam 1980

Dia chi: T6 dan phd B, thi trAn Nong trudng L, huyén L, tinh Quang Binh;
cO mat.

- Nguoi lam chitng: Ba Tran Thi Tra G, sinh ndm 1980

Dia chi: Duong N, t6 dan phd B, phudng N, thanh phé D, tinh Quéng
Binh, ving mat.

Nguwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh nim 1980

DPia chi: T dan phd B, thi trAin Nong trudng L, huyén L, tinh Quéang Binh;
cO mat.
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NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung Ban an so tham sé 13/2024/DS — ST ngay 27 thang 6 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén L¢ Thuy, thi néi dung vu an dugc tom tat nhu
sau: Ngay 07/8/2022, ba Hoang Thi V (viét tit 1a nguyén don) ky két hop dong
dit coc voi ba Nguyén Thi Thanh N (viét tit 1a bi don) dé nhan chuyén nhuong
quyén st dung hai thira dat, mdi thira 154,56m? dat (7,36 mét x 21 mét) tai thira
dat s6 61, to ban d6 s6 25 thon A, x3 V. huyén Q, tinh Quang Binh. Hop dong
dit coc co ba Tran Thi Tra G lam chung. Gié tri mdi thira dat 1a 280.000.000
ddéng (Hai tram tdm muoi triéu dong), sd tién dit coc cho 02 thua dat 1a
60.000.000 dong (Sdu muroi triéu dong), nguyén don di giao du tién dit coc cho
bi don; hai bén thoa thuan ngay 03/9/2022 ra cong chiing hoan tat thu tuc, néu bi
don sai cam két phai boi thudng (phat coc) gip d6i 1a 120.000.000 doéng. Theo
nguyén don thi qua trinh thyc hién hop dong bi don di vi pham thoi gian 1am
thu tuc chuyén nhuong, bi don nhiéu 1an tri hodn, khong thyc hién hop déng,
khong tra lai tién coc cho nguyén don.

Bi don thira nhan c6 ky két hop dong dat coc véi nguyén don, tuy nhién
sau d6 nguyén don khong thuc hién viéc nhan chuyén nhuong thira dat nira. Viéc
khéng thuc hién dung hop dong 1a do 151 cua nguyén don, do d6 nguyén don bi
mét tién coc.

Tai Ban an dan su so tham s 13/2024/DS — ST ngay 27 thang 6 nim
2024 cta Toa 4n nhan dan huyén Lé Thuy dd quyét dinh: Chip nhan yéu ciu
khéi kién cua nguyén don vé viée “Tranh chép hop déng dat coc”. Budc ba
Nguyén Thi Thanh N phai tra cho ba Hoang Thi V 120.000.000 dong (Mét trim
hai muoi triéu dong), trong d6 tién dat coc 60.000.000 dong (Sdu muoi triéu
dong), tién phat coc 60.000.000 dong (Sdu muoi triéu dong).

Ngoai ra ban 4n con tuyén nghia vu chiu an phi va quyén khang cio cho
cac duong su.

Ngay 10 thang 7 ndm 2024 bi don lam don khang cdo toan by ban an so
tham, khong chap nhan khéi kién ctia nguyén don va an phi vy kién.

Tai phién toa phuc tham nguyén don giit nguyén don khoi kién, bi don
khong chap nhan don khai kién ciia nguyén don va giit nguyén don khang céo.
Céc duong sy khong thoa thuan duoc v6i nhau vé giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh tham gia phién toa
phuc tham phat biéu quan diém: Tai giai doan xét x{r phiic tham cac duong sy va
nguoi tién hanh tb tung da thyuc hién dung quy dinh cta phap luat vé t6 tung dan
su. Vé noi dung: pé nghi Ho1 déng x¢t xr khong chép nhan toan by khang céo
ctia nguyén don, gilt nguyén ban an so tham; budc nguyén don phai chiu 4n phi
dan su phuc tham.
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Can cu vao cac chung cu, tai liéu da dugc tham tra tai phién tda phuc
tham; két qua tranh luan, y kién ctia Kiém sat vién, nguyén don, bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 27 thang 6 nam 2024, Toa an nhan dan huyén L¢ Thuy xét xur va
ban hanh Béan an dan su so tham s 13/2024/DS — ST. Ngay 10 thang 7 nim
2024 bi don khang cdo. Pon khang cdo cia bi don lam trong han luat dinh va da
nop tién tam tng an phi phiic thim dung quy dinh tai Dicu 272 va Biéu 273 cia
Bo luat TH tung dan sy nam 2015, nén chép nhan don khang cao cua bi don dé
xét Xt phuc tham.

[2] Tai phién toa phuc thim ving mit nguyén don nhung da c6 ngudi dai
dién theo Uy quyén, can ¢ khoan 1 Piéu 227 cta Bo luat T tung dan sy nim
2015 Toa 4n tién hanh xét xir vy 4n.

[3] Nguyén don khoi kién tranh chap hop ddong dit coc ky két ngay
03/8/2022 tai thira dat s6 01, to ban d6 sb 25 xa V. huyén Q. Tuy nhién, thyuc té
giita nguyén don va bi don ky két hop dong dit coc ngay 07/8/2022; tai thira dat
s6 61, to ban d6 s6 25 xa V. Nhu vay nguyén don khoi kién sai thira dat va ngay
ky két hop dong dit coc, 18 ra Toa an cap so tham phai hudng dan nguyén don
stra d6i don khoi kién hodc khong chap nhan khoi kién ciia nguyén don; tai
phién toa phuc thAm nguyén don, bi don thira nhan ngay ky két hop dong dit
coc 1a ngay 07/8/2022; tai thira dat sd 61, to ban d6 sb 25 xd V., huyén Q nén
Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan dé sira Ban 4n so tham.

[4] Tai phién toa phuc thim ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don
va bi don thira nhan ngay 07/8/2022 hai bén c6 ky két hop dong dit coc vé viée
chuyén nhuong quyén st dung hai thira dat, mdi thira c¢6 dién tich 154,56m? dat
(7,36 mét x 21 mét) tai thira dat s6 61, to ban do s6 25 xa V, huyén Q. tinh
Quang Binh. Bi don d nhan 60.000.000 dong (Sdu muoi triéu dong) tién dat
coc cua nguyén don; hai bén théa thuan ngay 03/9/2022 thyc hién cong ching
hoan tat thu tuc, néu bi don thuc hién khong dung hop dong thi phai bdi thuong
(phat coc) gip doi 1a 120.000.000 déng va nguyén don khong thuc hién hop
dong s& mat tién dat coc (bt luc s6 26).

[5] Xét khang cao ctia bi don vé viéc khong chap nhan tra cho nguyén don
120.000.000 dong va an phi vu kién thay: Theo hd so vu an thi ba Ngo Thi V1 Ia
ngudi quan 1y, st dung thira dat s6 61, to ban do sé 25 x4 V; ngay 20/9/2022 ba
V1 duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Q cip Gidy chimg nhin quyén s
dung dat (viét tit GCNQSDD) sé DE 079245, véi dién tich 4.283m? tai thira dat
s6 147, to ban d6 s6 25 xa V., huyén Q; ngay 29/9/2022 ba V1 thyc hién tach
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thira dat s6 147, to ban do sd 25 x4 V thanh 13 (mudi ba) thira dat (but luc s6 80,
81, 82 va 83).

[6] Ngay 08/11/2022 ba Ngb Thi V1 1ap hop dong chuyén nhuong cho bi
don hai thira dat s6 384 va 385, to ban do sd 25 x4 V (hai thtra dat nay tach ra tir
thira dat sb 147, to ban dd sé 25 x4 V., huyén Q). Ngay 17/01/2023 bi don dugc
S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Q cdp GCNQSDD sé DI 927952 va DI
927958 tai hai thira dat noi trén (bt luc s6 108, 112, 113, va 117).

[7] Tai phién toa nguyén don thira nhan khi ky két hop dong dat coc da
biét bi don chua phai 1 nguoi quan 1y, sir dung 02 thira dat nhan chuyén nhuong
(nguyén don biét dién tich dat nay cta ba V1), nhung van ky két hop dong dat

coc la trai quy dinh.

[8] Tir cac phan tich trén thiy, ngay 07/8/2022 giita nguyén don va bi don
d3 ky két hop dong dit coc vé viéc chuyén quyén sir dung dat tai thira dat sb 61,
to ban d6 sd 25 x8 V. Tuy nhién, tai Cong vin sé 256/CNVPPK ngay
25/11/2022 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai huyén Q xac nhan dén
ngay 25/11/2022 thira dat s6 61, to ban do s6 25 x4 V khong thudc quyén quan
1y, stt dung ctia ba N va nhu phéan tich tai muc [4], [5] thi ngay 08/11/2022 ba
Ngb Thi V1 méi lap hop dong chuyén nhuong cho bi don hai thira dat s6 384 va
385, to ban dd sd 25 x4 V; ngay 17/01/2023 bi don méi dugc S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Q cép GCNQSDD tai hai thira dat nhan chuyén nhugng tur ba
V1.

[9] Nhu vay, ngay 07/8/2022 nguyén don va bi don da ky két hop dong
dit coc vé viéc chuyén quyén st dung dat thi bi don chua c6 quyén quan 1y, sir
dung dat tai thira s6 61, t& ban d6 s6 25 thon A, x4 V. huyén Q, nén hop dong
dat coc nay bi vo hiéu.

[10] Tai phién toa cac bén do 16i cho nhau dan dén hop doéng khéng thuc
hién dugc, nguyén don yéu cau phat coc, bi don khong chép nhan tra coc cho
nguyén don; cac bén khong xuét trinh duoc ching ctr chimg minh 18i ciia cac
bén. Tuy nhién, nhu phan tich tai muc [7], [8] thi hop dong dat coc ky két giita
nguyén don va bi don bi vo hiéu do 13i cua cac bén, trong d6 nguyén don biét
duoc tai thoi diém ky két hop dong dit coc bi don khong phai 1a ngudi quan 1y,
str dung thira dat nhung van ky két hop dong. Bi don ¢6 15i khi ky két hop dong
dit coc chuyén nhuong thira dat khi chua thudc quyén quan 1y, st dung cia
minh (ba V1 thira nhan ngay 18/6/2024 c6 chuyén nhuong thira dat cho bi don
nhung chua thue hién thu tuc theo quy dinh); viée ky két hop dong dit coc hai
bén cung co 16i dan dén hop dé)ng vo hiéu, do d6 budc bi don hoan tra lai sd tién

nguyén don da dit coc va khong phai chiu 14i suét.
[11] Toa an cip so tham xac dinh bj don ¢6 16i dé budc bi don tra tién coc
va phat coc theo hop dong ky két ngay 07/8/2022 1a chua khach quan, lam anh


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20x%C3%A3%20V%E1%BA%A1n%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%B4%20Th%E1%BB%8B%20V%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20x%C3%A3%20V%E1%BA%A1n%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20x%C3%A3%20V%E1%BA%A1n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20x%C3%A3%20V%E1%BA%A1n%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20%C4%91%C4%83ng%20k%C3%BD%20%C4%91%E1%BA%A5t%20%C4%91ai%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20x%C3%A3%20V%E1%BA%A1n%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nga
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%B4%20Th%E1%BB%8B%20V%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20x%C3%A3%20V%E1%BA%A1n%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20%C3%81ng%20S%C6%A1n,%20x%C3%A3%20V%E1%BA%A1n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C3%A2n

hudng dén quyén loi cua bi don. Do d6 can chap nhan khang cio cia bi don dé
stra ban an so thim theo hudong budc bi don tra lai cho nguyén don toan bd tién
dat coc 60.000.000 déng va khong phai chiu sb tién phat coc.

[12] Nguyén don khang cdo duoc chap nhan nén khong phai chiu an phi
dan su phuc tham, nhung phai chiju 3.000.000 an phi dan sy so thAm. Nguyén
don phai chiu 3.000.000 an phi dan su so thAm do khoi kién phan yéu cau phat
coc khong dugc chép nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 DBiéu 272, Diéu 273, khoan 2 Biéu 308 va khoan 2 Piéu
309 ctuia Bo luat T4 tung dan su nam 2015; Diéu 122, Diéu 123, Diéu 328, Diéu
407 va Diéu 468 B0 luat Dan su ndm 2015; khoan 2 va 4 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy, st dung an phi va Ié phi Toa an,
XU:

1. Chap nhéan don khang céo ctiia ba Nguyén Thi Thanh N dé sira Ban 4n
dan sy so tham s6 13/2024/DS — ST ngay 27 thang 6 nim 2024 cta Toa 4n nhan
dan huyén L¢é Thuy, tinh Quang Binh.

2. Tuyén bd hop dong dit coc ky két ngay 07/8/2022 giira ba Nguyén Thi
Thanh N va ba Hoang Thi V vo6 hiéu.

3. Buoc ba Nguyén Thi Thanh N phai tra lai cho ba Hoang Thi V
60.000.000 dong (Sdu muoi triéu dong).

4. Ba Nguyén Thi Thanh N khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham,
nhung phai chiu 3.000.000 dong an phi dan su so tham, duoc trir 300.000 dong
tién tam g an phi phtic tham da ndp tai Bién lai s6 0004430 ngay 17/7/2024
cua Chi Cyc Thi hanh &n dan sy huyén L¢é Thuy; ba N con phai ndp 2.700.000
d6ng an phi vu kién. Ba Hoang Thi V phai chiu 3.000.000 dong an phi dan sy so
tham, duoc trir 3.000.000 dong tién tam tng an phi dd ndp tai Bién lai sb
0004280 ngay 04/01/2024 cua Chi Cyc Thi hanh an dan sy huyén L¢ Thuy; ba V
da ndp da an phi vu kién.

5. Tuyén bo, ké tir ngay ban an ¢ hiéu luc phap luat nguoi duoc thi hanh
an c6 don yéu cau thi hanh an, bén c6 nghia vu thi hanh 4n phai tra 13i d6i véi sd
tién cham tra twong mg voi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra
tién duoc xac dinh theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh

an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
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va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 16/9/2024.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Da Néng;; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quéng Binh;

- VKSNDCC tai Pa Ning;

- TAND huyén L& Thuy;

- CCTHADS huyén Lé Thuy; (da ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;

Nguyén Viin Nghia






