TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BiNH Poc lap - T do - Hanh phiic

Ban an sb: 42/2023/DS-PT
Ngay 08 - 12 - 2023

VIV “Tranh chdp dat dai theo
quy dinh cua phap ludt vé
dat dai”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phic tham gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Sam

C&c Tham phdan: Ong Ta Vian Vinh

Ong Nguyén Tir L

- Thar Ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Lién - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Ninh Binh.

- Dai dién Vién kiémv sdat nhan dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa:
ba Pham Thi Thanh Mo - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 12 nam 2023 tai tru s Toa an nhan dan tinh Ninh Binh

xét xtr phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 31/2023/TLPT- DS ngay 02/10/2023
vé viée “Tranh chap dat dai theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai”.

Do ban 4an dan sy so tham s 15/2023/DS-ST ngay 20 thang 7 nim 2023
ctia Toa an nhan dan thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 39/2023/QD-PT ngay 01 thang
11 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 34/2023/QP-PT ngay 22/11/2023
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Hong Th, sinh ndm 1944,

Ba Vi Thi H, sinh nam 1943.

cung dia chi: s6 nha 08 ngd 110, duong HQV, phé KB, phuong NK,
thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh. (ving mat).

Nguoi dai dién hop phdp cia éng Lé Hong Th va ba Vii Thi H: 6ng
Ping Vin D, sinh ndim 1966; Dia chi: s6 nha 150, duong LTT, phd VQ, phuong
NK, thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh; 1a nguoi dai dién theo uy quyén (vin
ban ty quyén ngay 21/4/2023 va ngay 13/11/2023). (c6 mit).
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2. Bi don: Ong Vii Purc L (tén goi khac: Vii Van L), sinh nam 1956.
Ba Lé Thi C, sinh ndm 1958.

Cung dia chi: s6 nha 02 ngd 511, duong TDT, phdé KD, phuong NK,
thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh. (ving mat).

Nguoi dai dién hop phdp ciua éng Vi Van L va ba Lé Thi C: 6ng Vii Van
X, sinh ndam 1983; Pia chi: sb nha 02 ngd 511, duong TOT, phd KD, phuong
NK, thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh; 1a nguoi dai dién theo iy quyén (vin
ban Gy quyén ngay 06/11/2023). (c6 mit).

3. Ngwoi khang cdo: bi don 6ng Vii Puc L va ba Lé Thi C.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 23/10/2022 va trong qud trinh gidi quyét vu
an va tai phién tda nguyén don va nguoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don
trinh bay:

Ong Lé Hong Th va ba Vii Thi H ¢c6 thtra s6 66, to ban d6 s6 17, ban d6
dia chinh phé KD, phuong NK, thanh phé Ninh Binh, di duoc UBND thi x3
Ninh Binh cip Gidy chiung nhan quyén st dung dat s6 AC-307500 ngay
07/3/2006, dién tich 113,6m? dat ao, mang tén chu stir dung la Vi Thi H va Lé
Hoéng Th. Cudi nim 2006 dau nam 2007, vo chong ba H xay 01 gian nha nho
khoang 16m? trén thira dit dé thd' cung ong ba, bé me ba H, vi ba H 1a con duy
nhat. Ngudn gdc thira dat 1a cta cu ong Vil Ké E va cu ba Nguyén Thi A (b me
ba H) dé lai.

Theo ban d6 va so muc ké ndm 1986, thira s0 233, dién tich dat 500m?
mang tén Vii Ké E (12 b6 ba H), trong d6: (gom 132,6m? dat o, 119m? dat vuon va
159m? dat ao). Gia dinh ba H di ban cho nguoi khac khoang hon 200m? va cho
Lé Qudc B (1a con nudi cua vo chong ba H) dién tich dat 144,4m?. Dién tich dat
con lai, trén ban do dia chinh ndm 2006, thé hién thtra s6 103, dién tich 114,2m?,
s6 muc ké ghi tén H. Trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc cdp nim
2006 mang tén Vii Thi H va Lé Hong Th dién tich 12 113,6m? (do 1a dat dau ve c6
chém canh mét 0,6 m?).

Sau khi vo chong ba H xay xong mot gian nha nhé dé tho cing 6ng ba,
bb me thi gia dinh ba H 1am vao hoan canh kho khin, 6ng Th gia yéu, 6m dau,
ba H bénh nang, lo so khong qua khoi, con dé cta ba H con bé, con nudi Lé
Quéc B lai hon l4o bat hiéu, c6 ¥ do chiém doat nha dat, dan dén vo chong ba H
phai tuyén bb tir con.

Ngay 01/4/2007, vo chong ba H ¢d 1am Gidy thoa thuan giao quyén cho
vo chdng 6ng Vii Buc L va ba Lé Thi C quan 1y, str dung dat dai, trong coi nha
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thd gilp cho vo chong ba H (vi dng L 1 con trai cta 6ng cha rudt ba H, nha lai
& giap thira dat ba H) va dong thoi giao ca Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 AC-307500 ngay 07/3/2006 do UBND thi xi Ninh Binh cip mang tén Vii Thi
H va Lé Hong Th cho vo chong 6ng L ba C cit giit.

Mic du tai san nha, dat trén 1a cta vo chong ba H, do vo chong ba H xay
dung dé tho cing 6ng ba, bé me ba H. Nhung vi 1y do mau thuin giira vo chdng
ba H va con nudi ba H vé dat dai, so Lé Qudc B chiém giit nha dat khi vo chong
ba H qua doi, nén trong van ban thoéa thuan giao quyén quan 1y cho vo chdng
ong L lai ghi 1 “noi tho ciing ciia chi 2 nganh 2 Vi Ké E”, diéu nay 1a sai su
that, vi chi 2 nganh 2 ho Vii d3 c6 nha thd ¢ cing thon rdi, ngdi nha nay chi 2 ho
Vii khong ai dong gop gi, cling khong thd clng t6 tién & day, ma chi do vo
chdng ba H di tu xay dung lén dé thd clng 6ng ba, bd me trong pham vi gia
dinh nho (chi thd clng bd me ba H 14 6ng Vit Ké E, ba Nguyén Thi A va 6ng ba
dé ra ong E).

Trong qua trinh trong coi nha va quan 1y dét cho gia dinh ba H, vo chong
6ng L ba C da vi pham thoa thuan, tu y chit cay, do dat, lap cau thang tir nha
6ng L sang nha ba H, 1am mai ton dé lam bai dé xe ma khong duoc su dong y
ctia vo chong ba H. Vo chdng 6ng L vi pham thoa thuan va c6 y d6 chiém dat
chiém nha, vo chong ba H di nhiéu 1an trao d6i yéu cau vo chong éng L ba C tra
lai nha dét, giao tra chia khoa nha va Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AC
307500 ngay 07/3/2006 cho vo chdong ba H, nhung vo chdng éng L ba C khdng
tra, E hiény dd mudn chiém doat tai san cta gia dinh ba H.

Vi vay, 6ng Th ba H yéu cau Toa an:

- Bugc ong Vii Van L (Vi Dtic L) va ba Lé Thi C phai tra lai cho ong Lé
Hong Th va ba Vii Thi H quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha ¢ tai thia dat
s6 66, tO ban d6 s 17, (nay 1a thira 103 to ban d6 29) dién tich 113,6m? dét ao;
dia chi thira dat: phé KB, phuong NK thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh, dét
da dugc UBND thi xa Ninh Binh (nay 1a thanh phd Ninh Binh) cap Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat s6 AC 307500 ngay 07/3/2006 mang tén Lé Hong Th va
Vii Thi H.

- Budc 6ng Vi1 Van L va ba Lé Thi C thao d& cong trinh do 6ng L, ba C
da tu y xay dung (cau thang, mai ton...) dé tra lai nguyén trang nha & cép 4 trén
thira dat s6 66, to ban d6 s6 17; dia chi thira dat: phd KB, phuong NK thanh phd
Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

Tai ban tir khai va trong qud trinh gidgi quyét vu &n va tai phién toa bj
don 6ng Vii Van L va ba Lé Thi C va nguwoi dai dién theo 1y quyén cua bi don
trinh bay:
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Vé mdi quan hé giita 6ng L véi ba Vit Thi H c6 quan hé anh em ho hang,
ba H 1a con nudi ctia 6ng Vii Ké E (dng E 1a bac rudt ctia 6ng L) con 6ng Lé
Hong Th chong ba H 12 anh ré.

Vé ngudn gdc thira dat va ngodi nha ong Th, ba H dang doi c¢6 ngudn gbc
dat 1a ctia ong Vi Van U (1a 6ng nodi ctia 6ng Vil Van L), 6ng U mat tir 1au 6ng
L khong biét, manh dat trén sau khi 6ng U chét giao lai cho 6ng Vii Ké E 14 con
6ng U (1a bac rudt 6ng L) trong coi, sau khi 6ng E chét, ba H 1a con nudi cua
6ng E trong coi quan ly, khi 6ng Th ba H duoc cap Gidy ching nhan quyén sir
sung dat ong L ba C khong biét.

Pén nam 2007 gia dinh ba H 6ng Th ¢6 hop ho, gia dinh ban giao cho ong
L va ba C trong coi quan 1y nha, dat theo Gidy thoa thuan ngay 01/4/2007. Trong
qua trinh trong coi quan 1y, 6ng L ba C da ton nén, lat nén nha, son stra tudng nha,
x4y tudng rao va lam mai ton... Viéc ton tao nha thd vo chdng dng L tién hanh lam
tir khoang nim 2010 dén nam 2014.

Nay 6ng Th, ba H khoi kién doi lai nha tho va quyén st dung dat trén,
quan diém cua bi don 6ng L, ba C khong dong ¥, vi ngudn goc dat 1a do cta 6ng
cha d¢é lai va 1am noi tho cling 6 tién.

Tai ban 4n so tham sd 15/2023/DSST ngay 20/7/2023 ciia Toa an nhan
dan thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh di quyét dinh:

Cin ctr vao: khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan
1, khoan 2 Piéu 228 B6 luat T6 tung dan sy; khoan 1 Piéu 166 Bo luat dan su;
diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
Toa an; xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cta nguyén don 1a ong Lé
Hong Th va ba Vii Thi H d6i véi bi don 1a ong Vit Van L (Vi Ptc L) va ba Lé
Thi C. Budc 6ng Vii Van L (Vii Pac L) va ba Lé Thi C phai thdo d& di chuyén
ra noi khac cau thang sat trén thira dat sd 66, to ban do s6 17 (nay 1a thira 103 to
ban dd 29 ban do nim 2006 chinh 1y nim 2010) dia chi phd KB, phuong NK
thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh, dé tra lai cho 6ng Lé Hong Th va ba Vil
Thi H nguyén trang nha & cdp 4, c4c tai san khac gin lién voi quyén st dung
thira dat thuoc thira dat sb 66, to ban do sb 17; (nay 1a thira 103 to ban do 29 dién
tich 114,2m? ban d6 nam 2006 chinh Iy ndm 2010); dia chi thira dat: phé KB,
phuong NK thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh, da dugc UBND thi x& Ninh
Binh (nay la thanh phé Ninh Binh) cap Gidy ching nhan quyén su dung dat so
AC 307500 ngay 07/3/2006 mang tén L& Hong Th va Vi Thi H.

2. Budc ong Lé Hé)ng Th va ba Vi Thi H c6 trach nhiém thanh toan cho
éng Vil Vin L (Vi Bic L) va ba Lé Thi C gi4 tri phan tai san ma 6ng L va ba C
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da xay dung, ton tao trén thura dat sb 66, to ban do sb 17, (nay la thtra 103 to ban
d6 29 dién tich 114,2m? ban d6 nim 2006 chinh 1y nim 2010), dia chi: ph KD,
phuong NK thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh sé tién 1a 76.389.834 dong
(Bay muoi sau tri¢u ba tram tdm muoi chin nghin tdm tram ba muoi tu déng).
Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, vé an phi, quyén nghia vu
thi hanh &n va quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 29/7/2023 bi don 6ng Vii Birc L va ba Lé Thi C ¢6 don khang céo
toan bo Ban an so tham sé 15/2023/DS-ST ngay 20/7/2023 cta Toa an nhan dan
thanh phd Ninh Binh, dé& nghi Toa 4n cap phtc thim: Stra ban an so tham theo
huong:

1. Budc ba H, 6ng Th c6 trach nhiém thanh toan tién cong tréng coi bao
quan va duy tri nha, dat tai thura s6 66, t& ban do sb 17 (nay la thura 103, to ban
d6 s6 29) dién tich 114,2m?, ban d6 dia chinh phuong NK véi s6 tién 1a 195
thang x 3.000.000d/thang = 585.000.000 dong.

2. Budc ba H, 6ng Th phai tiép tuc duy tri nha thd trén dién tich dat
mang tén ba H, 6ng Th, tai thira 103 to ban do s6 29 1am noi tho cing 6ng ba, to
tién.

Qua trinh giai quyét tai cip phuc tham. Tai bién ban thoa thuin ngay
20/11/2023, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Pang Vin D va
nguoi dai dién theo y quyén cua bi don 6ng Vii Van X théng nhit thoa thuén
ndi dung sau:

1. Ong Vii Buc L (tén goi khac 1a Vii Van L) va ba Lé Thi C tra lai cho
ong Lé Hong Th va ba Vit Thi H quyén sir dung dat dién tich 113,6m? va quyén
so hitu ngdi nha & cap 4, tai thira dat s6 66, to ban do s6 17, (nay 1a thira 103 to
ban d6 29, ban d6 nam 2006 chinh 1y nim 2010); dia chi thira dat: phd KD,
phuong NK, thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh va 01 Giy chang nhan quyén
sir dung dat s6 AC 307500 do UBND thi xa Ninh Binh (nay la thanh phé Ninh
Binh) cap ngay 07/3/2006 mang tén Lé Hong Th va Vii Thi H.

2. Ong Lé Hong Th va ba Vii Thi H duoc quyén sir dung cic tai san (do
6ng L va ba C di xay dung, ton tao nhu mai ton, cau thang sit, tudng bao, ciy
trong...) trén thira dat s6 66, to ban dd s6 17 (nay 1a thira 103, to ban d6 s6 29).

3. Ong Lé Hong Th va ba Vil Thi H ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng
Vi Ptc L (Vi Van L) va ba Lé Thi C tong s tién 1a: 286.000.000 dong (Hai
tram tam muoi sau triéu dong).

Trong d6: - Gia tri cac tai san trén dat do ong L va ba C xay dung, ton
tao, cdy trong trén thira dat, sd tién 1a 77.000.000 dong (bay muoi bay triéu
dong).
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- Ong Th, ba H ty nguyén mua lai gia tri chiéc cau thang sit
ma ong L, ba C da lap dat trén phan dién tich dat phai thao d& di chuyén dé tra
lai dat cho ong Th, ba H s tién 1a: 9.000.000 dong (chin triéu dong).

- Ong Th, ba H tu nguyén hd tro, thanh toan cho éng L va ba C
tién cong trong coi, bao quan, duy tri tai san nha va thira dat s6 66, to ban do6 s6
17 (nay 1a thira 103 to ban d6 29), s6 tién 1a 200.000.000 ddong (hai tram triéu
dong).

Cac bén théng nhat ban giao s tién va nhan céc tai san trén cho nhau
vao ngay 22/11/2023. Ong Th ba H chuyén s tién 286.000.000 dong (Hai trim
tam muoi sau triéu déng), cho dng L va ba C thong qua tai khoan ngudi dai dién
1a ong Vi Van X, s tai khoan la: 0470119831111 Ngan hang thwong mai c6
phan Quan d6i MB.

4. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai
san: nguyén don tu nguyén ndp va di ndp toan bd sb tién chi phi t6 tung, nén
khong dé nghi Toa an giai quyét.

5. V& an phi: Cac bén duong su dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Su thoa thuan trén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc. pé nghi
Toa &n nhan dan tinh Ninh Binh c6ng nhan toan by ndi dung théa thuan néu
trén.

Tai phién toa phtic thim: nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don
van gitt nguyén quan diém nhu bién ban thoa thuan ngay 20/11/2023. Tuy nhién
trong gidy thoa thuan ngay 01/4/2007 khong c6 phi tra cdng tréng coi quan 1y
nha dét, nhung vi tinh cam gitta ba H va dng L 1a anh em va 6ng Th ba H da nho
6ng L ba C trong coi quan 1y nha dat, nén 6ng Th ba H tu nguyén hd tro, thanh
toan cho dng L va ba C tién cong trong coi, bao quan, duy tri, ton tao tai san nha
va thira dat s 66, to ban dd sb 17 (nay 1a thira 103 to ban d6 29), véi s6 tién 13
200.000.000 dong (hai tram triéu dong) va ty nguyén mua lai gia tri chiéc cau
thang sat ma dng L, ba C d3 lp dit trén phan dién tich dit dng L ba C phai thao
d& di chuyén dé tra lai dat cho ong Th va ba H véi sd tién 1a: 9.000.000 dong
(chin triéu ddng) va gia tri cac tai san khac trén dat do ong L ba C xay dung, mai
tén, cay trong trén thira dat véi sb tién 1a 77.000.000d6ng (bay muoi bay triéu
ddng). Tong sb tién 1a 286.000.000d0ng.

Tai phién toa phic thim: ngudi dai dién theo Gy quyén cta bi don thay
d6i y kién, khong dong y bién ban thoa thuan ngay 20/11/2023. Giir nguyén ndi
dung yéu cau khang céo cta bi don. D& nghi 6ng Th ba H phai thanh toan tién
cdng tréng coi, bao quan nha va thira dat vai s tién 1a 585.000.000 dong va phai
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tiép tuc duy tri, giit nguyén nha thd khong dugc ban, néu ban phai dugc su dong
¥ cta anh em, con chau ho Vii méi duoc ban. Néu giit nguyén hién trang duy tri
nha tho, thi bi don khong yéu cau nguyén don thanh toan céng tréng coi bao
quan nha dat. Ngoai ra dé nghi Toa an xem xét triéu tap day du cac con, chéau
anh em cua chi 2 nganh 2 ho Vil dén tham gia phién tda, vi khi sira sang nha tho,
con chau trong chi 2 ho Vii ¢6 dong gop stra sang nha tho.

Pai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa phat
biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an nhu sau: Viéc tuan theo phap luat t6
tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu, thu ky phién toa va cua nhitng nguoi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vy an ¢ giai doan xét xa phic tham
da thue hién day du, dung quy dinh caa Bo luat T tung dan su; Vé ndi dung vu
an: sau khi phan tich cac tinh tiét vy an, Kiém sat vién tham gia phién toa d¢
nghi Hoi dong xét xir: Can ctr khoan 2 Diéu 308; khoan 2 Piéu 148 Bo luat T6
tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 2 Piéu 29 Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudong vu Quéc hdi quy
dinh vé an phi, 18 phi Toa an. Sta ban 4n so tham so 15/2023/DS-ST ngay
20/7/2023 cuia Toa an nhan dan thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh, cy E:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don. Budc v chong ong L ba
C phai tra dién tich 113,6m? dat ao thudc thira s6 66, to ban d6 s6 17 (nay la
thira 103 to ban do 29) va ngdi nha cap 4 xay dung trén dat. Budc ong L ba C
phai tra Gidy chimg nhan quyén su dung dat sé6 AC 307500 mang tén chi sir
dung 6ng Th ba H dugc UBND thi x& Ninh Binh cip ngay 07/3/2006 cho vo
chong 6ng Th va H. Ong Th ba H ¢ trach nhiém thanh toan sé tién 286.000.000
ddng cho 6ng L ba C. Ong Th ba H duoc quyén so hitu cac tai san trén dat do
6ng L ba C xdy dung 1a mai ton, sin, cau thang sat, tuong bao, cdy trong trén
thira dat. V& an phi dan sy so thim: Céac bén dwong su 1a ngudi cao tudi, nén
duoc mién an phi dan su so tham. An phi phac tham: Do sira ban an so tham nén
bi don khang cédo khong phai ndp an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung cr ¢6 trong hd so vu 4n di duoc
tham tra tai phién toa, cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién phat
biéu ctia Kiém sat vién vé quan diém giai quyét vu an, Hoi ddng xét xar phuc
tham nhan dinh nhu sau;

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. Toa an nhan dan thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh thu 1y giai
quyét vu an theo yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ding quy dinh. Toa &n
cép so tham xéac dinh quan hé phap luat theo khoan 2 Diéu 26 Bo luat TH tung
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dan sy 1a chua chinh xac, ma phai xac dinh quan hé phéap luat 13 tranh chap dat
dai theo quy dinh cua phap luat vé dét dai, theo khoan 9 Diéu 26 Bo luat Té tung
dan sy; da xac dinh ding, diy du nhiing ngudi tham gia t6 tung.

[1.2]. Bon khang cao cua bi don 0ng L, ba C dugc lam trong thoi han luat
dinh; hinh thtc, ndi dung don khang céo dling theo quy dinh tai Diéu 272, Piéu
273 va biéu 276 cua Bo luat T6 tung dan su. Vi vy don khang céo caa dng L ba
C hop 18, nén duoc xét xt theo trinh ty, tha tuc phic tham.

[1.3]. Vé pham vi xét xtr phiic tham: Bi don dng L, ba C khang céo toan
b6 ban 4n so thim. Do d6, cin cr vao Diéu 293 B6 luat T4 tung dan su, Hoi dong
xét xir phlic tham xem xét lai toan bo ban an so tham theo noi dung don khang
cao cua nguoi khang céo.

[2]. V& noi dung vu an va yéu cau khang céo cua bj don:

[2.1]. V& tai san tranh chap:

Can cir vao C4C tai liéu co trong hd so vu an xac dinh tai san tranh chap 1a
thira 66, t& ban db s6 17 (nay 1a thira 103, t& ban d6 29, ban d6 dia chinh nim
2006 chinh 1y ndm 2010), dién tich 113,6m? dat ao; dia chi thira dat: phd KD,
phuong NK, thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh (trén dat c6 ngoi nha cép 4 1a
do vo chong 6ng Th va ba H xdy dung). Ngoai ra céc tai san khac trén dat (gém
mai ton, cAu thang sat, 02 try cong, tudng bao, cdy trong trén dat 1a do 6ng L, ba
C xay dung, trong cy). Hién tai nha, dat va 01 Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 AC 307500 ngay 07/3/2006 mang tén L& Hong Th va Vi Thi H do éng L
ba C dang quan ly, str dung.

[2.2]. V& ngudn gdc dat:

Nguyén don 6ng Th ba H cho rang thira dat sb 66, to ban d6 s6 17 (nay la
thira 103, t& ban d6 29) dién tich 114,2m? (nay la 113,6m?) dat ao, hién nay 6ng
L, ba C dang quén 1y sir dung 14 cta gia dinh ba H 6ng Th, c6 ngudn gdc 1a ctia cu
éng Vit Ké E va cu ba Nguyén Thi A (bd me ba H) dé lai cho ba H. Sau khi bd
me ba H chuyén nhuong va tdng cho mdt phﬁn dién tich dat, s6 dién tich dat con
lai 14 113,6m?, khoang cudi nam 2006 dau nam 2007 ong Th ba H da xay 01 gian
nha dé tho cang 6ng ba, bé me. Thira dat trén di duogc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 AC 307500 ngay 07/3/2006 dién tich 113,6m? dat ao mang
tén L& Hong Th va Vi Thi H.

Ngay 01/4/2007 vo chong 6ng Th ba H 1am Gidy thoa thuan giao quyén
cho vo chong 6ng Vil Ptc L va ba Lé Thi C (con trai ctia cha rudt ba H) nha o
giap bén canh quan 1y st dung dat, trong coi nha thd va dong thoi giao Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé AC 307500 ngay 07/3/2006 mang tén L& Hong
Th va Vii Thi H cho vg chong dng L cét git.
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Bi don ong L, ba C cho rr;“mg dién tich 113,6m? dét ao, thudc thira 66, to
ban d6 s6 17 ma hién nay 6ng L, ba C dang quan 1y sir dung, ngudn géc dat 1a caa
cu Vi Van U (1a dng noi dng L), thira dat trén sau khi cu U chét giao lai cho dng
Vii Ké E (la con cu U) trong coi quan 1y, sau khi dng E chét, ba H 1a con nudi
cua Ong E trong coi quan ly.

Nam 2007 vo chong ba H 6ng Th ¢6 hop ho va gia dinh giao cho ong L
va ba C trong coi quan 1y theo Gidy thoéa thuan ngay 01/4/2007. Trong qua trinh
trong coi quan 1y nha va dat, ong L ba C di ton tao, 1at nén nha, xay tuong rao,
lam mai ton, dugc su déng y cua ba H, vi¢c ton tao nha thd 6ng L lam tr nam
2010 dén nam 2014. Nay 6ng Th ba H kién doi lai nha tho va quyén sir dung dat,
6ng L ba C khong dong y. Vi 1a do dét ctua 6ng cha dé lai lam noi tho cang, ng
Th ba H phai tiép tuc duy tri nha tho trén dién tich dt mang tén ba H, 6ng Th dé
1am noi thd cung to tién.

Can clr vao ban dd dia chinh qua céc thoi ky thé hién nim 1986, thira s6
223, t& ban d6 sd 4 dién tich 510m? (dat ¢ 232m2, dat vuon 119m?, dat ao
159m?) mang tén Vit K& E; naim 1997 thira 223 thay ddi 1a thira 66, to ban do sd
17, dién tich 159m? loai dat ao, chu st dung tén Vi Ké E, s6 muc ké tén Nguyén
Thi A (ba A 12 vo 6ng E); Trich luc ban d6 nam 2006 chinh Iy ndm 2010 vi tri
thira dat tranh chap thudc thira 103, to ban d6 29 dién tich 114,2m? dat ao ghi tén
nha tho ho Vii chi 2. Tai bién ban xac minh ngay 12/4/2023 UBND phuong NK
xac nhan thira 66, to ban d6 s6 17 khong co gidy to chuyén tir dat ao sang dat
nha thd ho Vi Chi 2. Ong Th ba H duoc UBND thi x4 Ninh Binh (nay la thanh
phé Ninh Binh) cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AC 307500 ngay
07/3/2006 dién tich 1a 113,6m? dit ao mang tén 6ng L& Hong Th va ba Vil Thi H.
Trén dét, vo chdng ba H xay dung 01 gian nha cap 4 1am noi thd ciing bd me.

Can ctr vao Gidy thoa thuin ngay 01/4/2007 6ng Th ba H giao quyén cho
6ng L ba C quan 1y sir dung dét, trong coi nha thd va 01 Gidy chtng nhan quyén
stt dung dat mang tén 6ng Th va ba H. Hién tai nha, dit va Gidy chting nhan
quyén st dung dit do ong L ba C dang quan 1y, st dung.

Can cir vao ho so hién trang sir dung dat, thi phan dién tich dat dang tranh
chap co dién tich 113,6m? trén dat c6 nha cp 4 va hai tru gach do trang tri gan
lién ngdi nha 1 do vo chong ong Th va ba H xay dung. Ngoai ra cac tai san khac
trén dat (gdm mai ton, cau thang sat, 02 tru cong, tuong bao, ciy trong trén dat Ia
do 6ng L, ba C xay dung).

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd, do dac thuc té thi thira dét s6 66
td ban d6 17 (nay 1a thira 103 t ban dd s6 29) ¢ dién tich 1a 113,6m? dit ao.

Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 09/3/2023 thi gia tri cac tai san do ong
L ba C xay dung trén thira dat c6 gia tri 13 76.389.834 d6ng va chiéc cau thang sit
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c6 gia tri 1a 8.808.290 dong. Tong cong 14 85.198.124 dong.

Nhu vay, thira dat s6 66, to ban d6 s6 17 (nay 1a thira 103, to ban d6 29)
co nguén géc la cua vo chéng cu E va cu A, cu E khong c6 con nhan ba H lam
con nudi; vo chong cu E chét khong dé lai di chiic, tai san cu E cu A dé lai do ba
H thira ké, quan 1y nha dat va da duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
mang tén vo chong ba H.

Ban an cdp so thim di x4c dinh thira dit sb 66 td ban d6 17 (nay 1a thia
103 t& ban dd sd 29 ban d6 ndm 2006 chinh 1y nam 2010) thudc quyén sir dung
ctia gia dinh 6ng Th va ba H va budc 6ng L va ba C phai thao d& di chuyén cau
thang sat trén thira dat dé tra lai cho 6ng Th ba H nguyén trang nha & cap 4, cac
tai san gan lién voi quyén sir dung dat dién tich 12 114,2m? (da dinh chinh dién
tich 113,6m?). Budc 6ng Th, ba H c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng L, ba C gia
tri phan tai san ma o6ng L ba C di xay dyng, ton tao trén thira dat s6 66 to ban do
17 (nay 1a thira 103 t& ban do s6 29) s6 tién 1a 76.389.834 dong 1a co co s0.

[3]. Xét vé yéu cau khang céo cua bi don:

[3.1] Bi don 6ng L ba C khang céo cho rang dién tich 113,6m? dat ao, tai
thira s6 66, to ban dd sd 17 (nay la thira 103, to ban d6 s 29) hién nay gia dinh
bi don dang quan 1y trong coi thd cing 14 ciia ong cha dé lai lam noi thd cung.
Pé nghi Toa cap phiic tham Sira ban an so thim: budc 6ng Th ba H phai tiép tuc
duy tri nha tho trén dién tich dit mang tén ba H, 6ng Th tai thtra s6 66 to ban dd
17 (nay 14 thira 103 to ban d6 s6 29) dé 1am noi tho ciing 6ng ba, to tién.

Hoi ddng xét xir xét thdy: Nha, dat dang tranh chip c6 ngudn gbc 1a cua
cu Vit Ké E va cu Nguyén Thi A (cu E va cu A 1a bé me ba H), di duoc thé hién
tai Ban d6 dia chinh qua cac thoi ky ndm 1986 ciia UBND phuong NK. Sau khi
cu E cu A chét, ba H 14 con duy nhét 1a nguoi duge hudng thira ké toan bo thira
dat va di duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AC 307500 ngay
07/3/2006 mang tén cha sir dung dat 13 6ng Lé Hong Th va ba Vi Thi H. Trong
hd so vu an khong c¢6 tai liéu, ching cr nao thé hién vg chéng cu E cu A cling
nhu vo chong ong Th ba H chuyén giao thira dat cho dong ho Vii chi 2 1am nha
thd. Tai Gidy thoa thuan ngay 01/4/2007 ong Th ba H giao quyén cho 6ng L ba
C quan 1y, sir dung thira dat, trong coi nha tho va 01 Gidy chimg nhan quyén st
dung dit mang tén dng Th va ba H dé ong L ba C cit giir, khdng thé hién c6 noi
dung vo chong ba H 6ng Th chuyén giao quyén sé hitu toan bo nha dat cho dong
ho Vi chi 2 1am nha tho.

Qua trinh giai quyét vu an bi don khdng cung cap duoc tai liéu, ching cir
nao dé chimg minh rang thira dat s6 66, to ban d6 s6 17 (nay 1a thira 103, to ban
dd sb 29) dién tich 113,6m? dét ao, thé hién nha dat mang tén cu U 1a bd cu E dé
lai 1am nha tho. Tai phién toa phtc thim nguoi dai dién theo uy quyén cua bi
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don cling thtra nhan khong c6 tai li€u, ching ctr nao thé hién nha dét 1a cua céc
cu, ong cha dé lai lam noi tho cung t6 tién.

Nhu vy, toan bd nha va dat thira sé 66, t ban d6 s6 17 (nay la thira 103,
to ban d6 sd 29) dién tich 113,6m? dét ao, chu st dung 1a cua vo chéng ong Th
ba H. Ong Th ba H duoc toan quyén quan 1y dinh doat thira dat trén, viée sir
dung nha, dat vao viéc gi 1a quyén cta ong Th ba H. Vi vay, bi don khang céo
yéu cau ong Th ba H phai tiép tuc duy tri nha tho trén dién tich dit mang tén 6ng
Th ba H dé 1am noi thd cung to tién 1a khong c6 can ctr chip nhan.

Ngoai ra, bi don thira nhan 01 Gidy chtng nhan quyén st dung dat sd
AC 307500 ngay 07/3/2006 do UBND thi xa Ninh Binh cip mang tén ba H 6ng
Th, do ba H 6ng Th nho 6ng L ba C giit, hién tai gia dinh bi don dang quan 1y
giit. Do vdy, budc bi don phai tra lai cho 6ng Th ba H 01 Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sé6 AC 307500 ngay 07/3/2006 mang tén 6ng Th ba H.

[3.2]. Bi don 6ng L ba C khang céo yéu cau budc ong Th ba H phai co
trach nhiém thanh toan cho éng Loc ba C tién cong trong coi bao quan thd ciing
va duy tri nha dét tai thira 66, to ban d6 s6 17 (nay la thira 103, t& ban do s6 29)
v6i s6 tién 1a 195 thang x 3.000.000d/thang = 585.000.000 dong.

Hoi ddng xét xir xét thdy: Nhu da nhan dinh & trén. Tai Gidy thoa thuan
ngay 01/4/2007 6ng Th ba H giao quyén cho 6ng L ba C quan 1y nha dét, trong
coi nha tho va 01 Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén ong Lé Hong
Th va ba Vii Thi H, khdng thé hién viéc 6ng Th ba H phai tra phi tién cong trong
coi quan 1y nha dat cho 6ng L ba C.

Tai cap so tham bi don 6ng L ba C khéng c¢6 yéu cau phan té vé viée dé
nghi 6ng Th ba H phai thanh toan tién cong trong coi bao quan va duy tri nha
dat. Do d6, noi dung khang céo cta 6ng L ba C néu trén chua duoc cdp so thim
xem xét giai quyét, nén pham vi xét xtr phtic thAm khong thé xem xét giai quyét
duoc.

[3.3]. Ngoai ra, tai phién toa phuc thim ong Vil Van X 1 nguoi dai dién
theo iy quyén cua bi don cho rang khi stra sang nha tho, anh em con chéu trong
chi 2 ho Vii c6 dong gop sira sang nha thy va dé nghi Toa an xem xét triéu tap
day du cac con chéau caa chi 2 nganh 2 ho Vii dén tham gia t6 tung tai phién toa.

Hoi dong xét xtr xét thiy: tai phién toa nguoi dai dién theo Uy quyén cia
bi don thira nhan khong c6 chimg cr nao chimg minh thira dat mang tén ba H
6ng Th 14 cta c4c cu dé lai lam nha thod va cling khong c6 gidy to, chimg ct ndo
dé chimg minh cac con chau chi 2 ho Vii c6 dong gép dé sira sang ton tao nha
thd va thira dat trén. Do d6, ndi dung dé nghi trén cia 6ng Vil Van X 12 vuot qua
pham vi yéu cau khang cdo ban dau, nén khéng c6 cin ctr chap nhan.
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[3.4] Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu 4n Va tai phién toa phuc tham, dai
dién theo ty quyén ciia nguyén don mac du trong Gidy thoa thuan ngay 01/4/2007
6ng Th ba H giao quyén cho 6ng L ba C quan 1y, trong coi nha dat, khdng co tra
tién phi cong trong coi, nhung vi tinh nghia anh em, 6ng Th ba H vén giit nguyén
quan diém nhu bién ban thoa thuin ngay 20/11/2023, ong Th ba H tu nguyén hd
trg, thanh toan cho dng L ba C véi tong s tién 1a 286.000.000 dong. Trong do:
(200 triéu dong 1a tién cong trong coi baot quan duy tri, ton tao tai san nha va thira
dat; 77 triéu déng la gia tri cac tai san do bi don xay dung trén dat va 9 triéu déng
| gia tri chiéc cAu thang sit nguyén don mua lai).

Hoi dong xét xir xét thay: viéc nguyén don ty nguyén hd trg, thanh toan
tién cong tréng coi, duy tri, ton tao nha dat cho bi don tong s tién 1a 286.000.000
déng 1a hoan toan tu nguyén, khong trai dao dic xa hoi, khong vi pham diéu cAm
ctia phap luét, nén can duoc ghi nhan.

Vi vay, can stra Ban an so thim theo dé nghi ctia nguyén don cu thé nhu
sau: Ghi nhan su ty nguyén cta 6ng Th ba H thanh toan cho 6ng L va ba C tong
s tién 14 286.000.000 dong theo nhu bién ban théa thuan ngay 20/11/2023.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va thAm dinh
gia tai san: nguyén don da ty nguyén ndp toan bo sd tién chi phi, khéng yéu cau
Toda an giai quyét, nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

[5]. V& an phi dan sy so tham:

Ong Lé Héng Th, sinh nam 1944, ba Vi Thi H, sinh nam 1943, 6ng Vi
Prtic L, sinh nam 1956, ba Lé Thi C, sinh ndm 1958, déu 13 nguoi cao tudi va da
c6 don dé nghi xin mién an phi. Can ctr theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu
12 caa Nghi quyét 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu
Quédc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi
Toa &n, nén éng Th, ba H, dng L, ba C dugc mién &n phi dan su so tham.

[6]. V& an phi dan sy phiic thAim: Ban an dan sy so thim bi stra, nén cac
duong sy khang c&o khong phai ndp an phi dan su phuc tham, theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 148 Bo luat T tung dan su.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ct: khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu 148; khoan 2
Piéu 308; Picu 309 Bo luat TH tung dan su; Picu 166 Bo luat Dan su; diém d
khoan 1 Piéu 12; khoan 1, khoan 2 Diéu 27; khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an;
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Tuyén xir:

Stra ban 4n dan su so tham s6 15/2023/DS-ST ngay 20/7/2023 cua Toa
&4n nhan dan thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh cu thé nhu sau:

1. Céng nhan quyén sir dung dat dién tich 113,6m? va quyén sd hitu tai
san g:fm lién véi dat, tai thira dat sb 66, to ban do sb 17, (nay la thira 103 to ban
dd 29, ban d6 nam 2006 chinh 1y nim 2010); dia chi thira dat: phd KB, phuong
NK, thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh |a cua éng L& Hong Th va Vii Thi H.

2. Budc Ong Vi Buc L (tén goi khac la Vii Van L) va ba Lé Thi C phai
tra lai cho 6ng Lé Hong Th va ba Vii Thi H quyén sir dung dat dién tich 113,6m?
va quyén so hitu ngdi nha & cap 4, tai thira dat sd 66, to ban db s6 17, (nay 1a
thira 103 t& ban d6 29, ban d6 ndm 2006 chinh Iy ndm 2010); dia chi thira dat:
phé KB, phuong NK, thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh va 01 Gidy chang
nhan quyén st dung dat sé AC 307500 do UBND thij x& Ninh Binh (nay Ia thanh
phd Ninh Binh) cip ngay 07/3/2006 mang tén L& Hong Th va Vii Thi H.

3. Ong Lé Hong Th va ba Vii Thi H dugc quyén so hitu cac tai san (do
6ng L va ba C di xay dung, ton tao gdm: mai ton, cau thang sit, 2 tru cong,
tuong bao, cy trong...) trén thira dat sd 66, to ban d6 s6 17 (nay 1a thira 103, to
ban do s6 29).

4. Ghi nhan su tu nguyén ctua 6ng Lé Hong Th va ba Vit Thi H vé viéc
thanh toan, hd tro cho dng Vi Pt L (Vii Vian L) va ba Lé Thi C tong s tién 1a:
286.000.000 dong (Hai trim tAm muoi sau triéu dong).

Trong d6: - Tién hd tro, thanh toan cong trong coi, bao quan, duy tri tai
san nha va thira dat s6 66, to ban do sd 17 (nay 1a thira 103 to ban do 29), s tién
1a 200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

- Thanh toan gia tri cac tai san do ong L va ba C xay dung, ton
tao, trong cay trén thira dat, sd tién 1a 77.000.000 dong (bay muoi bay triéu
dong);

- Gia tri chiéc cau thang siat ma 6ng L, ba C da lip dat trén
phan dién tich dat phai thao d& di chuyén dé tra lai thira dat trén cho 6ng Th, ba
H s6 tién 1a: 9.000.000 dong (chin triéu dong).

5. V& &n phi dan sy so thAm: Mién &n phi dan sy so tham cho 6ng Lé
Hoéng Th, ba Vii Thi H, 6ng Vii Ptic L, ba Lé Thi C.

6. VVé &n phi dan su phtc tham: Ong Vil Puc L, ba Lé Thi C dugc mién,
khong phai chiu an phi phuc tham.
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7. Vé hudng din thi hanh an dan su: Truwong hop ban dn, quyét dinh
duwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt Thi hanh dén dén sw thi nguoi duoc
thi hanh én dén sw, ngwoi phdi thi hanh an ddn sw c¢6 quyén thod thudn thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi hanh dn hodc bi cuong ché thi
hanh an theo quy dinh cia cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Ludt Thi hanh dn ddn
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thue hién tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan suw.

8. Ban 4n dan su phac thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an,
ngay 08 thang 12 nam 2023.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND C cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Binh; (da ky)

- TAND thanh phé Ninh Binh;

- Chi cuc THADS TPNB;

- Phong KTNV-THA,;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu Toa Dan su;

- Luu phong HCTP. Tran Thi SAm



